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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Paks virosdban jelentds lakdingatlan-fejlesztések kezdddtek és virhatéan egyre nagyobb
szimban folytatédnak. Az épitésre kijelolt teriileteken, kiilonosen a Viécika
telepiilésrészen sziikséges az Gt és kozmiifejlesztések lehetbségeinek dtgondoldsa,
figyelemmel a lakossigi igények novekvd szamdra és az Onkormanyzat forrdsaira is. Az
eléterjesztés alapjdn a Képviseld-testiilet elfogadhatja azokat az alapelveket, melyek
hosszitivon hatiroznidk meg Paks virosa és az érintett ingatlanok tulajdonosainak
egylittmiikodését a kozmiifejlesztésekben. Javaslatunk alapjan lehetségessé vilik egy
irany kijelolése, melyhez a részletes szabilyokat, helyi rendeleteket ki lehet dolgozni.

A kozmiifejlesztések szabdlyozdsdval biztositani kivinjuk egyrészt a letelepedés és a
magdnszemélyek sajat céli lakdingatlan-épitésének tdmogatdsit, masrészt megfeleld
garancidkat kell meghatdrozni annak érdekében, hogy a kozmifejlesztésekkel
megvaldsuld,  kozpénzbdl  finanszirozott  beruhdzisok  eredményeként a
magintulajdonban 1évé ingatlanok értékének novekedése ne viljon kizardlag spekuldcié
eszkozévé.

A fentiek alapjan két beruhdziasi modellt és két ij onkormdnyzati rendeletet ldiunk
tamogathaténak. A beruhazist illet6en elsé esetben az érintett ingatlanok tulajdonosai
100%-ban finanszirozzak a kozm(beruhdzdsokat, a masodik esetben az
Onkorményzattal kozosen keriil sor a koltségek viselésére, egy oOnkormanyzati
rendelettel szabalyozott palydztatds alapjan. Meghatdrozott feltételek fenndlldsa esetén
az Onként nem egyiittmiikédé tulajdonosok kozmifejlesziési, valamint udtépitési
érdekeltségi hozzdjaruldst (a tovibbiakban: eldirt hozzdjaruldst) fizethetnének az errél
sz016 szintén tervezett rendelet szabalyainak figyelembe vételével.

A szabdlyozds célja az 1j it és kézmiiberuhazdsok, fejlesztések finanszirozdsa, egyelére a
meglévé kozmiivek és utak felijitdsira nem vonatkozna.

Kapcsol6dé jogszabalyok:

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.)
A Kozati kézlekedésrol szo16 1988. évi L. torvény (Kktv.)

A vizikézmi-szolgéltatisrol szo16 2011. évi CCIX. torvény (Vksztv.)



A villamos energidrél sz6l6 2007. évi LXXXVI térvény (Vet.)

Az Etv. 28. § (1) és (2) bekezdése lehetSséget biztosit az Onkormaényzat részére az it és
kézm megvaldsitasival jard koltségek ingatlantulajdonosokra térténé dthdritdsira.

Az Etv. 28. § (1) (2) bekezdése a kivetkez6képpen rendelkezik:

»28. § (1) A helyi épitési szabdlyzatban a teriiletre eldirt kiszolgdlé utakat és a
kozmiiveket az Gjonnan beépitésre szdnt, illetve a rehabilitdciéra kijeldlt teriileteken
legkés6bb az Altaluk kiszolgalt épitmények haszndlatbavételéig meg kell valdsitani. E
kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megillapodds arra mdst nem Kkotelez, a
teleplilési - a févarosban megosztott feladatkoriiknek megfeleléen a fvarosi, illetve a
févarosi keriileti - 6nkormanyzat feladata.

(2) Ha a kiszolgdlé utat, illetdleg kézmiivet a telepiilési dnkormdnyzat megvalositotta,
annak koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira
atharithatja. A hozzajarulds mértékérél és a megfizetés modjarél a telepiilési
onkormaényzat képviselé-testiillete hatdsdgi hatirozatban dont. Az tépitési és
kézmivesitési hozzajarulas nem réhatd ki, ha az dt- és kdzmiépitéshez sziikséges
teriilet kialakitisa érdekében koribban lejegyzett telekrészért jaré Lkdrtalanitds
Osszegének megdallapitasa sordn az ut és a kozmii megépitésébil eredd értékndvekedést
figyelembe vették.”

Kozmii: termeld, elosztd, gylijtd, tovabbitd, szabdlyozd, mérd rendeltetésii épitmények,
vezetékek, berendezések Osszessége, amely az egyes teriiletfelhasznildsi egységek és az
épitmények rendeltetésszerii haszndlatinak biztositdsa érdekében a fogyasztok
vizellatdsi, szennyvizelvezetési és belteriileti csapadékviz elvezeiési, gdz-, hé- és
villamosenergia-ellatdsi, valamint hirkozlési idészakos vagy folyamatos igényeit a
telepiilés sajat termeld, illetve elGkészité berendezései révén, vagy tdvvezetéki
rendszerekhez kapcsolédva kozpontosan, folyamatosan, kell§ biztonsdggal, kozosségi
uton, ilizemszerlien mikodve elégiti ki [az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet fogalom meghatarozas].

A szilird burkolatd utak kialakitdsdra irdnyulé lakossigi igények teljesitésére
lehetGséget biztosithat a Kktv. 31.§ (1)-(2) bekezdése, amely az alabbiak szerint
rendelkezik:

»31. § (1) A kozit haszndlatdban érdekelt természetes és jogi személyek, valamint a
helyi onkorményzat az alapvetden helyi lakossigi érdeket szolgdlé koziut épitésére
(foldat szildrd burkolattal valé ellitidsdra) egyittmiikodhetnek. Az egyittmikodés (a
tovibbiakban: tGtépitési egytittmiikodés) forméajit a résztvevék maguk hatdrozzik meg.
(2) A helyi énkormdnyzat — ha az Gtépitési egylittmiik6désben az érdekeltek tobb mint
kétharmada részt vesz — az abban részt nem vevd, de a kozut hasznélatiban érdekelt
természetes és jogi személyt a résztvevdk dltal véllalt anyagi hozzdjdrulds mértékéig — a
rendeletében meghatdrozott médon — Utépitési érdekeltségi hozzdjirulds fizetésére
kotelezheti.”



A tervezet onkorminyzati szabilyozis targya: Utépités, csapadékviz-elvezetés, ivoviz,
szennyviz-kozmiivek és a kozvilagitas kiépitése. Az egylittmiikodést csak e kdzmiivek
tekintetében javasoljuk, ezen tilmenden az érdekelt ingatlantulajdonosoknak kell
vallalni, hogy az egyéb kozmiivek (gdz-, h6- és villamosenergia-elldtds, tavkozlés)
kiépitését onként biztositjak és a kialakitasnal figyelembe veszik az dnkormdényzat altal
mar elkészittetett it és kozmii-terveket, valamint a kapcsolédd jogerds engedélyeket.
(Ha még nincs jovahagyott engedélyezési terv, illetve engedély, akkor a giz-, hé- és
villamosenergia-elldtds, tivkozlés tervezése esetén a meglévé mintakereszt-szelvényeket
kell figyelembe venni.)

Az ivéviz és szennyviz-kozmiivek esetében csak a maganszemély tulajdonosokat érintené
a helyi szabdlyozis, mivel a Vksztv. a vizikozmii-fejlesztési hozzdjarulds alkalmazdsdt a
nem lakossagi felhaszndlé tekintetében eltéréen szabilyozza, ezért errdl Kkiilon
eléterjesztés késziilt.

P

Erintett ingatlan:

a.) a koézmiifejlesztés szempontjabdl az az ingatlan, amelyhez kozvetlen ledgazis
létesithetd a megépiilt elosztd vezetékrdl;

b.) utépités szempontjibdl az az ingatlan, amely hatdros a megépiild uttal, és arrdl az
ingatlanra kapubejard (Utcsatlakozas) 1étesithetd;

c.) az az ingatlan, amely az a) vagy b) pontok alapjin két vagy t6bb oldalrél azonos
kézmiifajtdt érintéen mindsiil érintett ingatlannak (sarokingatlan), a kordbban
megépiilt beruhdzds szempontjdbdl tekintendd érintettnek. Egyidejlileg t6rténd
kozmiifejlesztések és/vagy utépitések esetén ezen ingatlan tulajdonosa — kozmi
nemenként, illetve utanként - csak az egyik oldali telekhatdrt érinté beruhdzds sordan
kotelezhetd hozzajarulas megfizetésére;

A fejlesztés megvaldsitdsanak L. modellje:

1./ Az érintett tulajdonosok az 1it- és kozmiifejlesztések tervezéséhet, engedélyezéséhez
és kivitelezéséhez sziikséges forrdst Onkormdnyzati palyazat nélkiil, 100 %-os
mértékben biztositjik, és a kivitelezést kovetéen adjdk 4t az Onkormanyzat tulajdonaba
a fejlesztést tartalmazd ingatlant, a megépitett utat és kézmiiveket, az alabbi feltételek
szerint megkotdtt megallapoddsnak megfeleléen:

a) A beruhdzas koltségeit teljes egészében az érintett ingatlanok tulajdonosai
biztositjak.

b) Az dnkormdényzat részvétele nélkiil valdsitjdk meg a beruhazast, de a terveket az
Onkorményzat elézetesen j6vahagyija.

c) Az érintett tulajdonosok és a kivitelezd a kivitelezésre vonatkozd szerzédésben
kotelesek rogziteni, hogy a létesitmény a haszndlatba vételi engedély jogerdre
emelkedését kovetSen az onkormdnyzat tulajdondba keriil, és az 6nkormdnyzat jogosult
a kivitelezével szembeni garancidlis jogok érvényesitésére, ezért az Onkormédnyzat a
kivitelezési szerzédést jovahagyd zdradékkal litja el.



d) Az ingatlantulajdonosok kozos képvisel6je és a beruhdzds miszaki
vezetbje/vezetbi kitelesek a Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki Osztdlydval egyiittmiikodni,
a beruhézdssal kapcsolatosan folyamatosan tdjékoztatdst nydjtani.

e) A miuszaki ellenéri feladatokat kizdrélag az Onkormdényzat altal megbizott
miszaki ellenér lathatja el, a miszaki ellendr dijat az 6nkormanyzat fizeti.

f) Amennyiben az (1 és a kozm(ivek nem az épitési engedélyben foglaltak szerint
épiilnek meg, Ggy a megvaldsult 1étesitmény dtvételét az dnkormanyzat megtagadhatja.
g) A haszndlatba vételi engedélyek jogerdre emelkedését kovetSen dtveszi az

dnkormdanyzat a létesitmények és a létesitményeket tartalmazé ingatlan tulajdonjogit.

2/ Téamogatni javasoljuk azt a megoldést is, hogy az Onkorményzat 4ltal jévdhagyott
tervezést kovetéen a beruhdzds becsiilt koltségét az érinteit tulajdonosok az
Onkormdnyzatnak 4tadjak és a HESZ alapjn kialakitandé at teriiletét 6nkorményzati
tulajdonba adjak. Ezutdn az Onkormanyzat folytatja le az engedélyezési eljarasokat és
kot szerzédést a kivitelezével a beruhdzds megvaldsitdsdra. Amennyiben a kivitelezdi
drajanlat alapjin megdllapithatd, hogy a becsiilt koltséget a beruhazds koltségei
meghaladjik, a kiilonboézetet az érintett tulajdonosok a kivitelezés megkezdése elétt
kotelesek biztositani.

A fejlesztés megvaldsitisanak II. modellje:

Az érintett ingatlanok legalibb 2/3-dnak tulajdonosai pdlydzhatndnak az
Onkormanyzattal kézosen finanszirozott kézmiifejlesztés megvaldsitasira, az alibbiak
szerint:

a) az ingatlan-tulajdonosok a HESZ-nek megfeleld telekalakitdst sajat koltségen
elvégeztetik — ahol szlikséges — és a kozmiifejlesztés céljabdl ondlléan kialakitott

teriiletet az Onkormanyzat tulajdondba adjak;

b) az Onkorményzat elkészitteti az 1t és kozmiiépités terveit és beszerzi a jogerds
engedélyeket;

¢) pilyazat benytjtdsa (50 %-os 6nrész biztositdsa)

d) beruhdazis lebonyolitisa

e) sziikség esetén az eldirt hozzdjarulas megallapitdsa

f) 5 év elteltével 25 % onrész visszatéritése, meghatarozott feltételek esetén.
Irinyelvek, fogalom-meghatarozasok:

Ingatlan tulajdonba vétele:

Amennyiben az Ut és kézmiiépitéshez szlikséges ingatlan magintulajdonban van, az
érintett tulajdonosoknak elézetesen intézkedni kell a sziikséges telekalakitasrél, majd az



{gy kialakitott teriiletet a felek egyiittmikodését szabdlyozd megdllapodds keretében az
Onkormanyzat fészabdlyként ingyenesen veszi tulajdonba.

Ettél eltérés csak abban az esetben lehetséges, ha az Onkormanyzatnak dtadandé teriilet
tulajdonosainak magdntulajdonban maradé telkeinek a HESZ alapjan sziikséges
szabalyos kialakitdsihoz dnkormdnyzati tulajdonban 1évé teriiletrészre 1s sziikség van.
Ebben az esetben az érintett tulajdonos dltal az Onkormanyzatnak dtadott ingatlan, vagy
tulajdoni hdnyad értéke legfeljebb 30 %-dnak mértékéig csereszerzddés 1s kotheto.

A tervezés finanszirozisa:

Amennyiben az ut és kdzmifejlesztéshez sziikséges terillet az Onkormdanyzat
tulajdonaba Kkeriilt, a tervezést az Onkormdnyzat villalja magira. Az Onkorményzat
ezzel egyrészt hatékonyan mozditand el a beruhdzas késébbi megvaldsitdsit, valamint
ebben az esetben az engedélyezési eljirdasok is gyorsabban bonyolithaték, mivel az
Onkorményzat a sajat nevében szerzi be az engedélyeket.

Becsiilt bekeriilési koltség: az 1t épitésével és a kozmifejlesztéssel kapcsolatban
szamitott koltségek (a kivitelezés becsiilt 6sszkoltsége, a miszaki ellenér dijazésa,
tovabbd a hatdsagi eljarasi dijak dsszessége).

A 2/3-0s szabaly:

A Kktv. fentebb hivatkozott rendelkezése alapjin javasoljuk ezt a szabalyt az ttépités
mellett a kozmfejlesztésre is alkalmazni.

Eszerint amennyiben az érintett ingatlanok osszteriilletének t6bb, mint 2/3-dval
rendelkezd tulajdonosok ¢énként vallaljak a beruhidzis becsiilt bekeriilési koltségeibdl
redjuk jutéd rész befizetését, akkor palyazhatnak a tervezett kiilén rendelet alapjan az 1t
és kozmiifejlesztés Onkorményzattal kozds finanszirozdsira. Amennyiben a Képvisels-
testillet timogatja a pdlydzatot, a beruhdzis megvalésitisit kovetSen az dnkéntesen nem
egylittmiikédo tulajdonosok az eléirt hozzdjarulast fizetnék meg.

Természetesen a 2/3-t6l eltéré mérték is meghatdrozhaté az énkéntes részvételre- kivéve
az utépités esetét - de a nagyobb mérték a beruhdzds megvaldsitdsinak esélyét
csokkentené, ezért ezt nem javasoljuk.

Amennyiben az érintett tulajdonosok 100%-dnak kozremiikodését irna eld a helyi
rendelet - bar nem kellene a kézmiifejlesztési, érdekeltségi hozzdjiruldst kikényszeritd
rendeletet megalkotni- egyetlen tulajdonos is megakadalyozhatja a beruhdzast.

A kézmiifejlesztési és litépitési érdekeltségi hozzijarulas (elbirt hozzijarulis):

Az eldirt hozzdjiruldst csak a beruhdzds megvaldsitisa utdn, a tényleges koltségek
ismeretében dllapithatja meg a Képvisel§-testiilet hatésigi hatdrozattal, az egyes
tulajdonosokra vonatkozéan, személyenként meghatdrozott oOsszegben. Tehdt a



pilydzatban részt nem vev$ tulajdonosokra juté kéltséghdnyadot az Onkorményzatnak
kell a beruhdzdshoz megelélegezni.

A hozzajarulds mértéke megegyezik azzal az Osszeggel, amelyet a tulajdonos pdlydzati
onrészként fizetett volna.

Nem kellene hozzdjiruldst fizetni meglévé 1étesitmények feldjitasa esetén, vagy ha a
létesitményt az ingatlanok tulajdonosai dltal onként vallalt hozzdjiruldsbol 1étesitették.

A hozzdjirulds el6irdsdval kapcsolatos eljardsra, valamint a teljesités elmulasztdsa
esetén a hozzdjarulds behajtiasdra a kozigazgatdsi hatdésdgi eljaras és szolgdltatds
dltalinos szabalyairél sz6l6 2004. évi CXL. torvény (Ket.) rendelkezései az irdnyadodak.

Akiket kotelezne az Onkorminyzat a hozzdjirulds megfizetésére, természetesen
részletfizetésre is kaphatndnak lehet&séget, melynek maximailis ideje egy év.

Az 50 %-os szabaly:

A beruhdzds akkor kezdhet§ meg, ha a pdlydzatot benydjté tulajdonosok a beruhazas

becsiilt koltségeibsl redjuk jutd részt (dnrész) az Onkorményzat elkiilonitett szamldjara
befizetik.

Az dnrészt megéllapitidsinak médja: Meg kell dllapitani, hogy a palyazé tulajdonos(ok)
ingatlandnak teriilete hogyan viszonyul az 6sszes érintett ingatlan teriiletéhez, majd a
teljes becsiilt bekeriilési koltségbdl ugyanilyen ardnyban meghatirozhaté az adott
ingatlanra juté koltség-hdnyad. Az igy kifejezett koltség-hdnyad 50%-at lenne koteles a
tulajdonos sikeres palydzat esetén befizeini. Amennyiben a kivitelez6i drajanlat alapjdn
megdllapithaté, hogy a becsiilt koltséget a beruhazds koltségei meghaladjak, a
kiilonbozetet az érintett tulajdonosok a Kkivitelezés megkezdése elétt kotelesek
biztositani, vagy a kiilonbézet kozmiifejlesztési és/vagy tutépitési érdekeltségi
hozzdjarulds cimén is kivethetd.

Jellemzé mds telepiiléseken, hogy 25 % onerdt kér az Onkormdnyzat a tulajdonosoktol.
Ezt a lehet6séget a spelkuldcidé csékkentése érdekében az aldbbiak szerint biztositandnk:

A 25%-0s visszatérités:

Azok a magdnyszemély tulajdonosok, akiknek a beruhdzds megkezdésekor az érintett
ingatlan a tulajdondban van és:

- akik a palydzat alapjdn jévahagyott koézmiifejlesztések befejezését (jogerds
haszndlatba vételi engedély kiaddsat) kovetd 5 éven beliil az érintett ingatlant legfeljebb
a Ptk. szerinti kozeli hozzdtartozdéjuk tulajdondba adtik, tovibba

- az érintett ingatlanon megépitésre keriilt 5 éven beliil egy lakéépiilet, és

- a lakoéépiiletet kizardlag maguk, vagy hozzdtartozdjuk tényleges lakhatdsa céljdra,
allandé jellegge! haszndljak, valamint

- a megépitett lakoingatlanban életvitelszertien bent laké személyek tulajdondban
osszesen legfeljebb egy tovabbi lakéingatlan van,



a kozmiifejlesztések befejezését kivetd 5 év elteltével az onkormdnyzattdl igényelhetik
az érintett ingatlanra tekintettel befizetett palydzati 6nrész, vagy az eldirt hozzdjarulas
50 %-dnak (a teljes beruhazasi koltség 25 %-anak) visszatéritését.

E szabdlyozdssal kizarhaté, hogy az oOnrész felének visszatéritését gazddlkodo
szervezetek, vagy jelentdsebb ingatlan-vagyonnal rendelkezé személyek is igénybe
vegyék.

A konstrukeié elénye, hogy a nagyobb onrészre tekintettel az Onkormanyzat tobb
beruhdzast is timogatni tud egyszerre, valamint 5 év utdn nem az Onkormanyzatnak
kell egy nem szerz6désszerti teljesités esetén visszakovetelni a timogatdst.

Nem javasoljuk azt a lehetdséget, hogy a fenti feltételek megforditasaval az érintett
tulajdonosok csak 25%-os hozzdjaruldst fizessenek be a beruhdzds megkezdése eldtt,
mert ha 5 év elteltével nem felelnek meg a rendeletben meghatarozott feltételeknek és
kovetelni kellene téliik a tovdbbi 25%-o0s hozzdjarulds megfizetését, az csak birdsigi
titon lenne érvényesithet$ és az Onkormdnyzat szimara jelentds tobblet-adminisztraciét
eredményezne.

Ezen okokra tekintettel nem javasoljuk azt a megolddst sem, hogy az érintett
tulajdonosok kizdrdlag a lakéingatlanok megépitését kovetden fizessék meg a fejlesztési
hozzajaruldst.

Mindezek alapjan kérem, hogy a Képviselo-testiilet tdmogassa Az utépités ¢€s
kozmiifejlesztés szervezésérdl, valamint onkormdanyzati tdmogatdsi rendszerérdl szolo
helyi rendelet, tovabba a Koézmiuifejlesztési hozzajarulasrol és az utépitési érdekeltségi
hozzajarulasrdl sz6l6 helyi rendelet elékészitését a jelen elGterjesztésben meghatarozott
tartalomnak megfeleléen.

Hatarozati javaslat:

Paks Viros Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete egyetért az eldterjesztésben foglaltakkal
és felkéri a polgarmestert, hogy készitse elé Az utépités és kozmiifejlesztés szervezésérol,
valamint onkormdnyzati tdmogatdsi rendszerérél szold helyi rendelet, tovdbbd a
Kozmifejlesztési hozzdjaruldsrol és az utépitési érdekeltségi hozzdjarulasrol szold helyi
rendelet.

Hataridé: 2017. méjus 31.
Felelés: Siili Janos polgarmester ks

Paks, 2017. éprilis 6. [~ A
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