
Paks Város Önkormányzata Képviselő - testülete
2017. december 12-i ülésének

‘C napirendi pontja

Tárgy: A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos partnerségi vélemények
elfogadása (Napelem park, Csámpai iparterület, Sárgödör tér, volt SZTK és környezete),
valamint Binder Edit kérelmező igényéről való döntés

Előadó: Szabó Péter polgármester

Tisztelt Képviselő-testület!

Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 62/2017. (V.18.), a 106/2017. (VII.12.), a
108/2017. (ViiI.23.), valamint a 125/2017. (X.18.) Kt. számú határozataival döntött az egyes
területrészek kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról, valamint a Helyi Építési
Szabályzat (továbbiakban HÉSZ) módosításáról. A 155/2017.(XI.15.) határozattal fogadta el
a testület a volt rendelőintézet és környezetének kiemelt fejlesztési területté történő
nyilvánítását, valamint ezzel kapcsolatban a településrendezési eszközök módosítását.

A két módosítási szakasz (1. Napelem park, Csámpai iparterület, Sárgödör tér és a 2. volt
rendelő intézet és környezete) ugyan időben külön indult (külön előzetes dokumentáció
készült mindkettőről és külön partnerségi egyeztetés), de a partnerségi egyeztetési
szakasz lezárása (a partnerségi jegyzőkönyv) már egy eljárási cselekményben zajlott le. Ezt
követően a jelen előterjesztés alapján a partnerségi vélemények elfogadásáról is egy
képviselő-testületi döntés születik.

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletnek (továbbiakban: Rendelet) és a
73/2013. (V.28.) Kt. határozattal elfogadott Településfejlesztéssel és településrendezéssel
összefüggő Partnerségi Egyeztetési Szabályzatnak (továbbiakban: Partnerségi szabályzat)
megfelelően—a teljes körű nyilvánosság biztosításának érdekében—a Napelem park,
Csámpai iparterület, Sárgödör tér HÉSZ módosításának tekintetében az önkormányzat
2017.10.06-án felhívásban tájékoztatta a partnereket, Lehetővé téve számukra, hogy
2017.10.24-ig benyújtott írásbeli kérelemmel, illetve vélemény, javaslat, észrevétel
megküldésével a HÉSZ módosításának jelenlegi eljárásába partnerként jelentkezhessenek
be. A Rendeletnek megfelelően a lakossági fórum 2017.10.16-án megtartásra került.
A volt rendelőintézet és környezetének HÉSZ módosításával kapcsolatosan a
partnerségi felhívásra 2017. 11. 17-én került sor, lehetővé téve a partnerek számára, hogy
2017.12.05-ig benyújtott írásbeli kérelemmel, illetve vélemény, Javaslat, észrevétel
megküldésével a HÉSZ módosításának jelenlegi eljárásába partnerként jelentkezhessenek
be. A lakossági fórum 2017. 11.27-én mégtartásra került
A véleményezési határidők lejárta után jegyzőkönyv készült (1. számú melléklet:
partnerségi jegyzőkönyv) a partnerségi egyeztetésről. A lakossági fórumon elhangzott
kérdések helyben megválaszolásra kerültek. Ajegyzőkönyvben rögzítésre került, hogy az
eljárásba partnerként a megadott határidőn belül 2017. 12.05-én a Nazarénus Gyülekezet
(7030 Paks, Ady Endre u. 16.) képviselőjekéntVidákovics Sándor (+36-20/ 940 6247, email
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cím: vidakovicssandorwgmail.com) jelentkezett be. A Partnerségi szabályzat alapján az
eljárás további szakaszaiba Új Partnerek bejelentkezésére nincs Lehetőség.

Vidákovics Sándor véleménye a Nazarénus Gyülekezet (Paks, Rákóczi u. 2,) parkolási
lehetőségének fenntartásával kapcsolatos. „A Gyülekezet épületének tervezések csak zárt
utcafront beépítést fogadott el a helyi Építési hatóság, így egyéb parkolás lehetőség nem
biztosított Jelenleg több mozgáskorlátozott személy látogatja Isten tiszteleteinket így a
Jelenleg tervben lévő módosítás igen kényesen érintené ezen személyek számára a
megközelíthetőséget. Valamint a további körülbelül 120 fő porkolása is csak jelentős
távolságban kivitelezhető”. Tájékoztatása szerint a volt SZTK épület helyén épülő új
Irodaépület számukra parkolási problémákhoz fog vezetni, ennek a helyzetnek a
megoldásában kéri a segítséget.

Az eljárás partnerségi szakasza lezárult. A Rendelet 42. * (1) bekezdése szerint a beérkezett
partnerségi vélemények alapján a képviselő-testületnek kell döntenie a vélemények
elfogadásáról, illetve el nem fogadásáról. A vélemények el nem fogadása esetén a döntést
indokolni kell.

Vidákovics Sándor a partnerségi jegyzőkönyv alapján Partnerként szerepel az eljárás
további szakaszaiban. Mivel egyéb parkolási lehetőség számukra nem biztosított -

továbbra is a jelenlegi parkolót kívánja használni.

A Képviselő-testület dönt a beérkezett véleményeI nem fogadásáról.

A döntés indoklása:
A Helyi Építési Szabályzat szerint a parkolást saját telken belül kell megoldani, ez
vonatkozik a kérelmező ingatlanára is. A közforgalom számára elérhető parkolási
lehetőségeket az önkormányzat a HÉSZ módosítása során azonban vizsgálni fogja.

A Partnerségi eljárás során közzétett településrendezési eszköz tervezetével kapcsolatban
Binder Edit k4relmezö 2017.10.13-án ‚szrevételt nyújtott be Paks Város
Önkormányzatához a 0283/10 hrsz,-ú ingatlan tervezett módosítására vonatkozóan
(partnerségi jegyzőkönyv 3. számú melléklete). A polgármester a HÉSZ módosítás
tervezését végző szakemberek szakmai véleménye alapján tájékoztatta a kérelmezőt az
önkormányzat állásfoglalásáról az észrevétellel kapcsolatban. Ezzel egyidőben
megküldésre került a kérelmező akceptálható kérésének figyelembe vételével módosított
tervezet is (partnerségi jegyzőkönyv 4. számú melléklet). A kérelmező a 2017.11,23-i
válaszlevelében a módosított tervezetet elutasította és továbbra is a teljes területének
átsorolását kéri Gazdasági Erdő (Eg) övezeti kategóriából Gazdasági, Kereskedelmi,
Szolgáltató terület (Gksz) övezetbe (partnerségi jegyzőkönyv 5. számú melléklet). A
Biológiai Aktivitás Értékének (továbbiakban BAÉ) pótlására egy jelenleg már Gazdasági
Erdő övezeti besorolású ingatlant ajánl fel. Mivel az ingatlan márjelenleg is Gazdasági Erdő
övezeti besorolású, emiatt ez a terület a BAÉ pótlására nem megfelelő. Ezen túl is a
korábbi szakmai állásfoglalás érvényes, miszerint:

- A tervezés és az egyeztetések során a lehető legnagyobb mértékben figyelembe
lett véve a kérelmező igénye.

- Jelenleg az ingatlan teljes területe Erdő övezeti besorolású, mely ún. beépítésre
nem szánt terület Ai ingatlan Gazdasági övezetbe való átsorolásával beépítésre
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szánt területté válik. Az átsorolás következménye, hogy a BAÉ értéket kell
pótolni más —erre alkalmas - terület terhére. Fontos szempont továbbá, hogy a
tervezett megmaradó erdősáv a leendő gazdasági területet lehatárolja a
falusias [akóterülettőL Ezzel csökkenthető az ott lakók és a gazdasági terület
közötti potenciális konfliktushelyzet, illetve az erdősáv lehatárolja az —

általában nem esztétikus - iparterületi látványt a városi gyűjtőút felől.
- A beépítésre nem szánt területből a beépítésre szánt területbe való átsorolás

következtében az ingatlan felértéke[ődik. Ennek a fe[értékelődésnek a mértéke
nem lehet arányta[an az önkormányzatra háruló terhek és feladatok, valamint a
kialakuló konfliktus helyzetek mértékével. Az önkormányzat támogatja a
kérelmet, mely a kérelmező gazdasági vagy egyéb, más érdekeit szolgálja, ha az
a közvetlen (vagy tágabb) környezetére nem jelent potenciális veszélyt, de csak
olyan mértékben, ami városunk lakosságának érdekeit sem sérti, illetve az
önkormányzat rendszerszemléletű városrendezési elképzeléseivel sem
ellentétes.

A szakmai állásfoglalásban javasolt területrész (2. számú melléklet) átsorolásáról szóló
döntés a Képviselő-testület hatásköre.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozatokat fogadja el.

Határozati javaslat:

1. Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete „A településrendezési eszközök
módosításával kapcsolatos partners~gi vólem~nyek elfogadása (Napelem park,
Csámpai iparterület, Sárgödör tér, volt SZTK és környezete), valamint Binder Edit
kérelmező igényéről való döntés” című napirendi pontot megtárgyalta. Az eljárásba
Partnerként bejelentkező Vidákovics Sándor a Nazarénus Gyülekezet képviselője
véleményét a Képviselő—testület az alábbi indoklás mellett nem javasolja
elfogadásra:

A Helyi Építési Szabályzat szerint a parkolást saját telken belül kell megoldani, ez
vonatkozik a kérelmező ingatlanára is. A közforgalom számára elérhető
parkolási lehetőségeket az önkormányzat a HÉSZ módosítása során azonban
vizsgálni fogja.

A képviselő—testület a partnerségi szakaszt lezártnak tekinti.
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1. Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete „A településrendezési eszközök
módosításával kapcsolatos partnerségi vélemények elfogadása (Napelem park,
Csámpai iparterület, Sárgödör tér, volt SZTK és környezete), valamint Binder Edit
k4relmező ig’nyérőI való dönt4s” című napirendi pontot megtárgyalta. Binder Edit
kérelmező igényét a 2. számú melléklet szerinti területrész mértékéig támogatja.

Felelős: Szabó Péter polgármester
Hat’ridő: azonnal

Paks, 2017. decemberi.

Sz~”ó Péter
~0 :ármester



~k~t

PARTNERSÉGI JEGYZŐKÖNYV

Készült: Paks Város Önkormányzata 221/A főépítészi irodában
2017. december 6-án 14.30 órai kezdettel megtartott megbeszélésről

Jelen voltak: Szabó Péter polgármester .

Horváth András főépítész
Loránth Rita városfejlesztési referens

Tárgy: „Paks város településrendezési terveinek a kiemelt fejlesztési terület miatti
módosítása — Napelem park, Csámpai iparterület, Sárgödör tér, valamint a
volt rendelő Intézet és környezete” — partnerségi egyeztetés

Iktató szám: 1.8435- 28/2017.

Bevezetés:
Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 62/2017. (V.18.), a 106/2017. (VII.12.), a
108/2017. (VIlI.23.), valamint a 125/2017. (X.18.) Kt. számú határozataival döntött az egyes
területrészek kiemeltfejlesztési területté nyilvánításáról, valamint a Helyi Építési Szabályzat
(továbbiakban HÉSZ) módosításáról. A 155/2017.(XI.15.) határozattal fogadta el a testület a
volt rendelőintézet és környezetének kiemelt fejlesztési területté történő nyilvánítását,
valamint ezzel kapcsolatban a településrendezési eszközök módosítását.

A két módosítási szakasz (1. Napelem park, Csámpai iparterület, Sárgödör tér és a 2, Volt
rendelő intézet és környezete) ugyan időben külön indult (külön előzetes dokumentáció
készült mindkettőről és külön partnerségi egyeztetés), de a partnerségi egyeztetési szakasz
lezárása (a partnerségi jegyzőkönyv és a képviselő-testület döntése a partnerségi
vélemények elfogadásáról) már egy eljárási cselekmény.

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: rendelet) és a
73/2013. (V.28.) kt. határozattal elfogadott Településfejlesztéssel és településrendezéssel
összefüggő Partnerségi Egyeztetési Szabályzatnak (továbbiakban; Partnerségi szabályzat)
megfelelően— a teljes körű nyilvánosság biztosításának érdekében — a Napelem park,
Csámpai iparterület, Sárgödör tér HÉSZ módosításának tekintetében az önkormányzat
2017.10.06-án felhívásban tájékoztatta a partnereket, lehetővé téve számukra, hogy
2017.10.24-ig benyújtott írásbeli kérelemmel, illetve vélemény, javaslat, észrevétel
megküldésével a HÉSZ módosításának jelenlegi eljárásába partnerként jelentkezhessenek
be. A rendeletnek megfelelően a lakossági fórum 2017.10.16-án megtartásra került. Azon
Partnerek, akik a megadott határidőig a véleményezési eljárásba nem jelentkeztek be, az
eljárás további szakaszaiban nem vehetnek részt. A bejelentkezett Partnerek esetében a
polgármester a települési főépítész bevonásával dönt az eljárásban résztvevők köréről.



A volt rendelőintézet és környezetének HÉSZ módosításával kapcsolatosan a partnerségi
felhívásra 2017. 11. 17-én került sor, lehetővé téve a partnerek számára, hogy 2017.12.05-ig
benyújtott írásbeli kérelemmel, illetve vélemény,javaslat, észrevétel megküldésével a HÉSZ
módosításának jelenlegi eljárásába partnerként jelentkezhessenek be. A lakossági fórum
2017. 11. 21-én megtartásra került. Az eljárásba partnerként a megadott határidőn belül
2017. 12.05-én a Nazarénus Gyülekezet (7030 Paks, Ady Endre u. 16.) képviselőjeként
Vidákovics Sándor (+36-20/ 940 6247, email Cím: vidakovicssandor~Email.com) jelentkezett
be (6. számú melléklet). Azon Partnerek, akik a megadott határidőig a véleményezési
eljárásba nem jelentkeztek be, az eljárás további szakaszaiban nem vehetnek részt.

Felhívás kifüggesztése, megjelenése:
2017.10.06-án az 1. számú melléklet szerinti felhívás, 2017.11.17-én a 2. számú melléklet
szerinti felhívás kifüggesztésre került Paks Város Önkormányzata aulájában lévő hirdető
táblára, az épület előtt közterületen lévő üveges hirdető szekrényben, valamint Paks város
honlapján a partnerségi egyeztetés előzetes tájékoztató dokumentációjával együtt, illetve
megjelent a Paksi Hírnökben. A felhívás és a dokumentáció elérhetősége az észrevételek
benyújtásának és a partnerségre jelentkezés határidejéig a Napelem park, Csámpai
iparterület, Sárgödör tér HÉSZ módosításának tekintetében 2017.10.24-ig, a volt
rendelőintézet és környezetének HÉSZ módosításával kapcsolatosan 2017.12.05-ig
biztosított volt az érdeklődők számára.

Lakossági fórum:
A lakossági fórum a Napelem park, Csámpai iparterület, Sárgödör tér HÉSZ
módosításának tekintetében 2017.10.16-án 17:30 órakor Paks Város Önkormányzata nagy
házasságkötő termében került megtartásra, melyen az alábbiak hangzottak el:

Binder Klára: A csámpai területtel kapcsolatban érintett és a terület felosztásában
nem lát rációt. A két Gksz-el jelölt terület, ami az 5 tulajdonuk, egy sarokpontban
érintkezik. Nagy anyagi ráfordítással Lehetne csak megközelíteni a területét.

Horváth András: Úgy gondolja, a Gksz-el jelölt területek így egy tömeget alkotnak,
melyet a felső útról lehet megközelíteni egységesen. A város területeinek
egyensúlyát tartani kell. Ha az erdőterület átminősítését kérik gazdasági területté, a
városnak kompenzálnia kell az átminősített erdőt.

Binder Klára: Javasolja, hogy a Gksz terület leérjen az útig.

Horváth András: Joguk van az alsó útról bejáratot nyitni. Ez megoldható anélkül,
hogy fákatvágjanak ki.

Binder Klára: Úgy gondolja, az álláspontok nem fognak közelebb kerülni, így
tudomásul veszi. Az ott lévő erdőt pedig megtartanák.

Horváth András: Nem tartja jó megoldásnak, ha az útig kivezetnék a gazdasági
területet és esetleges fakivágással felszabdalnák az erdő látványát.

Schubert Endre: A rendezvényekkel kapcsolatos parkolási problémákra hívja fel a
figyelmet a Sárgödör téren.



A lakossági fórum a volt rendelőintézet és környezetének HÉSZ módosításával
kapcsolatosan 2017.11.27-én 17:00 órakor Paksi Képtárban került megtartásra, melyen az
alábbiak hangzottak el:

dr Kiss Péter Milyen szempontok alapján történik a HÉSZ módosítás?

Horváth András: Kevés a jelenlegi épületmagasság a tervezett funkció miatt. 3,3
3,6 m magasságra tehető egy szintmagasság, tehát a jelenlegi szabályozás csak egy
háromszintes épület építését tenné lehetővé. Az igény egy földszint + 3 emeletes
épület kialakítása.

Bagdy László: Kérdésesnek találja a parkolást a rendelőintézet Illetve közvetlen
környezetében lévő épületek körül.

Horváth András: A szabályozási terv módosítása nem érinti a parkolás
újraszabályozását, csak az épületmagasság módosítását. A parkolást
mindenképpen telken belül kelt megoldani, ami a beruházó feladata lesz. Ezen a
területen elsősorban mélygarázs kialakításával lehet megoldani ezt a feladatot.

Tájékoztatás:
Loránth Rita városfejlesztési referens tájékoztatása szerint a felhívásokra az azokban
megjelölt határidőkig egy bejelentkezés érkezett. Az eljárásba partnerként 2017. 12.05-én a
Nazarénus Gyülekezet (7030 Paks, Ady Endre u. 16.) képviselőjekéntVidákovics Sándor (+36-
20/ 940 6247, email cím: vidakovicssandor~Email.com) jelentkezett be.

Döntés:
A tájékoztatás elfogadásra került.

Szabó Péter polgármester Horváth András főépítész véleménye figyelembevételével az
alábbi döntést hozta:

Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete 73/2013. (V.28.) Kt. határozatával elfogadott
Településfejlesztéssel és településrendezéssel összefüggő Partnerségi Egyeztetési
Szabályzata alapján az eljárás további szakaszaiban a Nazarénus Gyülekezet (7030 Paks, Ady
Endre u. 16.) képviselőjét Vidákovics Sándort (+36-20/ 940 6247, email cím:
vidakovicssandorc~gmail.com) tekinti Partnernek.

Kérelmezői észrevétel:
Binder Edit kérelmező 2017.10.13-án észrevételt nyújtott be Paks Város Önkormányzatához
a 0283/10 hrsz.-ú ingatlan tervezett módosítására vonatkozóan (3. számú melléklet). A
polgármester a HÉSZ módosítás tervezését végző szakemberek szakmai véleménye alapján
tájékoztatta a kérelmezőt az önkormányzat állásfoglalásáról az észrevétellel kapcsolatban
(4. számú melléklet). A kérelmező a 2017.11.23-i válaszlevelében továbbra is a teljes
területének átsorolását kéri Gazdasági Erdő (Eg) övezeti kategóriából Gazdasági,
Kereskedelmi, Szolgáltató terület (Gksz) övezetbe (5. számú melléklet). A biológiai aktivitás
értékének pótlására egy jelenleg már Gazdasági Erdő övezeti besorolású ingatlant ajánl fel.
A rész terület vagy a teljes terület átsorolásáról szóló döntés a Képviselő-testület hatásköre,
melyről a testület a 2017.12.13-i ülésén dönt.



Mell’kletek:
- 1. számú melléklet: Napelem park, Csámpai iparterület, Sárgödör tér partnerségi

felhívása
- 2. számú meLléklet: volt rendelőintézet és környezetének partnerségi felhívása
- 3. számú melléklet: Binder Edit kérelmező Levele
- 4. számú melléklet: A polgármesterválasza
- 5.számú melléklet: Binder Editválaszlevele
- 6. számú melléklet: Vidákovics Sándor Partnerként való bejelentkezése

Kmf.

Horváth András Szabó Péter
Paks város főépítésze polgármester
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SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA
Megrendelő: Paks Város Önkormányzata

7030 Paks, Dózsa György út 55-61.

Tervező: CzlrJák Szabó ~pRéneD Ó, Mérnöki KIt. N
1113 Budapest, Kökörcsirj ulca 6.

Településrondezés: Nádai Brigitta KJ1,Tf/1. TK 01-5049

Szabó Árpád ÉIi 16-0216
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Polgármesteri Hivatal Binder Edit

7030 Paks Dózsa György utca 55-61. 7030 Paks Petőfi it 28.

Szabó Péter Polgármester Úr részére Levelezési cím: 7030 Paks Duna u. 7.

Telefonszám: ±36 20 4265-441

E-mail: informaciospont.paJcs~~niajtcom
‘lágy: Kérelem véleniényezési eljárás részvételében

Tisztelt Polgármester Úr!

Paks Város Önkormányzatának 2017. október 6. napján kelt Paks Város Helyi Építési

Szabályzat módosítás partnerségi felhívására hivatkozva az alábbi kérelmet adom be.

Paks Város Helyi Építési Szabályzat módosítása lakossági igényeként 2017. július 21. napján

beadtam egy kérelmet, melyben a Paks külterület 0283i10 hrsz alatt lévő erdőterület OKSZ

övezetbe sorolását kértem. Indoklásként ebben a kérelemben részletekbe menően bemutattam,

hogy a területen a taiajminőség miatt eredményes erdőgazdálkodás nem folytatható, ennek

megváltoztatása gazdaságosan nem kivitelezhető, így a terület egyéb hasznosítását kívánom

megvalósítani.

Erre a kérelemre Írásban választ, a mai napig nem kaptam. A Paks város honiapján

megtekinthető „T2_-jnodositott_SZT_CSaMPA.pDp” fáljban található helyszínrajzon

viszont a területemnek csak egy részét jelölték GKSZ besorolásra, más része a terv szerint

maradna erdőgazdá]kodásra kijelölt terület, amire nem alkalmas. Ezen kívül megállapítható a

tervről az is, hogy egyrészt a GKSZ besorolásra jelölt területrészt nem a használatos utak

mentén tervezték kialakítani, így a területre történő behajtás kialakításának is nagyobb a

költsége, másrészt a területemen - teljesen logikátlan módon - két, higgetlen GKSZ

területrészt kívánnak létrehozni, melyek egyetlen ponton érintkeznek, ez sem a

használhatóságot segíti.

A fentiek alapján továbbra is azt kérem, hogy a teljes 66.904 m2-es területre történjen meg a

OKSZ átsorolás.

A fentiekre, valamint a 2017. július 2 1-én beadott kérelmemre tekintettel kérem, hogy a teljes

területem átsorolásáról pozitív döntés hozni szíveskedjenek. Kérem továbbá, hagy az ezzel

kapcsolatos döntésükről - annak előjelétől fUggetlenül - írásban értesitsenek

Tisztelettel:

Binder Edit, partner POLGÁRMESTERI HIVATAL

Kelt: Paks, 2017. október 13. Ért: 2017 OKri 3.

Érkeztetés
scrszámw
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Paks Város Polgármestere

PAKS

Binder Edit Iktató szám: .8435-30/2017
Paks Hivatkozási szám: -

Duna u. 7. Ogyintézőnk: Loránth Rita
7030 Ogyintézőjük: -

Tárgy: Tájékoztatás

Tisztelt Binder Edit!

2017. október 13-án kelt, a Partnerségi Egyeztetés keretében írott levelére válaszolva, a 0283/10
hrsz. ingatlanára vonatkozó kérelmével kapcsolatban az alábbiakrót tájékoztatjuk:

Városunk képviselőtestülete a településrendezés tekintetében minden olyan lakossági (módosítási)
kérelmet támogat, melynek megvalósulása

- az igénylő gazdasági vagy egyéb, más érdekeit szolgálja,
- az a közvetlen (vagy tágabb) környezetére nem jelent potenciális veszélyt,
- az városunk lakosságának érdekeit Sem sérti, és
- az önkormányzat rendszerszemléletú városrendezési elképzeléseivel sem ellentétes.

Ennek megfelelően támogattuk kérelmét és biztosítottuk hozzá költségvetésünkből a módosítási
eljáráshoz szükséges anyagi fedezetet is.

Atelepülésrendezési tervezés és eljárás során rendkívül sok tényt kell figyelembevenni, előírást kell
betartani, számtalan kötöttség korlátozza az elképzelések maradéktalan végrehajtását, emellett
mintegy 20 államigazgatási szerv véleményét és adatszolgáltatását kell beépíteni a tervekbe. Ezek
mind befolyással vannak a tervmódosítás lehetőségeire.

Kérelmének és a fenti előírások, kötelezettségek ismeretében készült el a módosítás Partnerségi
gyeztetésre kiadott anyaga, melyben a tervezés és az egyeztetések soráti a lehető legnagyobb
értékben vettük figyelembe az Ön igényét. Az Ön ingatlanának teljes területe jelenleg ERDŐ

erületfelhasználási kategóriában (övezetben) van, mely ún. beépítésie nem szánt terület. Kérelme
lapján ingatlana teljes területét GAZDASÁGI területfelhasználási kategóriába (építési övezetbe),
agyis tín. heépítésre szánt területbe kéri so;oltatni. A beépítésre nem szántterületekből beépítésre

Paksi l3olgái meste’ i livatal Tel.: 75J500-500 wv”vLpaks.hLI
1030 Paks Fax: 75/500-594
Dózsa Gyöigy út 55 61. E mail: pm.titkaisag®paks.hu



szánt területekbe való sorolás következtében a városnak az án. Biológiai Aktivitás Értéke
(továbbiakban; BAÉ) csökken, melycsökkenést—avonatkozó Építési Törvényszerint— kompenzálni
kell. Az egyensúlyt a település csak Úgy tudja biztosítani, hogy más területen „pótolja az elvesztett
értéket. Természetesen ez a pótlás nem járhat a másik terület számára olyan korlátozással, mely
miatt kártalanítási igény keletkezhetne, ezért a város számára e célból rendelkezésre álló
lehetőségek igen korlátozottak. Ezért csak olyan feltételekkel tudjuk területét erdőből gazdasági
területté sorolni, mely során területének egy része erdőterületben marad, hogy a BAÉ pótlása ne
jelentsen a városra vállalhatatlan terhet. Ez az erdőterület a 0192 hrsz. út mentén marad meg, mely
egyrészt a leendő gazdasági területet határolja el a falusias lakóterülettől, ezáltal csökkenti az ott
lakók és a gazdasági terület közötti potenciális korifliktushelyzetet, másrészt elhatárolja az —

általában nem esztétikus - iparterületi látványta várost gyűjtőútfelől.

Megjegyezzük továbbá, bogy területének közvetlen szomszédságában az Országos Erdőállomány
Adattárszerintis án. „kiváló termőhelyi adottságú” erdőterűletekvannak, vagyis azÖn ingatlanának
talajminősége szerves egységet képez környezetének talajadottságaival.

A levelében foglaltak ás a fent leírtak figyelembevételével a tervet az alábbi módon alakítottuk át,
melynek következtében területe optimálisan hasznosítható. Egyúttal megválaszoljuk a levelében
fölvetett kifogásokat is:

- a két, egymástól független területrészt összevontuk, Így az — szükség esetén — egyben is
hasznosítható

- ezáltal a gazdasági területrész3 oldalról,
o a terület DNy-i oldalán haladó (0192 hrsz.) közútról,
o a terület ÉNy-i oldalán haladó (0282 hrsz.) közútról és
o a terület ÉK-i oldalán haladó közútról (0291 hrsz.) is feltárható, megközelíthető.

Ezen változtatások következtében területének nagyobb
egvbefüg~ővé és 3 oldalról me2közelíthetővé vált.

Reméljük, hogy a fenti indokok alapján Ön számára is
tervmódosítás okai és fent ismertetett változata!

Paks, 2017. november 9.

Tisztelettel:

része került gazdasági területbe, az

érthetővé ás elfogadhatóvá váltak a

Melléklet Szabályozási Terv módosítás tervezetének kivonata

Paksi ‘Polgármesteri Hivatal
7030 Paks
Dózsa György út 55131.

Tel.: 75/500-500
Fax: 75/500-594
E-mail: pm.titkarsag~paks.hu

www.paks.hu
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PAKS VÁROS
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV,
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT És
SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA
M.~z.nd.lő: Paks Város Önkormányzata

7030 Paks. Dózsa György Ot 55-61

I.rnző: CzIr)ók Szabó Épltészell ás Mérnöki KI).
113 Budapest, Kökőrcsn ulcu 6.

rolepülésrendezés: N~jcJai Brigiria KI I. TI/i. TK 015040

Szabó Árpád ÉjI 16-0216

Rácz Bálint



POLGÁRMESTERI HIVATAL
PAKS

Érk.: 7017 HOV 2 2.Polgármesteri Hivatal Binder Edit

‘7030 Paks Dózsa Györgyöt 55-61. 7030 Paks Petőfi u. 28.Érkeztetés

Szabó Péter Polgármester Úr részér~ sorszáma: Á. ~..{J.10 Levelezési cím: 7030 Paks Duna u.7.

Telefonszám: +36204265-441

E-mail: informaciospont.Daksca~mail.COm

Tágy: cr11 et-felhasználási kategória módosítási kérelem

Tisztelt Polgármester Úr!

2017. november 09-én kelt 1.8435-30/2017 számú levelükre válaszolva, a 0283/10 hrsz. ingatlanom teljes

területét ERDŐ terület-felhasználási kategóriából (övezetből) GAZDASÁGI (Gksz) terület-felhasználási

kategóriára (építési övezetbe) kérem módosítani.

Amint azt a 2017. július 20-án kelt kérelmemben és 2017. október 13-án kelt levelemben már leírtam, a

módosítás indoka, hogy a területen a talajminőség miatt eredményes erdőgazdálkodás nem folytatható.

Paks Városnak a levelükben említett ún. Biológiai Aktivitás Értéke (továbbiakban: BAÉ) megőrzése céljából

felajánlom a Paks külterület 0640 hrsz. kb. 2,5 ha szabad rendelkezésű erdőterületet csereerdőként, melyet

saját költségemen és ügyintézésemmel erdőgazdálkodásba vonok.

Ennek a csereerdőnek a BAÉ-ja kompenzálni képes a kérelem tárgyát képező, rendkívül gyenge minőségű

erdő BAÉ-ját.

A levelükben említett, a falusias lakókörnyezet és a gazdasági terület között potenciális konfliktus helyzetet

elkerülendő, a 2017. november 14-én folytatott személyes megbeszélésünkön történt megállapodásunknak

megfelelően, a terület hasznositása során a Sudár utca és a terület között 2 sor fa telepitéséröl/meghagyásáról

gondoskodom.

A fentiekre tekintettel kérem, hogy a teljes területem átsorolásáról pozitív döntést hozni szíveskedjenek.

Kérem továbbá, hogy az ezzel kapcsolatos döntésükről annak előjelétől rúggetlenül írásban értesítsenek.

Paks, 2017. november 20.

Tisztelettel:

POLGÁRMESTERI_HIVATAL PAKS3~
Binuer - I1O,p~

?»1/~ meIló~J

E6cezetl: 2017 -11- 22
Eiős~jjm:

J~



Loránth Rita C t(L ~e~g&i

Feladó: Elekné Csollány Éva <elekrie.cs.eva@paks.hu> ________

Küldve: szerda 2017. december 6 9:41 I POLGÁRMESTERI HIVATALI
Címzett: ‘Horváth András’ PAKS
Másolatot kap: Loránth Rita’; ‘Karaszek Petra’ I Érk ZOli L~r 06
Tárgy: FW véleményezési eljárásba való jelentkezés (— .

(~rkezle(és
korszáma: AS~TQo

Udvözlettel:

Elekn’ CsoU’ny Éva
Városfejlesztési referens
Paksi Polgármesteri Hivatal
7030 Paks, Dózsa György u. 55-61.
Telefon: 75/500-561
Email: elekne.cs.eva@paks.hu

From: Szinger Petra [mailto:szinger.petra@paks.hu] On Behalf Of pm.titkarsag@paks.hu
Sent: Wednesday, December 6, 2017 9:00 AM
To: Elekné Csollány Éva <elekne.cs.eva@paks.hu>
Subject: FW: véleményezési eljárásba valójelentkezés

Pámer Petra
Paksi Polgárm~steri Hivatal
Titkársági Osztály
Paks,Dózsa Gy. út 55-61.
Tel: 75/500 565
e mail: pm.titkarsaR~paks.hu POLGARMESTER! HIVATAL P~j~j’

TV~L1~C....2.h i2oP,t
From: Sándor Vidákovics [mailto:vidakovicssandor@gmail.coml ~ ~ L%’~. %Zi.ISZárn . melléklet

Sent; Tuesday, December 5, 2017 9:24 PM
To: pm.titkarsag@paks.hu tl*ezelt 2017 —12— 06
Subject: véleményezési eljárásba való jelentkezés .

Elaszóm Ulószárn Előadó.

Tisztelt Szabó Péter Polgármester Ur!

A 2017.11.27-én hétfőn 17:00 órakor a Paks Város Helyi Építési Szabalyzatát módosával kapcsolatos a volt
SZTK épület helyén egy Új irodaépület elbelyezésének céljából megtartott lakossági fórummal kapcsolatos
további véleményezési eljárásba szeretnék bejelentkezni.

Módosítási kérelmem a Nazarénus Gyülekezet parkolási lehetőségének fenntartásá”al kapcsolatos, mely
Gyülekezet épületének tervezések csak zárt utca&ont beépítést fogadott el a helyi Epítési hatóság, Így egyéb
parkolás lehetőség nem biztosított. Jelenleg több mozgáskorlátozott személy látogatja Istentiszteleteinket
Így ajelenleg tervben lé’ő módosítás igen kényesen érintené ezen személyek számára a
megközelíthetőséget. Valamint atovábbi körülbelül 120 fő parkolása is csak jelentős távolságban
kivitelezhető.

Ezen helyzet megoldásával kapcsoltban szeretnék segítséget kérni Öntol.



Köszönettel

Vidákovies Sándor

megbízott vezető

Cím: 7030,PaksAdyE.u. 16.

Tel: 20/940-6247

~j ~ Mentes a vírusoktól. www.avast.com

2


