Paks Viros Onkormanyzata Képviselé-testiilete
2019, februar 20-i iilésének
2. napirendi pontja

Targy: Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt. véllalkozdi dvezet kialakitdsahoz
sziikséges telekvasarlasa

Eldado: Szabo Péter polgdrmester

Véleményez8: Gazdasagi Bizottsag, Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Paks Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete (a tovdbbiakban: képvisels-testiilet) 2018.
november 14. napjan tartott (ilésén a 194/2018. (XI.14.) Kt. szdmu hatarozataval és a 2018.
november 28. napjan tartott Gilésen a 199/2018. (X1.28.) Kt. szamu hatarozatdval Paks Varos
Onkormanyzatanak 100%-os tulajdondban |évd Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Zrt. (a tovabbiakban: PFV Zrt.) részére a PFV Zrt. miikdéséhez dzsids t6keemelést hagyott
jova.

A képviseld-testiilet a 194/2018. (XI.14.) Kt. szamU hatarozatadban - az dzsids tékeemelésre
tekintettel- felhatalmazta a PFV Zrt. vezérigazgatdjat, dr. Daranyi Attildt a PFV Zrt.
alapszabdly médositasi tervezetének elGkészitésére.

A PFV Zrt. Felligyel6 Bizottsaga a PFV Zrt. alapszabalyanak mddositasaval kapcsolatos
elbterjesztést megtargyalta, jovahagyta és javasolta a valtozasokkal egységes szerkezetbe
foglalt Alapszabaly elfogadasat az Alapitd részére. A képvisel6-testiilet 200/2018. (X1.28.) Kt.
szamu hatdrozatdval elfogadta a PFV Zrt. valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt
Alapszabadlyat.

A Szekszardi Torvényszék Cégbirésaga 2018. december 7. napjan az azsiés t6keemeléssel
kapcsolatos véltozasbejegyzési kérelemnek helyt adott és a 17-10-001305/15 szadmui
végzésével a valtozasokat bejegyezte.

Paks Véaros Onkormanyzatanak, mint alapiténak az azsids t6keemeléssel az volt a célja,
hogy biztositsa a PFV Zrt. szdméra a Paks Varos Onkormanyzata &ltal megvaldsitani kivant
véllalkozdi Gvezet kialakitdsdhoz sziikséges ingatlanok megvasarldsédnak a fedezetét.

A PFV Zrt. a megvasarlandé ingatlanokat gazdasagi tevékenység végzéséhez fogja
haszndlni, a Vallalkozéi Park megvaldsitasaval bevételt szerzé tevékenységet fog folytatni.

Kordbban Paks Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete a 164/2018.(1X.12.) Kt. szdmu
hatarozatdban munkacsoportot hozott létre ipari-teriiletek vésérldsédnak el6készitése
érdekében. Majd Paks Varos Onkormanyzatdnak Képvisel8-testiilete a 180/2018.(X.25.) Kt.
szamu hatarozataban felkérte a polgdrmestert, hogy a munkacsoport altal kivalasztott,



tdmogatott Paks belteriilet 5350 hrsz.-G ingatlan kapcsdn vegye fel a kapcsolatot a
tulajdonossal, tulajdonosokkal az ajanlat megtétele érdekében.

Az eladédval tortént hivatalos levélvaltds utdn Paks Varos Onkormanyzata kivalasztotta a
PFV Zrt. szdméra a megvasarolandd, az Atompark Kereskedelmi és Szolgiltatd Kft.
tulajdondban 1évo, az ingatlan-nyilvantartisban Paks belterilet 5350 hrsz.-on
nyilvantartott 8 ha 6287 m? teriiletd ingatlant.

Eladd jelezte, hogy az ingatlanbdl egy 1 ha 0965 m2 nagysagu teriiletet nem kivén
értékesiteni, ezért ezt a részt telekalakitasi eljardssal kérelmére az illetékes Foldhivatal - a
800.006/2/2019/2018.12.10. szamu végleges hatadrozataval- levdlasztotta, valamint az
ingatlan teljes teriiletét tobb ingatlanra megosztotta. A telekalakitassal kapcsolatos fenti
hatdrozat szerinti valtozasok az ingatlan-nyilvantartasban dtvezetésre keriiltek.

A megvasarolni kivant teriilet (amely a telekalakitdsra tekintettel a Paks belteriilet 5350/1,
5350/3, 5350/4, 5350/5, 5350/6, 5350/7, 5350/8 és az 5350/9 hrsz.-(i ingatlanok) értékének
meghatarozasa Paks Varos Onkormanyzata altal kijelslt értékbecslé kdzremiikédésével
tortént meg. Paks Varos Onkorményzata az értékbecslésben meghatdrozott érték
figyelembevételével ajanlatot tett az ingatlanok megvasarldsara. Az elad6 a Paks Véros
Onkormanyzatéval tortént egyeztetést kovetden, a megajanlott vételdrat elfogadta.

Az addsvételi szerzGdés tervezete a fentiek alapjan elkészilt, amely 2019. januar 28-an
benyujtésra keriilt a Tisztelt KépviselS-testiilet részére jovahagyds céljabil.

A Gazdasagi Bizottsag a 2/2019. (1.28.) GB Hatarozatdban rogzitette, hogy ,,Paksi Fejlesztési
és Vagyongazddlkoddsi Zrt. véllalkozdi 6vezet kialakitdsdhoz sziikséges telekvdsdrldsa” cim(i
elSterjesztést megtargyalta és kérte, hogy a Hatarozatban régzitett feltételek teljesiilését
kovetden az elSterjesztés ismételt napirendre tlizését.

A Gazdasagi Bizottsag a 2/2019. (1.28.) GB Hatarozatdban rogzitettek szerint a Képvisels-
testilet meghallgatta a teriilet kivalasztasaval megbizott AD HOC bizottsdgat, valamint az
Egyuttmlkodési megallapodas megkétésére is sor kerdilt.

A jelen elSterjesztés 1. szami mellékleteként ismételten csatoljuk az ingatlan addsvételi
szerzédést, valamint 2. szamu mellékletként egy olyan térképmadsolatot, amelyen az
elSterjesztésben szerepld helyrajzi szimok feltiintetésre keriiltek.

A Gazdasagi Bizottsdg a 2/2019. (1.28.) GB Hatarozatdban foglaltakra tekintettel a jelen
elSterjesztés 3. szamu mellékleteként csatoljuk a Paksi Fejlesztési és Vagyongazdélkodasi
Zrt. vezérigazgatdja altal elkészitett kimutatdst a kialakitandé Vallalkozdi Park vétel, és
bérleti dijdnak 6sszehasonlité adatairdl, valamint 4. szdmd mellékletként csatoljuk a
vezérigazgatd altal elkészitett tajékoztatot az érintett teriiletre vonatkozd pélyézati
lehetdségekrol.

Tajékoztatjuk a Tisztelt KépviselS- testiiletet, hogy a Tarsasag megtette a szikséges
el6késziileteket ahhoz, hogy az ATOMEXPON a Vallalkozéi Ovezet bemutatasa
megtorténjen.



A PFV Zrt. Alapszabalydnak 8.2. q) pontjdban foglaltak alapjan az alapité részvényes
kizardlagos hataskdrébe tartozik az ingatlan megszerzésével kapcsolatos dontés, ha annak
értéke a 10.000.000 Ft-ot, azaz tizmillid forintot meghaladja, ezért a tizmillio forintértéket
meghaladé kotelezettségvallalds, igy azingatlan megszerzése is az Alapité hozzéjarulasaval
és utasitasa alapjan torténhet meg.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztés és annak
mellékletei alapjan az alabbi hatarozatot meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A PFV Zrt. Alapitdja, Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Paksi Fejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Zrt. és az Atompark Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. kozott kétendd,
jelen el6terjesztés mellékletét képezd adasvételi szerzédést elfogadja és utasitja a PFV Zrt.
vezérigazgatdjat, hogy - telekalakitdssal kapcsolatos valtozasok ingatlan-nyilvantartasi
végleges atvezetését kovetden- a Paksi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya altal a Paks
beltertlet 5350/1, 5350/3, 5350/4, 5350/5, 5350/6, 5350/7, 5350/8, 5350/9 hrsz.-on
nyilvantartott ingatlanokat érinté adasvételi szerz6dés aldirasara, valamint a kapcsolddd,
szilkséges jognyilatkozatok megtételére.

Felelés: Szabd Péter polgarmester, dr. Daranyi Attila PFV Zrt. vezérigazgatd
Hataridd: azonnal

Paks, 2019. februar 8.

Szabg Péter
polgarmester

Mellékletek:

-1. szamU: Adasvételi Szerzédés,

-2. szamu: Térképmasolat,

-3. szam(: A kialakitandé Vallalkozéi Park vétel, és bérleti dijanak 6sszehasonlité adatai

-4, szamU: a Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt. vallalkozdi dvezet kialakitdsahoz
sziikséges telekvasarlassal kapcsolatos tdjékoztatdsa a teriiletre vonatkozd palyazati
lehetGségekrdl.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott az

ATOMPARK Kereskedelmi és Szolgaltaté

Korlatolt Felelosségii Tarsasdg
cégjegyzékszam: 17-09-011029
statisztikai szamjel: 25753066-6820-113-17
adoszdm: 25753066-2-17
székhely: 7030 Paks, Belteriilet hrsz. 5355
e-mail: drkovacsvadrienn(@gmail.com
képviseli: Totpdl Attila tigyvezetd
mint elado, tovabbiakban: ATOMPARK Kft. vagy Elado,

mdsfeldl a
Paksi Fejlesztési és Vagyongazdilkodasi
Zdrtkoriien Miikodo Részvénytirsasdg
cégjegyzékszam: 17-10-001305
statisztikai szamjel: 26217880-4110-114-17
adoszam: 26217880-2-17
székhely: 7030 Paks, Dozsa GYy. it 55-61.
e-mail: pfvzri@paks.hu
képviseli: Dr. Dardnyi Attila vezérigazgato
mint vevd, a tovdabbiakban: Paksi Fejlesztési és Vagyongazddalkoddsi Zrt. vagy Vevd
egyiittesen felek
kozott, az alulirott helyen és napon a kivetkezd feltételek szerint:

PREAMBULUM
A Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt. 100%-ban Paks Véros Onkorményzatinak a
tulajdondban 1évé gazdasdgi tarsasig. Paks Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
elhatarozta véllalkozdi dvezet létrehozédsét. A vallalkoz6i ovezet alapjdul szolgdlo ingatlan(ok)

tulajdonjogat, annak kivalasztasat kovetéen, a Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.
fogja megszerezni.

A Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt. a megvésérolt ingatlanokat gazdasigi
tevékenység végzéséhez fogja hasznalni, a Vallalkozdi Park megvaldsitasaval bevételt szerzéd
tevékenységet fog folytatni.

Paks Viros Onkormanyzata kivdlasztotta a Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.
szamara a véllalkoz6i dvezet megvaldsitdsa érdekében megvasaroland6, Elad6 1/1-ed aranyi
tulajdonaban 4ll6 Paks belteriilet 5350 hrsz.-G ingatlant.

Elado jelezte, hogy az ingatlanb6l egy 1 ha 0965 m2 nagysagii teriiletet nem kivan értékesitenti,
ezért ezt a részt telekalakitasi eljardssal kérelmére az illetékes Foldhivatal — a
800.006/2/2019/2018.12.10. szdmii végleges hatdrozatéval- levélasztotta, valamint az ingatlan
teljes teriiletét tobb ingatlanra megosztotta, amely valtozasokat az illetékes Foldhivatal
- . szamu végleges hatarozatéval az ingatlan-nyilvéntartasban dtvezetett,
igy klalakltasra kerultek a jelen adéasvételi szerzddés targyat képezé ingatlanok. Paks Véros
Onkormanyzata vételi ajanlatot adott Eladénak a kivalasztott ingatlanok vonatkozisiban a
megrendelt Ertékelési Szakvélemény alapjan, amely vételi ajanlatot az Elado elfogadott.

ATOMPARK Kft. Paksi Fejlesziési és Vagyongazddlkoddsi dr. Molndr Attila
Tétpal Attila iigyvezets Zrt. Ellenjegy=6 iigyvéd
Eladé dr. Dardnyi Attila KASZ 36065533

vezérigazgatd, Vevd
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A jelen szerzédés megkotését Paks Varos Onkorméanyzata a ... /2019. (.......) szdmi
Képviseld-testiileti  hatarozataval jovadhagyta, és utasitotta a Paksi Fejlesztési €s
Vagyongazdéilkodasi Zrt. vezérigazgat6jat a jelen szerzddés alairasara.

A jelen szerz6dés megkotését a 2/2019. (01.20.) szdmd hatérozatdval az ATOMPARK

Kereskedelmi €s Szolgiltaté Kft. taggylilése jovahagyta, és felhatalmazta az ligyvezetét a
szerzOdés alairasara. .

Felek az ingatlan adasvételi szerz6dést a kovetkezd tartalommal hozzak 1étre:

1. AZ INGATLANOK

1.1. Jelen adasvételi szerz6dés targya az Elad6 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonét képezd a
Paksi Jérési Hivatal Foldhivatali Osztélya 4ltal nyilvantartott

* a Paks belteriilet 5350/1 hrsz.-ii, 1322 m2 nagysagg, kivett, k6zforgalom elél el
nem zart maganit megjel6lési ingatlan, amely ingatlan az altalanos forgalmi
adorol szol6 2007. évi CXXVIL térvény 259. § 7. pontja alapjidn nem épitési
telek (a tovdbbiakban: Ingatlanl),

. ° a Paks belteriilet 5350/3 hrsz.-G, 3 ha 3987 m2 nagysagi, kivett telephely
megjelolésii ingatlan, amely ingatlan az altalanos forgalmi adérol szolo 2007.
évi CXXVIL torvény 259. § 7. pontja alapjin épitési teleknek mindésiil (a
tovdbbiakban: Ingatlan2),

* aPaks belteriilet 5350/4 hrsz.-4, 3192 m2 nagységu, kivett, kozforgalom eldl el

 nem zirt magéniit megjeldlésii ingatlan, amely ingatlan az 4ltalanos forgalmi
ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 259. § 7. pontja alapjan nem épitési
telek (a tovabbiakban: Ingatlan3),

* a Paks belteriilet 5350/5 hrsz.-4, 1260 m2 nagysdgu, kivett beépitetlen teriilet
megjeldlésii ingatlan, amely ingatlan az altalanos forgalmi adérél sz616 2007.
évi CXXVIL. torvény 259. § 7. pontja alapjan nem épitési telek (a tovabbiakban:
Ingatlan4),

* a Paks belteriilet 5350/6 hrsz.-4, 8570 m2 nagysagi, kivett maganit kozit
céljara fenntartva megjelolésii ingatlan, amely ingatlan az altalanos forgalmi
ador6l sz616 2007. évi CXXVIL torvény 259. § 7. pontja alapjdn nem épitési
telek (a tovabbiakban: Ingatlan§),

* a Paks belteriilet 5350/7 hrsz.-i, 1378 m2 nagysagi, kivett kozforgalom elél el
nem zért maginit megjelolést ingatlan, amely ingatlan az 4altalanos forgalmi
adorol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 259. § 7. pontja alapjan nem épitési
telek, (a tovabbiakban: Ingatlané),

° a Paks belteriilet 5350/8 hrsz.-i, 2 ha 5391 m2 nagységi, kivett telephely
megjeldlésii ingatlan, amely ingatlan az altalanos forgalmi adérél sz616 2007.
évi CXXVIL térvény 259. § 7. pontja alapjin épitési teleknek minésiil (a
tovabbiakban: Ingatlan7),

ATOMPARK Kft. Paksi Fejlesziési és Vagvongazddlkoddsi dr. Molndr Artila
Totpdl Antila iigyvezetd zn. Ellenjegy=6 ugyvéd
Eladé dr. Dardnvi Artila KASZ 36065533

vezérigazgald. 1'evé
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* a Paks belteriilet 5350/9 hrsz.-t, 222 m2 nagysagi, kivett, kozforgalom eldl el
nem zart maganit megjeldlésli ingatlan, amely ingatlan az 4ltalanos forgalmi
ad6r6l sz616 2007. évi CXXVIL torvény 259. § 7. pontja alapjan nem épitési
telek (a tovdbbiakban: Ingatlan§).

(Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatland, ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7 és Ingatlan8 a
tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok.)

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

Eladé tulajdonjogat a Paksi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya 4ltal 2019.
janur... ... napjan kiadott hiteles tulajdoni lap mésolatokkal igazolta. A jelen pont szerinti
hiteles tulajdoni lap mésolatok elintézetlen széljegyet, valamint bejegyzett terhet nem
tartalmaznak. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapok Eladé tulajdonjogan kiviil egyéb

jogot vagy relevans tényt — a kordbban belteriiletbe t6rténd csatolasra valé utalason kiviil
- nem tartalmaznak.

Elad¢ szavatolja Vevonek, hogy az Eladé tulajdonat igazol6 tulajdoni lapok hitelesek és
pontosak, tiikrozik az Ingatlanok a jelen szerzddés alairdsanak napjan meglévé helyzetét,
tovdbba nem léteznek olyan, az Eladé 4ltal is ismert jogok és tények, kitelezettségek vagy
ezekre vonatkoz6 bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapokon nincsenek
feltiintetve.

Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzodés alairasa el6tt az Ingatlanok hiteles tulajdoni
lapjait megtekintette, az azokban foglaltakat megismerte, és ennek tudatiban kéti meg a
jelen szerzodést.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok ,épitési telek” és ,nem épitési telek” besoroldsa
kapcsdna ... ... ... ... ... ... ... ... SZ. tdjékoztatd levelében rogzitetieket vették figyelembe.

2. AZ ADASVETEL, VETELAR

A felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé — per-, teher és igénymentesen- 1/1-ed
aranyban eladja, a Vevé pedig 1/1-ed ardnyban — a megtekintett és megismert allapotban
a jelen szerz6désben meghatarozott feltételekkel- megvésérolja az 1.1. pontban megjelolt
Ingatlanok tulajdonjogat a 2.2. pontban megjeldlt vételar megfizetése mellett.

A szerz0d6 felek az Ingatlanok kéleséndsen kialkudott vételarat 18.500,-Ft/m2, azaz
tizennyolcezer-6tszdaz forint/m2 Gsszegben hatirozzak meg, amelyre tekintettel,
valamint a jelen szerz6dés 2.5. és 2.6. pontjaban foglaltakat figyelembe véve
- Ingatlanl vételara: 24.457.000,-Ft,+AFA, azaz huszonnégymilli6-
négyszazétvenhétezer forint+ AFA,

ATOMPARK Kfi. Paksi Fejlesziési és Vagyongazddlkodasi dr. Moindr Autila
Topdl Attila iigyvezetd Zrr. Ellenjegy=6 tigyvéd
Eladé dr. Dardnyi Autila KASZ 36065533

vezérigazguio. Vevg
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2.3.

24.

2.5.

2.6.

3.1.

- Ingatlan2 vételara: 628.759.500,-Ft+AFA, azaz hatszdzhuszonnyolcmillié-

hétszézétvenkilencezer-otszaz forint +AFA,

- Ingatlan3 vételdra: 59.052.000,-Ft,+AFA, azaz otvenkilencmilli6-6tvenkettéezer

forint+ AFA,

- Ingatland  vételdra:  23.310.000,-Ft+AFA, azaz  huszonhdrommillié-

haromszéztizezer forint+ AFA,

- Ingatlan5 vételara:158.545.000,-Ft+AFA, azaz szdzotvennyolcmillio-

bdtszaznegyvendtezer forint+ AFA,

- Ingatlan6 vételéra: 25.493.000,-Ft+AFA, azaz huszon6tmillié-

négyszazkilencvenhiromezer forint+ AFA,

- Ingatlan7 vételara: 469.733.500,-Ft+AFA, azaz négyszazhatvankilencmilli6-

hétszézharmincharomezer-6tszaz forint +AFA,

- Ingatlan8 vételara:4.107.000,-Ft+AFA, azaz négymilli6- szazhétezer forint+ AFA.
(Paks Viros Onkormdnyzata és az Eladé az Ingatlanok vételdrinak megdllapitdsdndl a
Paks belteriilet 5350 hrsz.-ii -telekalakitdsi eljdrds sordn megosztott -ingatlanra
vonatkozé Ertékelési Szakvéleményben rogzitetteket vették figyelembe.)

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette, az Ingatlanok allapotat ismeri és
koriiltekint6en felmérte.

A Felek a Polgari Térvénykonyv 6.98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladé,
mind a Vevo feltiin6 értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtdmadasi jogat.

Elad6 és Vevd nyilatkoznak, hogy mindkét fél a nem lakéingatlan értékesitése
vonatkozasdban, tevékenységét a 2007. évi CXXVII tv. (AFA tv.) 88.§-ban foglaltak
szerint adokotelessé tette.

Felek tudomdsul veszik, hogy a nem épitési besorolasu telkek esetében az AFA tv. 142.§-
ban el6irtak szerint az ad6t a Vevé fizeti meg.

‘3. A VETELAR MEGFIZETESE, ELALLAS, KOTBER

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a jelen szerz6dés aldirdsdnak a napjan a vonatkozé
jogszabélyoknak megfelelen két szamlat bocsat ki, akként, hogy
* az egyik szdmla (tovabbiakban: Szamlal) a nem épitési teleknek mindsiilé
Ingatlanl, Ingatlan3, Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan6é és Ingatlan8 nettd
vételdrar6l keriil killitdsra, amely ingatlanok esetén az AFA tv. 142.§-ban
eldirtak szerint az adot a Vevd fizeti meg, tehat a Szamlal a forditott afa
szabélyai szerint keriil kidllitisra, amely alapjan ezen Szédmlal Osszesen
294.964.000,-Ft, azaz kettdszazkilencvennégymillio-
kilencszdzhatvannégyezer forint dsszegrdl keriil kiallitasra,

ATOMPARK Kft. Paksi Fejlesztési és Vagyongazddalkoddsi dr. Molndr Attila
Tétpal Attila igyvezets Zrt. Ellenjegy=6 iigyvéd
Eladé dr. Dardnvi Attila KASZ 360065533

vezérigazgulo, Vevé
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3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

° a masik szidmla (tovdbbiakban: Szdmla2) az épitési teleknek mindsiild
Ingatlan2 €s Ingatlan7 brutté vételdrarol keriil kiallitdsra, amely ingatlanok
esetén — az egyenes AFA szabilyai az irdnyadéak- az adét az Eladé fizeti meg,
tehat a Szdmla2 az egyenes dfa szabalyai szerint keriil kidllitdsra, amely alapjén
ezen Szamla2 Osszesen 1.098.493.000,-Ft+AFA (27%), azaz egymillidrd-
kilencvennyolcmillié- négyszézkilencvenharomezer forint + 296.593.110,-Ft,
kettoszazkilencvenhatmillio-  Otszdzkilencvenhdromezer- — szaztiz  forint
(6sszesen: 1.395.086.110,-Ft) 6sszegro! kertil kiallitasra.

Felek megéliapodnak, hogy a Vevé az Elad6nak a jelen szerz6dés alairasat kovetd
legkésébb 8 napon beliil fizeti meg a Szdmla 1-et egy6sszegii banki 4tutalassal.

Felek megillapodnak, hogy a Vevé az Eladénak a Szdmla2 kiallitasat kovetd 8 napon
belil megfizet 1.100.000.000.- Ft-ot, a fennmaradé osszeget pedig (azaz 295.086.110,-
Ft) legkésdbb a Szamla2 kiallitasat kovetd 105 naptdri napon beliil fizeti meg banki
atutalassal Elad6 részére. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a NAV részérél
vizsgalat indul, gy a vizsgélat idejével a jelen pont szerinti (fennmaradé6 6sszeget érintd)
fizetési hataridé meghosszabbodik. (A NAV vizsgilat eseten a fennmarad6 Osszeg
fizetési hatdrideje 105 nap+ NAV vizsgilat teljes ideje, amely az eljaras jogerds
befejezéséig tart).

A jelen szerz6dés 3.1. pontja szerinti 6sszegek banki 4tutaldsa Eladénak a K&H Bank
Zrt.-nél vezetett 10401983-50526750-57661003 szamii bankszimlajara torténik.

A felek megdllapodnak abban, hogy a 2.2. pont szerinti teljes vételarat akkor tekintik
megfizetettnek, ha mindkét szamla (3.1. pont) a Vevd 4ltal kiallitott atutalasi megbizas
alapjan atutaldsra és az Elad6 altal a fenti 3.4 pontban megjellt bankszdmlan j6véirasra
keriilt.

Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a 3.4. pont szerinti bankszamlajara torténd
jOvairds napjét6l szamitott 5 napon beliil a joviirt 6sszegek atvételét kiilon nyilatkozattal
elismeri és nyugtizza a Vevo részére.

Abban a nem vart esetben, ha Vevd elmulasztja a vételarat megfizetni a jelen szerzédés
3.2. €s 3.3. pontjdban rogzitett hataridét koveté legfeljebb tovabbi 60 napon beliil (azaz
NAV vizsgilat nélkiil 105+60, mig NAV vizsgalat esetén 105+NAV vizsgalat ideje+60),
akkor Elado jogosult a jelen szerz6déstdl a Vevéhoz intézett egyoldalii nyilatkozataval,
érdekmilds igazoldsa nélkiil eldllni. Elillas eseten a felek kotelesek elszdmolni,
kiilonosképpen a mar teljesitett vételar-részletekkel, amelyet az Eladé koteles legkésébb
5 napon beliil v1sszautaln1 a Vevl részére (amennyiben a vételar-részletek utén Elad6 mar
eleget tett az AFA fizetési kotelezetiségnek, gy az AFA Gsszegét Eladé koteles az
Addhat6sagtol torténd visszaigénylést kovetden legkésdbb 3 napon beliil visszautalni a
Vevd részére) a Vevé altal megadott bankszamlaszdmra. Vevd koteles az Ingatlanok
birtokét visszaruhazni az Eladé részére.

ATOMPARK Kft. Paksi Fejles=tési és Vagyongazddlkoddsi dr. Molndr Attila
Totpdl Attila vigyvezets Zrt. Ellenjegy=6 tigyvéd
Elads dr. Dardnyi Anila KASZ 36065533

vezérigacgato. Vevd
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3.8.

3.9.

4.1.

4.2,

4.3,

4.4.

4.5.

Abban a nem virt esetben, ha Elad6é elmulasztja valamely szerzddéses kotelezettségét
teljesiteni a hataridot kévetd legfeljebb tovabbi 60 napon beliil, akkor Vevo jogosult a
jelen szerz8déstél az Eladéhoz intézett egyoldalu nyilatkozatéval, érdekmiilés igazoldsa
nélkiil elallni. El4llés eseten a felek kotelesek elszamolni, kiilonosképpen a mar teljesitett
vételar-részletekkel, amelyet az Elado koteles legkésdbb 5 napon beliil visszautalni a
Vevd részére (amennyiben a vételar-részletek utdn Eladé mar eleget tett az AFA fizetési
kotelezettségnek, gy az AFA 6sszegét Elad6 koteles az Ado6hatdsagtol torténd
visszaigénylést kovetben legkésdbb 3 napon beliil visszautalni a Vevo részére) a Vevd
4ltal megadott bankszamlaszamra. Vevo koteles az Ingatlanok birtokat visszaruhazni az
Eladoé részére, kivéve, ha ezen kotelezettség elmulasztisa adott okot az eléllasra.

Amennyiben barmelyik Fél a jelen szerzédésben meghatarozott kotelezettségével
késedelembe esne, ligy koteles a masik Félnek a késedelemmel érintett napok
vonatkozésédban napi 50.000,- Ft, azaz Otvenezer forint Osszegii késedelmi kotbért
megfizetni. (Vevd fizetési késedelme a jelen szerzédés 3.2. és a 3.3. pontjaban
meghatarozott fizetési hataridotdl szamitddik.)

4. SZAVATOSSAG ES BIRTOKATRUHAZAS

Az Elad6 szavatolja az 1.1. pont szerinti Ingatlanok per-, teher- és igénymentességét,
korlatozdsmentességét, valamint azt, hogy ezeken az Ingatlanokon az Eladén kiviil mas
személynek olyan joga, amely jelen adasvételi szerz6dés érvényességét, illetve a Vevd
tulajdonszerzését, birtokba 1épését akadalyozna, nem all fenn.

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanokat nem terheli ad6, vagy adé médjara behajthaté més
koztartozas. Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanoknak rejtett hib4ja nincsen.

Elad6 szavatolja tovadbba, hogy az Ingatlanok mentesek mindenféle koérnyezeti
szennyez€stdl, barmilyen esetleges a birtokba adast megelozden keletkezett és igazoltan
bizonyithat6 kornyezeti karosodasért az Elado teljeskorii felelosséget vallal.

Eladé biintet6jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzédésen kiviil
az Ingatlanokra vonatkozéan semmilyen jogcimen szerzddéses kotelezettségvallalast
nem Kkotott (sem ingyenesen, sem visszterhesen), tovabba, hogy az Ingatlanokra —
harmadik fél részérdl- elovasarlasi jog nem all fenn. Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlanokba
jogi személyek nincsenek bejelentve.

A szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok birtokanak az atruhdzéséra a jelen
adéasvételi szerzodés alairasanak a napjan keriil sor (Vevd a jelen adasvételi szerzddés
alairasanak a napjén I€p az Ingatlanok birtokaba), azzal a feltétellel, hogy a teljes vételar
kifizetésének a napjdig az Ingatlanokon a Vev$ nem jogosult beruhazasokat végrehajtani,
illetve megkezdeni. Vevé kijelenti, hogy a birtokba adas napjatél a teljes vételar
kifizetésének a napjdig az Ingatlanokon beruhdzasokat nem végez, illetve nem kezd meg.

ATOMPARK Kft. Paksi Fejlesziési és Vagyongazddlkoddsi dr. Molndr Attila
Totpdl Attila digyvezetd Zrt. Ellenjegy=3 iiggvéd
Elado dr. Dardnyi Auila KASZ 36065533

vezériguzgali. Vevs
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

Az Ingatlanok birtokba adésakor a felek kozosen atadds-atvételi jegyz6konyvet vesznek
fel, amelyben régzitésre keriil a felek altal sziikségesnek tartott minden lényeges tény és
korilmény. A birtokba adds napjan az Eladé a Vevének 4tadja az Ingatlanokkal
kapcsolatos birtokaban 1év6 iratokat. A felek megallapodnak abban, hogy a
birtokbaadésig az Eladé, a birtokbaadést kévetden a Vevd viseli az Ingatlanok terheit
(telekad6t vonatkozé jogszabalyok szerint) és jogosult szedni annak hasznait, tovabbi e
napon szall at a kérveszély viselése is a Vevore. (Felek rogzitik, hogy 2019. évre
vonatkozé telekad6t teljes Osszegében Eladé koteles teljesiteni a vonatkoz6
jogszabalyokban foglaltak szerint).

Elad¢ kotelezi magat, hogy amennyiben tulajdonlasabol eredden a birtokba ad4sig terjedé
idészakig az Ingatlanok (illetve, megosztasra keriil6 ingatlan) tulajdonosat, vagy
hasznalgjat terheld barminemt fizetési vagy egyéb kotelezettség fennall vagy keletkezik
(pl. ado, illeték, birsag, stb.), és azt az Ingatlanok b&rmikori tulajdonosival szemben
eredményesen érvényesitenék, a kovetelésekért az Ingatlanok ] tulajdonosa helyett
koteles helyt allni.

Felek kijelentik, hogy az Eladé a Vevo részére a sziikséges tajékoztatdst megadta minden
lényeges koriilményrél, az Ingatlanokkal kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrdl a
Vevit tajékoztatta, és az ezzel kapcsolatos okiratokat a jelen szerzédés alairisaval
egyidejiileg atadja a Vevo részére.

A TULAJDONJOG BEJEGYZESEHEZ HOZZAJARULO NYILATKOZATOK
LETETBE HELYEZESE

Felek megéllapodnak abban, hogy Elad6 — a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg -
kilon iven szerkesztett, iigyvéd altal ellenjegyzett okirattal jarul hozzd Eladé6
tulajdonjoganak torléséhez és Vevd (ulajdonjoginak bejegyzéséhez (bejegyzési
engedély), amely hozzdjirulé nyilatkozatokat 5 eredeti példinyban dr. Molnér Attila
1031 Budapest, Szentendrei it 208. szdm alatti — okiratszerkeszt6 — iigyvédnél letétbe
helyez.

Felek megéllapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvéd az Eladé 5.1. pont szerinti
hozzdjérul6 nyilatkozatait az Ingatlanok 2.2. pont szerinti teljes vételdra kifizetését
kdvetben — az Elad6 a teljes vételdr dtvételét igazol6 atvételi elismervénye vagy Vevé
altal adott eredeti példiny banki igazolds alapjan - koteles benytjtani a Paksi Jarasi
Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése, valamint az Elado
tulajdonjoganak torlése céljabol.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, INGATLAN-NYILVANTARTAS ES VEGYES

RENDELKEZESEK
ATOMPARK Kft. Paksi Fejlesziési és Vagyongazddlkoddsi dr. Molndr Attila
Tétpdl Attila sigyvezetd - Zn Ellenjegy=6 iigyvéd
Elads dr. Dardnyi Anila KASZ 36065533

vezérigazgaio, l'evd



TERVEZET

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

Felek eziaton kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az ingatlan-
nyilvantartisrél sz616 1997. évi CXLI. torvény (a tovdbbiakban: Inytv.) 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjin a tulajdonjog-bejegyzési eljarast az Eladé 5.1. pont
szerinti hozzajarulé nyilatkozatainak az illetékes ingatlaniigyi hatésdg részére
torténé benyajtiasa napjaig — legkésébb a hivatkozott jogszabaly szerinti idépontig -
fiiggében tartani sziveskedjék.

Eladoé a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg adott kiilon nyilatkozatban — amely
a szerzédés 5.1. pontja szerint 5 példanyban iigyvédi letétbe Keriil a szerzodés
aldirasival egyidejilleg a szerzédést ellenjegyzé iigyvédnél - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozasdban a
tulajdonjog Vevé javara 1/1-ed tulajdoni hinyadban adisvétel jogcimén az
Ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre, mig Eladé6 tulajdonjoga egyidejiileg torlésre
keriiljon.,

Szerzédé felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével
kapcsolatosan felmeriilé tigyvédi koltségeket, tovdbba az Ingatlanok tulajdonjoganak
megszerzésével kapcsolatos koltséget (vagyonszerzési illeték, foldhivatali dij) a Vevd
tartozik viselni.

Elado kijelenti, hogy Magyarorszagon érvényesen bejegyzett gazdasagi tarsasig ingatlan
elidegenitési képessége semmilyen korlatozas ala nem esik. Vevd kijelenti, hogy

Magyarorszagon érvényesen bejegyzett gazdasagi tirsasig és mgatlanszerze51 képessége
korlatozas alatt nem all.

7. EGYEB RENDELKEZESEK
A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerz6dés és minden kapcsolédd dokumentum, informécié és a Felek kozotti
kommunikécio (fiiggetleniil att6l, hogy ezen informéciék milyen forméaban lettek kozolve
vagy keriiltek megdrzésre), ideértve, de nem kizar6lag minden elemzést, dsszeallitast,
tanulmanyt, elérejelzést vagy mas egyéb dokumentumot, melyet a Felek vagy a hozzajuk
kapcsol6dé személyek (ideértve a tandcsadéikat is) készitettek, €s amely a masik Fél
részére a jelen szerzddés elokészitése, a vonatkozé izleti megallapoddsok megkotése
céljabol, vagy egyéb, a Felek mas iizleti tevékenységével kapcsolatosan keriilt felfedésre
vagy mas mddon hozziférhetové tételre (a tovdbbiakban ,Bizalmas Informécio”),
szigorian bizalmasan kezelendd. Bizalmas Informacidt a masik Fél elézetes irasbeli
hozzéjaruldsa nélkiil nem lehet harmadik személy szdméra felfedni, kivéve és abban a
terjedelemben, amelyet jogszabily, vagy valamely bir6sdg vagy hat6sag barmelyik félre
nézve kotelezéen el6irnak.

ATOMPARK Kft. Paksi Fejlesztési és Vagyongazddilkoddsi dr. Molndr Auila
Tétpadl Attila dgyvezets Zrt. Ellenjegy=6 ugyvéd
Elads dr. Dardnyi Anila KASZ 36065533
vezérigazgats. Vevd
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Amennyiben Bizalmas Informécio felfedése kotelezo, tgy az illeté Fél koteles a masik
Felet elézetesen értesiteni, és az informacio felfedésének a feltételeirdl johiszemiien
targyaldsokat folytatni. Felek biztositjak, hogy minden személyt, aki szdmara Bizalmas
Informécié kertil felfedésre, szigort szerz6déses és/vagy hivatali titoktartasi ktelezettség
kosse.

Felek nyilatkoznak, hogy jelen szerzodés alairasa és teljesitése nem iitkdzik és nem keriilt
ellentmondasba létesité okirataiknak valamely feltételével vagy barmely olyan
jogszabidllyal, hat6sigi rendelkezéssel, kotelezetiségvillaldssal, megallapodéssal,
egyezséggel, amelyben részesek vagy amely az adott felet kotelezi vagy érinti, illetve
nem eredményezi ezek megszegését vagy mulasztasat.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljes koriien, hianytalanul és
egybehangzban, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik
soran kolcsonosen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyeznek. Erre tekintettel a jelen szerzédés egyben
ligyvédi tényvazlatként is szolgal. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem
irdnyul pénzmosisra, és nem iitkozik a pénzmosasra vonatkoz6 térvény rendelkezéseibe.

Amennyiben a jelen szerzddés barmely rendelkezése érvénytelen vagy végrehajthatatlan,
vagy azza vélna, Ggy az nem érinti és befolydsolja a megmarad6 rendelkezések
érvényességét. Az érvénytelen vagy kikényszerithetetlen rendelkezés helyett, vagy
barmilyen kimaradt rendelkezés potlasara ésszerli helyettesitd rendelkezésben kell
megdllapodni, mely a Felek eredeti szandékiat a jogszabdly altal engedélyezett
legteljesebb mértékben tiikrozi, vagy annak, amit a Felek a jelen szerzédés célja és
szandéka szerint akarhattak volna, ha az adott kérdést megfontoltdk volna.

Felek vallaljak, hogy a jogszabélyok vagy biréségi, illetve hat6ségi megkeresés alapjan
fennéllé tajékoztatasi Kkotelezettségek, vagy egyéb, a jogiigylettel Osszefliggd
kotelezettségek teljesitése érdekében a jelen szerzodés teljesitését kovetben is egymassal
egylittmiikddnek.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy legkésobb 3 napon beliil irdsban tajékoztatjak
egymast a szerzédést érintd barmely felmeriilé akadalyrol vagy felmeriild uj
jogi/gazdasagi helyzetrél, amely értesitést kotelesek e-mailben megtenni a felek éltal a
jelen szerz6désben megadott cimre.

Eladé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény (,,Nvt.”)
3. § (1) bekezdés 1. a) pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

ATOMPARK Kfi. Paksi Fejlesztési és Vagyongazddlkodisi dr. Molndr Artila
Towpal Attila digyvezets Zrt. Ellenjegy=6 ugyvéd
Elads dr. Dardnyi Anila KASZ 36065533

vezérigazgatd, l'evé



TERVEZET

7.9.
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A felek a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali
tigyintézéssel megbizzak a Budapesti 5000. Ugyvédi Irodat (1031 Budapest, Szentendrei
it 208., KASZ 36065533) tigyintéz6 dr. Molnar Attila ligyvéd. Az okiratszerkesztd, és
ellenjegyzd tigyvéd kijelenti, hogy a megbizast és a meghatalmazast elfogadja.

Jelen szerzédés modositésa kizardlag abban az esetben érvényes, ha azt irasba foglaltak,
¢s azt mindegyik Fél vagy meghatalmazottja szabalyszertien alairta.

Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerz8dést szabad akaratukbol kotdtték meg, nem
tévedtek annak tartalmaban, tovabbd nem inditotta Oket nyilatkozatuk megtételére
valaminek a téves feltevés, vagy valamely varakozas, illetve senki sem birta rd egyikiiket

sem jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolyassal ezen szerz6dés megtételére
és annak alairaséra.

Szerz0d0 felek rogzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat jelen okirat teljes
terjedelmében és mindenre kiterjedden tartalmazza, azt az eljar6 iigyvéd teljes
terjedelmében és mindenre kiterjedden feltarta és tisztazta. Szerz6d6 felek tudomasul
veszik, hogy az eljaré ligyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat
valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Szerzddo felek a szerz6dés alairasaval
elismerik, hogy az aldirt szerzddés minden pontjara kiterjedd, részletes tajékoztatast
kaptak az eljar¢ tigyvédtdl, amelyet megértettek és a szerzodést ennek tudataban irjak ala.
Szerz0d6 Felek feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy aldirdsuk alapjan érvényes
kotelezettségvallalds  keletkezik és semmilyen akaddlya nincs annak, hogy a

22,92

megallapodast alairjak.

Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd iigyvéd Felek részére
tajékoztatdst adott a jogiigyletet illetd illeték és egyéb bevallasi, és megfizetési
kotelezettségekrol.

A jelen szerz8dés 10 (tiz) szdmozott oldalbd! 4ll, 8 (nyolc) egymassal szé szerint
megegyez0 eredeti példanyban késziilt, amelybol alairas utdn két példany az Eladét, két
példany a Vevot, négy példany a jogi képviselét illet meg.

E megdllapodist a felek figyelmesen elolvastak, azt értelmezték, majd azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irtak ala.

Budapest, 2019. januir... ...

ATOMPARK Kereskedelmi és Szolgaltato Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodd
Korlitolt FelelGsségit Tarsasag Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasa
képviseli: Totpal Attila ligyvezetd képviseli: Dr. Dardnyi Attila
Elado vezérigazgatd
Vevéd

Ellenjegyzem és egyben az okiratban foglalt meghatalmazést és megbizast elfogadom Budapesten, 2019.
janudr... ... .. . e o .. Napjan.

dr. Molnér Attila iigyvéd
Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda
1031 Budapest, Szentendrei 1t 208.
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Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

PFV Zrt.
Paks
A kialakitandé Vallakozéi Park
vétel, és bérleti dijanak 6sszehasonlit6 adatai
1. |Ipari teriilet vételi lehetéségek, Paks 20189.
Hasonlitandé Hasonlitandd , )
;o P .. .. Hasonlitandd
Megvasarolando terilet teriilet »
Szempontok .. . - . teriilet
terilet Paks, Dankd Paks, Déli Ipari o
) Paks, kilterulet
Pista u. Park
Teriilet (m?) 75.322 6.000 5.936 6.000
Fajlagos ar 18.500.- 23.833.- 22.237.- 11.458.-
(Ft/m?)
Kézm{i nincs nincs nincs csak aram

Megjegyzés: A fellelhetd, forgalomképes, hasonlitandd teriletek nagysaga csak a 10 %-a a
megvasarlando ingatlannak.

(forrds: Vallalkozoi Park értékbecslés, 2019.01.08. fordulénappal, Expertus Mérnoki Iroda Kft.)

2. |Ipari teriilet bérbe adds Ipari Parkokban, Magyarorszdag 20189.

Hasonlitandé
Paks Hasonlitandé | Hasonlitandé teriilet terilet
Szempontok Villalkozoi teriilet min. bérelhet6 min. bérelhetd
Park (Ikarus Szfvar) (Séskat Ip.Park) (Budapest
Ip.Park)
Teriilet (m?) 75.322 83.500 2.000 3.620
Fajlagos ar 100.- 320.- 160.- 208.-
(Ft/m? /hé) ' (1EUR) (0,5EUR) (0,65EUR)
Kézm van van van van

(forrds: http://raktar.hu/kiado-ipari-park)

3. A Paksi Vdllalkozdi Park izleti modellje (el6zetes szamitds):

A vallalkozoéi park elnevezés egy lizleti modellt takar, melynek lényege, hogy az adott
onkormanyzat 1-10 hektar méret( sajat terileteit minimum 2000 m?-es telkenként bérbe adja
véllalkozasok szamara, Ot éves idGtartamra. A hatarozott idejli bérleti jogviszony lejarta utan
a vallalkozéknak lehetdségiik nyilik vagy megvasarolni, vagy hosszutdvra haszonbérbe venni

az igényelt teriiletet.

E-mail: pfvzrt@paks.hu
Addszam: 26217880-2-17
Cégjegyzékszam: 17-10-001305

Székhely: 7030 Paks, Dézsa Gyorgy ut 55-61.
Telephely és levelezési cim: 7030 Paks, Rosthy utca 3.
Telefon: (+36 75) 310 029



Az el6zetesen elképzelt modell szerint az 5 éves bérleti idészak lejartaval a bérldk
25.000Ft/m? aron vehetik meg a telket, melybdl a befizetett bérleti dij 50%-a levonasra keriil,

igy a vételar 22.000.-Ft/m? lesz mar kézmdvesitve.

A fennmaradé bérleti dijjal egyiitt 28.000.-Ft/m? lesz az 6sszesen 1 négyzetméterért kifizetett

osszeg.

Amennyiben ezt az Osszeget jelenértéken vesszuk figyelembe, 3%-os inflacio

figyelembevételével, akkor az 6t6dik év végén kifizetett 6sszeg jelenértéke 24.000.- Ft/m?

Paks, 2019.01.30.

dr Daranyi Attila
vezérigazgato
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% Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

PFV Zrt.
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Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

vallalkozoi dvezet kialakitasahoz sziikséges telekvasarlassal kapcsolatos

tajékoztatasa a teriiletre vonatkozo palyazati lehetdségekrdl

A Villalkozoi Park palyazati kornyezete jelenleg vegyes képet mutat. A Széchenyi 2020

program keretében folyamatban lévé pdlyazatok jelen pillanatban forrashidny, vagy mas

adminisztracios okok miatt fel vannak flggesztve. Mint az mar kordbban is tortént,

amennyiben keletkezik forrdas ezen célok tdmogatdsara, feltoltik a keretet és ismét

palyazhatdk ezek a célok. Ezen megfontolasbdl feltiintettiik a folyamatosan monitoring alatt

tartandé palyazatokat.

A fentiek miatt az egyes célok eléréséhez jellemzéen tdmogatdsi forrasokat kell keresni. 2019

és 2020 koltségvetési évre vélhet6en ezen az uton lehet leghamarabb forrast allokalni.

A) Tamogatasi lehetdségek

Polgarmester ur mar 2018 folyaman megbeszéléseket folytatott Siili Jdnos PTNM
miniszter Grral a tamogatandd aktivitdasokrol. A Vdllalkozoi Park kdzmiivesitésének
tdmogatdsa tobbszor felmerilt. Amennyiben a tdrgyaldsi folyamatok pozitivan

zdrulnak, akkor esély mutatkozik a kézm(ivesités tdmogatasara.

B) Széchenyi 2020 keretében eddig megjelent palyazati lehetéségek:

GINOP-1.1.1-18 Vallalkozéi és ipari inkubdaciés szolgdltatasok fejlesztésének
tdmogatdsa (inkubdtorhdzak fejlesztése, vdllalkozdi-, ipari inkubdciés program

kidolgozdsa, tovabbfejlesztése, inkubdtor menedzserek alkalmazdsa)

e GINOP-1.2.4-16 Ipari parkok fejlesztése (infrastruktura fejlesztése, szolgdltatdsok
bévitése, eszkézbeszerzés, megujuld energiaforrasok haszndlatdra alkalmas
berendezések beszerzése, uj kozos haszndlatu épliletek épitése)

e TOP-1.1.1-16 Ipari parkok, iparteruletek fejlesztése (vdllalkozasok munkahelyteremté
képességének Oszténzése, infrastruktura fejlesztése, uj épliletek kialakitdasa)

Székhely: 7030 Paks, Dézsa Gyorgy ut 55-61. E-mail: pfvzrt@paks.hu
Telephely és levelezési cim: 7030 Paks, Rosthy utca 3. Addszam: 26217880-2-17

Telefon: (+36 75) 310 029 Cégjegyzékszam: 17-10-001305
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e TOP-1.1.2-16 Inkubatorhazak fejlesztése (infrastruktura, inkubdtorhdz épitése, kbz6s

éplletek, mihelyek kialakitdsa, eszk6zbeszerzés)

e TOP-1.3.1-16 Gazdasagfejlesztést és a munkaeré mobilitds Osztonzését szolgald
kozlekedésfejlesztés (kbzuthdlozat gazdasdgfejlesztl és mobilitdst 6szténzé felujitdsa

és fejlesztése)

e TOP-2.1.1-16 Barnamez6s tertiletek rehabilitaciéja (vdrosi barnamezds tertileteinek
kérnyezettudatos  dtalakitasa,  vdllalkozoi  tevékenységeket — Osztonzé, a

népességmegtarto teleplilésfejlesztési beavatkozdsra, épiletdllomdny rehabilitdcidja)

C) Attételes lokalis palyazati lehetségek:

a) Varosi szintdi:

A nagyobb vidéki kozpontokon tul (mint pl. Gydr, Tatabanya, Székesfehérvar, Kecskemét) mar
egyre tobb befektetd keresi a kisebb vidéki lokdciokat, ezeknél nagyon fontos az elérhetéség,
az uthaldzat, illetve a munkaerd elérhetésége és képzettsége. Ezért tobb olyan palyazati
lehetdség all rendelkezésre, amely a kisebb telepiilések altal lizemeltetett ipari 6vezetekbe

betelepuld tarsasdgok szamara nyujt tamogatast.

Forrds: https://www.portfolio.hu/vallalatok/logisztika/ipari-parkok-komoly-tervvel-keszul-az-allam.282868.html

e GINOP 1.2.5-15 Logisztikai szolgaltatd kozpontok fejlesztéseinek tdmogatasa

(infrastruktura fejlesztése, ingatlan beruhdzas, eszkdzbeszerzés)

b) Megye szinti: (kiterjesztése tovabbi régidkra is varhatd)

A Nemzetgazdasagi Minisztérium 2018. évi paélyazati kiirdsa ,Onkormanyzati tulajdonu
véllalkozoi parkok kialakitasa és fejlesztése Pest megye teriiletén” (Infrastruktira fejlesztés
telekhataron beliil és kiviil, Gj épliletek kialakitasa, a vallalkozoi park megkozelitését szolgalo,
a fejlesztett teriilet telekhataran kivili szildard burkolatd at, kerékparut feldjitasa vagy

kiépitése, kozvilagitas és kerités felujitasa vagy épitése)



Qb Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.
PFV Zrt.

Paks Tovabbi teriiletek bevondséval, az elGirt min. 10 ha teriilet elérésével ujabb

palyazati forrasok nyilhatnak meg, tovabba tudomanyos és technolégiai irdnyba is
elmozdithatévd valna a fejlesztés célteriilete, mely irant érdekl6dés mar jelenleg is

mutatkozik.
Paks, 2019.01.30.
dr Daranyi Attila

vezérigazgatod

Székhely: 7030 Paks, D6zsa Gydrgy ut 55-61. E-mail: pfvzrt@paks.hu
Telephely és levelezési cim: 7030 Paks, Rosthy utca 3. Adodszam: 26217880-2-17
Telefon: (+36 75) 310 029 Cégjegyzékszam: 17-10-001305



Térgy: Munkabizottsag javaslata ipari teriilet visarlisihoz teriilet kivdlasztasara

Paks Véros Onkorményzata Képviseld testilete a 164/2018(1X.12.) Kt. szam@ hatérozataban
munkacsoportot hozott létre ipari teriiletek vasarlasanak elokészitése érdekében.

A munkacsoport meghatarozta a teriilet kivalasztasanak szempontjait, melyek a kivetkezdek voltak:

a teriilet megfelel6 nagysagu, egybefiliggd teriilet legyen 5-15 ha kozétt,

a teriilet kozaton jol megkozelithet legyen,

a teriilet kozelében alljanak rendelkezésre kozmi csatlakozasi pontok,

a teriilet besorolasa lehetoleg legyen ipari —kereskedelmi dvezet,

a teriilet megfeleld tavolsagra legyen a lakott teriilettél, hogy a késdbbiekben ne zavarja az ott
foly6 tevékenység a lakossigot,

a teriilet tulajdonjoga lehetbleg egy, vagy maximum 3 természetes személy, vagy tarsasag
tulajdondban legyen,

a teriileten végrehajtand6 el6készitési munkdk lehetleg ne okozzanak jelentds tobblet
koltségeket.

A munkabizottsig, felkérte a hivatal munkatarsait, hogy vizsgiljak meg, hogy mely teriiletek johetnek
sz6ba ezen feltételek alapjan.

A javaslatok alapjan az alabbi teriiletek jottek széba:

1.

M6-Paks centrum lejaré melletti mezogazdaségi teriilet. A teriilet tulajdonjoga rendezett, de a
mezbgazdasagi miivelésbol torténé kivonas és a kozmiivek oda vitele jelentds idét venne
igénybe és jelentés tobblet koltséggel jarna.

M6 déli lejaré ¢s Dorogi uttol délre es6 teriilet. A teriilet kdzel 40 ha, kialakitas szempontjabol
megfeleld lehet, de tobb kisebb részre oszlik, melyeknek kiilonbozo tulajdonosa van. A
tulajdonosok kozott az elvasarlasi jogrol vita van. A teriiletet miivelési agbol ki kell vonni.

A PIP —t61 délre 1év6 ipari parknak foldmunkaval eldkészitett teriilet, kozel 9 ha. Tulajdonosa
az Atompark Kereskedelmi és Szolgaltaté kft. A teriilet hatdrdn rendelkezésre allnak a kozmii
csatlakozasi pontok €és a koziti csatlakozas lehetdsége. A teriilet ipari-kereskedelmi
besorolasu.

A megvizsgalt teriiletek koziil a munkabizottsag a 3. teriiletet javasolja megvasarlasra. A vasarlas elott
a sziikséges egyeztetéseket, értékbecslést végre kell hajtani.

A bizottsag javasolja egy elozetes koltségbecslés végrehajtasat, hogy a tulajdonjog megszerzése utan
milyen tovabbi koltségekkel lehet a teriileten a mitkodést biztositani, illetve a hasonlo teriiletek milyen
aron keriiltek értékesitésre az elmalt idészakban.

Célszerii megvizsgalni, hogy majd milyen konstrukcidban kivanja az Onkormanyzat a teriiletet a
bejelentkezé vallalkozasoknak dtadni (eladds, bérlet, stb.).

Paks 2019.02.01.

Bana Janos
munkabizottsag vezettje



