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Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 183/2017. (XII. 11.) Kt. szdm( hatdrozatdval dontott
az egyszemélyes PFV Zrt. megalapitasarol.

Az Onkormanyzat a PFV Zrt.-t a Paks kozigazgatasi teriiletén megvaldsitani tervezett
fejlesztési projektek kapcsan, az Onkormanyzat feladatkorében felmeriild, kdzponti vagy
helyi koltségvetési forrasokbdl megvaldsitandd fejlesztési feladatok hatékony és szakszert
ellatasa, és a fejlesztések soran létrejovo vagyonelemek kezelése céljabdl hozta létre.

A PFV Zrt. 2018-ban elsésorban belsé operativ tevékenységet végzett (miikodéshez
sziikséges feladatok), illetve megkezdte a felkésziilést a Paksi Onkormanyzat Aaltal
hataskérébe utaland6 feladatok fogadasara. Kialakitottdk a feladatok elvégzéséhez
sziikséges munkakaroket.

A PFV Zrt. pontos szakmai feladatanak meghatarozasa 2019. év elejére tolddik at, igy az
izleti terv elkészitése a jelenleg ismert szakmai feladatok tiikrében késziilt, az egyéb
szakmai feladatok koltség és bevételi szamait becsiilt értékben tartalmazza.

Kérem, hogy a Képviseld-testiilet az elSterjesztés mellékletében szerepld iizleti tervet
fogadjael.

Hatarozati javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Zrt. 2019. évre vonatkozo iizleti tervét a melléklet szerint elfogadja.

Paks, 2019. mércius 1.

Szab6 Péter
polgarmester



A Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

2019. évi iizleti terve

A Tarsasag cégneve: Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve: Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

A Tarsasag székhelye: 7030 Paks, Dozsa Gy. ut 55-61., amely egyben a Tarsasag
kozponti iigyintézési helye is.

A Tarsasag telephelye: 7030 Paks, Rosthy u. 3.

cégjegyzékszam: 17-10-001305

ado6szam:26217880-2-17

képviselé: Dr. Daranyi Attila Vezérigazgaté



Bevezeto:

Az Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 183/2017. (XII. 11) Kt. szamu hatdrozataval dontdtt
az egyszemélyes PFV Zrt. megalapitasarol.

Az Onkormanyzat a PFV Zrt.-t a Paks kozigazgatasi teriiletén megvaldsitani tervezett
fejlesztési projektek kapcsan, az Onkormanyzat feladatkdrében felmertild, kozponti vagy helyi
koltségvetési forrasokbol megvaldsitando fejlesztési feladatok hatékony és szakszeril ellatasa,
¢s a fejlesztések soran 1étrejovo vagyonelemek kezelése céljabol hozta létre.

A PFV Zrt. 2018-ban elsdsorban belsé operativ tevékenységet végzett (miikodéshez sziikséges
feladatok), illetve megkezdte a felkésziilést a Paksi Onkormanyzat 4ltal hatiskorébe utaland6
feladatok fogadasara. Fokozatosan keriilt feltéltésre a sziikséges dolgozdi létszam; 2018.
december 31-re 5 fo keriilt alkalmazasra. Vezérigazgatd, gazdasagi igazgatd, beruhdzési
igazgatd, miszaki titkar és jogasz.

A Tarsasag alaptokéje 3000 darab 10.000,- Ft névértékii — , A részvénysorozatu” - névre sz41o
torzsrészvénybol, valamint 1000 darab 10.000,-Ft névértékii — ,.B részvénysorozati”- névre
sz016 tOrzsrészvénybodl, azaz Osszesen 4000 darab 10.000,-Ft névértékii névre sz6l6
torzsrészvénybol all.

A részvények névértéke és kibocsatasi értéke kozotti kilonbozet Osszege, vagyis
1.490.000.000,-Ft, a Tarsasag toketartalékaba keriilt elhelyezésre.

L) 2019. évi szakmai programterv:

A) PFV Zrt sajat tulajdonu beruhazdsai:

Vallalkozdi 6vezet kialakitasa:

2018 novemberében Paks Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete elhatarozta vallalkozéi
Ovezet létrehozasat. A vallalkozoi dvezet alapjiul szolgal6 ingatlan tulajdonjogat, annak
kivélasztasét kovetden, a Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt. szerzi meg.

Ennek elsé 1épéseként dontés sziiletett a Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt. jegyzett
tokéjének emelésérol (azsios tokeemelés).

A vallalkozdéi park kialakitasanal az alabbi litemezést kivanjuk megvaldsitani:

— tulajdonjog megszerzése: 2019. januar 31.
— elbkészitési szakasz: 2019. februar 1-julius 1.
— megvalositasi szakasz: 2019. julius 1-2020. janius 30.

Az eldkészitési szakaszban nagyon fontos felkutatni a leend potencialis jov8beni vevokort,
elvégezni a telek értékesitéséhez, bérbe adasdhoz szikséges gazdasagi megtériilési
szamitasokat.

Az értékesitésnél figyelembe kell venni a fajlagos bekeriilési koltségek megtériilését.

A bérbeadas esetében ki kell dolgozni a bérleti konstrukciot és a bérleti id6szak végi értékesitési
arakat.

Fenti litemezés nem zarja ki, hogy esetleg néhany telek mar 2019 végére eladhato, vagy bérbe
adhatd allapotba keriiljon.



Munkdsszallo épitése (100f6re):

A Kormany 2018 oktdéberében Ujabb, a korabbiakndl joval kedvezébb, munkasszallo épitésére
vonatkoz6 vissza nem téritendd pélyazati konstrukciét irt ki. E tdamogatasra, mar palyazhatnak
az Onkormanyzatok 100%-os tulajdondban lévé gazdasédgi tarsasagok is, illetve kedvezd
véltozas az is, hogy a korabbi 40%-os 6ner6 helyett, mar csak a beruhézasi koltség 20%-at kell
biztositani.

Paks térségében az atomerémi beruhdzas kapcsdn, nemcsak az erémi épitésén dolgozo
cégeknek lehet munkasszallas igénye, hanem Paks infrastruktira boviilése miatt betelepiils
gazdasagi tarsasagok ¢s a helyi vallalkozok szdmara is sziikséges lehet a munkavallalok
elhelyezése. :
fgy a PFV Zrt. nyijtana be péalyazatot a tamogatas elnyerésére, az 6nkorményzat a tamogatas
elnyeréséhez sziikséges Onerét biztositand, illetve azon koltségeket, melyek nem elismert
koltségek a palyazati kiirasban.

Fentiek miatt mar elkészitettiik a megvalositashoz sziikséges feladatterveket és ilitemezést,
mivel a palyazati beadasi hataridé 2019. marcius 15.

Beruhazasi iitemterv:

— Elokészitési szakasz, legfontosabb eleme a palyazat beadasa 2019. marciusl 5-ig

— Tamogatasi szerzodés megkdtése 2019. junius 31-ig
Nagyon fontos, hogy minél elébb feltérképezziik azon vallalkozasokat, melyek e szolgaltatast
igénybe kivanjdk venni, mert palyazati feltétel munkaltatok szandéknyilatkozata az igénybe
vételrodl.

— Megval6sitasi szakasz, beruhazas kivitelezése 2021. junius 30-ig (a palyazati kiiras

szerinti véghatarido).
— Uzemeltetés megkezdése legkésdbb 2021. julius 1-tl.

Mindkét beruhazas pénziigyi finanszirozasa, mivel az épitmények a PFV Zrt. tulajdonaba
keriilnek, csak térzstoke emeléssel valosulhat meg. Nem mindsithetd kozfeladat atadasnak, nem
finanszirozhaté miikodési céli tAmogatassal az &nkorméanyzat részérél, mivel az AFA
visszaigénylési lehetoség szempontjabdl, csak igy van mod arra, hogy 100%-ban
visszaigénylésre kerliljon, illetve a miikddtetés szempontjébdl is elkiilonitetten kell kezelni.

A pénziigyi mérleg terv ennek szellemében késziilt.

E két beruhazas iizemeltetése hosszl tdvon tudna biztositani a PFV Zrt. koltségeinek teljes
finanszirozasat, illetve hosszu tavi jovedelem termeld képességét.

B) Kozfeladat ellatasi tevékenység:

Az Onkormanyzat 2018 oktdberében a Kozfeladat ellatés feltételeirél megallapodast kotott a
PFV Zrt.-vel, miszerint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 tv. 13.§-aban szerepld
Onkormanyzati feladatok hatékony biztositasahoz a PFV Zrt. -t is feladatokkal latja el.

E feladatok foként Paks varosaban sziikséges fejlesztések elékészitésében, bonyolitisaban vald
részvételt jelentik.

Jelenleg folynak az egyeztetések a szakmai feladatok, tovabba a pénziigyi elszamolasok pontos
meghatarozasarol is.



Amennyiben részletesebb szakmai és pénziigyi tervek allnak rendelkezésre, akkor 2019
tavaszdn az iizleti terviink modositdsra keriilhet.

I1.) Mérleg és eredményterv:

Paks Véiros Onkormanyzata és a PFV Zit. a Kozfeladat ellatds feladatainak atadasara
szerzddést kotott, melyben szabalyozta a PFV Zrt. finanszirozasanak modjat és feltételeit. Az e
szerzodésben foglaltak szerint a feladatok ellatasahoz sziikséges fedezetet, részben tamogatas,
részben a feladatok ellentételezéseként a kiilon megallapodasokban meghatarozott arbevétel
teremti meg,.

A mérleg és eredményterv azon szakmai tervezett feladatok ismeretében késziilt, melyek
Jelenleg mar konkretizalodtak.

Mérleg:

Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE 'A' valtozat

Eszk6zok
adatok e Ft
Téte A tétel megnevezése Nyitoé Targyév

|
sza

m

a b c e

1 | A Befektetett eszk6zok 2533715

2 | I. Immaterialis javak 115

9 Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 |1l. Targyi eszkdzok 2 533 600
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18 i Befektetett pénzeszkdzok

25 Befekt. pli. eszk. értékhelyesbitése

8 | B Forgdeszkozok 293 850

9 |I. Készletek

170 |1l. Kovetelések 600
11 [ Ertékpapirok

12 v Pénzeszkdzok 293 250
13 | C Aktiv id6beli elhatarolas 100

| 14 | ESZKOZOK OSSZESEN | 2827665]|




A rdrgyi eszkozok soron szerepelnek az alabbi kiemelt beruhazasi tételek:

e Vallalkozo6i park telek kialakitas:

telek vasarlas 1.400.000 eFt

kozmiivesités 600.000 eFt
kerités,uthélozat.tereprendezés 300.000 eFt
Osszesen: 2.300.000 eFt
¢ Munkaszallo beruhazas:
tervezés 25.000 eFt
egyéb munkak 200.000 eFt
225.000 eFt

A pénzeszkézok soron a munkasszalld kalkulalt palyazati 8sszegébdl, €s az 6nkormanyzat altal
biztositott 6ner6bdl fennmarad 266 millid, valamint a miikédéshez sziikséges bankszamlapénz
szerepel.

Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

Egyszerisitett éves beszamolé MERLEGE 'A'
valtozat Forrasok

adatok e Ft
Tétel A tétel megnevezése Nyité Targyév
szam 2019 terv
a b [ e
53 | D Sajat téke 30000 2445092
54 | |. Jegyzett toke 30 000 50 000
55 Ebbél visszavasarolt tulajdonu
részesedés névértéke
56 |11 J"egyzett, de még be nem fizetett
téke (-)

57 | lll. Toketartalék 2 398 250
58 | IV. Eredménytartalék
59 | V. Lekotétt tartalek
60 |VI. Ertékelési tartalék
67 |VII. Adbzott eredmény -3 158
62 | E Céltartalékok
66 | F Kotelezettségek 0 382 523
67 | |. Hatrasorolt kdtelezettseégek
71 | Il. Hosszulejaratu kételezettség 373 000
80 | lll. Rovidlejaratu kotelezettség 9 523
90 | G Passziv idobeli elhatarolas 50
94 FORRASOK OSSZESEN 2 827 665




A sajat téke bsszege két részbol all:

o egyrészrél 50 millié a jegyzett téke Gsszege, mely 2018 novemberi Onkormanyzati
dontés alapjan 4000db 10 000.-Ft névértékii részvénybdl tevodik ki, valamint a tervezett
beruhazasok fedezeteill szolgald, 2019. évre tervezett tOkejuttatasi igény miatt 10
milliés jegyzett tOke emelés sziikséges.

¢ masrészrol toketartalékbol, melyet a részvényekre jutd azsios toke emelésbol all.

2018 novemberében onkormanyzati dontés alapjan 1.490.000eFt tékeemelés tortént.
Illetve a 2019. évi, a PFV Zrt. tulajdonaba keriil tervezett beruhazasokhoz ujabb azsios
tokeemelésre lesz sziikség 908.250eFt 6sszegben.

— vallalkozdi park 800.000eFt
— munkasszallo palyazati 6nerd 93.250¢Ft
— munkasszallo palyazati
szempontbol nem elismerhet6 koltségei 25.000eFt
Osszesen: 918.250eFt

A hosszu lejaratu kételezettségek 373 millids Osszege a munkasszalld teljes palyazati
tamogatasanak Osszege, mely egyéb bevételként torténd elszamolasa, a beruhdzas aktivalasat
kovetden az épiilet amortizacidjaval aranyosan torténik.

Az adozott eredmény negativ dsszegét az okozza, hogy az 6nkormanyzat nem finanszirozhatja

tamogatassal a sajat tulajdoni beruhdzasok, beruhazéasi koltségként nem elszamolhatd
koltségeket.




Eredmény kimutatas:

Paksi Fejlesztési és Vagyongazdalkodasi Zrt.

Egyszerusitett éves beszamol6 ‘A’
EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)

adatok E
Ft-ban
. , Nyité  Targyév
A tétel megnevezése 2019 tery
b c e
Ertékesités nettd arbevétele 73 000
Aktivalt sajat teljesitmények :
Egyéb bevételek 116 192
lll.sorbol: visszairt értékvesztés -
Anyagijellegt raforditasok 76603
Személyi jellegli raforditasok 100 522
Ertékcsokkenési leiras 3200
Egyéb raforditasok 12 025
VIl.sorbdl: értékvesztés

Uzemi tevékenység eredménye -3158
Pénzigyi miveletek bevételei
Pénzigyi miveletek raforditasai
Pénziigyi miv. eredménye
Szokasos vallalkozasi eredmény -3158
Adoézas elétti eredmény -3158
Adofizetési kotelezettség
Adozott eredmény -3158

Netto darbevetel (73.000eFt)

A nettd arbevételt az Onkormanyzattol szarmazo, a kozfeladatellatds soran leszamlazott
bonyolitasi dijak, miiszaki ellendri tevékenység dijbevételei képezik. Becsiilt Gsszeg, mivel a
2019 évre vonatkozo pontos kozfeladat ellatasi terv nem kertilt meghatérozasra.

A PFV Zrt sajat beruhazasai esetében 2019-ben még arbevétel nem képzddik.

Egyeb bevételek (116.192¢f1)

Az 6nkormanyzattdl szarmazo6 miikdési koltségekre kapott tamogatas 6sszege keriil ide.

Egyeb raforditisok (12.025¢Ft)

A mikodési koltségekre aranyositassal megallapitott nem visszaigényelheté AFA tervezett
Osszege 12 millid, valamint csekély 6sszegben a kamarai tagdij szerepel.

Kiemelendd, hogy a PFV Zrt. sajat beruhdzasok koltségeit elkiilonitetten tartja nyilvan az AFA
térvény szempontjabol, igy e koltségek AFA tartalma 100%-ban visszaigényelheté. Eppen
ezért nem lehet 6nkormanyzati tamogatasbol finanszirozni e beruhazasok koltségeit.

Az adozott eredmény Osszege negativ, mert a kozfeladatellatasi szerz6dés keretében ugyan
biztositott szerény mértékii nyereség a PFV Zrt. szdméra (nem keriil elvondsra a teljes

6



arbevetel), de a két sajat beruhazashoz kacsolddo, beruhazasi koltségként nem elszamolhatd
koltségekre nem lehet igénybe venni miikodési céli tdmogatast, sem tovabb szamlazni az
Onkormanyzat részére, emiatt csekély veszteséggel szamolhatunk (piaci bevétel beallitdsival
elkeriilhetd), Esetleges telek bérbeadas mar elképzelhet6 a vallalkozoi park befejezése elétt is,
hiszen a telkek kdzmiivesitésének kialakitasa folyamatos.

E beruhazésokhoz kapcsolddo, beruhazasi koltségként nem elszamolhato koltségek tervezett
Osszege 10 milli6 Ft

(marketing, hatastanulmany, tigyvédi dijak stb.)

Beruhazasok elkésziiltét kovetden a bevételével exponencialisan ndhet, két év milva a PFV
Zrt. eredményes gazdalkodast tud folytatni.

Koltségek részletezése:

KOLTSEGEK (AFA nélkiil) 180 325
Személyi jellegii kiadasok: 100 522
Munkabérek 76 500
Béren kiviili juttatasok 1798
Munkaba jérés, kikiildetés koltségtérités 500
Foglalkoztatottak személyi juttatdsai Gsszesen: 78 798
Valasztott tisztségviselok juttatasi 4 200
Egyéb személyi juttatasok 6sszesen: 4200
Személyi juttatdsok Osszesen: 82 998
Munkaaddkat terhel6 jarulékok és szocialis
hozzajarulasi ado 17 524
Anyagjellegii kiltség 6sszesen 76 603
Koziizemi dijak 600
Nyomtatvany 200
Egyéb anyagkoltség 400
Postakoltség 240
Uzemanyagkéltség 2 880
Anyagkdltség dsszesen 4320
Informatikai szolgaltatasok igénybevétele 600
Telefon+internet 384
Kommunikacids szolgaltatasok 984
Konyvelés 1 800
Kényvvizsgalat 960
Bérleti €s lizing dijak 3112
Autéfenntartas 400
Jogi szolgaltatasok (nem beruhazashoz
kapcsolodo) 3 000
Egyeb szolgaltatdsok 828
Vagyonbiztosités 448
Szolgaltatasi kiadasok 10 548
Egyéb pénziigyi miveletek kiadasai (banki
koltség) 2640
Egy¢b dologi kiadasok 8111




Kiilonféle befizetések és egyéb dologi kiaddsok 10 751
Beruhazasokhoz kacsol6do fél nem osztott
koltségek 50000
Targyi eszkozok értékcesikkenése 3200
Immaterialis javak 1 200
Beruhazas bérelt ingatlanon
Informatikai eszk6zok 1200
Egyéb targyi eszk6zok 800

Szemelyi jellegii juttatasok(100.522eFt):

Bérkoltség:

2018. december 1-t0] 5 f6 létszammal miikodik: vezérigazgatd, beruhdzasi és gazdasagi
igazgato, miszaki titkar és jogasz.

Az elvégzendd munkékhoz sziikséges 2019-ben mély- €s magasépitési vezetd (mémok), két fo
projekt manager, egy f6 miiszaki ellendr, valamint egy f6 adminisztrator felvétele.

igy a PFV Zrt. teljes létszama 11 f6 lenne 2019. év végére.

Tiszteletdij: A Felligyel6 Bizottsdg tagjai részére a Javadalmazasi szabalyzatban
meghatarozottak szerint, 2018-hoz képest nem valtozott.

Béren kiviili juttatds: Evi 200eFt/f6
Anvyag jellegii kiaddsok f0bb tételei ( 76.603eFt):

Anyagkoltség: Az tizemeltetéshez sziikséges tételeket tartalmazza

Szolgaltatasok: A milkodéshez sziikséges tételeket tartalmazza.

bérleti dij: A PFV Zrt. bérleményben mikodik, a létszambdvitéshez wjabb irodara is
sziikség van, mely megoldhat6 a jelenlegi telephelyen, tervezett ar atlagban netté 2500
Ft/nm/hé

igyvédi dijak: a miikodéshez sziikséges jogi koltségek kalkulalt értéke

a konyvelési dij: tartalmazza a bérszamfejtés, adozasi és szamviteli feladatokat is, €
szolgéltatas sajat hataskorben torténd végzése mintegy haromszorosa lenne a beillitott
koltségnek (sziikséges lenne : szoftver, két f6 TB tigyintézd, konyveld egy £6 stb..) dija
150eFt/hé

konyvvizsgaléi dij: alkalmazasa torvényi eloiras (terv 80eFt/ho)

egy€b dologi kiadasok: tartalmazza az egyéb raforditasokat és a vissza nem igényelhetd
AFA-t 12 milli¢ 6sszegben. Mivel a PFV Zrt. finanszirozasa javarészt dnkorméanyzati
timogatas formajaban torténik, mely nem arbevétel, igy a miikodéshez sziikséges
koltségek AFA-ja csak aranyositva igényelhetd vissza (tervezett visszaigénylési arany
30%).

A beruhazasi szamlak AFA tartalma, betartva az 2007.6vi CXXVII. AFA torvény 123.
§-anak eldirasait, 100%-ban levonhato.

Fel nem oszthato, beruhazasokhoz kapcesolodo kéltségek (50.000eFt ):



— A kozfeladatellatasbdl szarmazo feladatok ellatasahoz sziikséges beruhazasi
koltségként nem elszamolhaté koltségtételek jelennek itt meg, amennyiben a szallit6i
szamlak a PFV Zrt. részére allitodnak ki (pl.):

hatastanulmany koltségek

marketing koltségek

kivitelez6i tervkoncepcid

ligyvédi munkadij

hatdsagi dijak

kozbeszerzési koltség

— A sajat beruhazasokhoz is kapcsolodhatnak olyan koltségtételek, melyek nem
aktivalhatoak beruhazasi koltségként, e tételek nem finanszirozhatéak az
Onkormanyzat altal, kalkulalt 6sszege 10 millié.

Mivel az iizleti terv készitésének idépontjaban még nem all rendelkezésiinkre a 2019. évi PFV
Zrt. feladatkére a kézfeladat-ellatasi szerzodés alapjan, csak becsiilni lehetett az e feladat
ellatashoz kapcsolodd koltségeket.

Amennyiben e koltségek valtoznak, ezzel ardnyban a befolyé arbevétel is valtozni fog, igy
nagy hatassal nem lesz az eléiranyzott kiltségvetésre.

Egyéb dologi kiaddsok:
A kozfeladat ellatési megallapodasban foglaltak szerint a felmeriilé szamszakilag tervezhetd
koltségek 5%-at On. tartalék koltségkeretként képezheti meg a PFV Zrt. az el6re nem lathato

feladatok fedezetére.
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