Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2022. szeptember 14-i iilésének
/4. napirendi pontja

Targy: Ingatlan adasvételi szerz6dés jévahagydsa (paksi 1054/1 hrsz.)
El6ado: Szabd Péter polgarmester

Véleményez6: Gazdasagi Bizottsag

Az elSterjesztést készitette: dr. Gordos Eva vagyongazdalkodési referens
Az eléterjesztés megtargyalasa nyilvanos/zart iilésen torténhet.

A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Paks Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete ,Ingatlan tulajdonjogénak adasvétel Gtjan
torténd megszerzésérdl (paksi 1054/1 hrsz.) targy(” 121/2022. (VI. 22.) hatdrozatdban
dontott Orvos Ferenc és Dr. Orvos Maria 2/4-2/4 aranyban tulajdonat képezd, paksi 1054/1
hrsz. alatt felvett, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezés, természetben 7030
Paks, Dedk Ferenc utca 20/A. sz. alatt taldlhatd, 505 m? nagysagl ingatlan legfeljebb
38.850.000,- Ft vételdron torténé megvasarlasarél.

A képvisel6-testiileti dontéssel osszhangban, eladdkkal tortént egyeztetést kdvetden,
elékészitésre keriilt az 1. sz. melléklet szerinti adasvételi szerzédés, melynek megkotéséhez
a képvisel6-testiilet jovahagyasa sziikséges.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képvisel4-testiiletet, hogy az aldbbi hatdrozatot fogadja el:

Hatarozati javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2022. (IX. 14.) hatarozata

Ingatlan adasvételi szerzodés jévahagyasarol (paksi 1054/1 hrsz.)
1. Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az elSterjesztés 1. sz. mellékletét
képezd, ,A paksi 1054/1 helyrajzi szdmi ingatlan addsvétele” targyd ingatlan

adasvételi szerz6dés tartalmat jovahagyja.

2. Paks Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az
ingatlan adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Szabd Péter polgdrmester
Hataridé: a szerz6dés megkotésére 2022. szeptember 30.

Paks, 2022. szeptember 2.

Szabd Péter
polgarmester




Az eléterjesztés a torvényességi kovetelményeknek megfelel/nem felel meg.
Meg nem felelés indoka: -

Az elGterjesztés torvényességi véleményezését végezte:
Paks, 2022. augusztus 25.




1. sz. melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
(1) Orvés Ferenc
(2) Dr. Orvés Méria
mint Elad6k
és

(4) PAKS VAROS ONKORMANYZATA

mint Vevd

kézott

a PAKSI 1054/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN ADASVETELE TARGYABAN




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

A jelen Ingatlan Adasveételi Szerzédés (a tovabbiakban ,Szerz6dés”) Pakson, 2022. szeptember [ ]-
én jott 1étre az alabbi felek kozott:

(1)  Orvés Ferenc sziiletett Orvos Ferenc,
(.

) 0 3 8 6 ) 7 540 S S S B S S e R s exspasa st TTHTEE
elad61 (a tovabbiakban: ,Eladé61”)

(2) Dr. Orvos Maria sziletett Orvos Maria,
R R e R R e R mint eladé2 (a tovabbiakban:
»Elad62”) (Elado1 és Eladé2 a tovabbiakban egyiitt: ,Eladék”) és
(3) Paks Varos Onkormanyzata (székhelye: 7030 Paks, Dézsa Gyorgy Ut 55-61., Magyarorszag;
térzskonyvi azonositdé szam: 733502; adészam: 15733500-2-17; statisztikai szamjel: 15733500-

8411-321-17; képviseletében eljar: Szabd Péter polgarmester), mint vevé (a tovabbiakban:
Veva").

ELOZMENYEK

(A) Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a 2022. jlinius 22. napjan megtartott Glésén
a 121/2022. (VI.22.) szamu hatarozataval kinyilvanitotta szandékat a Paks, 1054/1 helyrajzi
szam alatt felvett természetben a 7030 Paks, Dedk Ferenc utca 20/A szam alatt taldlhato
kivett lak6haz udvar, gazdasagi épllet megnevezésli 505 m? alapterileti ingatlan
megszerzése targyaban, és felhatalmazta a polgarmestert, hogy eljarjon annak érdekében,
hogy az ingatlant Paks Varos Onkormanyzata legfeljebb az értékbecslésben megallapitott
Osszeg vételaron a tulajdonosoktél megvasarolja.

(B) Paks Varos Onkormanyzata az Eladoknak cimzett 2022. augusztus 01. napjén kelt levelében
vételi ajanlatot tett az ingatian tulajdonjoganak 35.000.000,- Ft vételaron torténd
megvaséarlasara, melyet az Eladok elfogadtak.

(C) Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete a 2022. szeptember [*] napjan megtartott
Ulésén a [*]/2022. (I1X.[*].) szamu hatarozataval az adasvételi szerzédést jovahagyta.

A FENTIEKRE TEKINTETTEL a Felek az alabbiakban allapodnak meg:

1. FOGALOMMEGHATAROZASOK

1.1 A Szerzédésben hasznalt nagy kezdbbet(is alabbi kifejezések, ha a szévegkérnyezet masképp
nem kivanja, az alabbi jelentéssel birnak:

.Fél" az Eladdk és a Vevd kilén-kdlon.
JFelek" vagy ,,Szerz6dé felek” az Eladok és a Vevo egyittesen.

JInytv.” az Ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény.
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JPénzmos. tv." a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIl. torveny.

JPtk.” a Polgari Térvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térvény.

~Szerzédés" az Eladok és a Vevd kozott megkotott jelen ingatlan adasvételi szerzédés, annak
minden esetleges mellékletével egyitt.

.Vételar" az Ingatlanért jar6 és a Vevé altal az Eladoknak fizetendd, a Szerzédés 4.1. pontjaban
meghatarozott vételar,

2. A SZERZODES TARGYA, AZ ADASVETEL

2.1 A szerzbdés targya Elad61 2/4-ed aranyu és Eladé2 2/4-ed aranyl tulajdonaban allé Paks
belteriilet 1054/1 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 7030 Paks, Deak Ferenc utca 20/A
szam alatt taldlhaté 505 m? alaptertlet(, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épllet megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: ,, Ingatian”).

2.2 Felek rogzitik, hogy a Paks beltertlet 1054/1 hrsz.-G ingatlannak a Tolna Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Paks) altal, 2022. szeptember [*] napjan kiallitott
tulajdoni lapjat (a tovabbiakban: ,tulajdoni lap”), amely az ezen Szerzédésben rogzitett
adatokat tartalmazza, a Vevé beszerezte, az abban feltintetett adatok a Szerzédésben rogzitett
adatokkal mindenben megegyeznek.

A Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap bejegyzett terhet, elintézetlen széljegyet, valamint elidegenitési és
terhelési tilalmat nem, mig bejegyzett tényeket tartalmaz az alabbiak szerint:

2.2.1. /2. sorszam alatt védett helyi épitészeti 6rokség tényét

2.3 Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja alapjan tudomassal bir arrél a tényrél, hogy az
Ingatian védett helyi épitészeti orokség.
A Vevod kijelenti tovabba, hogy tudomassal bir az ingatlan védett helyi épitészeti drokség
mindsitésére tekintettel fennallé kotelezettségekrél és azokat fokozott gondossaggal
figyelembe veszi,

2.4 Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy a tulajdoni lap méasolaton megjeloit adatok a mai
napon is megfelelnek a valésagnak, a Paks beltertlet 1054/1 hrsz.-U ingatlan jogi helyzetét a
tulajdoni lap masolat a mai napon is hiien tukrozi.

2.5 Elad6k szavatoljak tovabbéa a Vevének, hogy a tulajdoni lap hiteles és pontos, tiikrézi az Ingatlan
jelen Szerztédés alairasanak napjan meglévé jogi helyzetét, tovabba — figyelemmel a 2.2.1
pontokban rogzitettekre, azokon kivil — nem Iéteznek olyan, az Eladok altal is ismert jogok és
tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon
nincsenek feltlintetve,




2.6 Az eljar6 igyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet, és a 176/2008. (VI.
30.) Korm. rendelet alapjan 2012. januar 1. napjatél a meglévé épuletek (6nallé rendeltetési
egységek, lakasok) ellenérték fejében térténd tulajdon-atruhazasa, vagy bérbeadasa esetében
energetikai tanusitas valt kotelezévé. Az eljar6 igyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a jogszabaly
alapjan az energetikai tanusitvany elkészitésérél az atruhazasra vonatkozd szerzédeés
megkotéséig az Eladok kételesek gondoskodni.

Eladok jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg atadjak a Vevo részére az Ingatlan HET-[*]
tanUsitvanyazonositoval ellatott, [¥] tanisitasi szolgaltatast nyuijté (Jogosultsagi szam: TE [
MEK) 4ltal készitett, 2022. [*] [] napjan hitelesitett energetikai tanisitvanyat, melynek atvételét
a Vevé jelen Szerzddés alairasaval elismeri.

3. AZ ADASVETELI, VETELAR

3.1 Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé1 2/4-ed aranyban és Eladé2 2/4-ed aranyban per-
, teher- és igénymentesen (kivéve a 2.2.1. pontban rogzitetteket) eladjak, Vevé pedig 1/1
tulajdoni aranyban Eladoktdl megvasarolija az Ingatlan tulajdonjogat a 3.2. pont szerinti
vételarért.

3.2 Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan Felek &ltal kdlcsénosen kialkudott telies vételara
35.000.000,-Ft, azaz Harmincotmillié forint (tovabbiakban: ,Vételdr"), melybbl

a. Eladé1-t 17.500.000,-Ft, azaz Tizenhétmillio-6tszazezer forint
b. Eladé2-t 17.500.000,-Ft, azaz Tizenhétmillio-Gtszazezer forint illeti meg.

3.3 Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri és korltekintéen
felmérte.

3.4 Felek kijelentik, hogy az Ingatlan forgalmi értékével tisztaban vannak, igy a szolgaltatas és
ellenszolgaltatds ardnytalansdga miatt egyik félnek sincs a masik féllel szemben a
Szerz6désben foglaltakon tul semmilyen tovabbi kovetelése, tovabba feltling
értékaranytalansag jogcimén a Ptk. 6:98. § (2) bek. alapjan a Szerzédés megtamadasi jogat,
mind az Eladék, mind a Vevd részérdl kizarjak.

4. AVETELAR MEGFIZETESE

4.1 Felek megallapodnak, hogy Vevé a 3.2. szerinti Vételar 6sszegébdl

a. 17.500.000,-Ft, azaz Tizenhétmillio-otszazezer forintot Eladé1 nevén az ............. Banknal
vezetett .. SR .. szamu bankszamlara;

b. 17.500. 000 Ft azaz leenheimllllo-otszazezer forintot Elad62 nevén az ........
Banknal vezetett . .. $zamu bankszamlara banki utalés uljén a

Szerzédeés a!éirasa nap;étél szamitott 30 naptérl napon belil kételes megfizetni.

Az Eladok nyilatkoznak tovabba arr6l, hogy a fent megjeloit bankszamlaknak a Szerzédésben irt
adatait ellendrizték, tudomasul veszik, hogy ezen adatok helyességéért a felelésség ket terheli.

4.2 A vetelar megfizetésének eléfeltétele, hogy az Eladok legkésébb a Szerzédés alairasat kovetd
8 (nyolc) naptari napon belil igazoljak, hogy az Ingatlan vonatkozasaban kézm(-, adé-, egyéb,
az Ingatiant terheld dij-, koltségtartozasuk nem all fenn.
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4.3 Eladok kotelezettséget vallainak arra, hogy a 4.1. pont szerinti bankszamlakra torténd jovairas
napjatél szamitott 3 munkanapon belll a Vételar atvételét elismerik és nyugtazzak. Eladok
kijelentik, hogy a Vételar a 4.1. pontban irtak szerinti megfizetésével a Vételar szamukra
hianytalanul kiegyenlitést nyer.

5. INGATLAN-NYILVANTARTAS|I RENDELKEZESEK

5.1 Eladék a Szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy Elado1 2/4-ed aranyu és Elad62 2/4-ed arany( tulajdonjoga egyideji tériésével Vevé 1/1
tulajdoni hanyad( tulajdonjogat az illetékes ingatlanlgyi hatésag az Ingatlan tekintetében
adasvétel jogcimén az ingatlan nyilvantartasba bejegyezze.

5.2 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatosan felmer(il
koltségeket, az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos minden koltséget (az
esetleges igazgatasi szolgaltatasi dijat), az Ingatlan tulajdoni lapjanak koltségeit a Vevo tartozik
viselni.

6. SZAVATOSSAG ES BIRTOKBAADAS

6.1 Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan hulladékoktél és szennyezéstél mentes, rendezett
allapotban keril eladasra és birtokba adasra, és tudomasul veszik, hogy ez képezi a feltételét
a Szerzbédeés 3.2 pontjaban foglalt Vételar részikre torténd megfizetésének.

6.2 Eladok szavatoljak a 2.1. pont szerinti Ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint azt,
hogy az Ingatlanon az Eladokon kivil mas személynek olyan joga, amely a Szerzddes
érvényességét, illetve a Vevo tulajdonszerzését és birtokba Iépését akadalyozna, nem all fenn.
Eladdk tovabba szavatolnak azért, hogy az Ingatlan nem szolgal székhelyélil, telephelyéill vagy
fioktelepéll semmilyen vallalkozasnak, gazdasagi tarsasagnak, tovabba az ingatlan nem
szolgalt apport (igylet targyaul sem.

6.3 Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetésétél szamitott 15 naptari napon belll Eladok a
Szerz6dés alapjan az Ingatlan birtokat a Vevé részére atadjak, mellyel egyidejlileg Vevé lép az
Ingatlan birtokaba, e naptdl kezdve szedi annak hasznait és viseli annak terheit, €s e napon
szall at a karveszélyviselés is.

6.4 Eladok tudomassal birnak arrél, hogy a Vevo felé helytalini kdtelesek minden, olyan adéért,
birsagért és minden egyéb, az Ingatlan mindenkori tulajdonosat terhelé fizetési
kotelezettségért, amelynek eredete korabbi, mint az Ingatlan birtokanak atruhazasa.

6.5 Felek megallapodnak abban, hogy Eladok a Szerzédés alairasat kdvetéen nem jogosultak az
Ingatlant sem megterhelni, sem harmadik személy részére elidegeniteni, vagy biztositékul adni.

6.6 Az Ingatlan birtokba adasakor a Felek kozosen atadas-atvételi jegyzékonyvet (birtokbaadasi
jegyzékonyv) vesznek fel, amelyben rogzitésre kerlilnek a Felek altal szkségesnek tartott
minden Iényeges tény és korlimény. Felek megéllapodnak, hogy az Eladék a megtekintett és
megismert, valamint rendezett allapotban kotelesek birtokba adni az Ingatlant.

6.7 Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladok a birtokatruhdzassal késlekednek, gy Vevd
jogosultta valik arra, hogy az Eladéi késlekedés id6tartamara naponta 100.000,-Ft, azaz
egyszazezer forint 6sszegli késedelmi kotbért kdveteljen.
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6.8 Eladdk kijelentik, hogy a Vevd részére a sziikséges tajékoztatast megadtak minden Iényeges
kéralményrél, az Ingatlannal kapcsolatos jogokroél és kdtelezettségekrdl a Vevét tajékoztattak.

6.9 A Vevd kijelenti, hogy a Szerzédés megkotése a kdzbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL.
torvény 9. § (8) bekezdés a) pontja alapjan mentes a kdzbeszerzési kdtelezettség alol,

7. EGYEB RENDELKEZESEK

7.1 Eladék kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel biré, nagykort magyar allampolgarok és az
Ingatlan feletti rendelkezési joguk korlatozas alatt nem all. Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett tnkormanyzat, és hogy az ingatlanszerzési képesseége korlatozas alatt nem all.
Felek kijelentik, hogy a Szerzédés megkétésére jogosultak.

7.2 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés idétartama alatt, valamint azt kévetben is, kélcsénésen
betartjak a hatalyos magyar és eurépai uniés adatvédelmi szabalyokat, ideértve kilondsen, de
nem kizarélagosan az informacioés dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél szold
2011. évi CXII. torvény (,Infotv."), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében tortént védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kivill helyezésérél szolé Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679. szamu rendelet (,GDPR") rendelkezéseit.

7.3 Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédéses egyiuttmiikédés soran személyes adatokat
csak és kizarolag a jelen szerzédés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik fel
munkavallaléirdl, kozremiikodsirdl, illetve teljesitési segédijeirdl. Ezeket az adatokat bizalmasan
kezelik, és csak azon munkavallaléik, kézrem(ikodoéik, illetve teljesitési segédjeik részére
biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek
részére egyebekben ezeket az adatokat nem adjék at, nem hozzak nyilvdnossagra és nem
teszik hozzaferhetéve. Felek egybehangzéan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan
szllkséges lépést, ideértve a megfelelé hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a
szemelyes adatok jogszerl kezelese eérdekében szikséges lehet.

7.4 Felek rogzitik, hogy az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Vevét teljes személyes
illetékmentesség illeti meg.

7.5 Felek kijelentik, hogy eljar6 (igyvéd tajékoztatta dket arrél, hogy eljaré tgyvédet a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol sz6lé 2017. évi LIl
torvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasaban. Az azonositas a Felek altal bemutatott személyazonossag igazolasara
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Felek a Szerzédés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré igyvéd az azonositas alapjaul szolgalé okiratokrdl, illetve
személyi okmanyokrél fénymasolatot készitsen, és adataikat a Szerz6déssel 6sszefuiggésben
kezelie a személyes adatok védelmérdél és a kozérdekl adatok nyilvanossagarél szolo
jogszabalyi rendelkezések szerint,

7.6 A Szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései és az
egyeb vonatkozo jogszabalyok iranyadok.

7.7 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzé6dés magyar nyelven készul.




7.8 Szerz6dd Felek ezennel meghatalmazzak a Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda (székhely: 1031
Budapest, Szentendrei Ut 208., eljaré ugyvéd: Dr. Somogyi Istvan Zsolt, KASZ azonosito
36068533) jelen megallapodds szerkesztésére, elkészitésére, ellenjegyzésére.

7.9 A Felek nyilatkoznak, hogy az eljaré ugyvéd tajékoztatta 6ket a személyazonossaguk
ellendrzése céljarol és tartalmardl, az Ogyvédi kozremikoédés megtagadasanak
kotelezettségérdl, valamint a MUK szabalyzatban foglalt bejelentési kételezettségrél, valamint
a megismert adatok kezelésérdl.

7.10 Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés oly médon kerill ésszeflizésre, hogy az az okirat
sérelme nélktl ne legyen megbonthatd, amire és az tgyvédi tevékenységrol széld 2017. évi
LXXVIIL. térvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel a felek a jelen szerzédés
valamennyi oldalat kézjegylkkel nem latjak el.

7.1 Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben foglaltakat tényvaziatul elfogadijak.

712 A jelen Szerzédés létrejottének és hatalyba |épésének a napja a jelen Szerzédeés
valamennyi Fél altali alairasanak a napja, amennyiben ez nem egyidejlleg térténik, gy a
késdbbi keltezés( alairas napja.

A Szerzbédés 7 (hét) szamozott oldalbél all, 7 (hét) egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti
példanyban készilt, amelybél alairas utan 1-1 (egy-egy) példany az Eladdkat, 1 (egy) példany a
Vevoét és 4 (négy) példany a jogi képviselét illeti meg. A Szerzédést a Felek figyelmesen elolvastak,
azt értelmezték, majd azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag irtak ala.

Paks, 2022. szeptember|[ ]

Orvés Ferenc sz. Orvés Ferenc Dr. Orvds Maria sz. Orvés Maria
Elado1 Elad62
Paks Varos Onkormanyzata Paks Varos Onkorméanyzata
Szab6 Péter polgarmester Keresztes Eva pénziigyi
Vevé osztalyvezetd, pénziigyi
ellenjegyzé

dr. Somogyi Istvan Zsolt, a Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda (székhely: 1031 Budapest, Szentendrei
ut 208.) tagja az altalam szerkesztett jelen okiratot 2022. szeptember [ ]-én Pakson
ellenjegyzem, és az abban foglalt (igyvédi meghatalmazast elfogadom.

dr. Somogyi Istvan Zsolt
ugyvéd
Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda
1031 Budapest, Szentendrei Gt 208.
KASZ36068533



