
Paks város Önkormányzata Kepviselő-testülete 
2022. október 12-i ülésének
Q, napirendi pontja

Tárgy: Döntés a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos Partnerségi 
dokumentáció elfogadásáról és a helyi partnerségről - Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. 
kérelme
Előadó: Szabó Péter polgármester
véleményező: Városépítő Bizottság
Az előterjesztést készítette: Elekné Csollány Éva Városfejlesztési és Várostervezési 
csoportvezető
Az előterjesztés megtárgyalása nyilvános/zárt ülésen történhet.
A döntés minősítettZegyszerű többséget igényel.

Tisztelt Képviselő-testület!

Paks Város Önkormányzata Képviselő-testűlete a 116/2022(VI.22.) határozatával döntött a 
Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. kérelmében szereplő Paks, 0913/13,0925/6,0925/7,0927/6, 
0927/7 helyrajzi számú ingatlanokon 15 MW névleges teljesítőképességű napelemes erőmű 
létesítésével kapcsolatosan a terület kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról és a 
településrendezési eszközök módosításának elindításáról. A Képviselő testület a 
66/2022.(IV.20.) határozatában döntött a Telepítési Tanulmányterv elfogadásáról. A Helyi 
Építési Szabályzat módosítás elindításának jogszabályi feltétele a térségi 
területfelhasználási engedély megszerzése, melyet az állami főépítész a TOB/2/00094- 
18/2022 számú határozatában hagyott jóvá.

A településrendezési eszközök módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Eljr.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja 
szerint egyszerűsített eljárásban történik az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató 
Rendszer (E-TÉR) felületén elektronikus egyeztetés formájában.

Elsőként a Partnerségi dokumentáció elfogadásáról szükséges dönteni.

Az előterjesztés 1. mellékleteként a partnerségi dokumentáció az alábbi linken érhető el:

http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/Napelempark-partnersegi-dokumentcio

Másodsorban a helyi partnerségi szakasz során beérkezett Partnerségi véleményekről, 
valamint a helyi partnerségi szakasz lezárásáról szükséges döntést hozni.

A Eljr. 75. §-a és Paks Város Önkormányzata Képviselő-testületének 15/2022.(VIII.22.) 
önkormányzati rendelete a településfejlesztéssel, te lep ülés rendezéssel és településkép
érvényesítéssel összefüggő helyi partnerségi egyeztetésről (továbbiakban: helyi partnerségi 
rendelet) értelmében a teljeskörű nyilvánosság biztosítása érdekében helyi partnerségi 
eljárás keretében lakossági fórum került meghirdetésre.
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A lakossági fórum hirdetménye 2022. szeptember 9-én került közzétételre. Kifüggesztésre 
került Paks Város Önkormányzata aulájában lévő hirdető táblára, az épület előtt 
közterületen lévő üveges hirdető szekrényben, valamint Paks város honlapján a Partnerségi 
dokumentációval együtt, illetve megjelent a Paksi Hírnökben.

A lakossági fórum 2022. szeptember 20-án 18:00 órától került megrendezésre a Paksi 
Polgármesteri Hivatal nagy házasságkötő termében. A tervezett módosítás bemutatása 
után a jelenlévők szóban észrevételt tehettek és a témával kapcsolatban kérdéseket 
tehettek fel. A lakossági fórumon nyomtatvánnyal segítettük a partnerként történő 
bejelentkezést. Külön felhívtuk a figyelmet arra, hogy a bejelentkezéskor az általános 
adatokon kívül a bejelentkezőnek az Országos Építésügyi Nyilvántartás Jogosultságkezelő 
alkalmazásban legalább magánszemélyként regisztrált ügyfélkapus email címét is meg kell 
adnia, mely a jogszabályok szerint a partnerségi bejelentkezés elfogadásának feltétele. A 
lakossági fórumról emlékeztető készült, mely a partnerségi egyeztetésről készült 
jegyzőkönyv 2. melléklete.

A felhívás és a dokumentáció elérhetősége az észrevételek benyújtásának és a helyi 
partnerségre jelentkezés határidejéig biztosított volt az érdeklődők számára.

A partner a Eljr. és a helyi partnerségi szabályzat szerint a közösségi érdekre vagy a jogos 
magánérdekre vonatkozóan adhat véleményt és tehet a módosításra javaslatot. A partner 
véleménye a véleményezett tervezet tartalmára terjedhet ki, a vélemény és a tervezet között 
közvetlen összefüggésnek kell lennie. A partner kifogást emelő véleményét indokolással 
kell alátámassza. A partner véleményének tartalmaznia kell legalább a tervezettel 
kapcsolatos konkrét tényre, elemre vonatkozó álláspontját, a javasolt módosítást és annak 
indokolását.

A helyi partnerségbe való bejelentkezés határideje 2022. szeptember 28-a volt.

Azon Partnerek, akik a megadott határidőig a véleményezési eljárásba nem jelentkeztek be, 
az eljárás további szakaszaiban nem vehetnek részt.
A beérkezett véleményekről, javaslatokról, valamint az eljárásban résztvevők köréről a 
településtervező szakmai véleménye alapján a polgármester a települési főépítész 
bevonásával döntött. A véleményezési határidők lejárta után jegyzőkönyv készült a 
partnerségi egyeztetésről (2. melléklet).

A megjelölt határidőiga helyi partnerségi eljárásba nem jelentkezett be Partner.

Az eljárás helyi partnerségi szakasza lezárult. A helyi partnerségi rendelet 8. §-a szerint a 
beérkezett partnerségi vélemények alapján a Képviselő-testületnek kell döntenie a 
Partnerségi véleményekről. A helyi partnerségi egyeztetés a döntés dokumentálásával, 
közzétételével zárul le.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy első lépésben döntsön az 1. ütemben elkészült 
és megismert Partnerségi dokumentáció elfogadásáról, második lépésben pedig a helyi 
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partnerségi egyeztetés tekintetében - partnerségi bejelentkezés hiányában - döntsön a 
helyi partnerségi szakasz lezárásáról.

1. Határozati javaslat:

Paks város Önkormányzata Képviselő-testülete
.„12022, (................ ) határozata

Döntés a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos Partnerségi 
dokumentáció elfogadásáról - Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. kérelme

Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIll. törvény 9/B. §-ában, a Magyarország Alaptörvénye 32. 
cikk (1) bekezdés b) pontjában, továbbá a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában foglaltak alapján az alábbi 
határozatot hozza:

A „Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. által létesíteni kívánt 15 MW névleges teljesítőképességű 
napelemes erőmű elhelyezhetősége miatt” szükséges településrendezési eszközök 
módosítása ügyében az 1. ütemben elkészült 1. melléklet szerinti Partnerségi 
dokumentáció tartalmát megismerte és elfogadja.

Feieiős: Szabó Péter polgármester
Határidő: azonnal

2, Határozati javaslat:

Paks város Önkormányzata Képviselő-testülete
,„12022, (................ ) határozata

Döntés a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos helyi partnerségről 
- Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. kérelme

Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIll. törvény 9/B. §-ában, a Magyarország Alaptörvénye 32. 
cikk (1) bekezdés b) pontjában, továbbá a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában foglaltak alapján az alábbi 
döntést hozza:

A „Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. által létesíteni kívánt 15 MW névleges teljesítőképességű 
napelemes erőmű elhelyezhetősége miatt” szükséges településrendezési eszközök 
módosítása ügyében a Képviselő-testület tudomásul veszi, hogy a jogszabályok alapján 
lefolytatott helyi partnerségi eljárásba nem jelentkeztek be partnerek, így a jelen 
partnerségi eljárást lezártnak tekinti.
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Felelős; Szabó Péter polgármester
Határidő: azonnal

Paks, 2022. szeptember 30.

SzabqÍPéter 
polgármester

Az előterjesztés a törvényességi követelményeknek megfelel/nem felel meg.
Meg nem felelés indoka: -

Az előterjesztés törvényességi véleményezését végezte:
Paks, 2022. szeptember 30. •

Mellékletek:
- 1. melléklet: Partnerségi dokumentáció:

- http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/Napelempark-partnersegi-dokumentcio
- 2. melléklet: Partnerségi jegyzőkönyv
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2. melléklet
PARTNERSÉGI JEGYZŐKÖNYV

Iktatószám:

Készült: Paksi Polgármesteri Hivatal 224. sz. főépítészi irodában
2022. szeptember 29-én 14.15 órai kezdettel megtartott 
megbeszélésről

Jelen voltak: Szántó Zoltán alpolgármester
Kirizsné Buják Marianna főépítész
Elekné Csollány Éva városfejlesztési és várostervezési csoportvezető

Tárgy; Településrendezési eszközök módosítása (Megawatt-Kelet Naperőmű 
Kft. kérelme) - partnerségi egyeztetés

VF/56 - 29/2022,

Bevezetés: Paks Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 116/2022(VI.22.) 
határozatával döntött a Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. kérelmében szereplő Paks, 0913/13, 
0925/6, 0925/7, 0927/6, 0927/7 helyrajzi számú ingatlanokon 15 MW névleges 
teljesítőképességű napelemes erőmű létesítésével kapcsolatosan a terület kiemelt 
fejlesztési területté nyilvánításáról és a településrendezési eszközök módosításának 
elindításáról.

A településrendezési eszközök módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: TFR.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja 
szerint egyszerűsített eljárásban történik az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató 
Rendszer (E-TÉR) felületén elektronikus egyeztetés formájában.

A TFR. rendelet 75. §-a és Paks Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
15/2022.(VIII.22.) önkormányzati rendelete a településfejlesztéssel, településrendezéssel és 
településkép-érvényesítéssel összefüggő helyi partnerségi egyeztetésről (továbbiakban: 
helyi partnerségi rendelet) értelmében a teljeskörű nyilvánosság biztosítása érdekében 
helyi partnerségi eljárás keretében lakossági fórum került meghirdetésre.

Felhívás közzététele:
A Partnerségi dokumentáció véleményezésére lakossági fórumot hirdettünk, mely 
hirdetmény 2022. szeptember 9-én került közzétételre (1. melléklet). Kifüggesztésre került 
Paks Város Önkormányzata aulájában lévő hirdető táblára, az épület előtt közterületen lévő 
üveges hirdető szekrényben, valamint Paks város honlapján a Partnerségi dokum.cntációval 
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együtt, illetve megjelent a Paksi Hírnökben. A felhívás és a dokumentáció elérhetősége az 
észrevételek benyújtásának és a partnerségre jelentkezés határidejéig biztosított volt az 
érdeklődők számára.

Lakossági fórum:
A helyi partneri egyeztetés részeként lakossági fórum került megrendezésre 2022. 
szeptember 20-án 18:00 órától a Paksi Polgármesteri Hivatal nagy házasságkötő termében. 
A tervezett módosítás bemutatása után a jelenlévők szóban észrevételt tehettek és 
kérdéseket tehettek fel az elhangzottakkal kapcsolatban. A lakossági fórumon 
nyomtatvánnyal segítettük a partnerként történő bejelentkezést. Külön felhívtuk a 
figyelmet arra, hogy a bejelentkezéskor az általános adatokon kívül a bejelentkezőnek az 
Országos Építésügyi Nyilvántartás Jogosultságkezelő alkalmazásban legalább 
magánszemélyként regisztrált ügyfélkapus email címét is meg kell adnia, mely a 
jogszabályok szerint a partnerségi bejelentkezés elfogadásának feltétele. A lakossági 
fórumról emlékeztető készült (2. melléklet)
A helyi partnerségbe való bejelentkezés határideje 2022. szeptember 28-a volt.
Azon Partnerek, akika megadott határidőig a véleményezési eljárásba nem jelentkeztek be, 
az eljárás további szakaszaiban nem vehetnek részt. A beérkezett véleményekről, 
javaslatokról, valamint az eljárásban résztvevők köréről a településtervező szakmai 
véleménye alapján a polgármester a települési főépítész bevonásával dönt.

Tájékoztatás:
A helyi partnerségi egyeztetés keretében a megjelölt határidőig nem érkezett partneri 
bejelentkezés.

Döntés:
Szántó Zoltán alpolgármester és Kirizsné Buják Marianna főépítész az alábbi döntést hozta:

A helyi partnerségi szakaszról szóló a tájékoztatás elfogadásra került. A helyi 
partnerségi eljárásba a megadott határidőn belül nem jelentkeztek be partnerek. A 
helyi partnerségi szakasz lezárásáról a fentiek alapján a Képviselő-testület dönt.

Kmf.

Kirizsné Buják Marianna 
Paks város főépítésze

Mellékletek: 1. melléklet: Hirdetmény
2. melléklet: Emlékeztető
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1. melléklet
FELHÍVÁS

Tájékoztá’OTi ő lakosságot, valamenny, a településen székhelyei, telephel yei renaelktzó 
szervezetet, helyben mjkpdő egyházat, nemzetiségi cnkorrnányza’.ct {továbbiakban Pannerektl’, 
hogy Paks Város Önkormányzata a várcs területén jeienkg folyamatban lévő településrendezési 
eszközök módosításával kapcsolatosan három témában - a teljes ko'ű ryilvarosság biztosításának 
érdekében - lakossági fórumot tart a Paks Polgár mesten Hivatal nagy házassagkotó termében:

1. A Kalocsa-Paks térségében cprtendó új Duna-híd 512 sz. és 5124 j. út megvalósításához 
szükséges pótkisajátrtás ügyében

2022. szeptember 20-án 17:00 órakor.

2. Paks városát érintő utak megvalósításához szükséges pótkisajátrtás miatt

2022. szeptember 20-án 17:30 órakor.

3. A Megawatt*Kelet Naperőmű Kft. által létesíteni kívánt 15 MW névleges 
Létesítőképessegű napelemes erőmű elhelyezhetősége ügyében

2022. szeptember 20-án 18:00 órakor.

A partnerségi dokumentációk megtekinthetők az önkormányzat hivatalos hónapján: VAvw.paks.hu 
/ információk / hirdetmények, közzétételek rovatban, valamint a Paksi Polgármesteri Hivatal 223-as 
és a 226-0$ irodájában.

A Partnerek a lakossági fórumon szóban észrevételt tehetnek a fórum témájával kapcsolatban. A 
bejelentkező Partnerek az írásos észrevételeket, javaslatokat 2022. szeptember 28-ig tehetik meg, 
az alábbiak szerint

a) papír alapon a polgármesternek címezve, Paks Város Önkormányzatának címére történő 
megküldéssel (7030 Paks, Dózsa György út 55-61.),

b) elektronikus levélben a pm.tilkgrsaE^e  e mail címre történő megküldéssel,paks.hu
c) E-papíron úgyfélkapun keresztül

A levél tárgyában kérjük feltüntetni az egyes témákhoz a megfelelő jeligét •

1. „Partnerségi bejelentkezés -új Duna-híd pótkisajátítás’
2. „Partnerségi bejelentkezés - Utak pótkisajátitás’
3. „Partnerségi bejelentkezés - 15 MW napelempark'

A partnen bejelentkezéskor meg kell adni a partner nevét, jogi személy, vagy jogi személyiség nélküli 
szervezet esetén pontos megnevezését, címét, levelezési címét, g mail címét, továbbá az érintett 
ingatlan címét, helyrajzi számát.

A 2. és 3. téma partneri bejelentkezésekor a fentieken túl az Országos Építésügyi Nyilvántartás 
Jogosultságkezelő alkalmazásban legalább magánszemélyként regisztrált úgy'félkapus email címét 
IS meg kell adni, mely a partnerségi bejelentkezés elfogadásának feltétele.

A partner a közösségi érdekre vagy a jogos magánérdekre vonatkezóan ad véleményt, és tesz a 
módosításra javaslatot A partner véleménye a véleményezett tei'vezet tartalmára terjedhet ki, a 
vélemény és a tervezet kozott közvetlen összefüggésnek kell lennie. A paincr kifogást emelő 
véleményét indokolással támasztja alá.

A partner véleményének tartalmaznia kell legalább a tervezettel kapcsolatos konkrét tényre, elemre 
vonclkozó álláspontját, a javasolt módosítást és annak indokolását.

Afőé|)íté</j.3vaslata alapján a bejelentkező partnt rként való elfog.adásá’ól. valamint ,a beé'keze'.t 
vcler^iériytk, javaslatok elfogadásáról ‘agy ei nt-nr *ogadá’-.á;ói, az ei rsn fogadás iridckotásáió! a 
képviselő teHjli t dor-.t /

Pekí, 2C22 ric-ptember ?. J;^ • *
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2. melléklet:

EMLÉKEZTETŐ

Tárgy: A Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. által létesíteni kívánt 15 MW névleges teljesítőképességű napelemes erőmű elhelyezhetősége ügyében tartott helyi partnerségi lakossági fórum
Helyszíne: Paksi Polgármesteri Hivatal nagy házasságkötő terme
Időpont: 2022. szeptember 20.
A lakossági fórumon az alábbiak hangzottak el:
Kirizsné Buják Marianna (Paks Város Főépítésze): Köszöntötte a résztvevőket.Röviden ismertette a fórumon szereplő három önálló témát, majd tájékoztatta a jelenlévőket a partnerként való bejelentkezés menetéről. A tárgyi témával kapcsolatosan kitért arra, hogy a módosítási eljárást a jogszabály szerinti új eljárásrend alapján kell lebonyolítani az Országos Építésügyi Nyilvántartás E-TÉR felületén. Ez a partnerség szempontjából azt jelenti, hogy csak azok a személyek fogadhatók el partnernek, akik KAÜ- s emailcímmel regisztráltak ebbe a rendszerbe és a partnerségi felhívás szerint bejelentkeznek partnernek. A bejelentkezést nyomtatványokkal tesszük könnyebbé, melyet az adatokkal és a témához konkrétan kapcsolódó véleményekkel, kérdésekkel kitöltve személyesen vagy elektronikus úton 2022. szeptember 28.-ig lehet beadni.A fórum 3. témája: A Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. által létesíteni kívánt 15 MW névleges teljesítő képességű napelemes erőmű elhelyezhetősége miatt szükségessé váló MÉSZ módosítás. Korábban már napelempark céljából kiszabályozott terület most kibővítésre kerül, viszont, ami korábban nem került beépítésre, azt mezőgazdasági területté szabályozzuk vissza. A Tervező Nádai Brigitta mutatja be az erre vonatkozó terveket.
Nádai Brigitta Tervező: Bemutatta a terveket, melyek kivetítésre kerültek: Az I. ütemben kiszabályozott, és ezen belül a megvalósult napelempark területét, a II. ütemben kiszabályozni szükséges területeket és az I. ütemben fel nem használt - a II. ütemben mezőgazdasági területté visszaszabályozni kívánt területeket. Kihangsúlyozta, hogy összességében kicsit kisebb terület kerül át a tervek szerint naperőműves területbe, mint a mezőgazdasági területté visszaszabályozandó terület. Felhívta a figyelmet arra, hogy az egyes ütem szabályozásának módosításakor különös figyelmet fordítottak arra, hogy a területet érintő erdősáv megmaradjon, erre a jelen módosításkor is figyelnek. Ismertette a beépítési tervet és bemutatta a látványterveket.
Kirizsné Buják Marianna (Paks Város Főépítésze): Megköszönte a tájékoztatást.A jelenlévőktől az alábbi kérdések hangzottak el:
Binder Edit Kérte, hogy az érintett terület Pakson belüli elhelyezkedése kerüljön újra bemutatásra, hogy pontosan be tudja határolni, hova kerül a napelempark.
Nádai Brigitta Tervező: A Vörösmalmi árok és a Cecei út között helyezkedik el a terület. Bemutatta a terület tájolását és lejtésviszonyait.
Kirizsné Buják Marianna (Paks Város Főépítésze): A tó természeti környezete megmarad.
Binder Edit: Érdeklődik, hogy az Önkormányzat támogatja-e további napelempark telepítését.
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Kirizsné Buják Marianna (Paks Város Főépítésze): Tájékoztatta a kérdezőt a városvezetés 
és a személyes állásfoglalásáról, miszerint a Paksi atomerőmű gazdaságos használata 
érdekében, tájképvédelmi szempontból, valamint a mezőgazdasági területek védelme 
érdekében a naperőműparkok telepítését racionalizálni kell a város területén. Jelenleg is 
már jelentős területen létesült, és még további területeken van folyamatban naperőmű 
létesítése illetve kiszabályozása, ezért további mezőgazdasági területek erre a célra történő 
használata nem kívánatos. Ezt a módosítást azért tudjuk támogatni, mert a mezőgazdasági 
területbe visszaszabályozandó terület nagyobb, mint az újonnan igénybe venni kívánt 
terület.

Szlazas Witold: Érdeklődik, hogy Pakson miért van szükség naperőműre?

Kirizsné Buják Marianna (Paks Város Főépítésze): A naperőműpark létesítése beruházói 
igény, mely összhangban van az Európai Unió támogatásával a megújuló energiaforrásokkal 
kapcsolatban. Ebből Paks is ki kell vegye a részét természetesen csak az optimális mértékig. 
Pakson kiépített hálózat van, ahhoz könnyebb csatlakozni, ezért ilyen nagy az érdeklődés a 
paksi területek iránt.

Szlazas Witold: Napelemek működésével és azok következményével kapcsolatos 
észrevételt tett, megkérdőjelezi a naperőművek létjogosultságát.

Kirizsné Buják Marianna (Paks Város Főépítésze): Tájékoztatta a jelenlévőket, hogy a 
partnerségi eljárásba való bejelentkezés megkönnyítésére nyomtatvány készült, melyet a 
személyes adatok, a KAU-s emailcím és a tervezés tárgyhoz a partnerségi felhívás szerint 
kapcsolódó konkrét vélemény, észrevétel megtételével 2022. szeptember 28-ig lehet 
benyújtani.

Készítette: Elekné Csollány Éva Városfejlesztési és Várostervezési csoportvezető
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A TERV ELKÉSZÍTÉSÉBEN KÖZREMŰKÖDŐK

Településrendezés:

Rácz Bálint

oki. településmérnökegyéni vállalkozótervezői jogosultság és névjegyzék! szám:TT 13-1686

Schild Dorottya

jogi szakokleveles településmérnök egyéni vállalkozótervezői jogosultság és névjegyzék! szám:TT 13-1680
T elepülésrendezés, környezetvédelem, 
tájrendezés:

Nádai Brigitta

oki. táj- és kertépítész mérnök, településrendezési vezető tervező, környezetrendezési szakmérnök tervezői jogosultság és névjegyzék! szám: TT/IT, TK 01-5049
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Előzmények, megbízásA Megawatt-Kelet Naperőmű Kft. 15 MW teljesítményű napelemes kiserőmű létesítését kezdeményezte [„11. ütem"), amely Paks külterületén valósulna meg. A projekt szorosan kapcsolódik a cégcsoport korábbi - 10 MW teljesítményű - fejlesztéséhez [„I. ütem"), amely Paks rendezési terveibe 2019-ben került be. A rendezési terv módosítását követően a projekttársaság elvégezte az erőmű engedélyeztetését és kiviteli terveztetését, és a telekhatárokat a projekt határának megfelelően módosította. A rendezési tervben jóváhagyottnál [~44,50 ha) azonban jóval kisebb területfelhasználással [-18,6 ha) kerülne a projekt megvalósításra. Ez azt jelenti, hogy a 44,50 ha-ból eddig az 1. ütemben 18,60 ha kerül igénybevételre, az I. ütemben már kiszabályozott - de fel nem használt - területből most —8,22 ha-t a 11. ütemben terveznek felhasználni [HRSZ 0927/6). A II. ütemhez további 17,04 ha igénybe vételére fog sor kerülni, azonban a korábban kijelölt területből 17,68 ha nem kerül igénybevételre, ezért az visszasorolásra kerül mezőgazdasági területfelhasználásba. így összességben elmondható, hogy a mezőgazdasági területek mérete kis mértékben növekedni fog [0,64 ha).A 11. ütem kapcsán Paks Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a 265/2021. [XII. 16.) határozatában döntést hozott az I. ütemben létesülő naperőműpark II. ütemmel való bővítése további vizsgálatának támogatásáról, amennyiben az I. ütemben fel nem használt és a II. ütemben sem szükséges területek visszaszabályozása lehetséges. Ahhoz, hogy a Képviselőtestület a területrendezési beillesztési eljárás megindításához kiadja a támogató nyilatkozatát, illetve, hogy kiemelt fejlesztési területté nyilvánítsa a kérelemben szereplő területeket, telepítési tanulmánytervben kérték igazolni a feltételt, miszerint az I. ütemben fel nem használt és a II. ütemben sem szükséges területek visszaszabályozása lehetséges.2022 februárjában a 100 Kilowatt Bioenergia Kft. [mely a Megawatt-Kelet Naperőmű Kft-jével megegyező cégcsoport tagja) Rácz Bálint Jakab egyéni vállalkozót bízta meg a településen tervezett naperőműpark elhelyezhetősége érdekében szükségessé váló telepítési tanulmányterv [továbbiakban: TTT) elkészítésével. A TTT célja a fentieknek megfelelően a Paks külterületén tervezett naperőműpark II. üteme elhelyezhetőségének biztosítása volt az I. ütem által fel nem használt területek visszasorolása mellett A tanulmányterv elkészült, annak elfogadása a 66/2022. [IV.20.) számú határozattal történt meg, a térségi területfelhasználási engedély kérelem benyújtásáról pedig a 67/2022. [IV.20.) számú határozattal döntött a képviselő-testület. A 115/2022. [VI.22.) határozattal a területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította Paks Város Önkormányzatának Képviselő-testülete, valamint a településrendezési eszközök módosításának elindításáról is döntött.Az állami főépítész a Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Tolna megye területrendezési tervéről szóló 8/2020. [X. 29.) önkormányzati rendeletben [a továbbiakban: TMTrT) nem szereplő térségi jelentőségű egyedi építmény területi elhelyezésére, a területrendezési tervbe 
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történő beillesztésére, továbbá a településrendezési eszközökben történő szerepeltetésére a kérelmezett térségi területfelhasználási engedélyt 2022.07.27-én megadta. A 15 MW névleges teljesítőképességű napelemes erőmű területét a településrendezési eszközökben az OTÉK előírásainak megfelelően különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló területbe (Kb-En) kell sorolni.
A tervezői szerződés alapján a Tervező által elvégzendő munkarészek [a TFR. 68. § szerinti „egyszerűsített eljárás"]:

1. ütem Partnerségi dokumentáció a „településrendezési eszköz tervezetének" elkészítése, valamint a KV. szükségességének eldöntésére szolgáló dokumentum elkészítése.
2. ütem Záró szakasz dokumentáció elkészítése, valamint amennyiben a Kép viselő-testület - az államigazgatási szervek véleménye alapján- szükségesnek tartja, a KV.rend. szerinti KV. készítése

3. ütem Egyeztető tárgyaláson való részvétel és az ahhoz szükséges tervdokumentáció biztosítása, amennyiben a záró szakasz dokumentációjának kiegészítése szükséges.
4. ütem Képviselő-testület jóváhagyásához szükséges tervdokumentáció elkészítése (jóváhagyási dokumentáció: HÉSZ módosító rendelet tervezete, SZT tervlapok)
5. ütem a „jóváhagyott" dokumentáció és az egységes szerkezetű településrendezési eszközök elkészítése, a térinformatikai rendszerben való feltöltésre alkalmas dokumentáció biztosítása [végleges 

dokumentáció).

Jelen dokumentáció a 1. ütem szerinti „Partnerségi dokumentáció”.A települési főépítész feljegyzésében a TFR. 7. § (7) bekezdése alapján következő tartalmat határozta meg:
Megalapozó vizsgálat tartalma:1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata1.14. Az épített környezet vizsgálata1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata
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1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján, termőföld esetén a művelési ágak és a minőségi osztályok1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata1.14.2.1. Telekmorfológia és telekméret vizsgálat1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgálat1.15. Közlekedés1.16. Közművesítés1.17. Környezetvédelem (és településüzemeltetés]
Alátámasztó javaslat tartalma:1. Településrendezési javaslatok2. Közlekedési javaslatok4. Közművesítés! javaslatok5. Környezeti hatások és feltételek6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása7. Szabályozási koncepció8. Beépítési terv
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A TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK, HATÁSTERÜLETÉNEK BEMUTATÁSA
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A TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA

I. ÜTEM TERÜLETE

lLi ii. ütem területe

r ’ ' I. ÜTEMBŐL VISSZASOROLANDÓ TERÜLET

A. tágabb térség, amelyben a tervezési terület elhelyezkedik, erdőfoltokkal tagolt, döntően mezőgazdasági hasznosítású sík- és dombvidéki kultúrtáj. A közelben helyezkedik el az M6-os autópálya Németkér / Paks-észak / Cece csomópontja, valamint a Vörösmalmi-árok és -tó is melyek a táj meghatározó elemei. A táj legnagyobb részt mezőgazdasági művelésű szántó területekből, kisebb részben rét-, legelőterületekből és erdőkből áll.A tervezési területet alkotó ingatlanok Paks északkeleti külterületén, Németkérrel közös közigazgatási határának közelében fekszenek, az M6-os autópálya Paks belterülete felé eső oldalán. A telkek beépítetlenek, jelenleg a kedvezőtlen domborzatuk és vékony humuszrétegük miatt ideiglenes legelőkként hasznosulnak. A tervezési terület felszíne 140 m átlagos magasságú, a teljes területen nagyjából 23-24 méter szintkülönbséggel.A tei'vezett 1. ütem a következő ingatlanokon valósulna meg: 0927/3, 0927/4.Az 1. ütem által fel nem használandó, de naperőmű céljára már besorolt telek: 0927/5, 0927/6.A tervezett 11. ütem a következő ingatlanokon valósulna meg: 0927/6, 0927/7, 0925/6, 0925/7, 0913/13.
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1. településrendezési javaslatokA tervezési területet alkotó ingatlanok Paks északkeleti külterületén, Németkérrel közös közigazgatási határának közelében fekszenek, az M6-os autópálya Paks belterülete felé eső oldalán. A telkek beépítetlenek, jelenleg a kedvezőtlen domborzatuk és vékony humuszrétegük miatt ideiglenes legelőkként hasznosulnak. A napelempark nem korlátozza a település fejlesztési lehetőségeit, térbeli fejlődését, a tervezett fejlesztés a környező területek hasznosítási lehetőségeit nem változtatja meg, nem korlátozza. A fejlesztés ugyan új terület igénybevételével jár, azonban csak beépítésre nem szánt terület kerül kijelölésre. A napelempark viszonylag mobilis objektumnak tekinthető, így a területhasználat adott esetben könnyen helyreállítható.
Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszerA 15 MW névleges teljesítőképességű napelemes erőmű területét a településrendezési eszközökben az OTÉK előírásainak megfelelően különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló területbe (Kb-En) kell sorolni. Pakson a Kb-En övezetnek a Kb-Me jelű övezet felel meg, így a városban egységesen ezt a jelváltozatot használva kerül átsorolásra a terület. Az átsorolás a TSZT és az SzT tervlapjait érinti, a TSZT és a helyi építési szabályzat előírásai nem változnak.A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető vagy meglévő építmények különleges rendeltetésük miatt más területfelhasználásba nem sorolhatók, ill. jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól védelmet igényelnek.Az OTÉK szerint:„A különleges beépítésre nem szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető építmények rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek. (...)(3) A (2) bekezdésben felsorolt különleges beépítésre nem szánt területen a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló építmény helyezhető el.(4) A különleges beépítésre nem szánt területen épület - legfeljebb 10%-ig - a helyi építési szabályzatban megengedett beépítettséggel helyezhető el."

2. í Közlekedési javaslatok - •A területet feltáró utak gépjárművel használhatók, így a naperőmű-park létesítése és üzemelése közúti fejlesztést nem igényel.A tervezett naperőmű közútról könnyen megközelíthető, emiatt sem útfejlesztés, sem telekalakítás nem szükséges. Az üzemeltetés során érdemi forgalomnövekedés nem várható.
A napelempark kialakításánál tervezett műszaki megoldások világviszonylatban korszerűnek tekinthetőek. A napelemeket kétsoros kiosztással helyezik el fix rozsdamentes acél állványzaton. Az inverterek az állványon, a napelemek alatt kerülnek elhelyezésre. Minden vezeték föld alatt kerül vezetésre, az érintett telkeken belül és kívül egyaránt. Az inverterek által előállított kisfeszültségű váltóáram 4-5 db konténerbe szerelt transzformátorállomásban 
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kerül középfeszültségre feltranszformálásra, és kapcsolóállomáson keresztül jut el a termelői kábelhez, amely eljuttaja a villamosáramot az alállomásra.A projekt villamos csatlakozási tervének bírálata folyamatban van. A hálózati csatlakozás közvetlenül a PAKS 132/22 kV-os alállomás AJ22-es mezőjéből induló, újonnan létesítendő kapcsolállomásból történne. Az új 22 kV-os termelői vezeték földárokba helyezve, a 0827/3, 0931, 0929/1 és 0926 hrsz. telkeket érintve kerülne lefektetésre, a vezeték hossza megközelítőleg 3400 fm.A csatlakozási pont helye [kerekített EOV koordináták; 634 444; 144 619):

Közműves szempontból a különleges beépítésre nem szánt hasznosítású terület közműellátására közüzemű szolgáltatásként csak a villamosenergia-ellátásának kiépítése szükséges. A naperőmű parkok automatikus üzeműek, helyben nem kötelező kezelői hely kialakítása. Ha igényként kezelői helyet is kialakítanak, annak felmerülő közműigényeit, vízellátását, szennyvízkezelését, fűtését közműpótló alkalmazásával javasolt megoldani, mivel a közüzemű szennyvízhálózat a területtől távol esik. Ezek kialakításánál az ágazati előírásokat és a Helyi Építési Szabályzatban rögzítetteket kell figyelembe venni.
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A termelői vezeték tei-vezett nyomvonala
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4. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK

Természet- és tájvédelemA tervezési területen és közvetlen környezetében országosan vagy helyileg védett természeti vagy táji elem, terület nem található. A terület tájképvédelmi terület övezete által érintett része nem kerülne a naperőmű-park által használatra, azok általános mezőgazdasági területbe való visszasorolása tervezett, mely tájképvédelmi szempontból kedvező változást jelent.A projekt megvalósítása során cél, hogy a területen az energiatermelés és a mezőgazdaság szempontjai egyaránt érvényesüljenek. Az adott területeken - a gyengébb termőhelyi adottságok miatt - növénytermesztés helyett inkább az állattenyésztés lehet a kedvezőbb hasznosítás. Ezzel összefüggésben is őshonos magyar juhfajtával történő legeltetéssel tervezik a naperőművek területét megfelelő minőségben tisztán és gyommentesen tartani.

A birkák legeltetése által egy rendkívül alacsony, viszonylag homogén faiösszetételű 
gvenszint alakul ki, ha állatokat nem legeltetnek, és a kaszálás és ritka, akkor egy 
természetközeli, viszonylag diverz lágyszárú társulás tudja fokozatosan létrejönni.
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LevegővédelemA beruházás levegőtisztaság-védelmi vonatkozásban elsősorban a telepítés idején okozhat emissziót. A létesítés során a területelőkészítés és telepítés során a munkagépek por és kipufogógáz emissziójával kell majd számolni, a megvalósítási szakaszt követően a napelempark üzemeltetésének légszennyező hatása nincs. Levegőtisztaság védelmi szempontból hatásterület a fentiekkel összefüggésben nem értelmezhető, a tervezett fejlesztés megvalósulásával a levegőminőségben nem történik kedvezőtlen változás.
Zai és rezgés elleni védelemA legközelebbi védendő épületek nagyjából 1 km-re vannak a tervezési területtől.A napelempark telepítésekor és a későbbi karbantartások során javasolt az éjjeli időszakban végzett szállítási karbantartási tevékenység kerülése a vonatkozó határértékek betarthatóságának érdekében. Az építési és karbantartási zajterhelés csökkenthető munkaszervezéssel, illetve kisebb zajterhelésű gépek alkalmazásával is.

Az üzemi és szabadidős zajforrások zajterhelési határértékei:
Sor
szám Zajtól védendő terület

Határérték (Lth) az Lám megítélési 
szintre*(dB)

nappal 
06-22 óra

éjjel 
22-06 óra

1. Üdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi 
területek

45 35

2. Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, telepszerű 
beépítésű), különleges területek közül az oktatási 
létesítmények területe, a temetők, a zöldterület

50 40

3. Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), a vegyes terület 55 45
4. Gazdasági terület 60 50

Építési kivitelezési tevékenységből származó zaj terhelési határértékei a zajtól védendő területeken:

Sorszám Zajtól védendő terület
Határérték (Lth) az Law megítélési szintre* (dB)ha az építési munka időtartama1 hónap vagy kevesebb 1 hónap felett 1 évig 1 évnél több

nappal 06-22 óra éjjel 22-06 óra nappal 06-22 óra éjjel 22-06 óra nappal 06-22 óra éjjel 22-06 óra1. Üdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi terület 60 45 55 40 50 35
2. Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, telepszerű beépítésű), különleges területek 65 50 60 45 55 40
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közül az oktatási létesítmények területei, a temetők, a zöldterület3. Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), a vegyes terület 70 55 65 50 60 45
4. Gazdasági terület 70 55 70 55 65 50

A közlekedéstől származó zaj terhelési határértékei a zajtól védendő területeken:

Zajtól védendő 
terület

Határérték (Lw) az Lam-rö megítélési szintre* (dB)

kiszolgáló úttól, 
lakóúttól származó zajra

az országos közúthálózatba tartozó 
mellékutaktól, a települési 

önkormányzat tulajdonában lévő 
gyűjtőutaktól és külterületi közutaktói. 

a vasúti mellékvonaltól és
pályaudvarától, 

a repülőtértől, illetve a nem nyilvános 
fel- és leszállóhelyektől**

származó zajra

az országos közúthálózatba tartozó 
gyorsforgalmi utaktól és föutaktól, a 

települési önkormányzat tulajdonában 
lévő belterületi gyorsforgalmi utaktól, 

belterületi elsőrendű föutaktól és 
belterületi másodrendű föutaktól, 

az autóbusz-pályaudvartól, a vasúti 
fővonaltól és pályaudvarától, a 

repülőtértől, illetve a nem nyilvános fel- 
és leszállóhelytől*** 

származó zajra

nappal 
06-22 

óra

éjjel 
22-06 

óra

nappal 
06-22 óra

éjjel 
22-06 óra

nappal 
06-22 óra

éjjel 
22-06 óraÜdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi terület

50 40 55 45 60 50

Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, telepszerű beépítésű), különleges területek közül az oktatási létesítmények területei, és a temetők, a zöldterület

55 45 60 50 65 55

Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), a vegyes terület
60 50 65 55 65 55

Gazdasági terület 65 55 65 55 65 55
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Talaj és föld védelmeA napelempark berendezéseinek és azok napelemegységeinek műszaki kialakítása és a tervezett üzemeltetése során, az üzemszerű működés alatt a talajszennyezés nem várható. A létesítmény megvalósulási szakasza a talaj és talajvíz szempontjából semleges, hatásterület nem értelmezhető. Kizárólag telepítéskor a szállító járművek berendezéseiből juthat a talajba minimális mennyiségű szennyező anyag, azonban ez nem okoz érdemi változást a talajban. A tevékenység befejezését követően [napelemek, erőművek élettartama általában 30-50 év közötti] a létesítmények elbontásra kerülnek. A területen kismértékben burkolt felületek is létrejönnek, de a paneleket tartó asztalok alatt döntően zöldfelületek maradnak. A tevékenységek során keletkező hulladékokat kizárólag talajt nem szennyező módon és csak ideiglenesen szabad a telephelyen tárolni.A napelemek felfogják a szelet, a talajba kapaszkodó állványzat segíti a talajerózió lassítását.A beruházás kijelölt területe földtani veszélyforrásnak nincs kitéve.
Hulladék-gazdálkodásA napelempark üzemelése rendszeres hulladékképződéssel nem jár, hosszú távon hulladék szempontjából nem következik be változás a vizsgált területet illetően. Hulladékképződéssel csupán a létesítés, építés idejében kell számítani, ez azonban csak időszaki és nem lényegi állapotváltozás.
Felszíni és felszín alatti vizek védelmePaks a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004. [XII. 25.) KvVM rendelet melléklete alapján a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny településnek minősül, de nem fekszik kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen.A megyei területrendezési terv vízminőségvédelmi övezete nem érinti a területet. A tervezett tevékenység nem jár vízkivétellel felszíni, illetve felszín alatti vizekből, a terület csapadékvizét nyílt árokkal célszerű elvezetni, valamint elszikkasztani. A transzformátor állomás zárt rendszeréből olaj kiszivárgás vagy párolgás nem lehetséges, így a tervezett beruházásnak a felszíni és felszín alatti vizek védelme oldaláról nincs akadálya.
5. " HATÁLYOS településszerkezeti TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG 
BEMUTATÁSA^ ' • . ..

A területrendezési terv És a Módosuló településszerkezeti 
TERV ÖSSZHANGJAAz Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt [MaTrT], amelynek területrendezési terveket érintő fejezetei 2019. március 15-től hatályosak.A tervezési terület a MaTrT szerkezeti tervében mezőgazdasági térség, míg a TMTrT szerkezeti tei'vében részben a mezőgazdasági, részben sajátos területfelhasználású térségbe tartozik. A TMTrT rendelete az alábbi mellékletekből áll, melyeknél egyenként feltüntetjük a módosításra kerülő területeknek a megyei övezeteknek való megfelelését vagy egyáltalán érintettségét
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célterülete

Övezet neve Érintettség MegfelelésÖkológiai hálózat magterületének övezete nem érinti -Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete nem érinti -Ökológiai hálózat pufferterületének övezete nem érinti -Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti -
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete érinti megfelelErdők övezete nem érinti -Erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érinti -
Tájképvédelmi terület övezete érinti megfelel
Világörökségi és világörökség! várományos érinti megfelel
területek övezeteVízminőség-védelmi terület övezete nem érinti -Nagyvízi meder övezete nem érinti -Honvédelmi és katonai célú terület övezete nem érinti -
Ásványi nyersanyagvagyon övezete érinti megfelelRendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti -
Földtani veszélyforrás terület övezete érinti megfelel
Innovációs-technológiai támogatott fejlesztési érinti megfelel
célterülete által érintett település
Logisztikai fejlesztések támogatott fejlesztési érinti megfelel
célterülete
Turisztikai fejlesztések támogatott fejlesztési érinti megfelel

A MaTrT mezőgazdasági és sajátos használatú térségre vonatkozó előírásai:

„11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2} bekezdése figyelembevételével
b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület 
övezetébe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület 
építési övezet nem jelölhető ki;"

Paks Város területi mérlege a TmTrT alapján:
TMTrT Térségi területfelhasználási kategória

Erdőgazdálkodási térség 
Mezőgazdasági térség 
Települési térség 
Vízgazdálkodási térség 
Sajátos területfelhasználású térség

Terület (hektár] 4 250,598 097,202 112,30719,02229,25
A MaTrT 11. § b] szerint a 8 097,20 hektár legalább 75 százalékát a mezőgazdasági terület övezetbe kell sorolni, ami legalább 6 072,90 hektárt jelent, a fennmaradó 25% 2 024,30 
hektár. A vizsgált terület mezőgazdasági térségbe eső nagysága 17,04 hektár. Paks város településszerkezeti tervének leírásában található területi mérleg szerint a településen a mezőgazdasági területek nagysága 7 612,35 hektár [ez a mezőgazdasági térség 94%-a).
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Fentiek alapján a 17,04 hektáros terület (ez a mezőgazdasági térség területéből 0,2%-os csökkenést jelent) különleges beépítésre nem szánt övezetbe sorolása tehát nem ütközik területrendezési tervi akadályba.
MEGFELEL: A mezőgazdasági térség 25%-ában a MaTrT szerint nagyvárosias 
lakóterület és vegyes terület építési övezet kivételével bármilyen övezet kijelölhető. 
Mivel a tervezési terület belefér ebbe a 25%-ba és a tervezett övezeti besorolás nem 
tartozik a kizárt övezetek közé, így a MaTrT fenti szabályai alapján a területkijelölés 
lehetséges.

A MaTrT sajátos használatú térségre vonatkozó előírásai:

„11- § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
(...)
e) * a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának 
megfelelően különleges - ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, 
katonai, nemzetbiztonsági célú területet -, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú 
erdőterület, rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, 
általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi 
vegyes területbe kell sorolni."

MEGFELEL: A terület különleges beépítésre nem szánt, illetve általános mezőgazdasági 
övezetbe kerülne, melynek övezete a sajátos területfelhasználású térségben a fentiek 
alapján elhelyezhető

A jó termőhelyi adottságú övezetére vonatkozó szabályok a 9/2019. ÍVL 14.) MvM 
rendelet szerint:

„2. § (1) A településrendezési eszközök készítése során a mezőgazdasági terület 
területfelhasználási egység területét elsősorban - a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
mellett - a Jó termőhelyi adottságú szántók övezetén Javasolt kijelölni.

(2) A Jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető."

MEGFELEL: A tervezési terület jó termőhelyi adottságú szántóval érintett részein 
bányatelek nem kerül kijelölésre, bányászati tevékenység nem tervezett

A tájképvédelmi terület övezetére vonatkozó szabályok a 9/2019. fVI. 14.) MvM 
rendelet szerint:
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„4. § (1} A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi Jellemzőit, valamint a 
település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 
valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi Jellemzőit.

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép 
védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott Jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában - meg kell határozni.

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait,

b} a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket.

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 
hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani."

MEGFELEL: A tervezési terület tájképvédelmi terület övezetével érintett részei 
mezőgazdasági területfelhasználásba kerülnek vissza, ahol sem bányászati 
tevékenység, sem naperőmű nem kerül elhelyezésre, így az - a tájképvédelemmel 
érintett területen - nem veszélyezteti a tájképi egységet és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradását
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A MaTrT Világörökségi és világörökségi várományos területek övezetére vonatkozó 
előírásai:

„31. § (1) A világörökségi és világörökségi várományos területek övezetét a településrendezési 
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatárolt világörökségi és világörökségi várományos terület 
övezetén:

a) a területfelhasználás módjának és mértékének összhangban kell lennie a 
világörökségről szóló törvényben, valamint a világörökségi kezelési tervben 
meghatározott célokkal,

b) új külfejtéses művelésű bányatelek, célkitermelőhely nem létesíthető, meglévő külfejtéses 
művelésű bányatelek területe horizontálisan nem bővíthető; a felszíni tájsebeket rendezni 
kell,

c) a közlekedési, vízgazdálkodási és hírközlő infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az 
erőműveket a kulturális és természeti örökség értékeinek sérelme nélkül, területi 
egységüket megőrizve, látványuk érvényesülését elősegítve és a világörökségi kezelési tervnek 
megfelelően kell elhelyezni."Az övezet közigazgatási határos lehatárolású. Az övezetbe Paks teljes közigazgatási területével beletartozik. A hatályos településrendezési terv nem határolja le az ilyen területet tényleges kiterjedésének megfelelően. A vizsgált területen azonban világörökségi és világörökségi várományos érintettségű területek nincsenek. így az övezet tényleges lehatárolása során sem kell fenti korlátozásokkal számolni.
MEGFELEL: A tervezési területen nincsen világörökségi és világörökségi várományos 
érintettségű terület, illetve a tervezett övezeti besorolás nem sérti a kulturális és a 
természeti örökség értékeit

Az ásványi nyersanyagvagyon övezetére vonatkozó szabályok a 9/2019. fVl. 14.) MvM 
rendelet szerint:

„8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell 
tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni.

(2) Az (1] bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan 
területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi 
nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el."

Az övezet közigazgatási határos lehatárolású. Az övezetbe Paks teljes közigazgatási területével beletartozik. A hatályos településrendezési terv nem határolja le az ilyen területet tényleges kiterjedésének megfelelően. A vizsgált terület ásványi nyersanyagvagyon által nem érintett így az övezet tényleges lehatárolása során sem kell fenti korlátozásokkal számolni.
MEGFELEL: A tervezési terület nem érintett ásványi nyersanyagvagyonnal, illetve a 
tervezett övezeti besorolás által megvalósuló beruházás sem lehetetlenítené el az 
ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését.

19



A földtani veszélyforrás terület övezetére vonatkozó szabályok a 9/2019. fVI, 14.) MvM 
rendelet szerint:

„11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással érintett 
terület kiterjedését a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha 
ahhoz a bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott 
véleményében hozzájárul.

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei 
kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni."

MEGFELEL: A tervezési területen nincsen földtani veszélyforrással érintett terület, 
illetve a tervezett övezeti besorolás nem beépítésre szánt terület

A TmTrt-nek az innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterülete által érintett 
település övezetére vonatkozó előírásai:

„8. § Az innovációs-technológ iái fejlesztés támogatott célterületének övezete által érintett 
településeken a településrendezési eszközök készítése során - azokon az innovációs-technológiai 
fejlesztési céllal kijelölt kereskedelmi, szolgáltató gazdasági besorolású területeken, 
amelyeket a települési önkormányzat döntésével kiemelt innovációs-technológiai 
fejlesztési területté minősít - az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 10 %-kal 
lehet magasabb, a legkisebb zöldfelületi arány pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(továbbiakban az OTÉK) 2. mellékletében meghatározott, a kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
terület sajátos használat szerinti területéhez rendelt érték."

MEGFELEL: A tervezési terület nem innovációs-technológiai fejlesztési céllal kijelölt 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági besorolású terület

A TmTrt-nek a logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete által érintett 
település övezetére vonatkozó előírásai:„9. § A logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete által érintett települések 
településrendezési eszközei készítése során - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelölt 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági besorolású területeken, amelyeket a települési 
önkormányzat döntésével kiemelt logisztikai fejlesztési területté minősít - az építési telek 
megengedett legnagyobb beépítettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zöldfelületi 
arány pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTÉK 2. mellékletében meghatározott, a 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület sajátos használat szerinti területéhez rendelt érték."

MEGFELEL: A tervezési terület nem logisztikai fejlesztési céllal kijelölt kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági besorolású terület

20



A TmTrt-nek a turisztikai feUesztések támogatott fejlesztési célterülete övezete által 
érintett település övezetére vonatkozó előírásai:

„10. § A turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetével érintett települések 
településfejlesztési koncepciója és településrendezési eszközei készítése során törekedni kell 
a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonosságára, az egymást gyengítő 
párhuzamosságok kiküszöbölésére."

MEGFELEL: A tervezési területet nem érinti támogatott turisztikai fejlesztési célterület 
övezete.

Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.
Az állami főépítész a Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Tolna megye 
területrendezési tervéről szóló 8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendeletben (a 
továbbiakban: TMTrT) nem szereplő térségi jelentőségű egyedi építmény területi 
elhelyezésére, a területrendezési tervbe történő beillesztésére, továbbá a 
településrendezési eszközökben történő szerepeltetésére a kérelmezett térségi 
területfelhasználási engedélyt 2022.07.27-én megadta.
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6. Településszerkezeti Terv es leírás ' ; ' jírM-2. melléklet a 92/2016. (Vili. 17.) számú határozathozA TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE
Paks Város Képviselőtestületének 92/2016. (VIII. 17.) számú határozatával jóváhagyott 

településszerkezeti tervének területi mérlege az alábbiak szerint módosul:

A település területi mérlege
A Településszerkezeti Tervben rögzített terület-felhasználás alapján a település területi mérlege a következők szerint alakul:

Terület-felhasználási kategória

Terület
felhasználási 

kategória 
területe (ha)

Terület a 
közigazgatási 

terület 
arányában 

(%)Nagyvárosias lakóövezet 29,67 0,193Kisvárosias lakóövezet 120,20 0,780Kertvárosias lakóövezet 379,03 2,460Falusias lakóövezet 177,72 1,153Településközpont vegyes 44,21 0,287Központi vegyes 26,41 0,171Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 185,24 1,202Ipari gazdasági 563,23 3,655Különleges építési övezet- zöldfelületi jellegű - turisztikai és szabadidős terület 38,43 0,249Különleges építési övezet - zöldfelületi jellegű - jégpálya, sporttelep 21,34 0,138Különleges építési övezet - zöldfelületi jellegű - strand fürdő 5,96 0,039Különleges építési övezet - zöldfelületi jellegű - vízisporttelep 2,96 0,019Különleges építési övezet - Duna-parti rekreációs terület 6,75 0,044Különleges építési övezet - Pincés területek 4,65 0,030Különleges építési övezet - Állatmenhely 4,36 0,028Különleges építési övezet - zöldfelületi jellegű - temető 18,73 0,122Különleges építési övezet - Hulladékkezelő és -lerakó terület - hulladékkezelés ártalmatlanítás 33,10 0,215Különleges építési övezet - Hulladékkezelő és -lerakó terület - szennyvízkezelés 2,97 0,019Különleges építési övezet - Mezőgazdasági üzemi területek 122,75 0,797Különleges építési övezet - Kistermelői állattartásra szolgáló területek 96,87 0,629Különleges építési övezet - zöldfelületi jellegű - régészeti terület 3,74 0,024Különleges építési övezet - zöldfelületi jellegű - egyházi létesítmény (kápolna) 0,03 0,000Különleges építési övezet - bányaterületek 33,74 0,219
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Különleges építési övezet - zöldfelületi jellegű - atomerőművel kapcsolatos intézményterület 4,73 0,031Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - autóbusz pályaudvar 4,06 0,026Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - vasúti pályaudvar, vasúti megállóhely 2,60 0,017Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - vízirendőrség 0,25 0,002Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - kikötő 1,81 0,012Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - üzemanyagtöltő állomás 0,66 0,004Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - garázstömb 5,80 0,038Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - elektromos alállomás 1,05 0,007Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - vízműtelep 2,72 0,018Különleges építési övezet - Közlekedési - és közműépítmények területei - hírközlési telep 0,18 0,001Közúti közlekedési terület 469,72 3,048Kötöttpályás (vasúti] terület 21,89 0,142Zöldterület - közkert 8,79 0,057Zöldterület - közpark 16,59 0,108Védelmi (védett és védő] rendeltetésű erdőterület 914,64 5,936Gazdasági rendeltetésű erdőterület 3078,29 19,978Egészségügyi-szociális, turisztikai (közjóléti] rendeltetésű erdőterület 8,09 0,053Kertes mezőgazdasági terület (jellemzően a volt zártkerti terület] 231,30 1,501Mezőgazdasági 7612,99 49,408Vízgazdálkodási övezet 867,13 5,628Természetközeli terület 59,93 0,389Különleges beépítésre nem szánt terület - különleges turisztikai terület övezet 15,65 0,102Különleges beépítésre nem szánt terület - megújuló energiaforrások 120,36 0,781Különleges beépítésre nem szánt terület - burkolt köztér 2,29 0,015Különleges beépítésre nem szánt terület - sétány 1,33 0,009Különleges beépítésre nem szánt terület - fásított köztér 2,86 0,019Különleges beépítésre nem szánt terület - kemping 20,05 0,013Különleges beépítésre nem szánt terület - szabadidős park 11,08 0,072Különleges beépítésre nem szánt terület - inért hulladékhasznosító terület 17,44 0,113
Összesen 15408,37 100,000
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A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONATA

HATÁLYOS TSZT ELŐÍRÁSAI

„1.5.8. MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK
A mezőgazdasági területek rendezésének célja egyrészt a termelőterületek megóvása, 
másrészt a gazdálkodás feltételeinek megteremtése. A mezőgazdasági területekre elsősorban 
az általános gazdálkodási formák jellemzők (nagy- és kistáhlás szántóföldek), de volt 
zártkertek is nagyobb összefüggő területeken találhatók.
A közigazgatási területen mindkét területfelhasználási célú mezőgazdasági terület 
megtalálható:
• Má- általános mezőgazdasági terület
• Mk- kertes mezőgazdasági terület
„1.5.11. KÜLÖNLEGES - BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT - TERÜLETEK
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E területfelhasználási kategóriába (Kb) azok a területek tartoznak, melyek használatuk 
sajátosságai miatt nem sorolhatók be egyik előző beépítésre nem szánt területbe sem. Ennek 
megfelelően Pakson az alábbi beépítésre nem szánt különleges területek kerültek 
meghatározásra:

• különleges turisztikai terület (Kb-tur),

• megújuló energiaforrások céljára szolgáló, beépítésre nem szánt különleges terület [Kb-meJ,

• burkolt köztér célú, beépítésre nem szánt különleges terület (Kb-bkt),

• sétány célú, beépítésre nem szánt különleges terület (Kb-s),

• fásított köztér célú, beépítésre nem szánt különleges terület (Kb-fkt),

• kemping célú, beépítésre nem szánt különleges terület (Kb-k),

• szabadidős park célú, beépítésre nem szánt különleges terület (Kb-szp),

• inért hulladékhasznosító terület (Kb-H/ih)."

„1.5.7. ERDŐTERÜLETEK-Ei4z erdőterületek rendezése az ökológiai és ökonómiai szempontok figyelembe vételével készült 
A település területének mintegy 26 %-a erdő, mely Jelentős aránynak számít Az erdőterületeket 
az erdészeti adatszolgáltatás (Országos Erdőállomány Adattár) alapján területfelhasználási 
kategóriájukban és területileg is pontosítottak. ÚJ erdőterület kijelölése a hatályos tervhez 
képest nem történt.
A közigazgatási területen mindhárom területfelhasználási célú erdőterület megtalálható:
• Ev- védelmi erdő
• Eg - gazdasági erdő
• Ek- közjóléti erdő."
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A TERVEZETT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KIVONATA

TERVEZETT TSZT ELŐÍRÁSAI

A TSZT előírásai nem változnak.A település területi mérlegének módosítása szükséges, a biológiai aktivitási érték számítás nem szükséges, mivel új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.
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7, . Szabályozási KONCEPCIÓ

A HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATA

HATÁLYOS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ELŐÍRÁSAI

67. KÜLÖNLEGES, BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK (Kb) ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAI

75.§(1)A különleges beépítésre nem szánt területek a város azon sajátos felhasználású részei, melyek 
legfeljebb 2 %-os beépítettséget igényelnek.
(2} A különleges beépítésre nem szánt területeken a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló 
építmények helyezhetők el.

27



MEGÚJULÓ ENERGIAFORRÁSOK HASZNOSÍTÁSÁNAK CÉLJÁRA SZOLGÁLÓ KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
(Kb-me) ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAI

76/A.§ (1) A megújuló energiaforrások céljára szolgáló különleges terület övezete a naperőmű-parkok 
számára kijelölt területeket foglalja magába.
(2) Az övezetben kizárólag kutatás-fejlesztési vagy a megújuló energiaforrások hasznosításának 
céljára szolgáló (energiatermelési) rendeltetések és az azok üzemeltetéséhez, kiszolgálásához 
szükséges építmények helyezhetők el.
(3) Az övezetnek a naperőmű-parkkal el nem foglalt részét az ingatlan-nyilvántartásban szereplő 
művelési ágnak megfelelően kell művelni.

64. MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK (M) ÖVEZETEK ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAI
72. § (l)A mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattartás és állattenyésztés és a 
halászat, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és -tárolás, valamint ezen szakasz 
(2) bekezdése szerinti Má-t jelű övezetekben a turisztikai célú hasznosítás építményei 
helyezhetők el.
(2) A város mezőgazdasági területe - építési szempontból - az alábbi területegységekre, illetve 
ezen belül övezetekre tagolódik:
a) Má - általános mezőgazdasági területek:

aa) Má-á - általános (jellemzően szántóföldi) mezőgazdasági övezetek,
ab) Má-ü - mezőgazdasági ültetvény övezetek,
ac) Má-t - turisztikai használatra is szolgáló övezetek,
ad) Má-k - korlátozott használatú mezőgazdasági övezetek

b) Mk- kertes mezőgazdasági területek (jellemzően a volt zártkerti területek),
(3) A mezőgazdasági területen építés az OTÉK 29.§ (3) - (4) bekezdéseiben foglalt előírások 
keretei között a 2.2 és a 2.3 melléklet táblázatai szerinti övezeti kötöttségekkel történhet
(6) Az "Má-á", "Má-ü" illetve az "Má-t" jelű mezőgazdasági övezetekben birtoktest és 
birtokközpont az 0TÉK29.§ (5)-(7) bekezdései szerint alakítható ki.
(7) Az övezetekben az épületek:
a) legnagyobb épületmagassága - az „Mk"jelű területek kivételével - 7,5 m lehet;
c) eresze a szomszédos ingatlanok fölé nem nyúlhat át
(9) A meglévő - és a fenti szabályok szerint nem beépíthetőnek minősülő - beépített 
ingatlanokon álló épületek felújíthatok, korszerűsíthetők illetve a már meglévő, 
rendeltetésének megfelelő célra használhatók.
(10) A mezőgazdasági területeken a konkrét építési területek kijelölését megelőzően 
mérnökgeológiai szempontok alapján kell vizsgálni a terület felszínmozgásra való hajlamát 
Felszínmozgás veszélyes területeken mérnökgeológiai, geotechnikai vizsgálatokra kell 
alapozni az építési területek kijelölését, az építmények létrehozásának egyedi feltételeit

„63. ERDŐTERÜLETEK (E) ÖVEZETEK ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAI
71. § (1) A terv erdőterületei - elsődleges rendeltetésük szerint - az alábbi övezetekre 
tagolódnak:
a) Ev-védelmi rendeltetésű erdőterületek,
b) Eg - gazdasági rendeltetésű erdőterületek,
c) Ek - közjóléti rendeltetésű erdőterületek.
(2) Az erdei épület:
a) legnagyobb épületmagassága 7,5 m lehet;
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b) Hatályon kívül helyezve.
c) meglévő dűlőút tengelyétől minimum 10,0 m-re helyezhető el.
(3J meglévő, és a fenti szabályok szerint nem beépíthetőnek minősülő, beépített ingatlanokon 
álló épületek felújíthatok és korszerűsíthetők, illetve a már meglévő rendeltetésüknek 
megfelelő célra használhatók.
(4) Az erdőterületeken a konkrét építési területek kijelölését megelőzően mérnökgeológiai 
szempontok alapján kell vizsgálni a terület felszínmozgásra való hajlamát Felszín mozgás 
veszélyes területeken mérnökgeológiai, geotechnikai vizsgálatokra kell alapozni az építési 
területek kijelölését, az építmények létrehozásának egyedi feltételeit"
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A TERVEZETT SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONATA

TERVEZETT ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ELŐÍRÁSAI

Az építési szabályzat előírásai nem változnak.
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A terület D felöl, közelebbről.

A terület Ny felől, közelebbről.
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A terület Ny felől, távolabbról.

A terület D felől, közelebbről.
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KAPCSOLÓDÓ EGYÉB FEJLESZTÉSI JAVASLATOK

A projekt megvalósítása során olyan fejlesztések is meghatározásra kerültek, melyek a paksi lakosok számára konkrét pozitív hozadékkal is rendelkeznek. Ennek kapcsán a beruházó egy ismeretterjesztő tanösvény kialakítását tervezi, melynek lehetséges útvonala a 0924 és a 0926 közutak mentén lehetne. A tanösvény több állomáson keresztül lehetővé tenné az erőmű biztonságos körbejárását, valamint tájékoztató táblák és interaktív elemek segítségével mutatná be az erőmű jellemzőit, és társadalomban/ gazdaságban betöltött szerepét. Cél továbbá a naperőmű területét tisztán és gyommentesen tartó őshonos magyar juhfajta bemutatása és a juhtartással kapcsolatos ismeretek bővítése is.

Látványtervek a tanösvényről
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HATÁROZAI^TERVEZET'-•; ' "X" -•

ELŐTERJESZTÉS

Paks Város Önkormányzata Képviselőtestülete

2022. ...-i ülésének 
... napirendi pontjához

Tárgy: Paks Város Képviselőtestületének 92/2016. [Vili. 17.) számú határozatával jóváhagyott Településszerkezeti Terv módosításának elfogadása.
Előadó: Szabó Péter polgármester
Véleményező; Városépítő Bizottság
Tisztelt Képviselőtestület!Paks Város Önkormányzata Képviselőtestülete a 115/2022. [VI.22.) számú határozatával döntött a terület kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról valamint a településrendezési eszközök módosításának elindításáról.A Képviselőtestület a következő napirendi pontban fogja tárgyalni a Szabályozási Terv [SzT) módosítását. Az SzT módosítás elfogadását megelőzően azonban a Településszerkezeti Terv [TSzT) módosítására van szükség. Arra való tekintettel, hogy az SzT módosítás területfelhasználás változást is érint, ezért ezek előfeltételeként a TSzT vonatkozó módosításának elfogadásának meg kell megtörténnie.A TSzT-n a jelen eljárás során tehát az alábbi változások történnek:- A tervezett II. ütem megvalósítása kapcsán általános mezőgazdasági területből Kb-me területfelhasználási kategóriába sorolás [0913/13,0925/7,0925/6, 0927/7 hrsz-ú telkek)- Az I. ütem által fel nem használandó, de naperőmű céljára már besorolt telek [0927/5) általános mezőgazdasági területi területfelhasználásba való visszasorolásaA 419/2021. [VII. 15.) Korm. rendelet 68. § [1) bekezdése szerint:
„A (2} bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített 
eljárásban történő

a} készítése vagy módosítása esetén, ha

aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó 
ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt,

ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 
veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető 
veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy

38



b) módosítása esetén, ha

ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, 
beruházás megvalósítása miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, 
azonban az alábbi feltételek együttesen teljesülnek:

1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik,

2. nem történik áj beépítésre szánt terület kijelölése, és

3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.

(2) Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak 
alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétől 
számított 10 napon belül,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül 
kezdeményezhet egyeztetést,

c) a záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől 
számított 10 napon belül, amelyre az állami főépítész meghívja a 11. melléklet szerinti szerveket és 
fővárosi településterv esetében az érintett fővárosi kerületi önkormányzatot, és

d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást - vagy amennyiben az 
egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet 
feltöltését - követő5 napon belül adja ki."

Tisztelt Képviselőtestület! Kérem Önöket, hogy az alábbi határozatot elfogadni szíveskedjenek!
Határozati javaslat:

Paks Város Önkormányzatának Képviselőtestülete „92/2016. (VIII. 17.] számú határozatával jóváhagyott Településszerkezeti Terv módosítása" című előterjesztést megtárgyalta és annak megfelelően a TSzT tervlapját és annak változásával összefüggésben a település korrigált területi mérlegét elfogadja.Felelős: Szabó Péter polgármesterHatáridő: azonnal
Paks, 2022.... Szabó Péter polgármester
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Melléklet: - Az állami főépítész végső [záró] szakmai véleménye- A település területi mérlege és területfelhasználási tervlapja
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Rendelet-tervezet
Paks Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

.../2022. (..........)..........önkormányzati rendelete
Paks Város Helyi Építési Szabályzatról szóló 33/2016. (Vili. 22.) önkormányzati rendelet 

módosításárólPaks Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIll. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1.) pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIll. törvény 6. § (1) bekezdésében és a 13.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, továbbá a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló .../2022. (....) önkormányzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:
l.§A Rendelet 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint módosul.

Paks, 2022...................

polgármester jegyző
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