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Paks Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az el6terjesztés 1. sz. mellékletét képezd
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Paks Viros Onkorminyzata (adészam: 15733500-2-17, statisztikai szdmjel:
15733500-8411-321-17, székhely: 7030 Paks, Dozsa Gydrgy u. 55-61., képv.: Szabd Péter polgarmester) eladd
(tovdbbiakban: eladd) —

masrészrél Berki Andrasné

. szam alatti

i

lakos tulajdonjogot vevd

szam alatti Iakos holtig tarté haszonélvezeti jogot vevé (tovabbiakban: vevok) kozott, az alulirott helyen €s
napon, a kovetkezd feliételek mellett:

1) Az eladé eladja az ingatlan-nyilvantartas szerinti kizarélagos (1/1) tulajdonat képezd, a paksi 1053. helyrajzi
szam alatt nyilvantartott lakéhdz, udvar megnevezésii, 452 m? teriileti, a valsdgban 7030 Paks, Deak Ferenc
u. 18. szdm alatt fekv belteriileti ingatlant, a kilesondsen kialkudott 31.300.000,-Ft, azaz Harmincegymillio-
hiromszézezer forint vételdrért.

A szerz6do felek eldtt ismert, hogy az ingatlant a Magyar Allam javira (képviseletében eljar: Onkorményzati és
Terilletfejlesztési Minisztérium) 2022, februdr 26. napjéig terjedd hatarozott idére bejegyzett clidegenitési és
terhelési tilalom (I11/6.) terheli az ingatlan-nyilvantartasha bejegyezve, amely tilalom a hatdrozott idé
(2022.02.26.) elteltével megsziint.

A szerz6d6 felek eldtt ismert, hogy az ingatlan-nyilvéntartds adatai alapjan az ingatlan - a fenticken talmenten —
per-, teher- és igénymentes (E-hiteles tulajdoni lap: ......... 12023).

Az eladd kijelenti, hogy ingatlan értékesitését nem tette adokotelessé, igy az AFA tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja
alapjan jelen jogiligylet mentes az altaldnos forgalmi ado alél.

2) A vevék — Paks Varos Onkormanyzat Képvisel8-testilletének ......... 2023, (..eeel. 2023, (1. ......... ) sz.
hatdrozata alapjdn — az ) pontban részletesen kériilirt ingatlant, az ott megjelslt vételarért, megtekintett és ismert
allapotban, valamennyi természetes és torvényes tartozékdval egyiitt megvasaroljak akként, hogy az ingatlan
tulajdonjogat 1/1 arnyban

A szerz8dd felek rogzitik, hogy a tulajdonjog értéke: 28.796.000,-Ft, a haszonélvezeti jog értéke: 2.504.000,-F1.
3) A vevik az ingatlan 1) pont szerinti teljes vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az eladé részére:

- 3.130.000,-Ft-ot, azaz Harommillié-egyszazharmincezer forintot, foglaléként, a jelen szerzddés
aldirasat megel6zden, az cladd 11992206-07500109-00000000 sz. (ERSTE) pénzforgalmi szamldjara
torténd Atutaldssal megfizettek az eladé részére, amely Hsszeg hidnytalan atvételét az eladd a jelen
szerzdés aldirdsdval is elismeri és nyugtatja és amely pénzforgalmi szdmldjéra a fentiek szerinti
atutaldssal torténd teljesitést az eladd sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el és fogadja el.

A szerzddo felek kijelentik, hogy a foglald jogi természete elGttitk maradéktalanul ismert.

- 28.170.000,-Ft-ot, azaz Huszonnyolcmillié-egyszazhetvenezer forintot, utolsd vételar-részként, szamla
ellenében, a jelen szerzddés hatalyba lépésétdl szamitott 8 (nyolc) napon belill az eladd 11992206-
07500109-00000000 sz. (ERSTE) pénzforgalmi szamlajédra térténd atutalissal megfizetnek.

Az eladd tudomdsul veszi, hogy a vevd az eladé fent megjeldlt pénzforgalmi szamldjara a fentiek szerinti
atutalassal fog részére teljesiteni, Az eladd a fent megjelslt pénzforgalmi szamlijara a fentiek szerinti atutaldssal
torténd teljesitést sajat kézhez tirténd teljesitésnek ismeri el és fogadija el.



A szerzodé felek régzitik, hogy az eladé a teljes vételdr megfizetésének tényérol — emailben
(iroda@tumpekugyved.hu) vagy postai (7030 Paks, Dézsa Gydrgy u. 18.) titon — haladéktalanul kdteles €rtesiteni
az okiratszerkesztd ligyvédet.

Amennyiben az eladé a teljes vételar szerzédésben megjelélt pénzforgalmi szamlan térténd jovairasatol szdmitott
2 (kettd) napon beliil nem igazolja a teljes vételar megfizetését (atvételét), igy a vevok —a teljes vételdr hianytalan
atutaldsat igazolo eredeti banki atutalasi igazolas emailben (ireda@tumpekugyved.hu} vagy postai (7030 Paks,
Dézsa Gydrgy u. 18.) iton torténd megkiildésével — jogosultak igazolni a teljes vételar megfizetését az
okiratszerkeszt$ ligyvéd felé.

Az eljaré (letéteményes) ligyvéd kotelezettséget vdllal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar
megfizetését és az okiratszerkesztd tigyvéd felé torténd igazolasdt kdvetd 5 (6t) munkanapon belil személyesen
benydjtja vagy postai aton elkiildi az illetékes foldhivatalhoz.

4) Az eladd — az 1) pontban foglaltakra figyelemmel — az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen
szavatossagot vallal, egyben kijelenti, hogy az ingatlan utin adé vagy adé mddjara behajtandd koztartozasa nincs.
Ennck megfeleléen az eladd kijelenti, hogy senkinek nincs térvényen, szerzédésen, birdsdgi vagy hatdsagi
hatarozaton alapulo olyan joga, mely a vevék korlatozdsmentes tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna.

5) A vevok a teljes vételar megfizetésével egyidejiilleg lépnek az ingatlan birtokdba. Ettdl kezdve szedik az
ingatlan valamennyi hasznat €s viselik annak minden terhét. Az eladé az ingatlant tiszta, kiliritett, rendeltetésszerit
haszndlatra alkalmas allapotban és a jogszabdlyi eldirdsoknak megfelelen felszerelt és milkédd kdziizemi
mérddrakkal kiteles a vevok birtokdba adni.

A birtokbaadas soran a felek kotelesek a kifziizemi mérddrakat kozosen leolvasni, a leolvasds eredményét frasban
rogziteni és a koziizemi szolgaltatok felé egyiittesen eljérva az 4j fogyasztot bejelenteni, illetve az eladé a vevok
felé igazolni, hogy az ingatlan utdn kéziizemi- és egyéb tartozisa nincs.

6) A vevbk nagykori cselekviképes magyar dllampolgarok, az eladd Magyarorszigon bejegyzett jogi személy
(Magyarorszagon bejegyzett Snkormanyzat), akik kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkdotésének velilk szemben
térvényi akadalya nincs, szerzddéskdtési képességiik teljes.

7) A tulajdonjog megszerzésével jard valamennyi koltség (visszterhes vagyondtruhazasi illeték, igazgatdsi
szolgdltatasi dfj, figyvédi munkadij) a vevéket terheli. A szerz6db felek kijelentik, hogy az ado- €s
illetékszabalyokkal tisztéban vannak.

A szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 1.§ (3} bekezdés b) pont ba)
alpontja alapjan a jelen jogiigylet kapcsan energetikai tandsitvany beszerzése kotelezd.

A HET-00000000 sz. hiteles energetikai tanisitvanyt az eladé a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejliieg dtadja a
vevik részére, a vevik a tanlsitvany dtvételét a jelen szerzédés alafrasdval elismerik.

8) Az elad6 a vevik tulajdonjoganak és holtig tarté haszonélvezeti joganak — —
I, - 1y z¢s¢hez
a teljes vételar megfizetésekor, legkéstbb a jelen szerzédés foldhivatali benytjtasatol szamitott legfeljebb 6
hénapos hatdridd elteltéig, kiilsn — feltétlen és visszavonhatatlan — nyilatkozatban koteles hozzéjarulni.

Az eladé a tulajdonjog és a holtig tarté haszonélvezeti jog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen
szerzddés alairisakor az eljaré ligyvéd elétt 5 példanyban aldirja, és az eljard iigyvédnél letétbe helyezi mindaddig,
amig a vevdk a teljes vételarat meg nem fizetik. Az erre vonatkozé letéti igazolast az eljaro iigyved a jelen
szerz&dés alairdsaval egyidejiileg kiadja.

Az eljaro ligyvéd a teljes vételar megfizetésekor jogosult és koteles a vevbknek a nyilatkozatot kiadni, illetéleg a
nyilatkozat alapidn a féldhivatal felé a vevdk tulajdonjoganak és holtig tartd haszonélvezeti joginak bejegyzése
végett eljarni.

A nyilatkozat {bejegyzési engedély) foldhivatathoz torténd benyidjtasdig, iegfeljebb 6 honapig, az Inytv. 47/A.§
(1) bekezdés b) pontja alapjén a szerz6dd felek kérik a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé foldhivatali eljards
fiiggében tartisat.

9) A szerz6d6 felek a jelen okirat, a NAV adatlapok és valamennyi kapcsolddo okirat elkészitésével, killitdsaval,
alairasaval, ellenjegyzésével, valamint az illetékes foldhivatal elétt a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarasban
valé képviselet ellatasaval, tovabba az adohatosag elbtti eljarasban valé képviselet ellatdsaval megbizzdk és
meghatalmazzak Dr, Tumpek Zoltan iigyvédet (székhely: 7030 Paks, Ddzsa Gyorgy u. 18.); az okiratot szerkesztd
iigyvéd a meghataimazast jelen szerzdés alairdsaval elfogadja.



A szerzddo felek a jelen okirat alairasaval kifejezetten kérik, hogy —a 2016. évi CL. térvény (Akr.) 85.§ (1)
és (3) bekezdésére figyelemmel — a foldhivatali hatdrozatot az illetékes foldhivatal és az illetékkel
Osszefitggésben az adéhatdsagi hatarozatot az illetékes addhatosag szamukra kbzvetleniil kézbesitse.

10) A szerzddd felek régzitik, hogy tudomdssal birnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi énkormdanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden més jogosultat megelézd elovasarlasi jog illetl meg, amire tekintettel az alabbi rendelkezéseket teszik a
szerzodeés részéve.

Az elévasarlasi jogosult nyilatkozatit az eladd jogosult és kiteles beszerezni. Az elad6 vallalja, hogy a jelen
szerzddés aldirdsatd] szdmitott legkésdbb 3 munkanapon belill intézkedik a jelen szerzddésnek az MNV Zrt.
részére torténd megkilldése irdnt és felhivja nyilatkozata megtételére.

Az MNV Zrt. a jelen szerz6dés részére torténd megkiildésétdl szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e
élni elévésarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatéridét a szerz0dés személyes atadasa esetén az dtadas
igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdsénak igazolt napjatél kell szamitani. A hatdridd
elmulasztisa jogvesztd.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben az MNV Zrt. a Magyar Allam nevében él az elovasarlasi
jogaval, gy az adasvételi szerzodés a Magyar Allam és az eladd kozott jon 1étre, amely korilményt a szerz6dd
felek a jelen szerzidés bontd feltételeként szabalyoznak, ekként a jelen szerz6dést minden tovabbi feltétel,
nyilatkozat, intézkedés nélkiil a szerzédéskotés iddpontjara visszahatd hatallyal megsziintnek tekintik.

A jelen pont szerinti bontd feltétel nem mindsiil olyan oknak, amelyért az eladd vagy a vevék feleldsek. Ebben az
esetben a szerz6dd felek kozott az eredeti allapot helyreallitisara keriil sor, amely sordn az elad6 koteles a foglald
és valamennyi teljesitett vételar-részlet kamatmentes visszafizetésére legkésébb 3 munkanapon beliil. A vevok
kotelesek ebben az esetben az ingatlan birtoka kiaddsanak igényét visszaruhdzni az elado részére.

A szerzédb felek megdllapodnak, hogy amennyiben az MNV Zit. 2 Magyar Allam nevében gy nyilatkozik, hogy
a Magyar Allam nem él az el6vasarlasi jogaval, dgy a nyilatkozat eladé altali kézhezvételének a napjan a jelen
szerz6dés hatdlyba 1ép. Az eladd koteles a szerzOdés hatdlyba lépésérol a vevbket a hatdlyba lépés napjan
tajékoztatni.

Amennyiben esetleg az MNV Zrt. a Magyar Allam nevében a megadott hataridén belil az elévéasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatban nem nyilatkozik, gy a hatdridé mulasztasa jogvesztéssel jar. A jelen bekezdés szerinti
esetben a szerzOdés a hatdridd Iejartat kisvetd napon 1ép hatalyba.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés a hatdlyba 1épését kovetden nyiijthatd be az illetékes foldhivatal
részére az eladd tulajdonjogdnak torlése, valamint a vevék tulajdonjoganak és holtig tartd haszonélvezeti joganak
a bejegyzése céljabol.

11) A szerz6dd felek kifejezetten tudomadsul veszik az eljard iigyvéd tajékoztatdsat, miszerint az tigyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Uttv.), a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megeltzésérol és megakadalyozdsardl szolo 2017. évi LI torvény (tovabbiakban: Pmt.), a
10/2019. (V1.24.) MUK szabdlyzat (tovabbiakban: Pmt. szabalyzat) alapjan és rendelkezései szerinti modon és
mértékben azonositasi kitelezettség terheli a felek adatai tekintetében.

A szerz8d6 felek kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. és egyéb iranyadd jogszabalyok szerinti adataik
a jelen szerzddésben, és a szerzddéssel gsszefliggésben késziilt okiratokban rogzitésre keriiljenek, illetve a Pmt.
és egyéb iranyado jogszabalyok rendelkezései szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas okirataikrél az
eljard igyvéd fénymadsolatot készitsen és adataikat a megbizas keretében kezelje.

A szerz6dé felek nyilatkoznak arrdl, hogy az EU 2016/679. szdm éltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint
a szerzbdéskotés sordn eljars ligyvéd személyes adataikat jogszeriien kezeli, amihez a szerzddés aldirasaval a
szerzddo felek kifejezetten hozzajarulnak.

A szerz6d6 felek kifejezetten tudomasul veszik az eljard iigyvéd tdjékoztatdsat, miszerint a szerzédéskétés sordn
eljar6 ligyvéd, az Uttv. alapjan jogosult a felek személyazonossiganak megallapitasa céljabél személyi adat-
lakcimnyilvantartd és egyéb nyilvantartdsokat vezetd hatésdgokat megkeresni és a fenti célbdl adatokat
igényelni. A szerz6d6 felek az ellendrzés elvégzéséhez és az adatok igényléséhez a jelen szerzddés aldirasaval
kifejezetten hozzdjiruinak.



12) A jelen szerzddésben nem szabalyozoit kérdésekben a szerzdd6 felek a Polgdri Torvénykonyv (2013, évi V.
torvény) rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Ezt kivetden a szerzod®6 felek a jelen 12 (tizenkettd) ponthdl €s 4 (négy) szdmozott oldalbd! 4ilo ingatlan addsvételi
szerzodést, elolvasds és egységes értelmezés utdn, mint iigyleti akaratukkal mindenben egyezét, az eljaro iigyvéd
jelenléteben, sajat kezilleg és jovahagyolag alafrtak. A felek aldfrasukkal elismerik, hogy a szerzédés egy
példdnyit az eljard tigyvédtd] atvették, A felek kiilon megbizasi szerzidés felvéteiét nem kérik, a szerzédésben
foglaltakat ligyvédi tényvézlatként is elfogadjak azzal, hogy a vevik az ligyvédi megbizasi dijat a szamla ellenében
kotelesek az eljard tigyvédnek megfizetni.

Paks, 2023. januér ...... napjan

Paks Véros Onkormanyzata eladé Berki Andrasné tulajdenjogot vevd
képv.: Szabd Péter polgirmester

T |as:onélvezeti jogot vevd

Az okiratot készitette és cllenjegyezte Pakson, 2023, januar ...... napjan Dr. Tumpek Zoltan iigyvéd (KASZ:
36070663, nyilvantartasi szam: 17-018092, székhely: 7030 Paks, Ddzsa Gyorgy u. 18.). Ellenjegyzem:




