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Targy: Telepiilésrendezési eszkozok médositasdval kapcsolatban valtoztatdsi tilalom
elrendelése (Varosi csomag - teljes eljaras ,Virdg utca - Haladas utca kozotti tombbelsé
feltdrasaval tervezett lakoteriletfejlesztés felllvizsgalata”)

Elb6adé: Szabd Péter polgarmester

Véleményezd: Virosépitd Bizottsdg, Jogi, Ugyrendi és Pénziipyi Bizottsdg

Az elSterjesztést készitette: Elekné Csolliny Eva Vérosfejlesztési és varostervezési
csoportvezetd

Az eldterjesztés megtargyaldsa nyilvanos/zart iilésen torténhet.

A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testilet a 182/2020. (IX.09.) hatarozataban dontott a telepilésrendezési
eszkozok modositasanak elinditasardl a képviseldi és lakossagi igények tekintetében, mely
eljaras Varosi csomag - teljes eljaras néven zajlik. Az eljaras folyaman tobb dontes szilletett
Gjabb kérelmekkel vald kiegészitésrdl, kérelmek elutasitasardl, telepiilésrendezési
szerzddés megkotésérol, a tervezési koltségek megosztasardl, az eldzetes tajékoztatasi
szakasszal kapcsolatos partnerségi szakasz lezardsarol, ezen partnerségi vélemeények
elfogadasardl és kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak mellGzésérdl.

A Képviseld- testiilet a 12/2023. (I1.15.) hatarozataval a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
(tovabbiakban: Tervezd) altal készitett munkakdzi dokumentaciot a hatarozatban szereplé
javaslatok figyelembevételével elfogadta.

A Munkakézi dokumentdciéban a Tervezé valtoztatasi tilalom elrendelésére tett javaslatot
a ,Virag utca - Haladas utca kozotti tombbelso feltardsaval tervezett lakoteriilet-fejlesztés
feliilvizsgalata” témaval kapcsolatban.

A véltoztatasi tilalom elrendelése az alabbiak miatt szilkséges:

Az érintett teriilet beépitésével a kornyezd ingatlanok (jellemzden a Haladas utcai
ingatlanok) - a csapadékviz elvezetés egységes kezelésének megoldatlansaga miatt -
veszélyeztetve lehetnek. A cél a jelen eljaras keretében olyan szabalyozas létrehozdsa, mely
a teriilet csapadékviz-elvezetésének egységes szemlélettel torténd kezelésének eldirdsaval
biztositja visszafordithatatlan folyamatok megtorténését, az ebbdl eredd karok elkeriilését.

A valtoztatasi tilalmat az alabbi ingatlanokon sziikséges bevezetni:

1932, 1934, 1940/1, 1942/8, 1949, 1950, 1951, 1952, 1953, 1954, 1955, 1956, 1957, 1958,
1959/1, 1959/2, 1960, 1964/1, 1964/2, 1964/3, 1965/1, 1965/2, 1966, 1967/1, 1967/2, 1968,
1969/3,1970/3, 1971/4, 1971/5 hrsz. ingatlanok teljes teriiletére, valamint a 1938, 1961, 1962




tartozd ingatlanrészére. (1. melléklet)

A 1938, 1961, 1962 és 1963 helyrajzi szdmu ingatlanok két ovezetbe tartoznak. Az Lke-1.1.
ovezetbe tartozo résziik lakdingatlanokkal, melléképiiletekkel beépitett, az Lke-4.1. dvezeti
besorolasi teriiletek beépitetlenek. A csapadékviz elvezetéssel osszefiiggd problémak a
még be nem épitett, Lke-4.1. Gvezetbe tartozd telekrészek beépitésébdl adodhatnak ezért,
a valtoztatasi tilalmat ennél a négy ingatlannal csak az Lke-4.1. ovezettel érintett teriiletre
szilkséges elrendelni. [gy a tilalom elrendelése a feltétleniil szilkséges mértékre korlatozott,
emellett az Lke-1.1. dvezetbe tartozd részeken nincs korlatozva a telekalakitas, (j épitményt
|étesitése, meglévé épitmény atalakitisa, bévitése, tovdbbi elbontisa, illetSleg mds,
épitéstigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatas.

A valtoztatasi tilalom elrendelésével biztosithaté, hogy az érintett ingatlanokon,
ingatlanrészeken a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak hatalybalépeséig nem
torténik olyan valtoztatas, mely a telepiilésrendezési eszkdz tervezett modositdsat
ellehetetlenitené.

A teriilet kedvezdtlen féldrajzi adottsdga, a jelentds szintkiilonbség, a partfal allékonysagi
problémak és a csapadékviz-elvezetés megoldatlansdga részletes talajmechanikai,
hidrogeoldgiai, geotechnikai vizsgalatot tesz szilkségessé, amely idéigényes folyamat, ezért
az egy uj, onallo eljaras keretében vizsgalhatd.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 20. § (1) bekezdés a) pontja szerint valtoztatasi tilalom rendelhetd el a
helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara annak hatalybalépéséig. A 20. § (2)
bekezdés szerint a tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra kell korlatozni,
és azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgilé okok mar
nem allnak fenn. A21. § szerint az 6nkormanyzat legfeljebb harom évig irhatja el a tilalmat,
és a hdrom év eltelte utan kilén rendelkezés nélkil megszinik. A tilalmat kilon
onkormanyzati rendelettel kell elrendelni, médositani és megsziintetni. A 22. § (1) bekezdés
szerint a valtoztatasi tilalom ala esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, (j épitményt |étesiteni, meglévd épitményt atalakitani,
béviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Az Etv. 30. § (5) bekezdése szerint nem jar kartalanitds a 21. § szerinti valtoztatasi tilalom
esetén,

A Képvisel6-testiilet 12/2023. (I1.15.) hatdrozataval a Munkakozi dokumentacidban tett
tervezdi javaslat és a Foépitész javaslata alapjdn valtoztatasi tilalom elrendelésérdl dontott
a ,Virdg utca - Haladas utca kozotti tombbelsé feltirdsdval tervezett lakéteriiletfejlesztés
feliilvizsgalata” témaval kapcsolatban. A véltoztatasi tilalom elrendelésének id6tartama a
folyamatban [évé telepiilésrendezési eszkozék modositasa (Varosi csomag - Teljes eljaras)
hatalybalépéséig tart.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az 1. melléklet szerint rendeljen el valtoztatasi
tilalmat az aldbbi ingatlanokon a helyi épitési szabdlyzat mddositdsa készitésének
idGszakara (Varosi csomag - Teljes eljards), annak hatélybalépéséig:

1932, 1934, 1940/1, 1942/8, 1949, 1950, 1951, 1952, 1553, 1954, 1955, 1956, 1957, 1958,
1959/1, 1959/2, 1960, 1964/1, 1964/2, 1964/3, 1965/1, 1965/2, 1966, 1967/1, 1967/2, 1968,
1969/3, 1970/3, 1971/4, 19T1/5 hrsz. ingatlanok teljes teriiletére, valaminta 1938, 1961, 1962
és 1963 helyrajzi szamd ingatlanoknak az Lke-4.1. Kertvdrosias lakdteriilet épitési dvezet ald
tartozd ingatlanrészére.

Dontési javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.+./2023.(......) 6nkormanyzati rendelete
a valtoztatdsi tilalom elrendelésérdl sz6l6 Gnkormanyzati rendelet megalkotasardl

Paks Véros Onkormanyzata Képviselo-testiilete a valtoztatési tilalom elrendelésérol szélo
dnkormanyzati rendeletet az eldterjesztés mellékletében foglaltak szerint elfogadia.

Mellékletek:
1. melléklet: Rendelet-tervezet
2. melléklet: A rendelet tervezetének elézetes hatasvizsgalata
3. melléklet: Indokolas

Paks, 2023. mércius A=..

Szabo Péter
polgarmester

Az elGterjesztés a torvényességi kdvetelményeknek me
Meg nem felelés indoka:

I/nem felel meg.

Az eloterjesztés torvényességi véleményezését végezte:

Paks, 2023, marcius ¢,




1. melléklet

Paks Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
...J2023. (lll....) onkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Paks Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 20. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1.§ Paks Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete az 1. melléklet szerinti térképen
megjeldlt teriiletre - a paksi 1932, 1934, 1940/1, 1942/8, 1949, 1950, 1951, 1952, 1953, 1954,
1955, 1956, 1957, 1958, 1959/1, 1959/2, 1960, 1964/1, 1964/2, 1964/3, 1965/1, 1965/2, 1966,
1967/1, 1967/2, 1968, 1969/3, 1970/3, 1971/4, 1971/5 hrsz. ingatlanok teljes teriiletére,
valamint a 1938, 1961, 1962 és 1963 helyrajzi szamu ingatlanoknak az Lke-4.1. Kertvarosias
lakoteriilet épitési Ovezet ald tartozé ingatlanrészére - a Paks Véros Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szoldé 33/2016. (VIIl. 22.) énkormdnyzati rendelet ,telepiilésrendezési
eszkozok modositasa Varosi csomag - teljes eljards” miatti mddositisanak idétartamara
valtoztatasi tilalmat rendel el..

2.5 Ez arendelet a kihirdetését kévetd napon |ép hatalyba.

Szabd Péter Dr. Blazsek Balazs
polgdrmester cimzetes féjegyzd

Kihirdetési zaradék:
Arendelet................... kihirdetésre keriilt.

Dr. Blazsek Balazs
cimzetes féjegyz6



1. melféklet

a.../2023. (...) gnkermanyzati rendelethez

Aviltoztatdsi tilalom ald vont ingatlanok teriileti lehatarolasa

avaltoztatasi tilalommal érintett teriletek

- 1938, 1961, 1962 és 1963 helyrajzi szdmu ingatlanoknak az Lke-4.1.
Kertvarosias lakoterilet épitési ovezet ala tartozd valtoztatasi

tilalommal érintett ingatlanrésze




2. melléklet: A rendelet tervezetének
elézetes hatasvizsgalata

ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § alapjan)

Tarsadalmi hatds: A rendelet tilalmat allapit meg, tehat tarsadalmi hatdsa van. A tarsadalmi
hatdsa abban mutathatd ki, hogy a tilalmi id6szakban csak az épitett kérnyezet alakitésardl
és veédelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL. térvény 20. § (7) bekezdés szerinti tevékenység
végzésére van lehetdség.

Gazdasagi, kiltségvetési hatas: A rendeletnek gazdasagi, illetve kéltségvetési hatasa nincs.

Kornyezeti, egészségi hatasok: A helyi épitési szabdlyzat modositasanak idejére e
rendelettel elrendelt valtoztatasi tilalom biztositék arra, hogy a valtoztatasi tilalom ald vont
teriilet beépitése a csapadékviz-elvezetés egységes kezelésének megoldatlansaga miatt ne
veszélyeztesse a kornyezd ingatlanokat (jellemzdéen a Haladas utcai ingatlanok).

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa: A rendeletben foglaltak végrehajtasa sordn a
valtoztatasi tilalom ala vont ingatlanok tulajdonosait ki kell értesiteni, mely adminisztrativ
tdbbletterhet jelent az Gnkormanyzat szamara.

A jogszabdly megalkotdsanak sziikségessége, a jopalkotds elmaraddsanak vdrhaté

kovetkezményei: Amennyiben a valtoztatasi tilalom ald vont ingatlanok beépithetdsége
biztositott lenne, lgy a kérnyezo ingatlanok (jellemzéen a Haladés utcai ingatlanok) - a
csapadékviz-elvezetés egységes kezelésének megoldatlansaga miatt - veszélyeztetve
lennének. A cél a jelen eljards keretében egy olyan szabalyozds létrehozasa, mely a teriilet
csapadékviz-elvezetésének egységes szemlélettel torténd kezelésének eldirdsaval
biztositja az ebbol eredd karok elkeriilését.

A valtoztatdsi tilalom elrendelésével biztosithatd, hogy az érintett ingatlanokon a
telepiilésrendezési eszkozok mddositdsanak hatalybalépéséig nem torténik olyan
viltoztatas, mely a telepiilésrendezési eszkoz tervezett mddositasat ellehetetlenitené és a
tébbi ingatlant veszélyeztetné.

A jogszabaly alkalmazisa séges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek: A
szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek rendelkezésre allnak.




3. melleklet

INDOKOLAS

A valtoztatasi tilalom elrendelése az alabbiak miatt szlikséges:

A valtoztatasi tilalommal érintett teriilet beépitésével a kornyezd ingatlanok (jellemzben a
Haladas utcaiingatlanok) - a csapadékviz elvezetés egységes kezelésének megoldatlansaga
miatt - veszélyeztetve lehetnek. A cél a jelen eljaras keretében egy olyan szabalyozas
létrehozasa, mely a teriilet csapadékviz-elvezetésének epységes szemlélettel térténd
kezelésének eldirasaval biztositja az ebbdl eredd karok elkeriilését.

A valtoztatasi tilalom elrendelésével biztosithato, hogy az érintett ingatlanokon a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak hatdlybalépéséig nem torténik olyan
valtoztatds, mely a teleplilésrendezési eszkoz tervezett modositasat ellehetetlenitené.




