Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6 - testiilete
2023. aprilis 19-i ilésének
"’5: napirendi pontja

Targy: Déntés a Lambs Bau Kft. kérelmére a Paks, Szentharomsag tér 4., 1024/1 hrsz. és a Paks,
Szentharomsag tér 4/A., 1024/2 hrsz.-( teriiletekre készitett Telepitési tanulmanyterv
megtargyalasa

Eléadé: Szabd Péter polgdrmester

Véleményezd: Virosépito Bizottsag

Az elGterjesztést készitette: Schmidtné Fekete Renata miiszaki hatdsagi ligyintézd
Az el6terjesztés megtirgyalasa nyilvanos/zart iilésen torténhet.

A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Paks Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 33/2016 (VII1.22.) nkormanyzati rendelet 49. § (1)
bekezdése szerint a Vt-1. jelli épitési oOvezetekbe tartozé ingatlanok hagyomanyos
telekstruktirdja megdrzend6. Annak megvaltoztatisa kizarélag az alabbi esetekben lehetséges:
a) az épitesi ovezetre eldirt telekméret elérése érdekében,
b} elfogadott Telepitési Tanulmanyterv alapjan.

A Lambs Bau Kft. 2023, marcius 16-an Telepitési Tanulmanytervet (tovabbiakban: TTT) nyujtott
be (1. melléklet), a Paks, Szenthadromsag tér 4., 1024/1 hrsz. és a Paks, Szentharomsag tér 4/A.,
1024/2 hrsz.-0 telkek egyesitése kapcsan, mivel mindkét ingatlan Vt-1. jel( épitési dvezetbe
tartozik.

A 1024/2 hrsz.-0 telek jelenleg nem rendelkezik kozteriileti kapcsolattal, vagyis gépjarmivel nem
megkozelithetd. A tervezett telekegyesitéssel a kornyezetbe jobban illeszkedd allapot keril
visszaallitdsra. Az ingatlanokra tervezett lakdépiilet rendeltetés véltozdsa irodava, 4 lakasos
lakdépilet épitése és a hozza tartozo gépjarmu tarold épitése telepiilésképileg a kornyezetbe
illeszthetad.

A benyljtott TTT-t megvizsgalva megallapitotta, hogy a telepitési tanulmanytervben felvazolt
telekdsszevonds utan tervezett beépités telepiilésképi szempontokat nem sért.

A kordbban telekosztassal létrejott két telek Gjraegyesitését tAmogatja.

A Szentharomsag tér térfalat képezd épiilet megdrzendd. Az épiiletben iroda funkcié kialakitasa
tdmogathats. Az (j épiilet a megdrzendé épiilet beforduld traktusdhoz, gerincmagassagahoz
igazodva keriil megtervezésre. A telkek dsszevondsaval a 4 lakashoz tartozo 4 db garazs és az
iroda parkoldigénye is megoldhatod. Az (j beépitéssel a telek gépjarmii forgalma megnovekedik,
de az utcafronti épiilet csak ezzel a beruhazédssal egyutt tud megujulni, ezérta TTT -t a Féépitész
elfogadasra javasolja (2. melléklet).




Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek mérlegelésével déntsén a Telepitési
Tanulmanyterv elfogadasaral.

Hatdrozati javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
...[2023. (... .....) hatarozata
Déntés a Lambs Bau Kft. kérelmére a Paks, Szenthdromsag tér 4., 1024/1 hrsz. és a Paks,
Szenthdaromsag tér 4/A., 1024/2 hrsz.-u teriiletekre készitett Telepitési
tanulmanyterv elfogadasarol

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Lambs Bau Kft. kérelmezé altal benyijtott a
Paks, Szentharomsag tér 4., 1024/1 hrsz. és a Paks, Szentharomsag tér 4/A., 1024/2 hrsz.-u
tertletekre készitett Telepitési tanulmanytervet az eloterjesztés 1. mellékletében foglaltak
szerint elfogadja.

Felelds: Szabo Péter polgarmester
Hataridé: azonnal

Paks, 2023. aprilis 4.

Szabd[Péter
polgdfmester

Az elGterjesztés a torvényességi kovetelményeknek me
Meg nem felelés indoka: -

Az eloterjesztés torvényességi veleményezéset végezte:
Paks, 2022. aprilis 4.

Mellékletek:
1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv az alabbi linken tekinthetd meg:

hitp://ppmh-musz6.govern-soft.hu/lLambs Bau Kft Telepitesi tanulmanyiery

2. melléklet: Féépitészi dllasfoglalds

b



http://ppnih-musz6.govem-soft.hu/Lambs_Bau_Kft_Telep%25c3%25adt%25c3%25a9si_tanulm%25c3%25a1nyterv

1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv:

http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/LLambs Bau Kft Telepitesi tanulmanyterv



http://ppnih-musz6.govem-soft.hu/Lambs_Bau_Kft_Telep%25c3%25adt%25c3%25a9si_tanulm%25c3%25a1nyterv

telepitési tanulmanyterv

LAMBS-BAU Kft..
7030 Paks,
Akac utca 38. szam
alatti épitteto részére a

7030 Paks,
Szentharomsag tér 4,
1024/1 és 1024/2 hrsz.
alatti teriiletekre tervezett

lakoépiilet rendeltetes
valtozasa irodava,
4 lakasos lakoépiilet épitése
és géepjarmi tarolo épitése

épitési munkaihoz




7030 Pais, Szenthdromsdg tér 4 szam és 1024/ 1, 1024/ 2 hrsz. alatti teriiletekre
tervezett épliletek telepitési tanulmdnyterve

a) a teriilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa: Az épitési
teriiletek Paks belteriiletén a torténelmi belvaros részen
helyezkednek el. A két kilon helyrajzi szdmon (1024/1 és
1024/2) lévo telek vélhetben egy kordbban egyben [évébdl
kerilt megosztdsra. Erre utal az is, hogy azonos helyrajzi
szdm /1" és , /2" végzddésével rendelkeznek. A telkek egy
tulajdonossal rendelkezlek és haszndlatuk is kézés volt
amikor a jelenlegi tulajdonos megudsdrolta. A telkeket
mindkét oldalrél kozteriilet hatdrolja. A megkdzelités a
Szenthdromsag tér feldl volt autéval és gyalogosan biztositva.
A 1024/2 helyrajzi szamu telek (@ 1020 hrsz tertiletrdl)
kozteriileti kapcsolattal rendelkezik, de valés megkozelitése a
masik telken keresztil tirtént. A telkeket szeretnénk ujra
egyesiteni. A meglévd széttordelt és kiildn dnmagaban nem
igazan hasznalhato telkekbdl igy az utcdban lévd Kalakult
telekstruktirdba is jobban illeszkedd 1 dllapot alakulna ki

b) a fejlesztési célt, valtozast szemliéltetd beépitési terv: A terviapokat a
tanulmadnyterv mellékletei tartalmazzdk. A terv tartalmazza:

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrolé kdz-, illetve kézhaszndlati tentileteket,

¢ a zéldfekiletek kialakitasanak modjat,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kizmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

tomeguazlatokkal szemléltetve a tervezett épiiletek terbeli
megjelenitését és az épitett és termeszeti kirnyezeibe
valo illeszkedést és kdmyezetalakitast.

c) a beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktura-igények, a sziikséges
és tervezett miiszaki és humdaninfrastruktira-
Jejlesztések: A telek kézterileti kapesolatai vdaltozatlanok
maradnak és a hatso kozterdleti iranybol is szeretnénk a
gyalogosan megkozelithetoséget biztositani. A telkeken a
kizmiibekdtések meglévik. Az épitési munkdkkal
kapesolatban a  szolgaltatokkal egyeztetés tortént. A
sziikséges energia mennyiség biztosithatdé, Az épités sordn a
kozterilleti részen a kézmivek dtalakitdsdra nincs sziikség. A
telken belili udvarfeliiletek hdrom részre oszthatoak. A lako
rész elott a délnyugati irdnyban zdldfelilet és teraszok
késziilnek, ami a burkolt és jarmiivel haszndlhaté részeket
elhatarolja a laké funkciétél. A jarmivel haszndlhaté terek
utcafronti és csak koézlekedésre szdnt része térkdvezett
feliletii. A parkolé feliiletek és a garazsok eldtti rész mianyag
gyeprdcskd feliilettel fog megvalésulni. Ezzel gyepesitett
dtmenetet képeziink a teljesen burkolt és a zdld feliletek
kézott. A parkolok a tervezett funkcidknak és alapteriileteknek
megfeleld szamban késziilnek. A lakdsokhoz biztositandé 4
parkoléhely éptletben a tervezett gardzsban lesz elhelyezve.
Az iroddk 3 férdhelyes parkold szikségletére a deélkeleti
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7030 Paks, Szenthdromsag tér 4 szam és 1024/ 1, 1024/2 hrsz. alatt teriiletekre
tervezetl épiiletek telepitési tanulmdnyterve

telekhatdar mellett helyeztiink el vdarakozé helyeket. A tenileten
ezen a helyen plusz egy .vendég” parkold is készil. A lakd
épilletrész megkozelitése a tervezett témeg kdézepén fog
torténni egy jarddan keresztil A Iépcséhazbol feltarva a
foldszinten és az emeleten egyardnt két-keét lakas émil. Az
épiileteken keletkezd csapadékuviz minden irdnybdl sajat
teriiletre  visszavezetésre keril. A telken behil a
csapadékuvizeket mind a tetdfeliiletekrdl mind pedig a burkolt
feliiletekrdl Gsszeguyuijtiik és egy csapadékviz tarozéba
vezetiitk. A kivezetés a HESZ szabdlyainak megfeleléen
késleltetve torténik a kdztertileti elvezetibe.

d) A javasolt beépités kérnyezeti hatasai és kévetelményei: A telken
talalhaté eépiletek  helyi védelem  alatt diltak A
Szentharomsag tér feloli utcafronton lévd épiiletrész ennei
megfeleléen a jelenlegi tomegében és megjelenésében
megorzesre keril. Az épiiletrészen kiviilrdl felijitasi munkak
fognak térténni az éptlettémeg és a homlokzati megjelenés
megtartdsaval és megdrzesével, Az épulet hivatalos funkcidja
Jelenleg lakéépiilet. Ezt a megrendeld szeretné telepiiléskepi
bejelentési eljards lefolytatdsa utan belidlrdl dtalakitani és
troda funkeciora hasznositani. Az épiilet folytatasaban egy uj
éptiletrész kertil elhelyezésre melyben 4 lakds kapna helyet.
Az elhelyezés az Ovezteben eldirt zdrtsoru beépitésnek
megfelelden térténik az északi telekhatdrra kézvetlenil
elhelyezve. Az émilet a telekhatar mellett teljes hosszban
epiilne a délnyugati iranybol eldkert nélkiil elhelyezve. Az
éptllet ezzel az elhelyezéssel a kordbbi épitési helyel veszi
alapul, mint kKialakult allapotof. Az épiulettomeg a meglévd
éptilet szélességével azonosan keészil. A magasdg szintén a
meglévd épiiletrészhez igazodik. Ereszmagassagaban, a tetd
hajlasszdgében és ez dltal gerincmagassdgdban az utcafronti
résszel azonosra lervezeil. Az udvari részen az emelet jobb
kihasznalhatésagat biztositando tetéfelépitmények kerilnek
elhelyezésre. A telken a dél-nyugati telekhatdron egy
gépjarmil tdrolé is elhelyezésre keril. A lakdsokhoz a HESZ
altal eloirt éptiletben elhelyezendé parkolé mennyiség lesz
ebben lesz biztositva. Az épitési hely a kordbban kialakult
épitesi helynek megfelelden és a zdrtsoni beépitési modnak is
megfeleltetve lett megvdlasziva. Az épilet egyszeri
foldszintes tdémegalakitdsu és 4 geépjarmu elhelyezésére
alkalmas. A fedés az épiileten egyszeni nyeregtetd a zdrtsori
beépités miatt tuzfalas lezdardasokkal. A szomszéd ingatlan felé
ereszkildgdas nem tervezhetd. A csapadékviz elvezetés itt fekvd
ereszcsatormds modszerrel lesz biztositva, és sajat teriiletre
visszavezetve. A padldsterek a gardzsokbdl megkdzelithetden
a lakdasokhoz kapesold taroléként fognak funkciondlni




7030 Paks, Szenthdromsag tér 4 szam és 1024/ 1, 1024/ 2 hrsz. alatti teriletekre
tervezett éptiletek telepitési tanulmanyterve

e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, moédositasanak tartalma,
szabalyozdsi koncepcidja. A telepitési tanulmdnyterv célja
a telkek egyesiiése és annak bemutatdsa, hogy a terilel a
telepiilési foépitésszel toriént egyeztetésnek megfelelden
mikent keril a késdbbiekben hasznositdsra. A tervezett
telekegyesitéssel egy korabbi, a kérmyezetbe is jobban
illeszkedd allapot keridl visszadllitdsra. A szabdlyozdsi
tervben mddositdsi igény nincs. A telkek azonos beépitési
ovezetben és telepiilésképileg azonos tertileten taldlhatéak.
Kizarélag a telek egyesités utdnin kdzds hasznositdsa és ez
dltal egy lényegesen kedvezdbb beépitési modja térténik.

Gaddcsi Tibor -
okleveles épitész
E-17-0644
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2. melléklet: Foépitészi allasfoglalas

Paks Varos Fdépitésze

PAKS

Thtatdszam: MH/22-5/2023

FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Targy: 2 Lambs Bau Kft. altal benydjtott a Paks, Szentharomsag tér 4., 1024/1 hrsz, és 2 Paks,
Szenthdromsdg tér 4/A, 10242 hrsz..0 teriletekre készitett Telepitési
tanulmanyterv kapcsan

Paks Vdros Helyi Epitési SzabAlyzatarsl sz416 33/2016 (VIIL.22.) 6nkormanyzati rendelet 49.
§ (1) bekezdése szerint a Vt-1. jeld épitési ovezetekbe tartozd ingatlanok hagyomédnyos
telekstruktirdja megdrzendd. Annak megvaltoztatdsa kizdrdlag az alibbi esetekben
lehetséges:

a) az épitési bvezetre eldirt telekméret elérése érdekeben,

b) elfogadott Telepitési Tanulmanyterv alapjan.

A Lambs Bau Kft. 2023, mdrcius 16-an Telepitési Tanulménytervet (tovabbiakban: TTT)
nydjtott be (1. melléklet), a Paks, Szenthdromsdg tér 4., 1024/1 hwsz. és a Paks,
Szenthdroms3g tér 4/A,, 1024/2 hrsz.-0 telkek egyesitése kapcsdn. A 1024/2 hrsz.-i telek
jelenteg nem rendelkezik kozterileti kapesolattal, vagyis gépjarmivel nem megkozelithetd.
A tervezett telekegyesitéssel a kornyezetbe jobban illeszkedd allapot keriil visszaallitasra.
Az ingatlanokra tervezett meglévs lakdépiilet rendeltetés valtozdsa iredava, valamint 4
lakdsos lakdépilet épitése és a hozzd tartozd gépjarmi tarold épitése telepilésképileg 2
kémyezetbe ilieszthetd.

A benyljtott TTT-t megvizsgilva megallapitom, hogy a telepitési tanulmanytervben
felvazolt telekosszevonas utdn tervezett beépitést telepllésképi szempontokat nem sért.
A kordbban telekosztdssal |étrejott két telek Ojraegyesitését timogatom,

A Szenthdromsdg tér térfalit képezd épulet megdrzendd. Az épuletben iroda funkcio
kialakitasa tamogathatd. Az 4 épilet a megdrzendd épilet beforduléd traktusahoz,
gerincmagassagahoz igazodva kerul megtervezésre. A telkek Gsszevonasaval a 4 lskashoz
tartozé 4 db gardzs és az iroda parkoldigénye is megoldhatd. Az uj beépitéssel a telek
gépjarmi forgalma megnavekedik, de az utcafronti épillet csak ezzel a beruhdzassal egyutt
tud megdjulni, ezért a TTT-t elfogadisra javaslom.

Paks, 2023.03.29.
j::.f"*-l j a3 "-)'E{q

Kirizsné Bujak Marianna
Paks Varosféépitésze

Paks| Polgarmesteri Hivatal Tel.: 75/500-500 wvewy. paks.hu
7030 Paks Fax: T5/500-504
Dozsa Gybrgy ut 55-61. E-mall: pm.titkarsap@ paks.hu
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