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Targy: Dontés a Lambs Bau Kft. kérelmére a Paks, Szentharomsag tér 4., 1024/1 hrsz.
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51/2023. (IV. 19.) hatdrozata

Dontés a Lambs Bau Kft. kérelmére a Paks, Szentharomsag tér 4., 1024/1 hrsz. és a
Paks, Szentharomsag tér 4/A., 1024/2 hrsz.-u teriiletekre készitett Telepitési
tanulmanyterv etfogadasardl

Paks Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete a Lambs Bau Kft. kérelmezé altal
benydjtott a Paks, Szentharomsag tér 4., 1024/1 hrsz. és a Paks, Szenthdromsag tér 4/A,,
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telepitési tanulmanyterv

LAMBS-BAU Kft..
7030 Paks,
Akac utca 38. szam
alatti épitteto részére a

7030 Paks,
Szentharomsag tér 4,
1024/1 és 1024/2 hrsz.
alatti teriiletekre tervezett

lakoepiilet rendeltetés
valtozasa irodava,
4 lakasos lakodépiilet épitése
és gepjarmii tarolo épitése

épitési munkaihoz



7030 Paks, Szenthdromsdg tér 4 szam és 1024/ 1, 1024/ 2 hrsz. alatti tertiletekre
tervezett éptiletek telepitési tanulmanyterve

a) a teriilet és kdrnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdasa: Az épitési
tertiletek Paks beltertiletéen a térténelmi belvdros részen
helyezkednek el. A két kiilén helyrajzi szdamon (1024/1 és
1024/2) 1évé telek vélhetben egy korabban egyben lévdbél
keriilt megosztdasra. Erre utal az is, hogy azonos helyrajzi
szam ,/ 17 és /2" végzbdésével rendelkeznek. A telkek egy
tulajdonossal rendelkeztek és hasznalatuk is kézds volt
amikor a jelenlegi tulajdonos meguvdsdrolta. A telkeket
mindkét oldalrél kéztertilet hatdrolja. A megkdzelités a
Szenthdromsdg tér feldl volt autéval és gyalogosan biztositva.
A 1024/2 helyrajzi szdmi telek (a 1020 hrsz teriletrél)
kéztertileti kapcsolattal rendelkezik, de valds megkdzelitése a
masik telken keresztiil tortént. A telkeket szeretnénk tjra
egyesiteni. A meglévs széttérdelt és kiilén énmagdban nem
igazdn haszndlhatd telkekbdl igy az utcaban lévd kialakult
telekstruktardba is jobban illeszkedd uj dllapot alakulna ki.

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv: A tervlapokat a
tanulmadnyterv mellékletei tartalmazzdk. A terv tartalmazza:

a) a beépités javaslatit,

b) a hatdrolé kiz-, illetve kdzhaszndlatu tertileteket,

c) a zéldfeliiletek kialakitdsdnak maodjdt,

d) a kiézlekedési és parkoldsi rendet,

e} a kdzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

témegudazlatokkal szemléltetve a tervezett épiiletek térbeli
megjelenitését és az épitett és természeti kérnyezetbe
valé illeszkedést és kérnyezetalakitast.

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktiura-igények, a sziikséges
és tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-
Sejlesztések: A telek kiztertleti kapcsolatai valtozatlanok
maradnak és a hdtsé kézteriileti irdnybdl is szeretnénk a
gyalogosan megkézelithetdséget biztositani. A telkeken a
kézmiibekitések  meglévék. Az épitési  munkdkkal
kapcsolatban a szolgdltatékkal egyeztetés tértént. A
sziikséges energia mennyiség biztosithato. Az épités soran a
kbztertileti részen a kézmilvek dtalakitdsdra nincs sziikség. A
telken beliili udvarfeliiletek hdrom részre oszthatéak. A laké
rész elbtt a délnyugati irdényban zildfeliilet és teraszok
késziilnek, ami a burkolt és jarmtivel haszndlhaté részeket
elhatdrolja a laké funkciétél. A jarmivel haszndlhaté terek
utcafronti és csak kézlekedésre szdnt része térkdvezett
Seliiletd. A parkol6 feliiletek és a gardzsok eldtti rész miianyag
gyeprdcskd feliilettel fog megualésulni. Ezzel gyepesitett
atmenetet képeziink a teljesen burkolt és a zdld feliiletek
kézétt. A parkolok a tervezett funkcioknak és alaptertileteknek
megfeleld szamban késziilnek. A lakdsokhoz biztositandé 4
parkoléhely épiiletben a tervezett gardzsban lesz elhelyezve.
Az iroddk 3 féréhelyes parkolé szilkségletére a délkeleti
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7030 Paks, Szenthdromsag tér 4 szam és 1024/ 1, 1024/ 2 hrsz. alatti tertiletekre
tervezett éptiletek telepitési tanulmdanyterve

telekhatdr mellett helyeztiink el varakozé helyeket. A tertileten
ezen a helyen plusz egy ,vendég” parkolé is készil. A laké
éptiletrész megkézelitése a tervezett témeg kbzepén fog
térténni egy jardan keresztiil. A lépcséhdzbdl feltarva a
foldszinten és az emeleten egyardnt két-két lakds épil. Az
éptileteken keletkezé csapadékviz minden irdnybdl sajdt
tertletre  visszavezetésre kertil A telken  belil a
csapadékvizeket mind a tetéfeliiletekrél mind pedig a burkolt
feliiletekrdl ésszegydjtjiik és egy csapadékviz tdrozéba
vezetjilk. A kivezetés a HESZ szabalyainak megfeleléen
késleltetve tdrténik a kézterileti elvezetdbe.

d} A javasolt beépités kornyezeti hatdasai és kovetelményei: A telken
talalhaté  épilletek  helyi védelem  alatt dlltak. A
Szenthdromsdg tér feldli utcafronton lévd éptiletrész ennek
megfeleléen a jelenlegi témegében és megjelenésében
megodrzésre keril. Az éptiletrészen kivilrél felujitasi munkak
fognak térténni az éptlettémeg és a homlokzati megjelenés
megtartdsdaval és megorzésével. Az éptilet hivatalos funkcidja
Jelenleg lakééptilet. Ezt a megrendeld szeretné teleptilésképi
bejelentési eljards lefolytatdsa utdn belillrél dtalakitani és
iroda funkciéra hasznositani. Az éptllet folytatisaban egy tj
éptiletrész kerul elhelyezésre melyben 4 lakds kapna helyet.
Az elhelyezés az Obvezteben elbirt zartsorit beépitésnek
megfeleléen t6rténik az északi telekhatdrra hkézvetlentil
elhelyezve. Az épiilet a telekhatar mellett teljes hosszban
éptilne a délnyugati irdnybdl eldkert nélkiil elhelyezve. Az
éptilet ezzel az elhelyezéssel a kordabbi épitési helyet veszi
alapul, mint kialakult allapotot. Az éptilettémeg a meglévd
éptilet szélességével azonosan készil. A magasag szintén a
meglévd éptiletrészhez igazodik. Ereszmagassdgdban, a tetd
hajlasszdgében és ez dltal gerincmagassdagdaban az utcafronti
résszel azonosra tervezett. Az udvari részen az emelet jobb
kihasznalhatésdgdt biztositando tetdfelépitmények keriilnek
elhelyezésre. A telken a dél-nyugati telekhataron egy
gépjarmi tarols is elhelyezésre keriil. A lakdsokhoz a HESZ
altal elbirt éptiletben elhelyezendd parkold mennyiség lesz
ebben lesz biztositva. Az épitési hely a korabban kialakult
épitési helynek megfelelden és a zartsoru beépitési médnak is
megfeleltetve lett megvdlasziva. Az éptlet egyszeri
foldszintes témegalakitdstt és 4 gépjarmit elhelyezésére
alkalmas. A fedés az éptileten eqyszerii nyeregteté a zdartsort
beépités miatt tuzfalas lezdrdsokkal. A szomszéd ingatlan felé
ereszkilégas nem tervezhetd. A csapadékviz elvezetés itt fekuvd
ereszcsatornas modszerrel lesz biztositva, és sajat tertiletre
visszavezetve. A padldsterek a gardzsokbél megkézelithetden
a lakasokhoz kapcsold taroldként fognak funkciondlni.



7030 Paks, Szenthdaromsadg tér 4 szam és 1024/ 1, 1024/ 2 hrsz. alatti teriiletekre
tervezett épiiletek telepitési tanulmanyterve

e)] a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak  tartalma,
szabalyozdasi koncepcidja. A telepitési tanulmdnyterv célja
a telkek egyesitése és annak bemutatdsa, hogy a tertilet a
teleptilési foépitésszel tortént egyeztetésnek megfelelden
miként kertil a késdbbiekben hasznositisra. A tervezett
telekegyesitéssel egy korabbi, a kémyezetbe is jobban
illeszkedé dllapot keriil visszadllitdsra. A szabdlyozdsi
tervben modositdsi igény nincs. A telkek azonos beépitési
bvezetben és telepiilésképileg azonos teriileten talalhatdak.
Kizardlag a telek egyesités utdnin kézds hasznositdsa és ez
altal egy lényegesen kedvezdbb beépitési médja torténik.

..............................................................................

Gaddacsi Tibor
okleveles épitész
E-17-0644



- ’ ’ : : Z/¥eaT 11/Pe0l sy e .
[-H | ‘€0€gos | oosi1-W zlexmzsA[oy g pan 0wy oo | (948 L8LI08) St bz piserens
THEsZIe TERIep R3def TBmE 26T IR NVE SHINVT HYT SHBA omoh."u S oq1L .ﬁ.mu.mm.vmo A

S 5 @4@4 <
K - ) m\ P OMA/ . I |
- . . L . 2ot a, ¢ g o !
- < . . Y Y
. | - - . ,,
: . e o %
i N . | s \
/ ~ : i ’ , ’ - i
; < .
. + K ,
- J N 2
‘ . ,,
. , ,
. , ,
= . : i
A ) : 6 ;
of %@
; o . M:” 2 o
¥ P = T
: A Lo®
. . : ™ E)
L2 ®l A S0P3 .
alndeysliaw Sope2sIcas o ;
JaIndaugIIBw SOPPISWILTS thl A
- 19|nd30%EL SOPAZSWOTS . h
giewsale) puprsBoty y )
G 5 11310221203 B.BMSZEAN w..,..u__o_mux ziANgpedesy ;
szeaeb sosp)|p ¥ Hozaathy B ' ;
30§24 ma,_m_ofzn sopsdadti Seduenw Qm ’ N
2 38|ndsoNE; SoSEYEIABPU PaTIAI}
10K Hoxng
(21 oAgibaur G101

Apie ojoipl Zjayppedesa - -
msgIne(en Hezi2 (012 wojebiojzgy ey »\. ©) ndey nhwpzsigy oagifiow

(v ZE» SPIRNY AUEIA S
— jRIndeHF{IoW SopPISLIOTS ) \"
Bs0f g S9I400 2p0pie) oAviBaw, 4
57 £'0 H918%8A Id (W 52=0) STIeNeq Ziga
IBTAAP AP aspisn) s
§4 24" 4919700 DA DY (e §21=0) seKiHRq Zinkuunzs:

9
W 000z gw =w g.a.?\._mcn_nm_m 1Bpgsebeu: sgzom
- N|UHQL eskNe|e 1@ ndpEpo) EEwE%&i uanlal 2sp019|nds pag|Bow
Bje1oA WaXpIB ReME(Ey! gaglSa . '
RN A 7 - .
. . ein) 1210101204 SCRPTSWOTS ..\ H
RIAI il w ey ele giped szpaeh e G w 00' = - - nplozon 2ebpiyy” \ S

eBessefiew ulzspios 19ndpoN ] 1392eam) & raydfow ebbessefew el so-1 N ~ . | ) . ’ [AZ

0’0 + Glped UIZSHGL ndi nuoHEIn grpBaw v / . N o _a_m.nanox SOPPZSWOIS K g o .

R Aundda GessElen ipegi i i 4. foapwpial SOWGIDRD HBFSHZSBS S

PN 1EpsseBELjx] - N, i o : T e //

oSt 'oSh 165’01 rebnzssefey o 4 \ BUIGRSS ZAAULD2ZS : -

W 568 :bessebew aneral qqoibeuls) 4 " AFIRZEA Z)AgA .np

Bl-w s 0+ 03w 700~ T U e ebessebew do.9) 4 . :

W GEE=91'CE/15 621 “Ti/f) BessebeIRings S76Ieh 4 :

W b7 =0 T6/L T8 -01/1) Bessebeunsinds 19[nda0%E

ITE%09>) % 1165 = DDIX 63450 6T% : g

[BE0e<) g8t = GoToRe/stogr TSeylEeEs WnEirDz 4 i -

W STO8T BENEEER ! . B

74 S0'bET s3B{NEHEADN 0 INg 1 ! .

5061 TiSiniad B¢ 1eidasq Neania) o

TGIPIoTdele 1909 s2pieb Poranion NH.WH.—H.—NW%.HQ.—H ..

W CEELT TR IEJE JIUFONE] SUSENE] b N9TonID] 5 . m * r v

W 95291 PSTIEE TI7 U IRZ0jA DAgoa - ;

8L {i9592550 S1a=] L) IR 7 “ e}

AR BELCINI ISR

S ejoys! Soupfely

6201

bril




o . Z/¥eo1 ‘1/bzol 281y —" A _—
I | 6000 | 00UIN | iz | zfesdere oy Vil | T s s
H : i zs911d9
| il RELEN TeARTY zfel ey o W NVE SHNVT  soiarag PRLOE0, o 37143 | 10q1], 1SOBpED T0FIRIS]
£
7
. - - +II1IIl5\III1hII\\ﬂﬁﬂ\ll!\ill\\lll\llWW
| BJ SereuR | B
v kit
| e
1
i ] : szelep sose|fe ¥ A
2 v v
1 19[ndooxe| sopazsuIozs
_, *
| |
_‘y TgIEy LY .ﬂ.
| 501
|
£
cl
el

zLe

0z'1-

5

telekhatar

sexeT |

Jaindaoxe| sosexe|

sexeTq ||

040"

4

090~

TEEER]

ﬂi

Lo+

it
T

T.Ea% RuIZspIog

[0




. Z/¥zol ‘1/veol 751y s -
Gl ‘€0'€C0T 001: 1= azajAuewnue) 1s931daja) N_..ﬁhmﬂ.—.ﬁ mmxwuhwmww_d b 321, Bpsmomazg lat hw M@m%\h ﬂwmm_..u_uw»“ gﬁﬂﬂ%“ﬂﬂm&ﬁm
TarpzsElel T3P Te3da| I NVE SHWYT e I omohu I0qL], ISORpRL) TOZoAIS]
) IRYRUHLH
5
&f d
m.., — _ i
!
...................... _|||I| et & g,
: W Y {[ioweped || mosoped || sopuped || amseped v
i _ | szered v szeIes 'g mn.mumm z szered ‘| \i
Il _ —
| i :
I W I S—
_,I — I
[
|
|
_ ,
|
_‘ o B . ) ; by
|
|
"
| - ;
e e e SRt TR LT 1
N, — 4 __ m ” |
[ e | |
: _ o |
g § © o |
=3 . L N
_ 1 W
P 1 4 |
a _ ] ° E _\_/ 4 t \TK 54 t
P ‘ .,
_\ i b A0 e
0 Fs AN K
| : i i
L4 o ? O
.7 1 17;
i L _ : VG T . I | NI S S e R R et RTCTRE s
1N O N
| _ o i
i = ‘ ' "
r L _ ) o a " :
T |k b sisgiped
| :
A R T v
P .-u : _— o o
MW: — n _ n n n n n n n n n
B ! TR S
fnl. |||||||| bawsbaat oot oo gadead coted ol e g A s
_ |
_ + [E-N¥4 T
/W __ T_.n.um.n_u 13erowry




'€0°€20T

TEIep

AldlAuemnue] 1sendarel

TeAATE Zlex

jojezyoyuwroy

LS E] H“mu

Z/ve01 “1/v201 281y
b 19, SeSWOIRYuIZS
‘syed 0£0L
TRA[eY s931d3

‘8BE BoIn 2By
‘$¥Bd 0E0L
M NV SHAVT

(9t-28-2£4/0€) §2 N 14unZ prezsyazg
$90-L1-T zs231d? sa[aasP(0
10qL], 1soBpRD TozaRIe}

£T0L TV 191507 W) zowsa] J[erojrad

£10Z TVY seleza] [eJZN} ZOWS[[9O8 SOJBUOAI] BUIE]

£T0Z TV 19ZSPUIL BUIOJESIZSIID ZIWI[[IOE SOJEUCAI( BUIEL]q
£10.L 'TVY $2p3J Zowa[ jJ[odI0Y BUIRq

(earasx oewrerg) sepay dasasouolaq soione[da]

€104 IVH Hosvzse[idu Seduenur j30ze1[0] vuIeq

ye[oxinqe[d2} Jj0jzsedel

STE€0 2J1'] }rwneyq jejojjeasowou peziowoy vureq

8100 2JIT ywneg Je[O{eASoWaU ez o[Woy 12313

R R R Y

1jjojazaxiazs s? yodedue

yezyorwoy NI3YIA




e : X 277201 (1/b201 -781q o - zsoz

b8 | 000207 [ ooriw [ s | yuzyorason e Vs | s /08 5L g s
- ‘'syed 0£0L i ot

Tyzelel TwnIEP EoLe okByy 2hox s ale WA NVE SHAVT gy, e 10qy, 1s9gpen 5FoRTS

szeseb

1aIndage| soseyel ¥

I

£T0. TV Ie[ioy waj zowa] jjerojrad ‘g 0L+
€£T0L TV SvIgza] [€j273 ZOWS[[20 S0JLU0AS] BUIE] ‘g H.NNM—OHEHOHH mﬂﬂw ﬁnhﬂﬂ@ﬂ " I,hﬁ
€10L TV pUaI BUIO} ZowIo[[208 SOjeUoAdq BUIRq ‘J, | OF'S+

o3denasqe3n) XNTIA ‘9O :
€10L TV $2paj Zowo[ 3]odI0) BuUIRq ‘g i
(earaex ovurerg) sepay dorosouojeq soxoae(dey ‘4 !

£T0L TVY Morpzsendu Seluenw jjozeroj vuleq ‘g "m

je[oxinqe[da) 3303zseBer ‘g o

8100 ¥ 3 yejoy u pjezyowoY I2Y2JI0} ‘T _m_
I

13j030Z0N102Zs S0 Jodelue A
A
108+ [T
1210d20)E| SOSEYE| SOSEYE| ¥ NOZaN3) K LI L A
]
1
1

¥0'0"
Ze 0+
250+
S
wnt 0 O v O & '
o' e+ h
00'e+ 00 €+
14 0E'E+
06'E+
0L'p+
oL’z
Lig+ g+ L8+

jezyojwoy nesniuyezsy

TeelppT
Tereppr




CEAT = . - ¢/¥e01 “1/p201 281y L ‘N 1AULL7 DIBZSHIZ:
G-H | '€0°€g0T | 00T:I=W aso1fupunue) 1saudaga) jojezjo[uwioy REEan I ‘b 121, Fesworpuiuozs ¢ hwm%o&ﬁwwﬁ_& s
‘s¥e, o
TEyzezeT TENIEP 33431, T Tomp Ele WA OVE SEAV] prsmms Ted cmﬁﬂuﬁm 1041y, 1soEpes —

8LE+

jezjojwoy 13esnduyezs

G6le+

9r'a+

9F' 9+
so3tray e[d93 ‘L

yezyo[woy 139[9Xezs?

€104 Tvd SBIEz9] [eJZn3 ZOW[[08 S0jeUoAd] BUIeq ‘g
£10/ TvY BuIojesozsals ZoWI[[908 SOJBUOAS] BUIR] ‘G
(earasz oewrelg) sepsj desesouojaq soroae[da] ‘p

€102 v fndey wej J[puocioqazs BuIEq ‘g

8100 21T Jwneg je[oleasawau [Jezyo[wol I912J3103 ‘Z
ye[oxinge|39} ezeqe| ‘1

:}ajazax1azs 9 Hodedue

yezjojuioy 1yesniuiop

yezyorwoy 133[3X[IP




"g€ BIIN DBHY = 5 (9t-2G-2€4/0€) G "N 1KULIZ PIBZSHRZS

‘sqBd 0£0L o . ++90-21-4 28911d9 sa[aAa0

'€0°€C0T arydugwinue; 1sdolay joje[ZeASouio)
‘s3{ed 0£0L

o 2 WM OVESENVT ey AT 559193, loqu, 189BPED TpzoaIe




