8- ey,

Paks Varos Onkorminyzata az 6nkormanyzati vagyonnal val6 gazdalkodasrél sz6l6
3/2013. (1. 26.) onkormanyzati rendelet 24.§ (3), (4) és (7) bekezdése alapjan
nyilt versenyeztetési eljarast indit

FELHIVAS NYILT VERSENYTARGYALASRA

1. Kiiré )
Paks Varos Onkorményzata képviseli: Szabd Péter polgarmester
7030 Paks, Dézsa Gy6rgy Ut 55-61.

2. A versenyfargyalds helye és idopontja
- Helye: Paksi Polgérmesteri Hivatal (7030 Paks, Do6zsa Gyérgy ut 55-61.)
1. emeleti targyalo.
- Id6pontja: 2024. januar 30. 10,00 6ra

3. A versenytargyalasra jelentkezés moédja, helye és idépontja
- Modja: a versenytirgyalasra irasban lehet jelentkezni.
- Helye: a Paksi Polgarmesteri Hivatal 1. emelet Polgarmesteri Titkarsag.
- Id6pontja: legkésébb 2024, januar 29. 9,00 6ra.

4. A versenytargyalas targyat képezé vagyontirgyra vonatkozé adatok, informaciok

4.1 Paks Varos Onkorményzatdnak tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok, amelyek hérom
blokkba keriiltek besorolasra, tekintettel arra, hogy az egyes blokkokbol keriilnek kialakitésra a
licit targyat képez6 ingatlanok (amelyek a telekalakitisi eljards sordn kapnak 6nalld hrsz.-i
szamot):

4.1.1. A telekalakitasi eljarassal érintett ingatlanok

- L blokk, mely a paks 5026/60 és az 5026/19 hrsz-( ingatlanokbol keriil kialakitasra, ezen
ingatlanokbol kialakitott ingatlan (amelynek varhaté hrsz.-i szédma: 3935/6) 1/1-ed
tulajdoni hanyada (Ingatlan 1),

- IL blokk, mely a paks 5026/73 €s 5026/59 hrsz-u ingatlanokbdl keriil kialakitasra, ezen
ingatlanokbol kialakitott ingatlan (amelynek varhatdé hrsz.-i szama: 3935/5) 1/1-ed
tulajdoni hanyada (Ingatlan 2},

- IIL blokk, mely a paks, 5026/64, 5026/65, 5026/68, 5026/69, 5026/19, 3935, 3927/4-5,
3927/11, 3927/15, 3928/1, 3929/3 hrsz-0 ingatlanokbol keriil kialakitisra, ezen
ingatlanokbdl kialakitott ingatlan (amelynek vérhaté hrsz.-i szama: 3935/10) 1/1-ed
tulajdoni hanyada (Ingatlan 3).

(Az Ingatlanl, Ingatlan2 és Ingatlan3 a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok.)

4.2 A licit targya: a 4.1.1 pontban felsorolt Ingatlanok, melyekre licitalni, azokat megvasarolni
kizarolag egyben van lehet6ség. Az egyes ingatlanokra kiilon-kiilén licitalni nincs lehetdség.

Az Ingatlanokkal kapcsolatos folyamatban 1évé telekalakitasi cljarast és az ingatlanok adatait
a licitfelhivas 1. szami mellékleteként csatolt -a telekalakitas altali valtozdsokat bemutatd-
zaradékolt vazrajz és teriilet kimutatas, valamint a végleges telekalakitasi engedély mutatja
be. A telekalakitasi eljaras befejezéséhez a Kiird kérelmezi killon eljarasban a valtozasok
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ingatlan-nyilvantartasi dtvezetését, miutan az atvezetéshez minden szitkséges feltétel és okirat
rendelkezésre all.

A Kiiré felhivia az érdeklédok szives figyelmét arra, hogy a folyamatban 1évi telekalakitasi
eljardsra tekintettel az egyes blokkba sorolt ingatlanok hrsz.-i szamai és egyéb adatai
varhatéan a Kiirdshoz mellekelt zaradékolt vazrajz és teriilet kimutatds szerint valtozni fog.

4.3 Az Ingatlanok értékesitésének feltételei:

4.3.1. A4 jelenlegi 5026/19 hrsz.-u kivett kozteriilet és 3935 hrsz.-ti kivett kizit ingatianok
vonatkozasaban:

A jelenlegi 5026/19 hrsz.-0 kivett kozteriilet és 3935 hrsz.-u kivett kdzat ingatlanok a
versenytargyalas kifrasakor még kivett kézterlilet és kivett kézat megnevezéssel szerepelnek az
ingatlan- nyilvantartasban, ennek megfeleléen a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL
torvény (Nvt.) 5. § (3) bek. a) és b) pontjai alapjan az Snkorméanyzat kizardlagos tulajdonat
képezik, igy forgalomképtelenek.

Az Ingatlanok értékesitési feltétele a 3935 hrsz.-u kivett kézit ingatlanra tekintettel, hogy a Kiiré
altal kezdeményezett a kozit megsziintetésével kapcsolatos kérelmet az illetékes Kozlekedeési
Hatosag végleges hatarozataval jovahagyja és ezzel parhuzamosan pedig a zéradékolt vézrajz &s
teriilet kimutatas, valamint végleges telekalakitasi engedély, tovabba a vonatkoz6 jogszabalyok
szerint a kialakitasra keriilé kozutakra (foldutakra) vonatkozd épitési terveket az illetékes
Kézlekedési Hatosag tudomasul vegye, és err6l nyilatkozzon a Kiird részére.

Az Ingatlanok értékesitési feltétele tovabba az 5026/19 hrsz.-u kivett kozteriilet ingatlanra
tekintettel, hogy a kozteriilet megsziintetésével és az 0 kozteriiletek kijeldlésével kapcsolatos
Képviseld-testiileti hatdrozat rendelkezésre alljon.

4.3.2. A telekalakitasi eljardsra tekintettel tovabbi értékesitési feltétel:

A folyamatban 1év6 telekalakitasi eljarasra tekintettel az Ingatlanok értékesitésének a tovabbi
feltétele, hogy az illetékes hatdsagnak a telekalakitassal érintett valtozdsok ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzésével kapesolatos végleges hatérozata rendelkezésre alljon.

4.3.3. Valamennyi ingatlan vonatkozasaban:

Tekintettel arra, hogy a Kiiré lakoteriilet fejlesztés folytatasa érdekében kivanja az Ingatlanokat
értékesiteni, ezért a Kiird az Ingatlanok értékesitésénck feltételeként koti ki azt, hogy az
ajanlattevd vallalja, hogy az Ingatlanokon legaldbb 350 db. lakdst épit (Ingatlanl esetében:
legaldbb 155 db. lakast, Ingatlan2 esetében: legalabb 95 db. lakést, Ingatlan3 esetében: legalabb
100 db. lakést) sajat beruhazasaban. Az ajanlattevonek vallalni kell tovabba, hogy a lakasok
megépitésére vonatkozd végleges épitési engedélyt legkésébb a végleges adasvételi szerzddés
hatalyba 1épésétdl szamitott 60 napon beliil megszerzi, amely végleges épitési engedélyt ezen
hataridén beliil benyujt a Kiird részére igazolas céljabol. Az ajanlattevd koteles a végleges épitési
engedély alapjan a lakasokat megépiteni €s azokra legkésdbb a végleges épitési engedély
megszerzésétdl szamitott 15 honapon beliil végleges hasznélatba vételi engedelyt szerezni, amely
végleges hasznalatba vételi engedély megszerzését ezen hataridén beliil koteles igazolni — a
végleges hasznalatba vételi engedély benyujtasaval- a Kiird részére.
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Az ajanlattevének véllalnia kell tovabba azt is, hogy sajat beruhdzasaban a licitfelhivés 2. szamu
melléklete szerinti miiszaki elSirdsok szerint a lakdépiiletek rendeltetésszerli és biztonsdgos
hasznalatira alkalmas megvalositasdhoz sziikséges kozteriileti infrastrukturalétesitést, az
Ingatlanok koézmiivesitését elvégzi, tovabba kialakitja az Ingatlanok megkdzelithetéségét
biztosito utakat.

A Kiir6 az ajanlattevokkel szemben elvart kovetelményekként rogziti tovabba, hogy

- az ajanlattevé addzott eredménye a 2020., 2021. és 2022. évek (3 év) atlagaban legalabb
2,3 Milliard forint legyen,

- azajénlattevd vagy 100%-ban tulajdonolt cége egylittesen Gsszesen legalabb 160 db. lakas
megvalositasa felett rendelkezzen a 2019. évben vagy azt kdvetSen kiadott végleges
hasznalatba vételi engedéllyel vagy 2020. évben vagy azt kovetden kiadott végleges
épitési engedéllyel. A lakdsszamot az elészerz6dés megkitése elétt igazolni szikséges
vegleges haszndlatba vételi engedéllyel vagy végleges épitési engedéllyel.

Az értékesitessel kapcsolatos koltségek (ligyvédi dfjak: adasvételi el8szerzédés és végleges
addsvételi szerzddés; ingatlan-nyilvantartasi dijak: tulajdonjog atruhazas ingatlan-nyilvantartési
dija, esetleges illetékek, értékbecslések koltségei) a vevot terhelik.

Egyebek:

Az Ingatlanok épitési feltételeit a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)
tartalmazza, mely megtekintheté a www.paks.hu honlapon, a nyit6 oldal aljan a HESZ / SZT
meniire kattintva.

Az Ingatlanok megtekintésére elézetesen egyeztetett idépontban van lehetdség. Idépont a +36 75
500-616 telefonszdmon, vagy a sator.vera@paks.hu e-mail cimen kérhet6 dr. Sator Vera
aljegyzotol.

5. Kikialtasi ar:

Az Ingatlanok egyiittes kikialtasi ara: 532.367.910,- forint.

(A Kikialtasi ar az Ingatlanok kzott az alabbiak szerint oszlik meg:
-az Ingatlani: 195.372.876,-I't,

- az Ingatlan2: 163.489.248,-Ft,

- az Ingatlan3:173.505.786,-Ft.)

0. A biztositék dsszege, letétbe helyezésének maodja és hatarideje:

- A biztositék 6sszege: a kikialtasi ar 10 %-a, azaz 53.236.791,- forint (HUF)

- A letétbe helyezés mddja: dtutalassal a Kiird Erste Bank Hungary Zrt. Paksi
Fiokjanal (Paks, Dozsa Gy. ut 64.) vezetett 11992206-07500109-00000000
sz&mu szamlajara torténd befizetéssel. Az atutalas kézlemény rovataban a ,,Pollack
lakoterillet fejlesztés folytatdsaval érintett ingatlanok arverési biztositéka”
szoveget fel kell tlintetni. Az Atutaldsnak a letétbe helyezési hataridd idépontjaig
meg kell jelennie a Kiir6 fenti szamlajan. A befizetésrol szol6 igazolas bemutatasa
a versenytargyalason valo részvétel feltétele.

- A letétbehelyezés hatérideje: legkésdbb 2024. januar 29. 24.00. éra.

7. A versenytargyaldsra vonatkozo informaciok, feltételek
- A versenytargyaldst a jegyz0 altal megbizott személy vezeti.
- Ajanlatot tenni az Ingatlanokra csak egyben lehet.




A versenytirgyaldson ajanlattevoként az vehet részt, illetve az adhat képviseleti
meghatalmazdst, akinek a nevére a biztositék szdl, tovabba aki megfelel a
hirdetményben foglalt feltételeknek, tovabba akt a hirdetményben meghatérozott
helyen és id6ben jelentkezett, a biztositékot a hirdetményben megjelslt moédon és
idében letétbe helyezte és a letétbehelyezést az atutaldsi bizonylat méasolataval
igazolta.
A versenytargyaldson részt venni személyesen vagy meghatalmazott titjan lehet. A
meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyité erejli magénokiratba kell
foglalni.
Az ajanlattevének adategyeztetés végett a versenytargyalds vezetdjénél be kell
mutatnia:
a) személyl igazolvanyat, és ha jogl személy képviseletében van jelen,
akkor a jogi személy 30 napnal nem régebbi cégkivonatat;
b) meghatalmazasat, amennyiben a részvételre meghatalmazott atjan kertil
SOr.
Az ajanlattev{ a versenytargyaldson valo részvétellel elfogadja a kiiras feltételeit.
Nyertes az Osszességében legelénybsebb — szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossdganak megfelelé — ajanlatot add ajanlattevo.
Osszességében legelénydsebb ajanlat: a versenytargyaldsi felhivasban foglaltak
vallalasa €s a legmagasabb vételar egyiitt.
A versenytargyalas megkezdésekor a versenytargyaléas vezetdje az ajanlattevékkel
koézli az induld arat (a felhivas 5. pont szerinti kikialtasi 4r) és felhivja Oket
ajanlatuk megtételére. A licitalas az induld ar 5%-adnak 100-val oszthatd egész
szamra felkerekitett 0sszegének megfeleld licitlépesokkel torténik. A licitet addig
kell folytatni, amig az ajanlattevk ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi ajanlat, a
felajanlott legmagasabb vételar kozlését kovetden ki kell jelenteni, hogy a
versenytargyalas targyat a legmagasabb vetelarat ajanlo veheti meg.
A versenytargyalas soran nem mukddhet kzre az olyan személy, vagy szervezet
aki, vagy akinek kozeli hozzatartozdja [Ptk.] személyesen, vagy gazdasigi
tevékenysége sordn a versenytargyalasban érintett.
A nyertes ajanlattevd altal letétbe helyezett biztositék beszamit a vételarba, a tobbi
letevOnek a biztositék a licit befejezése utan haladéktalanul visszajér. A letett
biztositék az adasvételi elészerz6dés (illetve végleges adasvételi szerzddés)
kapcsan megfizetésre keriils foglalé dsszegébe beszamit.
Amennyiben a szerzddések megkStése a nyertes ajanlattevé érdekkorében
felmeriilt okbdl meghitsul, akkor a nyertes a biztositékot elvesziti. Ebben az
esetben a Kiird vagy felhivja a masodik legjobb ajanlatot tevét a szerzddések
megkOtésére, vagy a versenytargyalas eredménytelennek mindsiil.
A versenytargyaldson a vagyontargyra tett masodik legjobb ajanlattevd figyelmét
fel kell hivni arra, hogy ha a versenytargyalds nyertesével a szerzddéskotések
meghitsulnak, az esetben a szerzddéseket a Kiiro vele is megkotheti.
A versenytargyalds visszavondsa esetén, tovabba amennyiben a szerzodéskotések
a Kiird érdekkorében felmeriilt okbdl hitisulnak meg, az ajanlattevék, illetve a
nyertes ajanlattevo altal megfizetett 6sszegeket haladéktalanul vissza kell fizetni.
A versenytargyalasrdl jegyzGkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza a
versenytargyalas helyét, idépontjat, az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét),
lefolyasat, a legmagasabb, valamint a masodik legjobb ajanlat értékét, a nyertes,
valamint a masodik legjobb ajanlatot tevd ajanlattevé nevét, lakohelyét
(székhelyét). A jegyzokényvet a jegyzd altal megbizott személy vezeti. A
jegyz8kdnyvet a versenytargyaldst vezetd és a jegyzokonyvvezetS, valamint a
liciten résztvevd ajanlattevd irja ala.



A Kiiro fenntartja magéanak a versenytargyalas visszavonasara vonatkozd jogot, a
visszavondst a kdzzétételnél iranyadd szabalyok szerint teszi kozz€ a Kiird.

A verseny sordn biztositani kell a résztvevok esélyegyenloségét.

Eredménytelen az eljaras, ha:

a) a liciten nem jelenik meg licitalo,

b) alicit sordn a versenyeztetéssel érintett vagyontargy licitfelhivasban megadott
eértékét el nem érd értékli megajanlds van csak,

c) a szerzbdéskotésre nyitva allé idén beliil a nyertes ajanlattevd, vagy — ha a
kiiré hirdet masodik helyezett ajanlattevét — a masodik helyezett ajanlattevO nem
koti meg a szerzdést,

d) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasdgat, vagy a tobbi ajanlattevod
érdekeit sérté cselekménye miatt a kiird az eljaras érvénytelenitésérol dont,

¢) akiird visszavonta a licitet,

f) ha az eljaras soran dsszeférhetetlenség kimondasara keril sor,

g} akiiré 0gy dontott, hogy nem kot szerzédést.

A versenyeztetés eredménytelensége esetén, ha megismételt versenyeztetésre kerill
sor, a megismételt versenyeztetésen nem vehet részt az, aki az elbzb
versenyeztetésen nyertesként, vagy utébb a nyertes helyébe 1épett masodik legjobb
ajanlatot tevoként kés6bb a szerzddéskotéstdl visszalépett, vagy a foglaldt,
vételarrészeket hatariddn beliil nem fizette meg.

A versenyeztetési eljardsok sordn az eljarasban résztvevdk kotelesek a
tudomasukra jutott tzleti, szolgalati titkot a jogszabdlyban eldirt hatridoig
megorizni.

8. A nyertessel kitendé szerzddés tipusa, és a szerzidéssel kapesolatos egyéb informacidk

A Kiiré a nyertes ajanlattevovel a versenyetetési eljaras eredményeként adasvételi
eloszerzédést kot az Ingatlanokra vonatkozoan, melyben rogzitésre keriiinek a
végleges adasvételi szerzddés megkdtésének a feltételei.

A Kiiré a nyertes ajanlattevével a Kiiras 9. pontja szerinti eléfeltételek
bekovetkezését kovetden kot végleges adasvételi szerzddést az Ingatlanokra.

A Kiiré ezaton tajékoztatja az érdeklédéket, hogy az Nvtv. alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése soran — a térvényben
foglalt eltéréssel - az dllamot minden mds jogosultat megel6zd elovasarlasi jog
illet meg. Jelen versenyeztetés soran az Nvtv. 14.§ (2) és (5) bekezdése alapjin
fennall az allam elévasarlasi joga. Erre valé tekintettel a végleges adasvételi
szerzddés az esetben lép hatilyba, ha az dllam az elévasarlasi jogaval nem
kivan €lni és erre vonatkozé nyilatkozatat irasban megkiildte. Ezen hatalyba
1épési feltétel az adasvételi elészerzodésben is rogzitésre keriil.

A versenytargyalas nyertesének a szerz6déskotést megelézden természetes
személy esetén igazolni kell személyazonossagat, meg kell adni adéazonosito jelét;
nem természetes személy esetén igazolnia kell, hogy az Nvtv, 3.§ (1) bekezdésében
foglaltak alapjan 4tlathatd szervezet, mert ennek hidnyiban az dnkorményzattal
nem kathet szerzddést.

A nyertes ajanlattevd koteles az addsvételi eldszerzodés megkédtésének idopontjaig
megfizetni a vételar 10%-t, mint foglalot. A nyertes ajdnlattevd altal a 6. pont
szerint megfizetett biztositek dsszege a foglald Osszegébe beszamit. Ezen fizetési
méd nem mindsill részlet- vagy halasztott fizetésnek, igy kamatfelszamitasra nem
ad alapot.

A nyertes ajanlattevd a fennmaradd vételarrészt a végleges adasvételi szerzddés
megkdtésének idépontjaig koteles egydsszegben megfizetni.



- Fizetési késedelemre €s a nem, vagy nem szerzOdésszerd teljesitésre a szerzdédes,
valamint a Ptk., illetve egyéb irdnyadé jogszabaly rendelkezései vonatkoznak.

9. A szerzddések megkitésére rendelkezésre allé hatarido, és a végleges adasvételi szerzidés
hatalyba 1épési feltétele

Az adasvételi el6szerz6dés megkétésére a  versenytdrgyalds eredményének
megdllapitasaté]l szamitott legkésébb 15 napon beliil keriil sor. Indokolt esetben a
szerzOdéskotést legfeljebb 15 nappal barmely fél kérésére el lehet halasztani.

A végleges adasvételi szerz6dés megkdtésére akkor keriilhet sor ha:

- a4.3.1. pont szerint a 3935 hrsz.-u ingatlan, mint jelenlegi kozit megsziintetésével
kapcsolatos végleges hatirozat és kialakitdsra keriild kozutakra (foldutakra)
vonatkozo épitési tervek tudomasul vételével kapesolatos nyilatkozat, tovabba a
kozteriilet megszintetésével és az G kozteriiletek kijelolésével kapcsolatos
Képviseld-testiileti hatarozat,,

- a 4.3.2. pont szerinti telekalakitdsi eljarassal kapcsolatos valtozdsok ingatlan-
nyilvéntartasi atvezetésével kapcesolatos végleges hatarozat

egyidejlileg rendelkezésre all, gy az egyidejli rendelkezésre allast kdvetd 15 napon beliil
kertil sor. Indokolt esetben a szerzédéskotést legfeljebb 15 nappal barmely fél kérésére el
lehet halasztani.

A Kiird felhivja az érdekl6dok figyelmét arra, hogy amennyiben a végleges adasvételi
szerzOdés megkotésének feltételeiként rogzitett barmely elofeltétel véglegesen meghitsul,
Ugy ezen meghiusulds az elOszerzOdés bontd feltételének mindsiil és az eldszerzddés
hatalya megszlinik. A jelen bekezdés szerinti bontd feltétel bekdvetkezése nem mindstil
olyan oknak, amelyért az eladd vagy a vevé felelds, igy a felek kotelesek elszamolni és az
elado koteles a foglald Gsszegének kamatmentes visszafizetésére.

A 8. pont alapjin a végleges adasvételi szerzédés hatalybalépésének feltétele a Magyar
Allam képviseletében eljard részérél az allamot megilletd eldvasarlasi jogrol valé
lemondas. Az el6vasarlasi joggal kapcsolatos eljaras varhatd ideje a szerzédés mindkét fél
altali alafrasatdl szamitva 60 nap.

A Kiiré felhivja az érdeklddék figyelmét arra, hogy amennyiben a vevé a Kiiras 4.3.3.
pontja szerint vallalt legalabb 350 db. lakasra a végleges épitési engedélyt — a megadott
hatiridén beliil- nem szerzi meg, illetve ezen engedély alapjan a lakasok épitését
haladéktalanul nem kezdi meg, tovabbd a megépitett lakasokra a végleges hasznalatba
vételi engedélyt — a megadott hataridén beliil- nem szerzi meg, ugy a Kiird jogosult a
végleges adasvételi szerzO6dést6l barmikor egyoldalt nyilatkozattal érdekmulas
bizonyitasa és bénatpénz fizetése nélkiil eldllni vagy amennyiben az eredeti éllapot nem
allithatd helyre, tigy a végleges adasvételi szerzbdést felmondani. A Kiird jelen pont
szerint egyoldali szerzédés megsziintetése esetében a felek kételesek — amennyiben
lehetséges- az eredeti allapotot helyredllitani és egymassal teljes korlien elszimolni (a mar
esetlegesen teljesitett szolgaltatasokat is beleértve), figyelembe véve a foglald Ptk. szerinti
szabdlyait is.

10. A versenytargyalasi felhivas kozzétételének helye



- Paksi Polgérmesteri Hivatal foldszinti hirdetétabla (teljes licitfelhivas, licit
id6pontig folyamatosan)

- www.paks.hu varosi honlap (teljes licitfelhivas, licit idépontig folyamatosan)

- TelePaks Varosi Televizio (képtjsag), Paksi Hirmdk online (www.paksihirnok.hu)

11. Mellékletek

- 1. szama melléklet: a telekalakitas altali valtozasokat bemutato- zaradékolt vazrajz
¢s terulet kimutatés, valamint a végleges telekalakitasi engedély,

- 2. szamu melléklet: a lakoépiiletek rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatara
alkalmas megvaldsitasdhoz sziikséges koztertileti infrastruktira kiépités miiszaki
adatai.

Paks, 2024. januar 12.

Szabé Péter
polgarmester




