
1 
 

Paksi Képtár szabadidős célú hasznosításának műszaki feltételei 

 

Az ingatlan 

címe:   7030 Paks, Tolnai utca 2 

helyrajzi száma: paksi 3537/32/A/10 hrsz 

 

Az ingatlan alapadatai, előzmények: 

A tárgyi ingatlan Pakson a volt konzervgyár területén található. Az épület eddigi 

funkciója művészeti kiállítótér. Az épület közművekkel teljeskörűen (víz, 

szennyvízelvezetés, gázellátás, elektromos áram, internet) ellátott. 

Az új funkció létesítésénél érintett, jellemző épületgépészeti rendszerek: 

- Gázellátás 
- Fűtés 
- Klíma 
- Szellőzés 
 

A bérbeadással érintett helyiségek bemutatása: 

 

földszinti alaprajz 
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emeleti alaprajz 

 

 

tetőszinti alaprajz 

jelmagyarázat: 
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  Műtárgy raktár, kizárólagosan DC Dunakom Zrt üzemeltetői használatában 
lévő terek 

 
 

Közös használatú terek a DC Dunakom Zrt és Bérlő közös használatában 

 
 

Bérlő kizárólagos használatában lévő terek 

 

Víz és oltóvíz ellátás: 

Az ingatlan meglévő vízbekötéssel rendelkezik. Az elszámolási vízmérő aknában 

üzemel. 

Fűtés-hűtés: 

Az épületben a tulajdonos a bérbeadást megelőzően korszerűsítési munkálatokat 

kezdett a következők szerint: 

Megtörténik a teljes épületgépészeti, valamint a gépészethez kapcsolódó 

vezérlés és elektromos rendszer felülvizsgálata, szükség szerinti cseréje, mely a 

biztonságos és gazdaságos üzemeltetés alapját képezi. 

A felújítás során fontos szempont a fenntarthatóság, a biztonságos és gazdaságos 

üzemeltethetőség. 

Az épületben kialakított fűtési-hűtési rendszerek: 

 kondenzációs kazánról működtetett radiátoros fűtési kör (vizesblokk és 

műtárgy raktárban, emelet kiszakaszolva) 

 kondenzációs kazánról működtetett légfüggöny kiszolgáló fűtési kör 

(főbejárat felett) 

 kondenzációs kazánról működtetett légkezelő fűtési kör (kiszakaszolva, 

tartalékfűtésként) 

 kondenzációs kazánról működtetett sugárzó ernyős fűtési kör 

(kiszakaszolva, tartalékfűtésként) 

 1 db fűtő-hűtő mini VRV rendszer (foglalkoztató emeleti helyiségek) 

 2 db fűtő-hűtő VRV rendszer (csarnoktér) 

 

A hűtő-fűtő berendezés üzemeltetéséhez a korszerűsítési terveket a bérleti 

szerződés megkötésével egyidejűleg bérbeadó bérlő részére rendelkezésre 

bocsátja. 
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Gázellátás: 

Az épület meglévő gázbekötéssel rendelkezik. A meglévő ellátó vezeték az épület 

homlokzatán szabadon szerelt acélcsőből készült.  

 

Szellőzés: 

A csarnoktéri VRV beltéri egységekhez NA 500-as légcsatorna csatlakozik 

rugalmas, vitorlavászonnal. A mennyezet alatt elhelyezett befúvó elemtéli/nyári 

átváltása biztosított. Télen lefelé irányítva a meleg légsugarat, hűtési idényben 

pedig a mennyezet alatt szétterítve a hidegebb levegőt tudja biztosítani a 

megfelelő légállapotot, komfortot. Az elszívást biztosító elszívó elem a padlóhoz 

közel került elhelyezésre. Az így kialakított légvezetési rendszer biztosítja a tér 

átöblítését, fűtését és hűtését. 

 

Parkolók: 

Az épületet kiszolgáló – a képtár funkció alapján meghatározott - parkoló 

férőhelyek az épület környezetében a paksi 3537/2-es és 3537/30-as helyrajzi 

számú telkeken biztosított. 

 

Műtárgy raktár: 

A Képtár épületén belül műtárgy raktár kapott helyet. Ebben a raktárban kerültek 

elhelyezésre Paks Város Önkormányzata tulajdonát képező, korábban kiállított 

műtárgyak (mint például festmények, szobrok). A műtárgy raktár az épület egyéb 

területein megvalósításra kerülő szabadidős tevékenység mellett is a zavartalan 

működését a Bérlőnek biztosítani kell. 

 

Egyebek: 

Az emeleti irodában található irattári polcrendszert a tulajdonos/üzemeltető az 

ingatlanrész birtokba adásáig elbontja és elszállítja. 

 

Bérbe vevő/ üzemeltető kötelezettségei, a szabadidős funkció kialakításához 

szükséges beavatkozások feltételei: 
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1.) Bérbe vevő kötelezettsége és költsége minden olyan műszakilag szükséges 

feladat elvégzése, esetlegesen szükséges engedély beszerzése, tervek 

elkészítése, feltétel teljesítése, a bérleti szerződés teljesítéséhez, amely a 

tervezett funkció rendeltetésszerű és biztonságos üzemeltetéséhez 

szükséges, függetlenül attól, hogy az adott feladat, feltétel, illetve 

munkanem a bérletbe adáskor kiadott információkban, dokumentumban 

tételesen szerepel-e, vagy sem, és/vagy amelynek, természete folytán, 

műszaki nagyságrendje pontosan előre nem volt meghatározható. 

 

2.) A tervezett új funkció megvalósításához szükséges munkálatok 

megkezdésekor és a kivitelezés során az alábbi feltételeket be kell tartani: 

a. az épület birtokba vételekor részletes és minden helyiségre, 

épületrészre, épületszerkezetre, környezetre kiterjedő 

állapotrögzítő fényképdokumentációt és videófelvételt kell készíteni 

b. az épület tartószerkezetét nem építhetik át, nem változtathatják 

meg 

c. az épület nyílászáró rendszerét nem lehet megváltoztatni 

d. Az építmény, építményrész, önálló rendeltetési egység, helyiség: 

 alaprajzi elrendezésének vagy külső megjelenésének 

megváltoztatása érdekében végzett, 

 a rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságának, 

használati értékének, teljesítőképességének, 

üzembiztonságának megtartása/növelése érdekében végzett 

építési tevékenység végzéséhez a tulajdonos hozzájárulása 

szükséges. 

e. a műtárgyraktár üzemeltetését, a helyiségbe bejutást, a szükséges 

munkálatok elvégzését a tulajdonos által megnevezett szervezetnek, 

személyeknek zavartalanul biztosítani kell 

f. a bérbe vevőnek a tevékenységét úgy kell folytatnia, hogy a 

műtárgyak biztonságos raktározásához szükséges épületfizikai 

elvárások teljesüljenek (pl hőmérséklet, páratartalom). Ezeket az 

üzemeltető DC Dunakom Zrt bevonásával kell meghatározni 

g. amennyiben az újonnan tervezett funkció miatt szükséges, a bérbe 

vevőnek feladata a műtárgy raktár önálló tűzjelző- és biztonsági 

hálózatának kialakítása, a meglévő rendszer szakaszolása. 



6 
 

h. a műtárgy raktár üzemeltetéséhez kapcsolódó, a raktárhelyiség 

megközelítését biztosító helyiségek az újonnan tervezett funkcióval 

közös használatú helyiségek 

i. a tervezett új funkció kialakításához szükséges többlet parkolókat, 

kerékpártámaszokat, hulladékgyűjtőket a bérlőnek kell 

megvalósítania 

j. az építési munkálatok során okozott károkat teljes körűen meg kell 

téríteni 

k. a bérleti jogviszony megszüntetésekor, a képtár/ műtárgy kiállító 

funkciótól eltérő használat felhagyásakor az eredeti állapotot helyre 

kell állítani 

l. az épületüzemeltetési feladatok esetében bérlőnek együtt kell 

működnie a műtárgy raktár üzemeltetést végző DC Dunakom Zrt-vel 

és minden érintett feladat tekintetében (mint például lift 

üzemeltetés, hűtő-fűtő rendszer üzemeltetése, mindenre 

kiterjedően az általános épület üzemeltetési feladatok esetében) 

megállapodást kell kössenek a feladat részletezésére, költségeinek 

rendezésére. 

 

2024. március 25. 

 

Paksi Polgármesteri Hivatal 
műszaki osztály 


