Paks Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete
2024, aprilis 17-i iilésének
17.3. napirendi pontja

Targy: Ingatlan tulajdonszerzés (Pollack Mihaly utcatél északra fekvd lakéteriilet fejlesztés
I, iitem)

Eldadé: Szabd Péter polgdrmester

Véleményezé: Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette: Misoczki Aniké osztalyvezetd

Az elGterjesztés megtargyaldsa nyilvdnos/zart iilésen torténhet.
A dontés mindsitett/egyszerii tébbséget igényel.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Paks vdrosa az atomerdmi bdvitése és az ennek hatasaként varhaté fejlesztési potencial miatt
jelentds fejlddés és ezzel kapcsolatos, ideiglenesen jelentds, de hosszd tavon is szamottevd
népességnovekedés elétt all. Az ezzel kapcsolatban megnovekedett igények tovabbi (j
varosfejlesztési feladatok elé allitjik az Onkormanyzatot.

Az Onkormanyzat varosfejlesztési koncepcidja szerint a varosalakitd fejlesztések nem csak az
eddig kihasznalatlan teriiletek bevonasat, hanem az alulhasznositott teriiletek fejlesztését és
megujitasat is sziikségessé teszik. llyen fejlesztési teriilet a Pollack Mihaly utcatdl északra taldlhatd
rész (tovdbbiakban: Pollack lakéteriilet), mely ) lakdteriilet kialakitdsdra kijelolt teriilet,

Paks Védros Onkorményzata Képvisel§-testilete 2021, oktGber 13-ai iilésen a Pollack lakoteriilet
fejlesztéséhez kapcsolédd ingatlanok Onkormdnyzat altali tulajdonszerzése tirgyaban hozott
dontést (231/2021.(X.13.) hatarozat), amely a Vérost érinté lakds célu fejlesztések megvaldsitasat
szolgalta.

A kozelmiltban a lakascéli beruhdzésok irant novekedett a véllalkozoi érdeklodés, ezért -
Bsszhangban a Képvisels-testiilet Pollack lakoteriilettel kapcsolatos kordbbi dontéseivel- a
Pollack lakdteriilet fejlesztésének folytatasa (Il. item) sziikséges, amely érdekében tovabbi
teriiletek Onkormanyzat Altali tulajdonszerzése targyaban kell dontenie a Képviseld-testiiletnek.
Az Onkorményzat éltali tulajdonszerzés célja 6 db ingatlan vagy ingatlanrész tulajdonszerzése
adasvétel vagy amennyiben ez nem lehetséges, kisajatitas atjan.

Az érintett ingatlanok kapcsan az Onkormanyzat a helyi viszonyokat jél ismerd, nagy tapasztalattal
rendelkezd igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértGket bizott meg az értékbecslések elkészitésével.



Az alabbi ingatlanok az érintettek, amelyekre a fent hivatkozott értékbecslések elkészlltek:

Helyiség Kisajatitani
el o Jogi ialle Osszteriilet tervezett Visszamarado
he-vagy gl Jetiee (m?) teriilet telekrész (m?)
kiilteriilet
(m?)
Paks kivett beépitetlen
L petteriitet | 297 | teriitet R e L
Paks kivett beépitetlen
= belterilet 399 teriilet 40 0
Paks kivett beépitetlen
? belteriilet 210 teriilet i 133
Paks kivett beépitetlen
*| belteriilet | I | teriitet i iy )
Paks kivett beépitetlen
5. o 3912/1 . 1995
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Paks kivett beépitetlen
i beltertilet 3912/2 teriilet 1305 i

A tulajdonszerzéshez sziikséges pénzigyi fedezetet a 2019. évben elnyert TKI-KEDV/12-5/2019
azonositdszami Paks Varos fejlesztése elnevezésii projekt keretében az Onkormanyzat részére
nytjtott tdAmogatas biztositja.

Az Onkorményzat az elkésziilt igazsdgugyi szakértSi értékbecslések (ingatlanonként két
igazsagiigyl szakértdi értékbecslés) alapjan, az alacsonyabb értéket meghatarozé igazsaglgyi
szakértdi szakvélemény szerint, attél alacsonyabb értéken fogja megtenni vételi ajanlatat, és
legfeliebb ezen szakvéleményben rogzitett vételaron koti meg az érintett ingatlanok
tulajdonosaival az érintett ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzése érdekében az adasvételi
szerzOdéseket, Amennyiben azt a tulajdonosok elfogadjak, lgy veliik megkétésre keriilhet a
kisajatitdst helyettesitd adasvételi szerzédés. Ennek hidnyaban kisajatitasi eljarasra keriil sor. A
kisajatitds kozérdekl célja a teriilet- és telepiilésrendezés, amely a kisajatitasrél szolé 2007. évi
CXXII, torvény 2. § ¢) pontjan alapul.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
A fentiek alapjan kérem, hogy a képviseld-testiilet az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.
Hatarozati javaslat:
Paks Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.../2024, (IV. 17.) hatdrozata
A Pollack Mihdly utcatél északra fekvd teriilet fejlesztéséhez (Il. iitem) sziikséges ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzésérél
1. Paks Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert

i. a Pollack Mihaly utcatol északra fekvd lakoterdilet (11, litem) fejlesztéséhez szilkséges
3907/1, 3909, 3910, 3911, 3912/1 és 3912/2 hrsz-0 ingatlanok ( vagy ingatlanrészek)




Felelds:

Hatarido:

Paks, 2024, aprilis 15.

Az elGterjesztés a torvényességi kdvetelményeknek

tekintetében a tulajdonszerzéshez szilkséges intézkedések megtételére
(ajanlattétel, addsvételi szerzddések mepkotése, ennek sikertelensége esetén
kisajatitds Gtjdn vald ingatlanszerzés), az ehhez sziikséges dokumentumok
aldirasara az eldterjesztés szerint azzal a feltétellel, hogy a pénziigyi fedezet a
tdmogatdi okirat alapjan rendelkezésre all,

az ingatlanok tulajdonjoganak kisajatitast helyettesitd ingatlan adasvételi
szerzodéssel torténd megszerzésére legfeljebb az alacsonyabb Gsszegl igazsagligyi
szakértdi értékbecslésben meghatérozott vételaron, Paks Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiletének az énkormanyzati vagyonnal vald gazdalkodasrdl szélé
3/2013. (ll. 26.) ©6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) vonatkozd
rendelkezéseivel dsszhangban,

amennyiben kisajatitasi eljaras eredmeényekeént szerzi meg az ingatlan (vagy
ingatlanrész) tulajdonjogat Paks Varas Onkormanyzata, Ggy a kisajatitast elrendeld
hatdrozatban meghatarozott &ron.

Szabd Péter polgarmester
azonnal

Szabp Péter
polgarmester

elel/nem felel meg.

Az eléterjesztés torvényességi véleményezését végezte:

Paks, 2024. aprilis 15,

Mellékletek:

1. sz. Kisajatitast helyettesité addsvételi szerzédés minta
2. sz. Erintett terlilet




KISAJATITAST HELYETTESITO INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejstt egyrészral

[*] (szUletési név: [*], an.: [7], szOl.: [*], [*], szemelyl azonosito jel: [*], személyi igazolvany szama: [*],
adbazonosité jel: [*], lakcimet igazold hatdsagi igazolvany: [*], allampolgarsaga: [*], lakcim: [4] /
székhely: [*], ceglegyzékszam: [*], statisztikal szamjel: [*], adoszam: [*]) ,mint Eladd (a tovabbiakban:
LEladé™),

masrészril

Paks Varos Onkormanyzata (székhely: 7030 Paks, Dozsa Gytrgy ot 55-61_, torzskdinyvi azonosito
szam: 733502, statisztikai szamjel: 15733500 8411 321 17, adoszam: 15733500-2-17, képviseli: Szabd
Péter polgarmester, pénzilgyi ellenjegyzd: [*]), mint Vevd (a tovabbiakban: ,Vevs™),

(Eladd és Vevd a tovabbiakban egyittesen: Felek™) ktzott, az alulirott helyen és napon a kovetkezd
feltételek szerint

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy Vevd a kisajatitdsrdl szdld 2007. évi CXXI. szamd torvény (a tovabbiakban:
JKisajatitasi torvény’) 2. § c) és 4. § (1) bekezdés c) pontia alapjan, kozérdekd célbol,
Bl v i céljabol kivanja megvasaroini a kisajatitast helyettesitd ingatlan adasvételi
szerz6dés (a tovabbiakban: ,Szerz6dés”) targyat képezd ingatiant.

Vevd jogi képviseldje Gtjan, 202[*]-en jelen Szerzdés megkitésére irdnyuld szandékat egyérteimien
kifejezd és a lenyeges kerdésekre kiterjedd vételi ajanlatot tett, amelyet Eladé elfogadott.

(Amennyiben lesz telekalakitas, ezen eljaras eldzményeinek rogzitése- zaradékolt vazrajz elkészitése,
mint eldzmények, zaradékolt vazrajz szerinti adatok régzitése-, tovabba a zaradékolt vazrajz szerinti
telekalakitasi feltételek rogzitése.)

SzerzGdés megkotését Paks Varos Onkormanyzata a [*] szamu KépviselG-testlleti hatarozataval
jovahagyta, és felhatalmazta a polgarmestert a Szerz6dés alairasara. Pénzlgyi Ellenjegyzd a Vevd
részérdl [*].

1. AZ INGATLAN

1.1.  Szerzbdés targya az Eladd [*]-ed ardnyl tulajdonaban allg, [*] altal nyilvantartott [*] hrsz.-a, [*]
m? alapteriletd, [*] megjeltiési ingatian (a tovabbiakban: .Ingatlan®). (vagy a telekalakitassal
kialakitand6 ingatian adatai).

1.2.  Felek rogzitik, hogy a [*] hrsz.-0 ingatlannak a [*] altal [*] napjan kiallitott tulajdoni lapjat, amely
az ezen Szerzbdésben rogzitett adatokat tartalmazza, a Vevd beszerezte, az abban feltintetett
adatok a Szerztdésben rogzitett adatokkal mindenben megegyeznek.

Paks Vdros Onkormdnyzata i
7l képviseli: Szabd Péter Pénzigyl efenjegyzd ¥l
Eladd polgérmesier Paks Vamos Eflerjegyzd dgyved

Vavd Onkormanyzata,
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Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet, elidegenitési és terhelési tilaimat,
valamint bejegyzett terhet nem tartalmaz. (vagy a terhek, adatok rogzitése).

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a tulajdoni lap masolaton megjeltit adatok a mai napon
is megfelelnek a valdsagnak, a [*] ingatlan jogi helyzetét a tulajdoni lap masolat a mai napon is
hien tokrazi,

2. AZ ADASVETEL, VETELAR

Felek megallapodnak abban, hogy Elado per-, teher és igénymentesen [*] tulajdoni aranyban
eladja, Vevd pedig [*] tulajdoni ardnyban megvésarolja a [*] hrsz.-i (ingatianrész vasariasa
esetén; kialakitandd) ingatlan tulajdonjogat 2.2. pont szerinti leljes vételarérl

Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan kolcstnbsen kialkudott teljes vételara [*],- Ft, azaz ["]
forint (tovabbiakban: Veételar").

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri és kérlitekinten
felmérte,

Felek kijelentik, hogy az Ingatian forgalmi értékével tisztaban vannak, Igy a szolgaltatas es
ellenszolgaltatas aranytalanséga miatt egyik félnek sincs a masik féllel szemben a
SzerzOdesben foglaltakon tul semmilyen tovabbi kdvetelése, tovabba feltind
értékaranytalansag jogcimén a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: ,,Ptk.") 6:98. § (2) bekezdés alapjan a Szerz6dés megtamadasi jegat, mind az
Eladd, mind a Vevd részérdl kizarjak.

Felek rogzitik, hogy a Vételar magaban foglalja az Eladd teljes kérd kartalanitasat Elado
kijelenti, hogy a Vételarat meghaladéan az Ingatiannal Osszefliggésben semmilyen jogcimen
tovabbiakban nem tamaszt igényt a Vevivel szemben.

3. AVETELAR MEGFIZETESE
Felek megallapodnak, hogy a 2.2, pont szerinti Vételar a kovetkeztkeppen keril kisgyenlitesre:

Vevd a Vételarat [*] Uhan a Szerzbdés alairasatdl szamitott [*] napon beldl kételes teljesiteni az
Eladé altal megjelolt [] vezetett [*] szamu bankszamldjara.

Az Eladb nyilatkozik tovabba amdl, hogy a fent megjeldit bankszamlanak a Szerzbdésben irt
adatait ellendrizte, tudomasul veszi, hogy ezen adatok helyességéért a felelisség &t terheli.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a 3.1.1. pont szerinti bankszamlajara torténd jovairas
napjatdl szamitott [*] napon belll a Vételar atvetelét elismeri &s nyugtazza, egyuttal a Vételar
megfizetését a sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el. Eladd kijelenti, hogy a Vételar a
3.1.1. pontban irtak szerinti megfizetésével szamara hianytalanul kiegyenlitést nyer.

Felek rtgzitik, hogy a Vetelar a Vievd ......Banknal vezetett ...................... sz&my {.......
nevil) bankszamiajardl kerll kifizetésre.

Paks Véros Onkormanyzata ]
i) képviseli Szabd Péter Pénzigyl eflenjagyzd )
Eladd poigdmester Paks Vams Elferjegyzd dgyvéd
Ved Cnkorményzaia,
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4. TULAJDONJOG BEJEGYZESE (vagy kérés eseiében a leljes vélelar kifizetéséig a
tulajdonjog bejegyzési engedély letéthe kerll, és figgdben fartdssal kerdl addig benyujtasra a
tulajdonjog bejegyzési kérelem)

Eladé a Szerz6dés aldiréséval feltétlen és visszavonhatatian hozzéjérulésst adja ahhoz,
h ranyu tulaj) d_tériésével tu ni du
tulajdonjogédt az illetékes Féidhivatal a [*] hrsz.-0 ingatian kisajatitast helyettesits vétel
fogcimén az ingatlan-nyllvédntartésba belegyezze,

Felek rbgzitik, hogy a Szerzddés elkeészitésevel, ellenjegyzésével kapcsolatosan felmerold
koltségeket, az Ingatian tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatos minden koliséget (az
esetleges igazgatasi szolgaltatasi dijat), a [*] hrsz.-0 ingatlan tulsjdoni lapjanak kéliségeit
(esetleges) telekalakitas kbltségeit) a Vevd tartozik viselni.

5. SZAVATOSSAG ES BIRTOKBAADAS

Eladd szavatolja, hogy az Ingatian kilritett és hulladékoktdl mentes allapotban kerdl eladasra
és birtokba adasra, és tudomasul veszi, hogy ez is feltételet képezi a Szerzddés 2.2 pontban
foglalt Vételar részére torténd megfizetésének.

Eladé szavatolja az 1.1. pont szerinti Ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint azt,
hogy az Ingatlanon az Eladén kivll mas személynek olyan joga, amely a Szerzidés
ervenyesseget, illetve a Vevd tulajdonszerzeset es birtokba leépeset akadalyozna, nem all fenn.
Eladd tovabba szavatol azért, hogy az Ingatlan nem szolgal székhelyéll, telephelyédl vagy
ficktelepédl semmilyen vallalkozasnak, gazdasagi larsasagnak, tovabba az Ingatlan nem
szolgalt apport Ggylet targyaul sem./ Eladd tovabba szavatol azért, hogy amennyiben az
Ingatlan székhelyéal, telephelyénl vagy fidktelepétl szolgal vallalkozasnak vagy gazdasagi
tarsasagnak azt a birtokbaadas napjatél szamitott [*] napon belll a cégnyilvantartasbol kijelenti.

Felek rogzitik, hogy az Eladé a Szerzddés aldirasanak a napjan a Szerzbdés alairasaval az
Ingatian birtokat a Vevd részére atadja (birtokatruhazas), mellyel egyidejlleg Vevd lép az
Ingatian birtokaba, e naptdl kezdve szedi annak hasznait és viseli annak terheit, &s e napon
szall at a karveszelyviseles is.

Eladd tudomassal bir armél, hogy a Vevs felé helytalini kételes minden, olyan adéért, birsagért
és minden egyeb, az Ingatlan mindenkori lulajdonosatl terheld fzetési kotelezettségér,
amelynek eredete kordbbi, mint az Ingatlan birtokanak atruhazasa.

Eladd a birtockbaadassal egyidejlleg kijelenti, hogy az Ingatlanon kézmil nincsen, és az
Ingatlant terheld egyéb dijak (pl.: adok) vonatkozasaban tartozasa, elmaradasa nincsen.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a Szerzfdés alairasat kovetden nem jogosult az
Ingatlant sem megterhelni, sem harmadik személy részére elidegeniteni, vagy birtositékul adni.

Paks Véros Onkorményzata r
I kapwisall: Szabd Pater Pénzilgyl allenjegyzd i)
Elada poigdrmester Paks Varos Efernjegyzd dgywid

Vawd Onkarmanyzata,
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6. EGYEB RENDELKEZESEK

Eladd kijelenti, hogy cselekvbképes, nagykord magyar allampolgar és az Ingatlan feletti
rendelkezési joga korlatozas alatt nem all. / Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott,
jogszerlen mikodd gazdasagi tarsasag, amelynek szerzédéskotési képessége nem all
koriatozas alatt, nem folyik ellene csid-, végelszamolasi vagy felszamolasi eljaras, és a
képviseletében eljaré személy kelld felhataimazassal bir a Szerzédés megkitésere. Vevd
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett helyl onkormanyzat &s, hogy az ingatlanszerzési
képessége korlatozas alatt nem all. Felek kijelentik, hogy a Szerzddés megkdtésére jogosultak.

Felek tudomasul veszik, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII. torvény (a tovabbiakban:
Jtv.") 26. § (1) bekezdés k) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a
kisajatitas alapjaul szolgalo kdézérdek( célra megvasarolt ingatlan vételarabdl torténd
ingatlanvasarlas (ideértive az ilyen ingatlanra vonatkozd mas személyt megilletd jog
megszlinéséérn a vételarbdl torténd azonos jog vasarlasat is).

Felek minden alyan informéaciot kotelesek bizaimasan kezelni, amelyrdl a Szerzodés megkotése
vagy végrehajtasa soran szereztek tudomast, kivéve a magyar jogszabalyok szerint kételezten
nyilvanossagra hozandd informaciokat.

Felek rogzitik, hogy az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Vevit telies szemelyes
illetékmentesség illeti meg.

Felek rogzitik, hogy a szemeélyi jovedelemadordl szold 1995, évi CXVIL. torvény (a
tovabbiakban: ,,Szja tv.") 1. szam( mellékletének 6. pont 6.1, c) alpontja alapjan a szocislis és
mas ellatasok kézlll adémentes az a juttatas, amelyet a maganszemeély kap kartalanitasként,
ideérive a kisajatitassal osszefiggd jarulékos koltségek megtéritését, valamint a kisajatitas
alapjaul szolgdld kozérdekil célra megvasarclt ingatian vételarst is.

Felek kijelentik, hogy eljard Ggyvéd tajékoztatta Sket arrdl, hogy eljard Ggyvédet a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megeltzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL.
torvény (a tovabblakban: Pmb") alapjan azonositasl kotelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozadsaban. Az azonositds a Felek altal bemutatott személyazonossag igazolasara
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Felek a SzerzGdés alairasaval
hozzajaruinak ahhoz, hogy eljard lgyvéd az azonositas alapjaul szolgalo okiratokrdl, llletve
szemelyi okmanyokrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat a Szerztidéssel dsszefliggésben
kezelle a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek( adatok nyilvanossagarol szold
jogszabalyi rendelkezések szerint

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgan Torvénykdnyv rendelkezesei és az
egyéb vonatkozo jogszabalyok iranyadok.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés magyar nyelven készil,

Felek a Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint teljes korl foldhivatali
Ogyintézésével megbizzak a [*] (székhely: [*], képviseli: [*], KASZ: [*])

Paks Véros Onkorményzata M
1 képvisel: Szabd Péler Pénziigyl ellsnfeqyzt 1
Elads polgdrmester Paks \droz Ellenjagyzd lgyvéd
Vv Onkorményzata,




6.10. Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben foglaltakat tényvaziatul elfogadjak.

6.11. A Szerzddés [*] szamozott oldalbdl all, [*] egymassal szd szerint megegyezd eredeti péidanyban
készilt, amelybdl alairds utan [*] példany az Eladdét, [*] példany a Vevit, [*] példany a jogi

képviseldt illeti meg

A Szerzbdést a Felek figyelmesen elolvastak, azt értelmezték, majd azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezol, helybenhagyolag irtak ala.

Kelt: ["]

M 'Paks Varos Onkormanyzata
Eladé kepvisell: Szabd Peter polgarmester
Vewvd
Pénzlgyi ellenjegyzt
Paks Varos Onkormanyzata,

Ellenjegyzem és a Szerzbdésben foglalt megbizast és meghataimazast elfogadom [*], [*] napjan: [*]
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