Paksi Képtar szabadid6s célu hasznositasanak miiszaki feltételei

Az ingatlan
cime: 7030 Paks, Tolnai utca 2

helyrajzi szdma: paksi 3537/32/A/10 hrsz

77

Az ingatlan alapadatai, elézmények:

A targyi ingatlan Pakson a volt konzervgyar teriletén talalhatd. Az épllet eddigi
funkcidja mdvészeti kidllitotér. Az épillet kozmdivekkel teljeskoérlien (viz,
szennyvizelvezetés, gazellatas, elektromos dram, internet) ellatott.

Az Uj funkcid létesitésénél érintett, jellemzé épliletgépészeti rendszerek:

- Gazellatas
- Flités

- Klima

- Szell6zés

A bérbeaddssal érintett helyiségek bemutatdsa:
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Miditdrgy raktar, kizarélagosan DC Dunakom Zrt lizemeltetdi haszndlatdban
lévé terek

—— K6z6s haszndlatu terek a DC Dunakom Zrt és Bérlé kbzés haszndlatdban

Bérlé kizardlagos haszndlataban Iévé terek

Viz és oltoviz ellatas:

Az ingatlan meglévé vizbekotéssel rendelkezik. Az elszamoldsi vizmérd akndban
uzemel.

Flités-h(ités:

Az épuletben a tulajdonos a bérbeadast megel6z6en korszerdsitési munkalatokat
kezdett a kdvetkez6k szerint:

Megtorténik a teljes éplletgépészeti, valamint a gépészethez kapcsolédo
vezérlés és elektromos rendszer fellilvizsgalata, szlikség szerinti cseréje, mely a
biztonsagos és gazdasagos lizemeltetés alapjat képezi.

A feldjitas soran fontos szempont a fenntarthatdsag, a biztonsagos és gazdasagos
Uzemeltethetdség.

Az éplletben kialakitott fltési-hitési rendszerek:

e kondenzacids kazanrdl mikodtetett radidtoros flitési kor (vizesblokk és
m(itargy raktarban, emelet kiszakaszolva)

e kondenzacids kazanrdl mikodtetett légfliggony kiszolgald fltési kor
(f6bejarat felett)

o kondenzdaciés kazanrél mikodtetett légkezel§ flitési kor (kiszakaszolva,
tartalékf(itésként)

e kondenzacios kazanrdl mi(ikodtetett sugarzé ernyds flitési  kor
(kiszakaszolva, tartalékf(itésként)

e 1 db flt6-hité mini VRV rendszer (foglalkoztatd emeleti helyiségek)

e 2 db f(it6-h(it6 VRV rendszer (csarnoktér)

A h(t6-fté berendezés Uzemeltetéséhez a korszer(sitési terveket a bérleti
szerz6dés megkotésével egyidejlleg bérbeadd bérl6 részére rendelkezésre
bocsatja.



Gazellatas:

Az épllet meglévd gazbekotéssel rendelkezik. A meglévd ellatd vezeték az épiilet
homlokzatan szabadon szerelt acélcsébdl késziilt.

Szell6zés:

A csarnoktéri VRV beltéri egységekhez NA 500-as légcsatorna csatlakozik
rugalmas, vitorlavdszonnal. A mennyezet alatt elhelyezett beflivo elemtéli/nyari
atvaltasa biztositott. Télen lefelé iranyitva a meleg légsugarat, h(itési idényben
pedig a mennyezet alatt szétteritve a hidegebb leveg6t tudja biztositani a
megfeleld légallapotot, komfortot. Az elszivast biztosito elszivd elem a padldhoz
kozel kerult elhelyezésre. Az igy kialakitott Iégvezetési rendszer biztositja a tér
atoblitését, flitését és hlitését.

Parkolok:

Az éplletet kiszolgdld — a képtar funkcid alapjan meghatarozott - parkold
fér6helyek az épilet kornyezetében a paksi 3537/2-es és 3537/30-as helyrajzi
szamu telkeken biztositott.

Miitargy raktar:

A Képtar épuletén belll mdtargy raktar kapott helyet. Ebben a raktarban kerultek
elhelyezésre Paks Varos Onkormdnyzata tulajdonat képezd, kordbban kiallitott
m(itargyak (mint példaul festmények, szobrok). A m(targy raktar az épllet egyéb
terliletein megvaldsitasra keril6 szabadid8s tevékenység mellett is a zavartalan
m(ikodését a Bérl6nek biztositani kell.

Egyebek:

Az emeleti irodaban talalhato irattari polcrendszert a tulajdonos/lizemeltetd az
ingatlanrész birtokba adasdig elbontja és elszallitja.

Bérbe vevd/ lizemeltetd kotelezettségei, a szabadidds funkcié kialakitasahoz
sziikséges beavatkozasok feltételei:




1.) Bérbe vevé kotelezettsége és koltsége minden olyan mdszakilag sziikséges
feladat elvégzése, esetlegesen sziikséges engedély beszerzése, tervek
elkészitése, feltétel teljesitése, a bérleti szerz6dés teljesitéséhez, amely a
tervezett funkcid rendeltetésszer(i és biztonsagos Uzemeltetéséhez
sziikséges, flggetlenll attél, hogy az adott feladat, feltétel, illetve
munkanem a bérletbe adaskor kiadott informacidkban, dokumentumban
tételesen szerepel-e, vagy sem, és/vagy amelynek, természete folytan,
m{Uiszaki nagysagrendje pontosan el6re nem volt meghatarozhaté.

2.) A tervezett Uj funkcid megvaldsitasdhoz sziikséges munkdlatok
megkezdésekor és a kivitelezés soran az alabbi feltételeket be kell tartani:

a.

az épllet birtokba vételekor részletes és minden helyiségre,
éplletrészre, éplletszerkezetre, kdrnyezetre kiterjedd
allapotrogzit6 fényképdokumentaciot és videofelvételt kell késziteni

. az épulet tartdszerkezetét nem épithetik at, nem valtoztathatjak

meg
az épllet nyilaszard rendszerét nem lehet megvaltoztatni

. Az épitmény, épitményrész, 6nalldé rendeltetési egység, helyiség:

e alaprajzi elrendezésének vagy kiuls6 megjelenésének
megvaltoztatasa érdekében végzett,

ea rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatdsaganak,
hasznalati értékének, teljesit6képességének,
Uzembiztonsaganak megtartasa/novelése érdekében végzett

épitési tevékenység végzéséhez a tulajdonos hozzajarulasa
szlikséges.

a muatargyraktar Gzemeltetését, a helyiségbe bejutast, a szlikséges
munkalatok elvégzését a tulajdonos altal megnevezett szervezetnek,
személyeknek zavartalanul biztositani kell

a bérbe vevének a tevékenységét ugy kell folytatnia, hogy a
m(itargyak biztonsagos raktdrozasahoz sziikséges épiiletfizikai
elvardsok teljesiiljenek (pl hémérséklet, paratartalom). Ezeket az
Uzemeltet6 DC Dunakom Zrt bevonasaval kell meghatarozni
amennyiben az Ujonnan tervezett funkcié miatt sziikséges, a bérbe
vevBnek feladata a mdtargy raktar onallé tlzjelz6- és biztonsagi
halézatanak kialakitasa, a meglévé rendszer szakaszolasa.



h. a m(itdrgy raktar Gzemeltetéséhez kapcsolddd, a raktarhelyiség
megkozelitését biztositd helyiségek az Ujonnan tervezett funkcidval
k6zos hasznalatu helyiségek

i. a tervezett Uj funkcid kialakitasahoz sziikséges tobblet parkoldkat,
kerékpartamaszokat,  hulladékgydjtéket a  bérlének  kell
megvaldsitania

j. az épitési munkalatok soran okozott karokat teljes korlien meg kell
tériteni

k. a bérleti jogviszony megsziintetésekor, a képtar/ mdtargy kiallitd
funkciotadl eltérd hasznalat felhagyasakor az eredeti allapotot helyre
kell allitani

[. az épuletizemeltetési feladatok esetében bérlének egyutt kell
mUkodnie a mltargy raktar izemeltetést végz6 DC Dunakom Zrt-vel
és minden érintett feladat tekintetében (mint példdul lift
Uzemeltetés, h(it6-flit6 rendszer Uzemeltetése, mindenre
kiterjed6en az altaldnos épllet lizemeltetési feladatok esetében)
megallapodast kell kdssenek a feladat részletezésére, koltségeinek
rendezésére.

2024. marcius 25.

Paksi Polgarmesteri Hivatal
mUiszaki osztaly



