Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2024. szeptember 25-i iilésének
3. napirendi pontja

Targy: Paks Varos Onkormanyzata és a SZEIVOLT Holding Kft. k6zott 2024, marcius 21.

napjan megkotott a Paks 3935/6, 3935/5 és 3935/10 hrsz.-u ingatlanokra
(tovabbiakban: Ingatlanok) vonatkozé ingatlan adasvételi szerzddés mddositasa

Eldadd: Szabd Péter polgdrmester

Véleményez6: Gazdasagi Bizottsag, Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsdg
Az elGterjesztést készitette: dr. Sator Vera aljegyz6

Az eldterjesztés megtargyaldsa nyilvanos/zart iilésen torténhet.

A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Paks Vdros Onkormdanyzata Képviseld -testiilete 2024. februdr 14-ei (ilésén a 17/2024. (11 14.)
hatdrozataban dontdtt arrdl, hogy az Ingatlanokat a - liciteljards nyertese- a SZEIVOLT
Holding Kft. részére értékesiti és felhatalmazta a polgérmestert az elterjesztéshez
mellékelt eldszerzddés, majd az abban foglalt feltételek teljesiilését kovetden a végleges
addsvételi szerzddés aldirasara.

Paks Varos Onkormanyzata és a SZEIVOLT Holding Kft. a targyi ingatlanok vonatkozdsaban
2024. marcius 21. napjan végleges adasvételi szerzddést kotott (tovabbiakban: Szerzddés).

A Szerzédés alapjdn a SZEIVOLT Holding Kft. Paks VAros Onkormanyzata részére az
Ingatlanok teljes vételdrat megfizette és az illetékes Foldhivatala 2024. majus 3. napjan kelt
132124/2/2024.03.26. szédmu hatdrozataval a SZEIVOLT Holding Kft. tulajdonjogat az
Ingatlanok vonatkozasaban bejegyezte.

Paks Véaros Onkormanyzata altal a Szerzddésben is rogzitett lakdteriilet fejlesztés
megvaldsitdsa érdekében a SZEIVOLT Holding Kft. a végleges épitési engedélyt az
Ingatlanokra vonatkozéan megszerezte, az épitési beruhdzads 2024. majus hénapban
megkezdOdott.

A SZEIVOLT Holding Kft., mint vevd a Szerzédés 8.2, e) pontja alapjan vallalta, hogy a
végleges épitési engedély alapjdn a lakdsokat megépiti és azokra legkésébb a végleges
épitési engedély megszerzésétdl szamitott 15 hénapon bellil végleges hasznalatba vételi
engedélyt szerez.




A beruhazas megvalésitdsa sordn azonban olyan elére nem l4thaté, a SZEIVOLT Holding
Kft.-nek fel nem rohaté kériilmények meriiltek fel, amelyek a Szerz8désben kikotott
teljesitési hatarido modositasat teszik szilkségessé.

A SZEIVOLT Holding Kft. a fenti - a végleges hasznalatba vételi engedély megszerzésére
vonatkozé- kotelezettség teljesitéséhez - tovabbi 6 hénap- hatdridé hosszabbitdst
kezdeményezett, tekintettel arra, hogy az Ingatlanokon meglévd vizvezetékekkel és 22 kV-
os elektromos légvezetékekkel kapcsolatban felmertilt tobbletfeladatok elvégzése jelentds
keésedelmet okoz. A kérelmiiket az alabbiakkal indokoltak:

a)

b)

A SZEIVOLT Holding Kft.-nek fel nem rohaté okbdl késdbb valt ismertté csak, hogy az
Ingatlanokon SENTAB tipusy, 500 mm-es vizvezeték talalhatd, amely vezetékjog az
Ingatlanok tulajdoni lapjan nem volt bejegyezve. Ezen vizvezeték kivaltasanak
megvalésitdsa, annak eljdrdasa jelentds tobbletfeladatokat és koltségeket
eredményez és fog eredményezni.

Az Ingatlanokat a SZEIVOLT Holding Kft. 2024, majus 25, napjan vette birtokba. Paks
Viaros Onkormdanyzata az Ingatlanok teriiletére vezetékjoggal rendelkezd
kozmiitervet készitett, amely magdban foglalta az Ingatianokon keresztiilmend
vezeték kivaltdsat, az (j halozat kiépiilésével. Az (ij hélézat kiépitése érdekében
eldszor a vizkivaltas megoldadsa valt sziikségessé. Ennek tervezését az optimalis
nyomvonal meghatarozdsaval a HOJSZA '99 Kft. megkezdte, a kivaltasi tervet a
Mezdfoldviz Kft Gzemeltetd és az eljard hatdsdgok elfogadtak. A tervek alapjan
megkezdddott a nyomvonal kitlizése és azonositdsa az (] telekosztasok
figyelembevételével. A féldhivatali Ugyintézés soran derult fény arra a tényre, hogy a
telkek kisajatitasdnak folyamata nem ment végbe, a nyomvonal szamos
magantulajdonban lévé ingatlanon haladna 4at, igy a mar elfogadott tervek nem
kivitelezhetdek. Ennek okan (j nyomvonalterv kidolgozasa és egyeztetése, valamint
hatosdgi jovahagyasa valt szilkségessé. A megvaltozott nyomvonal szdmos (j
miszaki problémat vetett fel, mivel az (j vezeték a meglévé gaz gerincvezetéket is
keresztezi. A helyszini feltdrdsok alapjan minden egyes keresztezésre egyedi
megoldast kellett kidolgozni, majd az elkésziilt tervekre Ujabb iigyintézési folyamat
indult. Maga a megvaldsitas is specidlis technoldgét igényel, melyet csak egy az
izemeltetd altal elfogadott és kijelolt kivitelezd végezhet el, s kapacitas hianyban
mind a tervezési adatokra, mind a kivitelezési fﬂlyamai-:ra hosszabb atfutasi idével
kell szdmolni. Emellett a vezetékszakasz kivaltasahoz specialis, egyedi toldéelemek
szilkségesek, melyek beszerzése szintén iddigényes.

A megvasarolt Ingatlanokon 3 db kozcéld 22kV-os elektromos légvezeték halad at,
amelyekre az E.ON Dél-dunantdli Aramhélézati Zrt. vezetékjoga van bejegyezve. A
vezetékek kivaltasdra vonatkozd tervdokumentaciét az ingatlanok adasvétele sordn
a SZEIVOLT Holding Kft. rendelkezésére bocsatottdk, azonban a beruhdzds
megvalGsitasa alatt, a kivaltassal kapcsolatos Ugyintézéskor deriilt fény arra a




tényre, hogy Paks Véaros Onkormanyzata éltal megrendelt, az E.ON Dél-dundntili
Aramhalézati Zrt. kozremiikodésével készitett vezetékjoggal rendelkezd tervek
engedélyének hatalya sajnos lejart. Ennek kovetkeztében és a Léna laképark
beruhazas miszaki terveinek ismeretében sziikséges kdbel nyomvonal madositasok
miatt az Ingatlanok birtokba vételét és a beruhdzas meginduldsat kovetden (j
tervezési és hatdsagi engedélyezési folyamat inditasa vélt szlikségessé.

A fentiekben kifejtett okokra figyelemmel a kozmivezetékek kivaltdsanak teljes folyamata
(tervezés, kivitelezés, U] nyomvonalak kialakitasa, engedélyek megszerzése) lényeges
tobbletiddt jelent, amely késedelmet okoz az el6zetesen kalkuldlt beruhdzési idétartamhoz
képest.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
.../2024, (.....) hatdrozata

Paks Varos Onkormanyzata és a SZEIVOLT Holding Kft. kdzott 2024. marcius 21.
napjan megkdtott a Paks 3935/6, 3935/5 és 3935/10 hrsz.-u ingatlanokra
(tovabbiakban: Ingatlanok) vonatkozd ingatlan addsvételi szerz6dés médositasardl

1. Paks Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Paks Varos Onkormanyzata és a SZEIVOLT Holding Kft. kozott 2024. mdrcius 21. napjan
megkdtott ingatlan adasvételi szerzddés 8.2, e) pontja szerinti hataridd 15 hdnaprol 21
hénapra keriiljon modositasra.

2. Paks Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a csatolt ingatlan adasvételi szerzédeés 1. szdmi modositd okirat tervezetet a
mellékelt tartalommal aldirja.

Felelds: Szahd Péter polgarmester
Hataridé: azonnal

Mellélkletal:

SzerzGdés mdédositas irdnti kérelem,
- ingatlan adasvételi szerzddés 1. szdmu modositas tervezete.

Paks, 2024, szeptember 20,




Az eléterjesztés a torvényességi kovetelményeknek megfelel/nem felel meg.
Az elGterjesztés torvényességi véleményezését végerte:
Paks, 2024. szeptember 20.

df.|Sator Veta
jepyzd
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Paks Vdros Onkorményzata Képviseld-testiilete
Paks

Tisztelt Paks Viros Onkormanyzata Képvisels-testiilete!

Paks Viros Onkorményzata, mint eladé és a SZEIVOLT Holding Vagyonkezeld Korlatolt
FelelGsségli Tarsasdg mint vevd 2024. mdrcius 21. napjan Ingatlan addsvételi szerzédést
(tovdbbiakban: Addsvételi Szerzfidés) kotbttek a Paks, 3935/6, 3935/5 és 3935/10
helyrajzi szdmii ingatlanokra (tovdbbiakban: Ingatlanok).

Vevi villalta, hogy az Ingatlanokon legalabb 350 lakdst épft és azokra a végleges épftési
engedély megszerzésétSl szdmitott 15 hdnapon belll végleges haszndlatbavételi
engedélyt szerez

Az Elado altal az Addsvételi Szerzdésben is rogzitett lakéteriilet fejlesztés megvalGsitisa
érdekében Vevd a végleges épltési engedélyt az Ingatlanokra vonatkoz6an megszerezte,
az épitési beruh4zds 2024. mdjusidban megkezdddott.

A beruhdzds megvaldsitdsa sordn olyan elGre nem ldthatd, a Vevlnek fel nem réhatd
korillmények meriltek fel, amely az Adasvételi Szerzfdésben kikdtott teljesitési hatdrids

tartdsat lehetetlenné teszik.

Az ingatlanokon meglévd vizvezetékekkel és 22 kV-os elektromos légvezetékekkel
kapcsolatban az aldbbi tibbletfeladatok elvégzése jelentfs késedelmet okoz:

a) Az Eladé az Adédsvételi Szerzfdés megkotésekor nem tdjékoztatta a Vevlt, hogy az
Ingatlanokon SENTAB tipusid, 500 mm-es vizvezeték talilhatd, a vezetékjog az
ingatlanok tulajdoni lapjdn sincs bejegyezve. Ezen vizvezeték kivéltisdnak
megvaldsitisa, annak eljdrasa jelentds tobbletfeladatokat és kbltségeket eredményez

és fog eredményezni.

Az ingatlanokat a Vevl 2024. majus 25. napjan vette birtokba. Az Eladé az ingatlan
terilletére vezetékjoggal rendelkezd kozmitervet készitett, amely magiban foglalta az
ingatlanon keresztilmend vezeték kivaltisdr az Gj halézat kiépilésével. Az Gj hdldzat
kiépitése érdekében eldszér a vizkiviltis megolddsa valt szilikségessé. Ennek
tervezésér az optimélis nyomvonal meghatirozasdval a HOJSZA 99 Kft. megkezdte, a
kivaltasi tervet a Mezdféldviz Kit. Gizemeltetd és az eljard hatdsdgok elfogadtik A
tervek alapjdn megkezd&détt a nyomvonal kitlizése és azonositdsa az (j telekosztasok
figyelembevételével. A féldhivatali Ggyintézés sordn deriilt fény arra a tényre, hogy a
telkek kisajatitdsdnak folyamata nem ment wvégbe, a nyomvonal szdmos
magantulajdonban lévl ingatlanon haladna at, {gy a mar elfogadott tervek nem
kivitelezhetdek. Ennek okdn Gj nyomvonalterv kidolgozdsa és egyeztetése, valamint
hatésagi jovahagydsa valt szitkségessé. A megvaltozott nyomvonal szémos Gj mlszaki




problémat vetett fel, mivel az (j vezeték a meglévd gaz gerincvezetéket is keresztezi. A
helyszini feltirdsok alapjdn minden egyes keresztezésre egyedi megolddst kellett
kidolgozni, majd az elkésziilt tervekre djabb lgyintézés| folyamat indult Maga a
megval6sitds is specidlis technol6gat igényel, melyet csak egy az izemeltetd iltal
elfogadott és kijelblt kivitelezd végezhet el, s kapacitds hidnyban mind a tervezési
adatokra, mind a kivitelezési folyamatra hosszabb atfutdsi id6vel kell szdmolni.

Emellett a vezetékszakasz kivaltisdhoz specidlis, egyedi tolddelemek szikségesek,
melyek beszerzése szintén iddigényes.

b) A megvasérolt ingatlanokon 3 db kozcéli 22kV-os elektromos légvezeték halad dt,
amelyekre az EON Dél-dunantdli Aramhalézati Zrt. vezetékjoga van bejegyezve. A
vezetékek kivdltdsdra vonatkozd tervdokumenticiét az Ingatlanok adédsvétele sordn a
SZEIVOLT Holding Kft vevd rendelkezésére bocsitottdk, azonban a beruhdzds
megvaldsitasa alatt, a kivaltassal kapcsolatos tigyintézéskor derilt fény arra a tényre,
hogy az Paks Varos Onkormdényzata &ltal megrendelt, az EON Dél-dunantili
Aramhélézati Zrt. kozremiikodésével készitett vezetékjoggal rendelkez tervek
engedélyének hatdlya sajnes lejart, és azok meghosszabbitdsat egyik érintett fél sem
kérelmezte. Ennek kdvetkeztében és a Léna lakdpark beruhdzds miszaki terveinek
ismeretében sziikséges kibel nyomvonal médositdsok miatt az Ingatlanok birtokba
vételét és a beruhdzdst meginduldsat kovetben (j tervezési és hatdsagi engedélyezési
folyamat inditasa valt sziikségessé.

A fentiekben kifejtett okokra figyelemmel a kbzm{ivezetékek kivaltdsanak teljes folyamata
(tervezés, kivitelezés, dj nyomvonalak kialakitisa, engedélyek megszerzése) lényeges
tobblet idSt jelent, amely késedelmet okoz az el6zetesen kalkuldlt beruhdzisi

idétartamhoz képest.

Mindezek alapjan kérjiik a Tisztelt Paks Vdros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletét,
jaruljon hozzd az addsvételi szerz6dés mdédositasdval a végleges haszndlatbavételi
engedély hatdridejének meghosszabbitisihoz akként, hogy Vevd a végleges épitési
engedély megszerzésétdl szamitott 21 hénapon belill szerez végleges hasznalatbavételi

engedélyt
Tisztelettel: :}%}
L 45 .

Budapest, 2024.09.16.

Szeivolt Istvan 1,%’2;%,,* o>
iigyvezetd "’x;‘?

SZEIVOLT Holding Kft




2. sz. melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

1. sz mddositisa

amely I&trejott egyrészrdl

(1) Paks Varos Onkormanyzata (székhelye: 7030 Paks, Dézsa Gyérgy Ut 55-61., Magyararszag;
torzskanyvi azonositd szam: 733502; addszam: 15733500-2-17; statisztikal szamjel: 15733500-
B411-321-17; keépviseletében eljdr: Szabd Péter polgdrmester), mint eladd (a tovabbiakban:
«Eladd") és

(2) SZEIVOLT Holding Vagyonkezelé HKorlitolt Felelésségl Tarsasag (székhelye: 1112
Budapest, Németvolgyi (t 146, cégjegyzékszam: 01-09-325102; addszdm: 26341981-2-43;
slatisztikai szamijel: 26341981-6420-113-01, képviseletében eljar. Szeivolt Istvan Ggyvezetd), mint
vevl (a tovabbiakban: Vevd")

kizott (a lovabbiakban az Eladd és a Vevd egylttesen. a Szerz6d6 felek vagy Felek) a lent megjelon
helyen és |diben az alabbiak szerint

I Elszmények

1.1. Szerzddd felek kijelentik, hogy 2024, marcius 21. napjan ingatlan adasvétell szerzddést (a
tovabbiakban: ,,Szerz6dés"), kotottek az Eladd 1/1-ed ardnyl kizardlagos tulajdonat képezd

- az ingatlan-nyilvantartasban Paks, belterulet 3935/6 hrsz. alatt nyilvantartolt, 5694 m2 alapteriletil,
kivett beépitetien terilet megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatiani)

- az ingatlan-nyilvantartasban Paks, belteriilet 3935/5 hrsz. alatt nyilvantartott, 8112 m2 alaptertletd,
kivett beépitetien terllet megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2)

- az ingatlan-nyilvantartasban Paks, belterdlet 3935/10 hrsz. alatt nyilvantartott, B609 m2 alapterQletd,
kivett beépitetlen terilet megnevezesl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatian3)

(Ingatian1, Ingatian2 &s Ingatlan3 a tovabbiakban egydtt: Ingatlanok) vonatkozasaban.

|.2. Felek rogzitik, hogy a Szerzddés alapjan a Vevt az Eladd részére az Ingatlanok teljes vételarat
megfizette és az illetékes Foldhivatal a 2024. majus 3. napjan kelt 132124/2/2024.03.26. szamu
hatarozataval a Vevd tulajdonjogat az Ingatlanck vonatkozasaban bejegyezie.

1.3. Felek rigzitik tovabbé, hogy a Vevd az Ingatlanok tulajdonjogét vagyonbevitel jogcimén atruhazta
a LENA Laképark Kit. (székhely: 1124 Budapest, Jagelld 0t 24., Cg.: 01-09-424783) részére. A LENA
Lakopark Kft. tulajdonjoganak bejegyzése — az Ingatlanok vonatkozasaban- jelenleg meg folyamatban
van.

Paks Vidros Onkormdnyzata SZEIVOLT Holding KIt. dr. Somogy Istvén Zsolt
Szabd Péter Srevolt Istvdn dgyved
poigdrmester figyvezetd KASZ35068533




Eladd Vewd

|.4. Felek rogzitik tovabba, hogy a Szerzddesbdl eredden még vannak vallall Vevdi kotelezetiségek az
Eladd iranyaba, amelyek teljesitése tovabbra is a Vevd kotelezetisége. Felek e kotelezettségek kozul
egyezt akarattal a Szerzéidés 8.2, e) pontjat modositani kivanjdk a jelen modosité okirattal. Felek
rogzitik, hogy az Eladd nyilatkozott arrdl, hogy a beruhdzas megvaldsitasa soran olyan elére nem
lathatd, az Eladdnak fel nem réhatd korlimények merlitek fel, amelyek a SzerzGdésben kikostitt
teljesitési hataridé médositasat teszik szilksegesse. Az Eladd a végleges hasznalatba veételi engedély
megszerzésére vonatkozd kotelezettség teljesitéséhez — tovabbi 6 honap- hataridé hosszabbitést
kezdeményezett, tekintettel arra, hogy az Ingatlanckon meglévd vizvezetékekkel és 22kV-os
elektromos légvezetékekkel kapcsolatban felmerlit ttbbletfeladatok elvégzése jelentds késedelmet
okoz.

i Az ingatlan adasveteli szerz6dés modositasa
Il.1. Felek megallapodnak, hogy a Szerzéidés 8 2. e) pontjat az aldbbiak szerint madositjak:

.Vevd véllalja, hogy a végleges épltési engedély alapjan a lakasokat megépiti és azokra legkésibb a
végleges épitési engedély megszerzéséts| szamitott 21 hénapon beldl végleges hasznalatba vételi
engedelyt szerez, amely vegleges hasznalatba vételi engedely megszarzését ezen hatdridén beldl
igazolja—- a végleges haszndlatba veteli engedély benyujidsaval- az Eladd részére”.

. Egyéb rendelkezések
II.1. Felek kijelentik, hogy egyebekben a Szerzédés valtozatian tartalommal érvényes és hatalyos.

2. Eladé kijelenti, hogy magyarorszagli helyi Onkormanyzat, akinek a jelen (gylet sordn a
szerzidéskoiési képessége nem all korlatozas alatt, &s a képviseletében eljard személy kelis
felhatalmazassal bir a jelen modositod okirat megkGtésere.

.3, Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott, jogszerien mikodt gazdasagi tarsasag, amelynek
szerzodéskotési képessége nem all korlatozas alatt, nem folyik ellene cséd-, végelszamolasi vagy
felszamoldsi eljdras, &5 a képviseletében eljard szemely kelld felhatalmazéssal bir a jelen médositd
okirat megkotésére.

4. A Felek megdllapodnak, hogy a jelen modositd okirat elkészitésével, ellenjegyzésével
kapcsolatosan felmerllé Ogyvédi koltség a Vevét terheli.

5. Felek a jelen modositd okiral elkészitésével es ellenjegyzesével, valamint a foldhivatali
tgyintézésse! és képviselettel megbizzak a Budapesti 5000. Ugyvédi Irodat (székhely: 1031 Budapest,
Szentendrel Ut 208., kepviseli: dr. Somogyi Istvan Zsolt dgyvéd, KASZ: 36068533), Az eljard Ggyved a
meghatalmazast elfogadja. A jelen modositds tényvaziatként is szolgal.

Il.6. A modositasban nem szabalyozott kérdések tekintetében az Polgan Torvénykonyv rendelkezései
é5 az egyéb vonatkozd jogszabalyok irdnyaddk.

Paks Vidros Gnkormdnyzata SFEIVOLT Holding Kit. dr. Somogyi lstvén Zsol
Sraba Peter Szenvolt Istvdn dgyved
polgdrmester (igyvezsts KASZ36068533

Elaold Vewd







Ezen, 1. szamu moédositast a Felek elolvastak,

helybenhagydlag alairtak.

Paks, 2024. szeptember......napjan:

Paks Véaros Onkorményzata
képvisell: Szabd Péter
polgdrmester
Eladé

azt megértették, melyet ktvetben a szerziidést
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SZEIVOLT Holding
Vagyonkezel& Korlatolt
Felel6sségd Tarsasdg
képvisell: Szeivolt Istvan
iigyvezetd
VevG

Ellenjegyzem és az okiratban foglalt megbizast és meghataimazast elfogadom Pakson, 2024.

szeptember... ...napjan:

Dr. Somogyi Istvan Zsolt

ugyved

Budapesti 5000.Ugyvédi Iroda

1031 Budapest, Szentendrei 4t 208.
KASZ: 36068533




