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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM ZRT. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 816590001773 VH),

Herman Attila adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Szab6 Laszlé kozjegyzo 42016/0/31352/2014/3 szam( hatirozata alapjan dr. Szabd Laszlo
kizjegyzo a(z) 42016/0/71195/2014/2 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, DIJITARTOZAS cimen fennéllo 159 834 Ft
fokoveteles és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Slsreiliihe kBt 1 {lgyszi Kiv.iogci T}
Legal Rest Zrt. Herman Attila 0767.V.2132/2016 DIJITART OZAS 42 002 Ft
(LTK-2014/01339)

OTP Faktoring Zrt. Herman Attila 0767.V.3499/2019 FOLYOSZAMLA HITEL 119 574 Ft

(505231_386193/ 100004142/

QU-EC-20190520)

SIGMA FAKT ORING Zartkorien Mikodo Herman Attila 0767.V.0410/2024 dij 348 301 Ft
Részvénytarsasag

(103096 VH)

cime: 7030 Paks, 13489/1 Hrsz. "cimképzés alatt"
megnevezése: kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: PAKS ZARTKERT, helyrajzi szama: 13489/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Az ingatlan elnevezése zartkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épiilet. A
ingatlan teriilete 1571 m2. Megkozelithetosége foldes ut.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arveresi eloleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet§ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idpontban lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztato jellegi, ajanlattétel elGtt személyesen gyézodjon meg az ingatlanrol!
Vételi ajanlattéte] idotartamas: -to :00-i

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.31. 2025.04.20, 11:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.20. 11:00 2025.05.10. 11:00 5 000 Q00 Ft.
3. szakasz 2025.05.10, 11:00 2025.05.30. 11:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés clsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kbvetkezd
szakasz. Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejeztidik a ficitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajaniat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékiban volt elérhetd a felhasenalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kizott a
hirdetmény nem velt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény B5/F. §
szerinti feltételek fenndfldsa esetén — ha bekditdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepillési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekeudése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorelni, e jogét kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az
Arverezés sordn a killénbdz8 jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok kdzbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen bbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6drverezési jogit, a
tabbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegit
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapuld haszonélvezet jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasha be nem jegyzett t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleltssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljdrds lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kisvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezeften tdjékoztatd jellegit, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, &s a képfelvételekhez jogk&vetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelveteltdl] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjsn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felbasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonségainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki
allapotaért, mindségéért, tavabba a vagyontargy felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelGsséget,

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jaruiékait kizrdlag eljard végrehajténdl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t3bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) ifletdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovibbd a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdl sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat obyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végreliajto a licimapld lezdrdsa érdekeében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklfdbket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Utidn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomadsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallg kisveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfiiggesziesérdl vagy
korlatozasard! nincs tudomdsa. Etté] fiigzetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmf{i-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznaléd a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szols 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatian vonatkozasiban fennallo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozds feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsdig térténé kozzétételhez (kbzzétoteli iddtartam)
flizGdik. Nem tekinthet kozzétettnek az rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-4¢ meghalado
idétartamban nem volt elérhets a fethaszndldk szaméra,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birsigi Végrehajtoi Kar adltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezi
mindséghen torténéd belépésre az arverezék elekironikus nyilvdntartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megdllapitott és akiivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rgzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezGk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, b8chly 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi



ajénlatot tenni kivind felhasznald mér szerepel az drverezik nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zfen legaldbb 3
munkanappal megeldz8en elbterjesztett aktivdcids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként toérténd hasznilatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési
eldleget a végrehajtonal letéthe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a leteti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtitt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tériénd hasznilatdhoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon, Az aktivalds utn, az arverezd, az
drveréshez tartozé licitnapld lezdrdsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus
tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszib dsszegével az eldzdleg kivzzétett vételi ajaniatot. Az ajénlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartéd drverezét, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napen belii] jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az drverési jegyzOkdnyv alairasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdilapitasat kdvetd 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsig 6t a kiildnbdzet megtéritésére
kételezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontia, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megailapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informdcidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsiban elérhetdék a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismétell megdliapitdsdiol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozoit jogerds birésdgi
hatdarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mdr kdzzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kdverSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a I140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoziaton, hogy a birésigi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LI 1drvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesiiésiGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtdnal kell benyijtani a végrehajtast foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekril 52616 1990, évi XCUI. wrvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajrasi kifogas illetéke 15.060 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az Hletékes birosig eljardsi illetéh beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett | sdrga csekk")
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) ~ (2) bekezdése alapjén értesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.18.

Bernschiitz Istvin
&nall6 birdsagi végrehajtgjeldlt
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