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BEVEZETES

A PPI Ingatlanfejleszt6 Kft. Paks, belteriilet 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u ingatlanokon
munkasszallé 1étesitését hatarozta el els6sorban a Paksi Atomer6mi bovitésével kapcsolatban a
beruhazasban kézremiikodé dolgozok lakhatasanak, ellatdsanak biztositasa érdekében.

A jelenleg kertvarosias lakdteriiletbe (Lke) sorolt ingatlanon a projekt megval6sitasa a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok modositasat igényli. Paks telepiilésrendezési eszkozeinek
mddositasa érdekében az onkormdanyzat a beruhazéval telepiilésrendezési szerzdédést kot,
melynek megalapozasara Telepitési tanulmanyterv készittetését kéri a jogszabalyoknak
megfelel6en.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (2)
bekezdése szerint:
19. § (2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmdnytervet kell késziteni.

A Megrendel6 a Telepitési tanulmanyterv elkészitésére a KASIB Komplex Kft.-vel kotott tervezési
szerz6dést.

A Telepitési tanulmanyterv (TT) vizsgalati munkarészei a - modositassal érintett ingatlanokat is
tartalmazé - vizsgalt teriiletre, a javaslati munkarészek, illetve a beépitési terv a fejlesztéssel
érintett 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-i ingatlanokra vonatkozéan az dnkormdanyzati f6épitész
feljegyzése szerinti tartalommal késziil.

Jelen Telepitési tanulmanyterv célja, hogy a beruhazé elképzeléseinek, illetve elézetes épitészeti
vazlatterveinek figyelembevételével feltarja a tertilet jelenlegi és tavlati fejlesztési, beépitési
lehetdségeit és az érintett ingatlanokra készitett javaslat alapjan az 6nkormdanyzat pozitiv dontést
hozhasson a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara vonatkozdan.
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1. Az érintett teriilet bemutatasa

A vizsgalt teriilet telepiilésszerkezeti helyzete

A jelen tanulmany targyat képezd tobb, mint 11 ha-os vizsgalt teriilet - mely magaba foglalja a
konkrét fejlesztéssel érintett 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-i ingatlanok 6sszesen kb. 5700 m2-
es terlletét - a paksiipari park északi részébe beékel6d6 kertvarosias lakéteriileten, a Danko Pista
utca, a Biztonsagi elkeril6 Ut és a 4691 hrsz.-u kozut altal hatarolt haromszog alaki tombben

talalhato.
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A vizsgalt teriilet bemutatasa

A vizsgdlt teriilet Paks lakoteriiletének déli részén, az ipari parkba ékel6dé haromszogletii
tombben talalhatd. A kertvarosias lakoteriiletet északi oldalan a Danké Pista utca, nyugaton a
Biztonsagi elkertil6 ut, keleten a 4691 hrsz.-u kozut hatarolja.

A vizsgalt tomb 7 db telket tartalmaz, melyeknek nagy része beépitetlen ingatlan. A Danko Pista
utca menti telken sortarsashazas beépités talalhatd. A konkrét fejlesztéssel érintett 3 telek a tomb
déli részét alkotja, a beépitetlen telkeken elszértan ideiglenes konténer-szerli épitmények,
vannak.

A teriilet délkeleti-keleti irdnyban enyhén lejt. Legmagasabb pontja az északnyugati sarkan (100
mBf.), legmélyebb pontja a témb keleti szélén (97,5 mBf.) talalhato.
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A vizsgalt teriilet jelenlegi allapota

=3

Tavhdvezeték miatt a Danké Pista utca nem Lakéhazak mogotti telephely
kothet6 ki a Biztonsagi elkertl utra
3 WL

g

Biztonsagi elkertiil6 ut Kerékparut a Biztonsagi elkertild it mentén
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A vizsgalt teriilet tulajdonvizsgalata

A vizsgalt teriileten talalhato ingatlanok adatai a 2023. évi foldhivatali alaptérkép adattartalma és
teriiletmérése alapjan keriiltek feltiintetésre.

Hrsz. Teriilet Kivett Tulajdon
(m?)

4586/10 4304,1 kozut Onkormanyzatok teriilete

4683 2707,2 lak6hdz, udvar, gazdasagi éplilet | Természetes személyek teriilete

4686 511,8 beépitetlen tertilet Onkormanyzatok teriilete

4687 1354,4 beépitetlen teriilet Természetes személyek tertilete

4688 991,4 beépitetlen teriilet Természetes személyek tertilete

4689 2194,8 beépitetlen tertilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
4690/1 2700,1 beépitetlen tertilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
4690/2 828,4 beépitetlen tertilet Gazdasagi tarsasagok teriilete

4691 939,4 kozut Onkorményzatok terilete

4702 4288,3 kozut Onkormanyzatok teriilete
4710/7 14462,7 | kozut Onkormanyzatok teriilete

4680/1

4586/7

4710/66
4692/2

4690/1

K710/57

- Természetes személyek tulajdona
Onkormanyzatok tulajdona

' Gazdasagi tarsasagok tulajdona

. = Vizsgalt tertilet hatara

4710/60
4710/61

4710/22

A fejlesztéssel érintett tertilet harom ingatlana gazdasagi tarsasagok tulajdonaban van. A Dankd
Pista utca menti sortdrsashazak és a telephely két telke természetes személyek tulajdonat
képezik. A lakéépiiletek mogotti keskeny telek, valamint a vizsgalt teriiletet hatarolé ingatlanok
onkormanyzatok tulajdonat képezik.
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A vizsgalt teriilet kdrnyezete

A vizsgalt teriilet belteriileten fekszik. Eszakon, a Danké Pista utca hatarolja, melynek északi
oldaldn csaladihazas beépitésili lakoteriilet taldlhat6. A tomb északnyugati sarka a beltertileti
hatarral érintkezik.

A teriiletet nyugaton hatarol6 utat a felszin felett vezetett tavhdvezeték a Biztonsagi elkeriild ut
és a 4702 hrsz.-u kozut két kiillon nyomvonalara osztja. A tavhévezeték alatt kerékparut kertlt
kialakitasra. Az ut taloldalan az Ipari park telephelyei taldlhatok.

A vizsgalt teriilet keleti hatarat képez6 4691 hrsz.-u Gt tiloldalan gazdasagi teriileten telephelyek
miikodnek.

__= Vizsgalt teriilet hatdra
" ‘-l-rﬁ - " - - ‘ﬁ? T

S
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A modositassal érintett ingatlanok

A munkasszallo elhelyezésével érintett harom (4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.) ingatlan csaknem
6000 m2-es teriiletet foglal el. A telkek beépitetlenek, néhany konténer-szerdi ideiglenes
épitményen kiviil iires telkek. Megkozelitésiik a keleti hatarukon htiz6dé 4691 hrsz.-u ingatlanrél
lehetséges, mivel a teriilet nyugati szélén futd tavhévezeték behajték kialakitasat ellehetetleniti.

A modositassal érintett teriilet északon kozvetleniil hatdros egy gépkocsi taroldsra hasznalt
telephellyel.

A Biztonsagi elkeriil6 ut telek fel6li oldaldn vasbeton ldbakra emelt, szabadban vezetett
tavhévezeték huzodik, alatta kerékparut halad. A telkek keleti oldalan 1évé ut kiépitetlen foldut,
melynek szélesitése mar a hatalyos szabalyozasi tervben is el6 lett iranyozva.
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- 1 Modositassal érintett teriilet hatira
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(Forrds: 6nkormdnyzattdl kapott adatszolgdltatds)

A vizsgalt teriilet zoldfeliilete

A vizsgalt teriilet a belteriilet déli részén fekszik. A teriiletegység a hatalyos TSZT és HESZ/SZT
szerint Kertvarosias lakoteriilet épitési oOvezetbe sorolt. A teriilet északi része alacsony
sorhazakkal beépitett, a déli nagyobb teriiletegység beépitetlen elkeritett teriilet. A vizsgalt
tertilet gazdasagi tevékenységhez kapcsolodé telephelyek kdrnyezetében talalhato.

Kozteriileti zoldfeliiletek

A kozlekedési utvonalak melletti zoldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betoltott
szerepiik igen sokrét(, kondicionalé hatasuk, kdrnyezetvédelmi és esztétikai jelentdségiik is van.
A vizsgilt teriiletet hatarol6 utak eltéré szerepliek, és ezaltal az utak menti kozteriileti
zoldfelliletek egymastdl teljesen kiillonb6z6 adottsaguak és emiatt nagyon eltérd jelleget
mutatnak.

A vizsgélt tomb hatarolo utjai zoldfeliileti szempontbdl eltérnek egymastol.

A legkedvez6bb képet a Biztonsagi elkeriil6 ut mutatja, ahol kétoldali harsfasor taldlhato. A
Biztonsagi elkeriild at és a Danko Pista utca kozott futé tdvhdvezeték alatt hosszabb szakaszon
cserjesor huzodik, a masik oldalon gyepes z6ldsav nyilt vizelvezetd arkot foglal magaba.

A tombot északrdl hatarolé Danké Pista utca északi oldalan a jarda és az uttest kozott huzédo
vizelvezetd arok mentén taldlhaté zoldfelillet. A gyepes zoldsdvban diofak allnak. Az északi
oldalon 1év6 el6kertek beiiltetett zoldfeliiletei elénydsen hozzajarulnak az utcaképhez. Az utca
déli oldala vegyes képet ad. Az ut viztelenitését az uttest melletti mederfolydka biztositja, amely
racsos viznyel6n keresztiil a csatornaba kotott. Az utburkolat menti keskeny zoldfeltilet gyepes,
benne vezetékoszlopok allnak. A kozteriilethez csatlakoz6 elékerti teriiletegységek egy része
beépitett, egy része elkeritett, illetve van olyan szakasz, ahol kerités nélkiili nyitott el6kert
csatlakozik az utcahoz, mindez az utcaképet zavarossa teszi.

A vizsgalt tertiletet kozvetlentil keretezd keleti és nyugati oldali koztertileten az ut kiépitetlen, a
kitaposott nyomvonalon kiviili teriilet gyepes.

Danké Pista utca Kiépitetlen utca
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RRAD i . e

Nyilt drok és zoldsav a Biztonsagi elkeriil6 Gton Biztonsagi elkertil6 Ut harsfasor

Telken beliili zoldfeliiletek
A vizsgalt ingatlanok beépitett lakoteriiletein a tobbnyire gondozott kis el6 - és hatsékertek
jelentenek aktiv zoldfeliiletet, melyekben disz és haszonndvények is megtalalhatéak.

Avizsgalt teriilet beépitetlen részének fasszaru névényzetét egy akacfa sarjtelep adja. A roncsautd
telephelynek hasznalt ingatlanokon a gépjarmi tarolasi funkciék miatt a gyepes zoldfeliilet
kikopott, fas szaru névényallomany nem talalhato.

Elkeritett beépitetlen telkek gyepes zdldfeliilete

s

A hatdlyos terv a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkoz6 altalanos eldirasa:
29. ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
34. § (4) Az épitési dvezetek eldirt legkisebb zéldfeliiletein fatelepités az aldbbiak szerint
kételez6: minimum 1 db fa / 100 m2 zéldfeliilet, telepitéskor 1 m magassdgban mért minimum
térzskertilet: 16-18 cm

A beépitett lakotertileten az el6iras szerint szamitott 13db fa helyett kevesebb van (4).

A hatalyos terv az Lke-1.4 6vezetre minimalisan 50% zoldfeliiletet ir eld.

A tervezési teriilettel keleti oldalon hatdros, Danko Pista utcai gazdasagi teriilet értelmezhetd
zoOldfeliilettel, valamint fakkal nem rendelkezik. A telekméretbdl és zoldfeliileti aranybol
szamoltan 10db lombos fa hidnyzik. A Dél-keleti oldalrél hataros tlizoltésag kertjét viszont
fasorok keretezik, ami el6nyos a tervezési teriilet szamara.
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A vizsgalt teriilet kdornyezeti allapota

A vizsgélt teriilet Paks lakdtertiletétdl délre, az ipari park északi részén talalhato.

A vizsgdalt tomb 7 db ingatlant tartalmaz. A lakéhazakkal beépitett teriiletegység 6sszkézmiives
tertilet, ahol a kornyezetre veszélyt okozo allapot nem feltételezhetd.

A 4677 és 4678 hrsz-u ingatlanokon folytatott gépjarmi bontas, tarolas tevékenység a jellegébdl,
a tarolt gépjarmiivek szamabdl és a megfelel6 mliszaki védelmi kiépitettség hidnyabdl adéddan a
kornyezetre nézve terhelést okozé allapot kialakulhat. (Olaj, izemanyag akkumulator savak altal
okozott szennyezddés.)

A roncstelep latképe az elkerilé ut fel6l.

Domborzati és talajviszonyok

Paks az ENy-DK-i vetédésiranyban elteriils, és a loszkarsztosodas formagazdagsaganak teljes
skalajat felmutaté Paks-dunakémlédi tdblarogon fekszik. A Dunakoémléd- Paksi l6szplato
erdteljesen feldarabolt felszinét er6zids- derazios volgyek és a 16sz lepusztulasi formai jellemzik.
Az enyhén tagolt siksag a Dél-Mez6foldi kistaj része, melynek legmeghatarozdbb tiledékképzddési
mozzanata a l6szképzddés volt. Emellett a klimatikus és szélerdzios adottsagok kovetkeztében
nagy mennyiségli homok keriilt a teriiletre, ezért a felszin jellemz&en 16sszel és futbhomokkal
fedett (Felszini foldtani térkép). Talajtérképek szerint jellemzd talaj a teriileten barnaféld és
mészlepedékes csernozjom is.

A domborzati adottsagokat tekintve a vizsgalt teriilet a Legmagasabb pontja az északnyugati
sarkdn (100 mBf.), legmélyebb pontja a tomb keleti szélén (97,5 mBf) taldlhaté A teriilet
beépitetlen részén is a terep jelenleg rendezettnek mondhatd, egyenletes leejtéssel kialakitott sik.
A vizsgalt terliletet érinti a kedvez6tlen foldtani adottsagu tertlet.

Talaj, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek szempontjadbol a telepiilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Paks, igy a vizsgélt tertilet is, a
felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol érzékeny teriiletnek szamit.

A 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt tertlilet egésze az Orszagos
vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének részét képezi. A teriiletet érinti a vizbdzis hidrogeolégiai
,B” zéna.

Elgvizfolyas a fejlesztési teriileten és kornyezetében nem halad keresztiil, illetve a TSZT szerint
sem talalhaté vizgazdalkodasi teriiletfelhasznaldsba sorolt teriilet.
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Pakson a talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 2-4 m mélységben huzédik, kémiailag féleg
kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegli és magas keménységii.

Paks felszini féldtana Talajvizszint mélysége

& 0y

telajvizmentes terdlet

E =8 m

forrds: MBFSZ térképszerver - Magyarorszdg felszini foldtana és Magyarorszdg talajviztérképei

A vizsgdlt teriileten 1év6 roncsauté telephely, valamint a tagabb kornyezet ipari gazdasagi
teriiletek, amelyek nagyaranyu szabadtéri tarolasi és raktarozasi funkciokkal rendelkeznek. A
telephelyek egy részének tevékenysége potencidlisan veszélyeztetheti a talaj, illetve a talajvizek
allapotat. A tevékenységek a nem megfelel6 miikodtetés mellett jelentenek potencidlis talaj és
talajviz-szennyezd forrast.

Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zdénak
kijel6lését tartalmazza, Paks, igy a vizsgalt tertilet is a ,10. Az orszdg tobbi teriilete, kivéve az aldbb
kijelélt varosokat” zénaba tartozik.

Zonacsoport a szennyezd anyagok szerint

PM10 PM10
Ké Nitrogén Szé Talaj- |[PM10 Kadmi PM10 |PM10 benz(a)
dieoI:(i a0 nf((::oxi d PM10 | Benzol |kozeli |Arzén u; m Nikkel |Olom ;err(lézna
dioxid 6zon | (As) ORI ?BaP)
Légszennyezettségi agglomeracid
10. Az orszag) F F E F o-1 F F F F D
tobbi teriilete...

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban a zénacsoport, a 1égszennyezettség alapjan kijelolt olyan
tertiletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a
szennyezé anyag Kkoncentraciéja tartésan vagy idd&szakosan a levegOterheltségi szint
hatarértékeirol és a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo
4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.
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,10. Az orszag tobbi teriilete, kivéve az alabb kijelolt varosokat” 1égszennyezettségi agglomeraciot
érintd csoportok a kdvetkezdk:

4. D csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszob és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kozétt van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
és az alsé vizsgdlati kiiszéb kézott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszébét nem haladja meg.

7. O-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdciéja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felso vizsgdlati kiiszébérték meghatdrozdsa a levegdterheltségi szint és a helyhez kététt
légszennyezd forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrol
5z010 jogszabdly szerint térténik.

A tablazat alapjan a szall6 por (PM10) koncentracid jelenthet levegdmindségi problémat, azonban
a leveg6terheltségi szint ez esetben az also és felsd vizsgalati kiiszob kozott van.

Paks Kornyezetvédelmi Fenntarthatésagi Programja (2017-2022) szerint a telepiilésen a
kornyezeti levegé mindsége SO2, CO légszennyez6 anyagok esetében kivalé, NO2, PM10 és 03
tekintetében jé, az lilepedd por vonatkozasaban pedig megfeleld.

Kozlekedési eredetii 1égszennyezés
Leveg6mindségi szempontbdl Pakson a kozlekedési eredetii 1égszennyezés meghatarozo, az ebbdl

eredd emissziét jellemzben szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotjdk. Ezek koziill a telitetlen szénhidrogének kozvetleniill az utak
kornyezetében rakddnak le. Paks beltertiiletének keleti szélén haladd 6. sz. féut athalad6 forgalma
jelentésebb kozlekedési eredetli légszennyezést eredményez, ami tobbek kozott a szén-monoxid,
A vizsgalt terlilet azonban nem hataros kozvetlentl a féuttal, igy ebbdl ad6do terhelés nem éri.

A vizsgalt teriiletet hatarolé utak forgalmat tekintve a Kélesdi it az M6 autopdalya déli varosrész
felé vezet6 bekotd szakasza, mely nagyobb forgalmat bonyolit. A tertilet keleti hataran vezet6
Biztonsagi elkertil6 uitnak a Paksi Ipari Park feltaré utjaként van még atmend forgalma. A vizsgalt
tertilet déli és nyugati oldalanak utjai csak a kdrnyez6 telephelyek személy- és teherforgalmat
szolgaljak ki.

Diffliz szennyezés

Diffaz porszennyezés a kiilteriileti a burkolatlan utak forgalmabol, illetve a mez6gazdasagi
hasznositasb6l eredben jelentkezhet, ezek azonban nem jellemz6ek a kornyezetben. A vizsgalt
tertilet Utjai burkoltak, igy ebbdl szarmazo terhelés nem okoz gondot, azonban a telephelyeken a
funkciébdl, kiltéri tarolasbdél adédéd zoldfeliilet-hianyos, kitaposott, illetve szért burkolattal
rendelkezd részeken diffiiz porterhelés jelentkezhet.

Uzemi jelleg( és fiitésbdl keletkezd 1égszennyezés
Az lizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informdaciés Rendszer

(LAIR) 6nbevallasos alapon miikédé adatai alapjan 23 db olyan tlizem, telephely és intézmény
talalhat6 Pakson, melyekkel kapcsolatban hatdsagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy
Onbevallas tortént az elérhetd legfrissebb, 2018-as adatok szerint. A vizsgalt tertileten talalhato
bejelentett 1égszennyezd pontforrasok a 4710/29 hrsz.-on taldlhatd 1 A Paks Kft. gépjarmiijavitd
és fényez6 miihelye, valamint a 4710/35 hrsz.-i ingatlanon DC Beton Kft. cserép-, beton- és
gipsztermék gyartocsarnoka, hatarérték tullépés azonban egyik szennyezdanyag esetében sem
tortént a rendelkezésre all6 adatok szerint.
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TARGYEV| TELEPHELY ciM ANYAGNEV KIBOCSATAS
(kg/év)
Osszes szerves anyag C-ként (TOC) (SPECIFIKUS) 5
1 A Paks 7032 |Butil-acetat /ecetsav-butil-észt 4
A e util-acetat /ecetsav-butil-észter
2019 Ge?’afr,m“’a‘,’,‘to Kolesdi Gt
€s fenyezo 46. 1-metoxi-2-propil-acetat 1
miihely
Szilard anyag 1

Az Orszagos Légszennyezettségi Mérohalozatnak a tervezési tertilet kozelében nincsen telepitett
mérdallomasa, igy kizdrdlag a helyszinen tapasztaltak, tovabba a telephelyek o6nbevallasos
adataira tdimaszkodhatunk. Ez alapjan jelent6s mértékii tizemi 1égszennyezés nem jellemzé.

A Biztonsagi elkertil6 Ut és a Dankd Pista utca kozott vasbeton labakra emelt, szabadban vezetett
tavhévezeték huzodik. A telepiilés fiitésb6l eredd 1égszennyezését jellemzden a csaladi hazas
lakossagi flités emisszidja okozza.

Zaj- és rezgésterhelés

Atelepiilések altalanos zajterhelését a kozuti kozlekedésbol és az lizemi tevékenységbdl szarmazo
zaj mértéke hatarozza meg. Paks tekintetében a zajterhelést legnagyobb részt a kozlekedés
okozza, melynek elsédleges forrasa az M6 autépalya és a telepiilés belteriilete mentén halad¢ a 6.
szamu féut. Mindkét {6 kozlekedési atvonal a vizsgalt teriilettdl tavol halad.

Kozlekedési eredetii zajterhelés
Atelepiilések altalanos zajterhelésének bemutatdsara a stratégiai zajtérkép alkalmas. A 280/2004
(X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap teljes 24

orajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak (22-06 6ra) atlagos zajszintje.
Paks teriiletére stratégiai zajtérkép, igy zajterhelésre vonatkoz6 adatok nem allnak rendelkezésre.

Jelenleg a legjelent6sebb kozlekedési eredetii zajforrds Pakson az M6 gyorsforgalmi ut és a
beltertilet keleti szélén haladé 6. sz. f61t, azonban az utak tavolsagabdl adddodan ezek forgalmabol
szarmazd zaj nem terheli kozvetleniil a vizsgalt teriiletet.

A tervezési teriiletet hatarol6 utak forgalmat tekintve a Kolesdi at az M6 autopalya déli varosrész
felé vezet6 bekotd szakasza, amely nagyobb forgalmat bonyolit a térségben. A fejlesztési tertilet
azonban a teriiletegység kozepén helyezkedik el, igy nem hataros kozvetleniil avval, a Kélesdi at
forgalmabol ad6do zajterelés igy nem érinti az ingatlant. A teriilet keleti hataran vezet6 Biztonsagi
elkertild utnak a Paksi Ipari Park feltard utjaként van még atmend forgalma. A vizsgalt tertilet déli
és nyugati oldalanak utjai csak a kérnyez6 telephelyek személy- és teherforgalmat szolgaljak ki,
igy jelentOs zajterhelés nem adédik.

Vasuti kézlekedésb6l eredd zajterhelés
A teleplilésen athalad a Pusztaszabolcs-Dunatjvaros-Rétszilas vasuti  mellékvonalbdl

Mez6falvandl kiindulé vagany, melyen menetrendszerinti kozlekedés és személyszallitas nem
torténik, csak az er6miih6z kapcsol6dd szallitmanyozas céljara tartjdk fenn, igy vasuti
kozlekedésbdl eredd konfliktus nem adodik a tertileten.

Uzemi eredetii zajterhelés
Paks Ipari Park és a telepiilés gazdasagi teriileteinek zome a telepiilés déli részén helyezkedik el,

a Biztonsagi elkertiil6 Utt6l délnyugatra, a 6-os szamu féut két oldalan. A vizsgalt tertilet is ennek
kozelében talalhato, teriiletfelhasznalasi szempontb6l laké (Lke) Ovezetben. Szomszédos
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tertiletegység kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznélasba sorolt a hatalyos
TSZT szerint. Az OKIR telephelyekre vonatkoz6 adatai alapjan a vizsgalt teriiletre és a szomszédos
Gksz teriiletre vonatkozo6an nincs megjelenithetd adat

Hulladékkezelés

A telepiilési hulladékgytijtés tekintetében a kozszolgaltatas ellatasat, a Vertikal Nonprofit Zrt.
alvallalkozéjaként, a PHG Nonprofit Kft. végzi. A hazhoz mend hulladékgytijtésen tul a Paksi
Hulladékkezelé Kozpontot is iizemeltetik, melynek teriiletén mechanikai hulladék el6kezeld
egység, hulladéklerako, szelektiv hulladék-valogatémi, zoldhulladék komposztaltelep és
hulladékgytijté udvar is miikodik.

A fejlesztési tertiileten, a 4687, 4688 hrsz.-u telken folytatott (jelenleg 60-70) autdbontasi, illetve
roncsauté tarolasi tevékenység remélhetéen nem okozott a kérnyezetre fennmarado terhelést.
Az OKIR telephelyekre vonatkozdé adatai alapjan a vizsgalt teriiletre vonatkozdan nincs
megjelenithetd adat.

Egyéb korldtozoé tényezdk
Ezen Kkivill az atomerémii miatt kijel6lt tiltott légtér ovezete is érinti a vizsgalt teriletet,
miszerint a z6nan beliil minden magassagon allanddan tiltott a repiilés.

A vizsgélt teriiletet is érinti a hatalyos telepiilésrendezési terveken is jelolt

orszdgos vizmindéség-védelmi teriilet,
vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom teriiletek,
kedvezétlen foldtani adottsdgu teriilet/kézepes foldtani adottsdgu tertiilet.

A Biztonsagi elkeriil6 it mentén tovabba tavhivezeték halad.

A vizsgalt teriilet értékvizsgalata

Epitett kérnyezet értékei

A vizsgalt tertileten beliil tervezett beruhazasok - a hatalyos teleptilésrendezési tervek vizsgalata
alapjan - sem nyilvantartott miemléket, sem helyi védett értéket, sem régészeti lel6helyet nem
érintenek.

Tdji-, természeti értékek vizsgdlata

A vizsgalt terlilet orszagos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezett természeti tertiletet,
europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura2000 teriiletet),
orszagos Okoldgiai halozat dvezetét, illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbol értékes
teriiletet nem érint. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ) a teriiletre vonatkozoéan
nem jelolnek védend6 természeti értékeket, tovabba Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepl6
erdétertiiletek sem talalhaték a fejlesztési teriileten és kornyezetében.
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A vizsgalt teriilet kozlekedése

Kézuti kézlekedés
A vizsgélt teriilet az orszagos uthalozat feldl két irdnybdl kozelitheté meg:
- AM6autopalya és a 6232 jelli 6sszekotd ut (Kolesdi ut) fel6l a Biztonsagi elkertiil6 aut északi
irdnyabol
- A6. sz fout feldl a Biztonsagi elkeriil6 Ut déli iranyabol

A kozvetlen kapcsolatot biztositd Biztonsagi elkeriild6 ut telepiilési féat északi
meghosszabbitisdban a Kandé Kalman utca - Gesztenyés utca iranydban a varos keleti
lakéteriiletei is jol elérhetdk.

A Biztonsagi elkertiil6 tutnak a teriilet menti szakasza 7,0 m széles, aszfalt burkolatu utpalyaval, a
tertilet fel6li oldalon nyilt csapadékviz elvezet6 arokkal kiépitve. Az it mentén kiépitett jarda
nincs, a keleti oldalon kerékparut épiilt.

Az Uthoz kelet feldl a teriilettd] északra csatlakozik a lakéteriiletek megkozelitését biztositd Dankd
Pista utca, az it menti tavflitd vezeték alatti kapcsolattal.

Avizsgalt teriiletet keleten hatarol névtelen utca a Biztonsagi elkertiil6 uthoz a Danké Pista utcan
keresztiil csatlakozik a teriilet északi hataran. A vizsgalt teriilet déli pontjan a névtelen utca a
tavfiit6 vezeték alatt 2,9 m {irszelvénnyel halad at.

Koézosségi kozlekedés

A Biztonsagi elkeriil6 uton kozlekedik a 3/1. szamu varosi autébuszjarat. Kapcsolatot biztosit a
varoskozpont, a varos keleti lakotertiletei és az Ipari Park felé. A teriilethez legk6zelebbi megalldja
(Dunacenter) 350 méterre a Kolesdi titnal van. Naponta 5 menettel kozlekedik.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés
A vizsgalt teriilet mentén a Biztonsagi elkeriil6 ut keleti oldalan kerékparut épiilt, kapcsolatot
biztositva a varos keleti lakdteriiletei és a 6. szdmu féut valamint az Atomerd&mii felé.

Parkolds

A vizsgalt teriileten bellil a lakoéingatlanok és a miik6dd telephely parkoldit telken beliil
kialakitottak.
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A vizsgalt teriilet kozmiiellatottsaga

A fejlesztéssel érintett telkek jelenleg beépitetlenek, kozmiiellatassal, Kkiépitett
kozmiibekotésekkel nem rendelkeznek, de a telkek nyugati oldala mentén, a Biztonsagi elkeriild
uton és a tombot északrol hatarold Danko Pista utcaban haladnak a kdrnyez6 és tdgabb térség
ellatasat is szolgal6 kozmivezetékek. A 4691 hrsz-u kozut keleti oldalan csak oszlopokon vezetett
elektronikus hirkézlési hal6zatot épitettek ki, egyéb kozmiiellatds nem biztositott az utcaban.

A tomb mar beépitett telkei szamara a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all.

A vizsgalt tomb tertletét kozmiivekkel oOsszefliggd természeti és mivi tertletfelhasznalast
befolyasold-korlatoz6 adottsagok terhelik, amelyet a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.
Természeti adottsagok:

Paks teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, hogy a teleptilés a 27/2004 (XII.25.) KvWM
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabol érzékeny, felszin alatti vizmindség
védelmi teriileten 1évé telepiilések kozé tartozik.

A fejlesztésre tervezett teriilet egésze kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekszik,
amelyre vonatkozdan a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe kell venni.
A tomb teriiletét tobb vizm kit kijeldlt hidrogeoldgiai védéteriilete is érinti. Erinti a 6-
os uti vizmiitelep és a Borsdcsépld vizmiitelep egyes kutjainak kijel6lt hidrogeologiai ,B”
védbéidoma. Az egyes kutak hidrogeoldgiai védéteriiletének kijelolési hatarozatdban
rogzitetteket és a 123/1997 VI. 18.) Kormanyrendeletben eldirtakat figyelembe kell
venni.

A tertlet érzékeny hidrogeoldgiai és geolégiai adottsagd, amely az épités lehet6ségét
nem akadalyozza, csak szigorubb kozmiivesitési feltételek megoldasat igényli.

A tertilet topografiai adottsaga, hogy dél-keleti irdnyba enyhén lejt.

Koézmiives miivi adottsagok:

A tombot hatarolé Biztonsagi elkeriild ut és a Danké Pista utca alatt haladé kézmiivek a

varos kozmiihal6zati rendszereinek a részét képezik.

o a tomb korul iizemeld kozmiivezetékek hagyomanyos foldbefektetéssel épiiltek,
tudatos keresztszelvény tervezése, igy raciondlis tertiletgazdalkodasi szandék

nélkul

o koziizem{ vizvezeték halad a tombot hatarolé Biztonsagi elkeriil6 Giton és a Danké
Pista utcaban

o szennyvizgyijt6 csatorna lzemel a Biztonsagi elkeriil§ uton és a Danko Pista
utcaban

o kiépitett nyiltarkos csapadékviz elvezetés lizemel a Biztonsagi elkeriil6 Ut nyugati
oldalan és a Dankoé Pista utciban is,

o tavhdvezeték oszlopokra fektetve halad a Biztonsagi elkeriild ut nyomvonalan, a
tomb nyugati oldala mentén

o kozépnyomasu foldgazvezeték halad végig a tombot hatarolé Biztonsagi elkeriild

Git nyugati oldalan, és a Danké Pista utca egy szakaszan is talalhat6 a Gabor Aron
utca feldl kiépitett ko6zépnyomasu foldgazvezeték

o a fejlesztéssel érintett teriileten, a kdrnyezé teriiletek villamosenergia ellatasat
biztositd, és a kornyéken iizemelb fogyasztoi transzformatorokat betaplald, déli
iranybol érkez6é és a tertlileten nyugati és keleti irdnyban elagazé 22 kV-os
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kozépfesziiltségli oszlopokra fektetett 1égvezeték nyomvonala és annak 5-5 m-es
biztonsagi 6vezete érinti
o elektronikus hirkozlési halézati nyomvonal halad a tombo6t hatarolé valamennyi
utcaban
A kozmiivek vizsgalata a vizsgalt tombot is magaba foglald telepiilésrendezési eszkozok szakagi
munkarészének és az E-k6zm{ felhasznalasaval késziilt.

Vizellatds

A varos koziizem vizellatasat a Mez6foldi Regionadlis Vizikozml Kft.-hez (Mez6foldviz Kft.)
tartozo Paksi Fémérnokség lizemelteti. A telepiilésrendezési eszkozokben rogzitésre keriilt, hogy
avaros ellaté rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy a vizsgalt tomb tertiiletén
javasolhaté fejlesztések vizellatasanak bazis oldali kielégitésénél nem varhaté akadaly.

A varos teriiletén a kozlizemi ivoviz ellatasra egységes vizeloszté halozati rendszert épitettek ki,
amelynek egyes szakaszai a vizsgalt tombot nyugatrol és északrdl hatarolo utak, kozteriiletek
savjaban is elhelyezésre keriiltek, biztositva az egyes telkek vizellatasanak lehet&ségét.
Avizsgalt teriiletet nyugatrol és északrdl hatarol6 kozutakon haladd vizvezetékre, az el6irdsoknak
megfelel6 slirliségben a tlizcsapok is felszerelésre kertiltek, alapjat adva az egyes telkek tiiziviz
ellatasara.

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen elvalasztott rendszer(i vizelvezetést épitettek ki, amellyel Osszegylijtott
szennyvizeket a varos szennyviztisztité telepére szallitjdk. A telepiilés szennyvizelvezetését és a
tisztitd telep lizemeltetését is a Mez6f6ldi Regionalis Vizikozmi Kft.-hez (Mez6f6ldviz Kft.) tartozo
Paksi Fémérnokség tizemelteti.

A kiépitett szennyvizgyijt6 halézat eléri a vizsgalt teriiletet. Az E kozm{ nyilvantartasa alapjan, a
tertiletet hatarol6 utcak koziil a Biztonsagi elkeriil6 Ut nyomvonalan halad végig dél felé egy
gravitacids szennyvizcsatorna, a Dankoé Pista utcaban 6sszegyijtott szennyvizeket pedig a Tolnai
ut felé kiépitett gravitacids szennyvizcsatorna szallitja el.

A fejlesztéssel érintett teriilet délkeleti irdnyban lejt, amely a haldzat gravitacios rendszeri
kiépitésének fejlesztését lehetévé teszi. A teriilet hidrolégiai és hidrogeoldgiai adottsagai és az
azok védelmét szolgald eléirasok a tomb fejlesztését csak a teljes kozmiellatds megoldasaval
tdmogatjak, igy a haldzat fejlesztési igényére szamolni kell.

Csapadékviz elvezetés

A teleplilésen a vizsgdlt teriilet térségében elvalasztott rendszer csapadékviz elvezetést
alakitottak ki. A csapadékviz elvezetés feladata az dnkormdanyzaté. A csapadékviz elvezetés a
Biztonsagi elkeriil6 Uiton és a Danko Pista utcaban is a vizsgalt szakaszon nyilt arkos. A teriilet
topografiai viszonyai a nyilt arkos csapadékcsatorna halézat tovabbépitésének a lehet6ségét
biztositja, ahogy ezt a varos csapadékviz elvezetési tanulmanyterve is mutatja.

Villamosenergia elldtds

A varos villamosenergia halézatok iizemeltetsje az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.

Az E-kozmii nyilvantartasa szerint, az Uj beépitésre tervezett tertileten jelenleg villamosenergia
ellatas nincs, csak a vele keletr6l szomszédos telken és a Biztonsagi elkeriil§ ut nyugati oldalan
létesitettek egy-egy 22 kV-os transzformatort. Fel kell hivni a figyelmet azonban arra, hogy a
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vizsgdlt teriileten athalad egy a déli irdnybdl érkezd és a teriileten nyugati és keleti iranyban
elagazd 22 kV-os kozépfesziiltségli oszlopokra fektetett 1égvezeték nyomvonala és annak 5-5 m-
es biztonsagi 6vezete, amely jelentésen korlatozza a tertilet 1j, tervezett funkci6éjanak kialakitasat.
A vezeték helyfoglalasat, biztonsagi ovezetének helyigényét a tervezett beépitések soran
figyelembe kell venni és az dgazati el6irdsoknak megfelelen kell a korlatozasokat betartani. A
villamosenergia hal6zattal érintett teriiletre vonatkozo épitési és teriilethaszndlati korlatozasokat
a2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti.

A Biztonsagi elkeriil6 Uton és Danko Pista utcaban is a kozvilagitas kiépiilt.

Féldgazellatas

A varos foldgazellatdsanak tzemeltet6je az E.ON Dél-dundntuli Gazhalézati Zrt. Az E-kozmi
nyilvantartasa alapjan a vizsgalt tombot hatarolé utcakban kiépiilt a kézépnyomasu foldgaz
elosztovezeték haldzata. A varos nagykozép-nyomasu foldgazellatas gerinchaldzata a fejlesztéssel
érintett tombtdl tobb utcanyira, nyugatra talalhato.

Tdvhéellatas

Pakson a tavhdészolgaltatas hal6zatat a Duna Center Therm Kft. lizemelteti. A tavhészolgaltatas
hébazisa a Paksi Atomerém, onnét fold felett kiépitett tavhévezetéken Kkeresztil érkezik a
forroviz a fogyasztdk ellatasra.

A vizsgalt teriilet nyugati oldalat hatarolé Biztonsagi elkeriil6 ut mentén halad a tavhdéellatas
gerincének egyik nyomvonala, oszlopokra fektetve, mely jelent6sen korlatozza a fejlesztéssel
érintett teriilet megkozelithet6ségét.

A tavhoéellatas elvileg szabad és bovithetd kapacitassal rendelkezésre all.

Megiijulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetéségei
Ma mar a megujuld energiaforrdsok hasznositdsa nélkill energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Paks teriiletén a megujulé energiahordozok koziil
a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia és a geotermikus energia alkalmas. Paks térségében
a 2300 korilli napos 6rak hasznositdsi lehet6ségének igénybevétele segiti a raciondlis
energiagazdalkodas megvaldsitasat.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és milisoreloszto) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. Paks a 75-8s korzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszté halézattal is
rendelkezik.

Az E-kdzmii nyilvantartasa szerint a vizsgalt tombot hatarolé utcdkban vegyesen, foldalatti és fold
feletti elhelyezéssel kiépitésre keriilt és szolgaltatasra rendelkezésre all a Telekom, és a Tarr Kft.
optikai hirko6zlé halézata, valamint a Biztonsagi elkeriilé it nyomvonala mentén alépitményben
halad az MVM Net Zrt. és a D-Infrastruktira orszagos jelent8ségii optikai gerinchal6zata.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatas széleskorii igénybevételi lehet6séggel
egészitik ki. A megfeleld vételi lehetéség biztositdsahoz sziikséges antennak kell6 lefedettség
biztositasara tagabb térségbdl rendelkezésre allnak, a megfelel§ vételi lehet6séget biztositani
tudjak. A vizsgalt tombon beliil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem
lizemel.
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2. Tervi el6zmények

Paks Varos teriiletére vonatkoz6 tertiletrendezési tervek:

Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény mésodik részében foglalt terv)

Tolna Megye Teriiletrendezési Terve (a 8/2020. (X:29.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott terv, valamint annak
a49/2020. (X.29.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott megyei szabalyozasi ajanlasai)

Paks varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 68/2015. (IX. 9.) Kt. szamu hatarozat
Paks Varosfejlesztési Koncepcidja 55/2010. (V. 26.) Kt. szamu hatarozat
Hatalyos TSZT: 92/2016. (VIIL.17.) Kt. szamu hatarozat
Médositasok: 69/2017.(V.29.) hatarozat

123/2017. (X.18.) hatarozat
24/2018. (11.14.) hatarozat
98/2018. (V.30.) hatarozat
99/2018. (V.30.) hatarozat
124/2018. (V1.27.) hatarozat
13/2019. (11.20.) hatarozat
57/2019. (1IV.24.) hatarozat
168/2019. (X1.20.) hatarozat
169/2019. (X1.20.) hatarozat
16/2020. (11.12.) hatarozat
194/2021. (IX.8.) hatarozat
62/2022. (IV.7.) hatarozat
117/2022. (V1.22.) hatarozat
203/2022. (X1.29.) hatarozat
1/2023. (1.13.) hatarozat
24/2023. (111.14.) hatarozat
121/2023. (IX.13.) hatarozat
170/2023. (X1.22.) hatarozat
185/2023. (X11.13.) hatarozat
48/2024. (IV.17.) hatarozat

Hatalyos HESZ: 33/2016. (VIIL.22.) 6nkormanyzati rendelet

Médositasok: 19/2017.(V.31.) Onk. rendelet
27/2017. (X.20.) Onk. rendelet
10/2018. (11.16.) Onk. rendelet
20/2018. (V1.1.) Onk. rendelet
24/2018. (V1.29.) Onk. rendelet
5/2019. (11.22.) Onk. rendelet
12/2019. (1V.29.) Onk. rendelet
28/2019. (X1.27.) Onk. rendelet
7/2020. (11.14.) Onk. rendelet
40/2020. (XI1.11.) Onk. rendelet
42/2020. (X11.18.) Onk. rendelet
27/2021. (1X.10.) Onk. rendelet
7/2022. (1V.8.) Onk. rendelet
12/2022. (V1.23.) Onk. rendelet
27/2022. (X1.30.) Onk. rendelet
1/2023. (1.13.) Onk. rendelet
4/2023. (11.17.) Onk. rendelet
11/2023. (111.20.) Onk. rendelet
31/2023. (IX.14.) Onk. rendelet
43/2023. (X1.24.) Onk. rendelet
48/2023. (XI1.15.) Onk. rendelet
11/2024. (1V.19.) Onk. rendelet

Telepiilésképi arculati kézikonyv 292/2020. (XI1.9.) hatarozat
Moédositas: 104/2024. (IX. 12.) hatarozat
Telepiiléskép védelmérol szolo 40/2020. (XIL.11.) 6nkormanyzati rendelet
Moédositas: 12/2021. (111.18.) 6nkormanyzati rendelet
18/2024. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet
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Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX.
torvény Masodik Részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv teriileti hatalya kiterjed az
orszag teljes kozigazgatasi teriiletére. Paks varos teriilete erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi,
vizgazdalkodasi és telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt. Eszak-déli iranyban
az M6 gyorsforgalmi ut, a 6. sz. f6ut valamint egyéb orszdgos torzshalézati vasuti palya
nyomvonala (42. sz. Pusztaszabolcs - Dunaujvaros - Paks vasudtvonal) érinti. Az M6 - 51. sz. féut
0sszekotését Kalocsanal biztosito 512. sz. fétitvonal tervezett nyomvonala Paks déli hatarat érinti.
A telepiilés déli részén meglévé és tervezett atomerdmii keriilt jelolésre. Az atomerémiivekhez
kapcsol6ddan Paksot meglévé és tervezett 400 kV-os atviteli halézati tavvezetékek keresztezik. A
Duna mentén végig els6rendii arvizvédelmi févédvonal, a telepiilés kézpontjdban pedig orszagos
kikotd talalhato.

TV ST % LTS T
A Orszégos teriletfelhasznalasi kategoriak

— .
f - Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepdlési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Fout (megléve)
Féut (tervezett)
Egyéb orszagos torzshalbzati vasati palya (meglévd)
Orszégos kikétd (megléve)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
= Atomerém( (meglévd)
L Atomerdm( (tervezett)
—_— 400 kV-os atviteli halozati tavwvezeték (meglévd)
wews 400 kV-os atviteli halozati tavwezeték (tervezett)
Vizi |étesitmények

i Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Fejlesztési tertilet

OTrT Szerkezeti Terv - kKivonat (Forrds: https://www. e-epites.hu)

A fejlesztési teriilet a Telepiilési térség része.
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A vizsgalt teriilet orszagos ovezetekkel valé érintettsége szempontjabdl csak a 3/4. mellékletet
képezd Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete altal érintett telepiilések
tervlap érintett, melyen Paks egész kozigazgatasi teriilete vildgérékségi vdromdnyos
teriiletként jelenik meg.

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasarodl szélo 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos ovezetekkel vald
érintettség szempontjabdl a fejlesztési teriilet a 4. mellékletben szereplé vizmindség-védelmi
teriilet 6vezetével érintett.

A vizsgélt teriilet érintettsége az OTrT Ovezetei altal:

; e . . . Telepiilés Vizsgalt teriilet
Orszdgos Ovezeti Terv dvezetei L. . L .
érintettsége érintettsége

Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezete, az Gkolégiai hdlézat
Okolégiai  folyoséjdnak évezete és az ékolégiai hdlézat IGEN NEM
pufferteriiletének 6vezete (3/1. melléklet)
Kivdlo termébhelyi adottsdgii szdntok évezete (3/2. melléklet) IGEN NEM
Erdok dvezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
lf'll.agoroksegln e:s wlagorokseg} vdromdnyos terliletek 6vezete dltal IGEN IGEN
érintett telepiilések (3/4. melléklet)

onvedelniu és katonai célil terlilet dvezete dltal érintett teleplilések NEM NEM
(3/5. melléklet)
J6 termdhelyi acfottsagu szdntok dvezete (9/2019. (V1.14.) MVM IGEN NEM
rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre j,avasolt tertilet dvezete (9/2019. (VI14.) MVM IGEN NEM
rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet 6 te (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 3.

dj (fpve elmi tertilet Gvezete (9/. ( ) rendele IGEN NEM
melléklet)
Vizmindség-védelmi tertilet 6 te (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet -

zzmzn?seg védelmi tertilet dvezete (9/. (VL.14.) rendele IGEN IGEN
4. melléklet)
Nagyvizi meder évezete (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 5. melléklet) IGEN NEM
VTT-tdrozok dvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. melléklet) NEM NEM

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetét a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja
meg.
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Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

A Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése 8/2020. (X:29.) oénkormdnyzati rendeletével
megallapitotta Tolna megye teriiletrendezési tervét.

A rendelet 2. mellékletét képezb Térségi szerkezeti terv a vizsgalt teriiletet telepiilési térségbe
sorolja. A vizsgalt teriiletet északon és keleten meglévd térségi szerepli 6sszekotd Ut hatarolja.

_—
Térséqi teriiletfelhasznalasi kategoridk és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasa térség

Erdégazdéalkodasi térség

Mezbégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

D Fejleszteési tertilet hatara

M\

Hatalyos térségi szerkezeti terv - kivonat (Forrds: http://www.tolnamegye.hu/)

b T

Az orszagos ovezetek az alabbiak:

A rendelet 3.1. mellékletét képezd Orszdgos dkolégiai hdlozat tervlap magteriilet, 6kologiai
folyosd, pufferteriilet 6vezetei elemei a vizsgalt teriiletet nem érintik.

A rendelet 3.2. mellékletét képez6 Kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdantoteriilet, J6 terméhelyi
adottsdgi szantotertilet tervlap elemei a vizsgalt teriiletet nem érintik.

A rendelet 3.3. mellékletét képez6 Erddk teriilete, Erdédtelepitésre javasolt teriilet tervlap
elemei a vizsgalt tertiiletet nem érintik.

A rendelet 3.4. mellékletét képezd Tdjképvédelmi teriilet évezete tervliap elemei a vizsgalt
teriiletet nem érintik.

A rendelet 3.5. mellékletét képezd Vildgorékségi és vildgorokségi varomdnyos teriiletek
dvezete tervlap elemei Paks teljes kozigazgatasi teriiletét, ennek kovetkeztében a vizsgélt
teriiletet is érintik.

A rendelet 3.6. mellékletét képez6 Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete tervlap eleme a vizsgalt
teriletet érinti.
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Arendelet 3.7. mellékletét képez6 Nagyvizi meder dvezete tervlap elemei a vizsgalt tertiletet nem
érintik.

A rendelet 3.8. mellékletét képez6 Honvédelmi és katonai célii teriilet 6vezete tervlap elemei a
vizsgalt teriiletet nem érintik. A megyei 6vezetek az alabbiak:

Arendelet 3.9. mellékletét képezb Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete tervlap elemei Paks teljes
kozigazgatasi teriletét, ennek kovetkeztében a vizsgalt teriiletet is érintik.

A rendelet 3.10. mellékletét képez6 Rendszeresen belvizjdrta teriilet évezete tervlap elemei a
vizsgalt teriiletet nem érintik.

A rendelet 3.11. mellékletét képez6 Féldtani veszélyforrads teriilet 6vezete tervlap elemei Paks
teljes kozigazgatasi teriiletét, ennek kovetkeztében a vizsgalt teriiletet is érintik.

Tolna megye egyedileg meghatarozott évezetei:

A rendelet 3.12.1. mellékletét képezé Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdamogatott
célteriiletének dvezete tervlap elemei Paks teljes kozigazgatasi tertiletét, ennek kovetkeztében a
vizsgalt teriiletet is érintik.

A rendelet 3.12.2. mellékletét képezd Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének
dvezete tervlap elemei Paks teljes kozigazgatasi teriiletét, ennek kovetkeztében a vizsgalt
teriiletet is érintik.

A rendelet 3.12.3. mellékletét képezdé Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezete tervlap elemei Paks teljes kozigazgatasi teriiletét, ennek kovetkeztében a vizsgdlt
tertletet is érintik.

Osszefoglal6 tablazat a vizsgalt teriilet TMTTT dvezetei érintettségérdl:

TMTrT szerinti 6vezetek ’T_elepul(’es Vl,z s.galt tel:ulet
érintettsége érintettsége

Orszdgos 0kolégiai hdlézat (3.1. sz. melléklet) IGEN NEM
Kivdlo és jo termdéhelyi adottsdgu szdntotertilet (3.2. sz. melléklet) IGEN NEM
Erddk és Erdételepitésre javasolt tertilet (3.3. sz. melléklet) IGEN NEM
Tdjképvédelmi tertilet (3.4. sz. melléklet) IGEN NEM
Vllagorokseg,l és vildgorokségi varomdnyos tertilet IGEN IGEN
(3.5. sz. melléklet)
Vizmindség-védelmi tertilet (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN
Nagyvizi meder évezete (3.7. sz. melléklet) IGEN NEM
Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete (3.8. sz. melléklet) NEM NEM
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete (3.9. sz. melléklet) IGEN IGEN
Rendszeresen belvizjdrta tertilet 6vezete (3.10. sz. melléklet) IGEN NEM
Foldtani veszélyforrds tertilet 6vezete (3.11. sz. melléklet) IGEN IGEN
Innovdcids-technoldgiai  fejlesztés tdmogatott célteriiletének
ovezete (3.12.1. sz. melléklet) REEN REEN
Logisztikai fejlesztések ta tott céltertiletének 6 t

ogisztikai fej efz ések tdmogatott céltertiletének dvezete IGEN IGEN
(3.12.2. sz. melléklet)
Turisztikai fe]le.fztesek tdmogatott céltertiletének ovezete IGEN IGEN
(3.12.3. sz. melléklet)
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Paks Varosfejlesztési Koncepcidja (VFK) 2010.

Paks Varosfejlesztési Koncepcidja az MTA Regiondlis Kutatasok Koézpontja Dundantuli
Tudomanyos Intézet kozremiikodésével 2009. oktoberében késziilt és az 55/2010. (V.26.) szamu
hatarozattal keriilt elfogaddasra.
Paks atfog6 stratégiai céljai az alabbiak:

L Fejlett kozosségi szolgdltatdsokra épiild térségkézponti és kézépvdrosi funkciok fejlesztése

I1. Kiegyensulyozott dgazati célokra épiilé helyi gazdasdgfejlesztés

1. Magas életmindségii tdrsadalom megteremtése vonzo vdrosi kérnyezetben
A V. fejezet a fenntarthatd varosi kornyezet megteremtésének teriiletrendezési vonatkozasairoél
sz6l. 2010-ben még ugy vélték, hogy az atomerdmii bdvitése esetén sem kell jelent6s
népességnovekedéssel szamolni, nincs sziikség 1j lakoteriiletek kijeldlésére, a meglévé teriiletek
mindségi fejlesztése elegendd.
A koncepcié még nem szamol az atomerémii bévitésével kapcsolatban megjelend jelentds -
nem ideiglenes elhelyezést igénylé - munkdslétszam lakhatdsi problémdjanak megolddsdval.

Paks Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS) 2015.

Paks Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja a Terra Stadid Kft. kozremiikodésével késziilt és a
68/2015. (IX.9.) Kt. szdmu hatarozattal kertilt elfogaddasra.

A megalapozé vizsgalat szerint Paks lakossagszama folyamatosan csokken.

Az ITS-ben az Atomerémi bévitésével kapcsolatos fejlesztések kozott a lakhatasi fejlesztésekkel
kapcsolatban az alabbi javaslatok talalhatok:

»A Beliigyminisztériumtdl szdrmazé informdcidk alapjdn az épités sordn megjelené munkavdllalék szdma
dtlagosan 4000 fé kériil alakul (csicsidészakban elérheti a 6000 fét). E létszambdl 200 fére tehetd a
menedzsment és mérnéki dllomdny, akik feltételezhetéen csaldddal egyiitt fognak érkezni (ez kértilbeliil
tovdbbi 300 f6 jelent). A menedzsment csalddostul szdlloddkban és/vagy bérelt csalddi hdzakban keriil
elhelyezésre, vagy nem helyben lakik. A tobbi munkavdllalé (5800 f6) kéziil a becslések szerint 10% helyi
munkaerd, 10% napi, 10% heti ingdzo. A nem menedzsment munkavdllalék feltehetéen csaldd nélkiil
érkeznek. A heti ingdzdk 522 f6s dllomdnya egyedi, eqyszertiibb és dtmenetibb jellegii elhelyezést igényel. A
telijes nem ingdzok szama 4176 f6, ebbdl az dsszes folyamatosan elhelyezenddk létszama 2798 f6, a
hosszabb-révidebb iddszakokra elszdlldsolandé iddszakos munkavdllalok szama 1378 f6.
Ekkora létszam elhelyezése gondos tervezést igényel, amely kapcsdn tébb alternativa is lehetséges
(integrdltan a vdrosba illesztve vagy koncentrdltan egy uj vdrosrészt létrehozva; egy telepiilésen vagy
tébbén elszorva). Célszerii egy, a kioltséghatékonysdgot és a kélcsénds elénydkre alapozott egyilittélést
elétérbe helyezd alternativa preferdldsa. A legjobb megolddsnak az tiinik, ha az épitési iddszakban
megjelend munkavdllalok harom tipusii lakékérnyezetben, és Pakson beliil t6bb helyen, illetve pdr kisebb
telepiilésen kertilnének elhelyezésre. A folyamatosan az épitésen dolgozé munkdsok (egy- ill. hdromszintes)
apartman-hdzakban lakndnak Paks belteriiletén. Mdr kijelélésre kertiltek e teriiletek (elsésorban a
Pollack M. u. melletti, valamint a Vdcika kériili tertiletek). Emellett a folyamatosan az épitésen dolgozé
munkdsok elszortan Pakson és térségében a meglévl vdrosrészek teriiletén albérletekben vagy
bérlakdsokban is laknak.
Az idGszakosan elhelyezendd dllomdny ideiglenes konténervdrosokban és mobilhdzakban keriilne
elszdlldsoldsra elkiiléniilé teriileten az erémiihéz kozel, jo kizlekedési elérhetdségii helyeken. Ilyen
alkalmas teriilet taldlhato az ipari park mellett a 6. sz. fout mdsik oldaldn. A konténerlakdsok belsé terei és
a lakékornyezet szinvonala az apartmanokéndl joval alacsonyabb szintii, kevésbé komfortos lenne. Az
épités végeztével a konténervdros megsziintetésre keriilne, annak tovdbbi hasznositdsa késobbi
vdrosfejlesztési déntés része lesz. E tekintetben térekedni kell a leghatékonyabb megolddsokra az
utéhasznositds szempontjdbdl.”

Az ITS alapjan megadllapithato, hogy az atomerémii bévitésével kapcsolatban megjelené

tetemes munkdslétszam lakhatdsi problémdjanak megolddsdra a nem ideiglenes
munkdsszdllok létesitése még nem szerepel.
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Paks Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Paks Varos tobbszér moédositott Telepiilésszerkezeti terve a 92/2016. (VIIL.17.) szamu OK.
hatarozattal keriilt elfogaddasra.

A vizsgélt teriilet a hatdlyos TSZT szerint Lke jelii kertvarosias lakoteriiletbe sorolt.

A teriiletet nyugaton hatarolé Biztonsagi elkeriil6 Ut varosi féut, melynek keleti oldalan keskeny
kiszolgal6 ut hataros a vizsgalt teriilettel. A teriilet északi oldalan huz6dé Danké Pista utca és a
tertilet keleti hatarat képez6é 4691 hrsz.-u névtelen utca kiszolgald ut. A Biztonsagi elkeriild ut
mentén meglévd kerékparut halad.

A vizsgalt teriilethez a Biztonsagi elkeriil6 ut taloldalan K-Hsz jeld kiilonleges humanszolgaltatd
teriilet és Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet csatlakozik. A Dankd Pista utcat
északi iranyban tovabbi Lke jeli kertvarosias lakoéteriiletek kisérik. A vizsgalt teriilet keleti
hatarat képez6 kiszolgalé tuthoz Gksz jeli kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletek
csatlakoznak.

A teljes vizsgalt teriilet orszagos vizmindség-védelmi teriilet. A vizsgalt teriileten beliil
kedvezétlen foldtani adottsagu tertilet talalhatd. A vizsgalt teriilet déli részét, a modositassal
érintett két telket az atomerdmi biztonsagi 6vezetének hatara érinti. A Biztonsagi elkertld ut
mentén tavhévezeték halad.

Paks TSZT - kivonat (Forrds: http://www.paks.hu/)
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Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
Paks Varos tobbszor modositott Helyi épitési szabalyzata a 33/2016. (VIII. 22.) 6nkormanyzati
rendelettel keriilt jdvahagyasra.
A vizsgalt teriilet a hatdlyos szabalyozasi tervben - a TSZT-nek megfeleléen - Lke-1.4 jeli
kertvarosias lakoteriiletbe sorolt.
A terliletet nyugaton hatarolé Biztonsagi elkertiild ut I1. rend( varosi f6ut, melynek keleti oldalan
keskeny kiszolgalé ut hatarolja a vizsgalt teriiletet. A teriilet északi oldaldn huz6dé Danké Pista
utca és a teriilet keleti hatarat képezd 4691 hrsz.-u névtelen utca kiszolgal6 ut. A Biztonsagi
elkertilé at mentén meglévd kerékparut halad.
A vizsgalt tertlilethez a Biztonsagi elkeriild ut tiloldalan K-Hsz jeld kiilonleges humanszolgaltat
teriilet és Gksz-1.1 jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet csatlakozik. A Danké Pista
utcat északi iranyban Lke-1.1 jell kertvarosias lakdtertletek kisérik. A vizsgalt teriilet keleti
hatarat képezd kiszolgdldo uthoz Gksz-3.1 jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
csatlakozik.
A teljes vizsgalt teriilet orszagos vizmindség-védelmi teriilet. A vizsgalt tertlleten beliil
kedvezétlen foldtani adottsagu teriilet talalhat6. A vizsgalt tertilet déli részét, a mddositassal
érintett két telket az atomerdmi biztonsagi 6vezetének hatdra érinti. A Biztonsagi elkeriild ut
mentén tavhévezeték halad.

Vizsgalt tertilet hatara
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A vizsgélt teriileten beliil Lke-1.4 jel(i kertvarosias lakoteriilet épitésiovezete keriilt kijel6lésre.
A Helyi épitési szabdalyzat a vizsgalt teriiletre vonatkozéan az alabbi el6irasokat tartalmazza:

P

34. KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lke) EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
41. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet az aldbbi épitési 6vezetekre oszlik:
a) Lke-1 a vdros kialakult, a hagyomdnyos csalddihdzas, illetve csoporthdzas jellegét megtarto
lakotertiletei;
b) Lke -2 az Oreghegy teriiletének kialakult, illetve tj lakéteriiletei;
c¢) Lke -3 a Pollack Mihdly utcdtdl északra tervezett lakéteriiletek és a DNy-i vdrosrész tervezett
kertvdrosias lakotertiletei;
d) Lke -4 a Mdjus 1. és Haladds utcai témbbelsék tervezett Uj tertiletei;
e) Lke -5 a Vdcika zdrtkertjeibdl lakéteriiletté alakul6 teriiletsdv;
f) Lke -Dk a Dunakdémléd tj kertvdrosias lakétertiletei,
(2) Az egyes épitési ovezetek épitési telkein betartandd telekalakitdsi és beépitési eléirdsokat a 2.1 melléklet
tabldzat tartalmazza.
(3) A kertvdrosias lakéteriileteken az OTEK 13.§ (2) bekezdése szerinti rendeltetések az aldbbiak szerint
helyezhetdk el:
a) egy-egy épitési telken, az épitményekben maximum hdrom éndllé6 rendeltetési egység helyezhetd el,
melyen beliil a lakds célii rendeltetési egységekre legaldbb 300 m2 telekteriiletnek kell jutni.;
b) az egyéb kereskedelmi szdlldshely épiilet/ek/ben a vendégszobdk szdma épitési telkenként nem
haladhatja meg az egy-egy épitési telekre megengedett maximdlis éndllé rendeltetési egység szdmadt,
vagyis hdrmat (3).
(4) A kertvdrosias lakdteriileteken a melléképiiletek dltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a teljes
beépithetd tertilet 25 %-dt.
35. ,Lke - 4” JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
43.§ (1) Az Lke-4.1, 4.2, 4.3 jelii épitési 6vezetekben épitési telek kialakitdsdra kijel6lt telekalakitdsi eqgységek
teljes tertiletén, az egység tertiletére kiterjedd telekcsoport tljraosztdsa utdn van lehetdség.
(2) A lehatdrolt telekalakitdsi egységek hatdrvonalai - telekcsoport tjraosztdsa sordn - a legfeljebb 30 m-en
beliili sivban médosithatok, amennyiben ahhoz minden érintett telektulajdonos hozzdjdrul.
(3) Az Lke-4.4 jelii épitési dvezetben ezen bekezdés hatdlybalépésekor mdr kialakult 3. melléklet szerinti hrsz-
U, 1200 m?, illetve attdl kisebb telkeken a legnagyobb beépitettség 25 % lehet.
(4) Az Lke-4.5 jelii épitési 6vezet a vdros laza, kiilonésen magas zéldfeliileti ardnyt biztosité nagytelkes, nagy
villaépiiletekkel beéplild teriilete, amelyen
a) egy-egy épitési telken, az épitményekben maximum ketté éndllé rendeltetési egység helyezhetd el,
melyen beliil a lakds célii rendeltetési egységekre legaldbb 2000 m2 telekteriiletnek kell jutni,
b) az egyéb kereskedelmi szdlldshely épiilet/ek/ben a vendégszobdk szdma épitési telkenként nem
haladhatja meg az egy-egy épitési telekre megengedett maximdlis éndllé rendeltetési eqység szdmdt,
vagyis kettdt.

Az Lke-1.4 jel(i épitési 6vezet paraméterei a HESZ 2. melléklete szerint:

dvezeti a telek megengedett az éplilet megengedett
eléirdsokban legkisebb . hdtsokert
az szerepld a telek kia‘lgakl’thaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
épitési | szabdly, melya | beépi- . j o o rendeltetési
Gvezet tdbldzathan tési teriilete beépitési zoldfeliileti beépitési eqység mérete
jele szereplé médja meértéke meértéke magassdga sréma
értékeket 2 ) )
mddosithatja m % % m m
32. | Lke-1.4 van K-Z 300 30* 50* Em: 6,8 3 [40,0]

*Az Allami F6épitész 2016. augusztus 8. keltezésii, TOD/25/36-3/2016. ligyiratszdmon kiadott OTEK el6irdsaitol eltérd szabdlyozdshoz
valé hozzdjdruldsdval
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Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK)
A 478/2020. (XI.3.) Korm.rendelettel elrendelt veszélyhelyzetben kapott hataskorében Paks
Véaros Polgarmestere 292/2020. (XI1.9.) hatarozataval elfogadta Paks varos Telepiilésképi arculati
kézikonyvét.
A TAK a vizsgalt tertiletet az eltér6 karakter teriiletek kozott a Kertvarosi karakter elnevezésii
kategoriaba sorolja. Ugyan a teriilet északi pereme beépiilt, de a TAK kategoériai koziil egyikbe sem
illeszkedd sortarsashazas beépitésii. A vizsgalt teriilet nagy része beépitetlen.

Telepiiléskép védelmérol sz616 40/2020. (X11.11.) o6nkormanyzati rendelet (TKR)

2021.januar 1-t6l hatalyos Paks Telepiilésképvédelmi rendelete, mely a vizsgalt tertiletet — a TAK-
nak megfeleléen - kertvarosi teriiletbe sorolja, melyet az egyedi jellemz8k alapjan tovabbi
karakterekre oszt: hagyomanyos, kockahazas és Gjonnan beépild teriiletek.
Ezek koziil a vizsgalt teriilet északi peremének sortarsashazas beépitése egyik kategoriaba sem
sorolhat6. A beépitetlen telkek pedig a telekstruktira miatt nem sorolhaték egyik kategéridba
sem. Esetleg az Gjjonnan beépiil§ tertiletre vonatkozo eldirasok vehetdk figyelembe:
32. § (4) Ujonnan beépiilé teriileten
a) azépiilet tetézetének kialakitdsa elsésorban egyszert idomokbdl dllé kontyoldssal kialakitott, esetleg
az illeszkedés érdekében oromfalas lehet 30 °-ndl nagyobb ddléssziggel,
b) a Pollack Mihdly utcatdl északra lévd teriileten megengedett a lapostetds kialakitds is.
(5) A kertvdrosi teriileteken az épiilet kéztertiletrél ldthaté homlokzatdn a hagyomdnyostol eltérd
épitéanyagok nem alkalmazhatéak. A hagyomdnyosnak tekinthetd anyagok:
a) Idbazaton szinezett vakolat, szabdlyos rakdsu, vdgott, vagy faragott természetes k6, miikd, nyerstégla,
b) homlokzati feliileten szinezett vakolat, nyers, vagy festett tégla, vagott vagy faragott természetes ko,
tovdbbd
c) afétémeg tetbzetén égetett agyag- vagy betoncserép, tovdbbd a cserépfedéshez hasonlo megjelenésti,
matt vagy szort feliiletii fémlemez fedés indokolt esetben (pl. sikpala fedések cseréjekor).
(6) Az épiiletek homlokzatdnak formdldsa és szinezése nem tdrténhet harsdny, rikité, a kérnyezeti
harménidt megbonté megolddssal. Egy éplileten kettd eltérd szinnél tobb nem alkalmazhaté. A szin a
foldszinek tartomdnydba tartozzon, az drnyalatok varidldsdval.
A tervezett beruhazas soran nem kertvarosias lakoteriilet 1étesitése varhato.

PIP Nonprofit Kft. Kézép- és Hosszil Tavu Stratégiai Terv (2020.)

A PIP Ko6zép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag feladata
gondoskodni a Paks II. Beruhazas kivitelezéséhez sziikséges feltételek biztositasarol. Az ezzel
Osszefiiggl feladatok rogzitése érdekében irasba foglaltdk a kovetkez6 évek beruhazasi, fejlesztési
feladatait. Jelen dokumentum ezt a stratégiat tartalmazza.
Az els 10 évre a fejlesztési feladatokat az alabbi 4 csoportba soroltak:

1. Lakdkapacitasok létrehozasa — utélag hasznosithato fejlesztések

2. Lakokapacitasok létrehozasa - munkasszallasok

3. Ipari kapacitasok létrehozasa

4. Térségfejlesztési feladatok ellatasa
Mivel Paks II. fejlesztése kapcsan jelentds munkas-létszam lakhatdsanak biztositdsa var
megoldasra, nagy mennyiség(, killonb6z6 komfortfokozatu szallas 1étesitésére van sziikség. A
megvalositasra var6 ideiglenes szallasoktol kezdve mind a meglév, mind a tervezett
munkasszallokra, kollégiumokra, turisztikai szallashelyekre sziikség lesz.
Megadllapithatd, hogy Paks II. igényeinek teljesitése érdekében minden lehetéséget meg kell

Yae

ragadni a leheté leggyorsabban megvalésithaté szdllds-féréhelyek biztositdsdra.
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3. Paks, 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u ingatlanokon tervezett beruhazas

A PPI Ingatlanfejleszt6 Kft. Paks, belteriilet 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u ingatlanokon
munkasszallé 1étesitését hatarozta el els6sorban a Paksi Atomer6mi bovitésével kapcsolatban a
beruhazasban kézremiikodé dolgozok lakhatasanak, ellatdsanak biztositasa érdekében.

Az érintett harom telek hasznositasara a beruhazas épitészeti terveinek készitése folyamatban
van. A kb. 160-200 féréhelyes munkasszall6 1étesitésének programja szerint a harom telek (4689
és 4690/1 és 4690/2 hrsz.) egyesitésével keriil kialakitasra a foldszinten gépkocsitarolékat és
kozosségi helyiségeket, a két emeleti szinten lakéegységeket tartalmazé munkasszallo. Egy
lakéegységben 4 f6 elhelyezése tervezett. Szabadtéri sportpalya és esetleg fedett szabadtéri
tartézkodo szolgalhatja a dolgozok kényelmét.

Az elbirasoknak megfelel6 gépkocsi tarold kialakitasra keriil, bar valdsziniisithetd, hogy a
dolgozdék szallitasa szervezetten fog torténni. Ennek érdekében a kozelben javasolt
tomegkozlekedési buszmegall6 1étesitése.

A fejlesztéssel érintett tertilet keleti oldalan haladé, jelenleg 5,0 méter széles foldut 12,0 méterre
kiszélesitésre kertil, jarda, fasor, atburkolat keriil kiépitésre. Mivel a 12,0 méter szélesre tervezett
ut déli torkolata - még személygépkocsik forgalma szamara is - sz(ikos, a katasztréfavédelmi
helyzetek és a szemétszallitds megoldasa érdekében a teriilet déli, elkeskenyedé végében -
részben a kozteriiletek, részben a telek lekeritetlen részének igénybevételével - olyan méretli
forduld kertil kialakitasra, amely a nagyobb jarmiivek megfordulasat is biztositja.

Annak érdekében, hogy a tervezett munkasszall6 akar egy épiiletben, akar tobb épiiletben 6nallé
parkol6hdazzal is megvaldsulhasson, az épitési 6vezeti el6irasokban ennek megengedése tervezett.
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4. A modositas soran elérend6 célok, a szabalyozas modositando elemei

A vizsgalt teriilet déli részét képez6 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u ingatlanok csaknem 6000
m2-es teriiletén tervezett munkasszallé a hatilyos HESZ szerinti Lke-1.4 jeldi kertvarosias
lakéteriilet épitési ovezetében nem helyezhetd el. A HESZ médositasa sziikséges, amely a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 136. § (1) bekezdése szerint az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos allapota
alkalmazasaval lehetséges. Mivel az akkori OTEK a munkasszall fogalmat még nem hasznlta,
létesitését semelyik teriiletfelhasznalasi egységben nem tette lehet6vé, a tervezett rendeltetés
csak az erre a célra létrehozott kiillonleges épitési 6vezetben valdsithaté meg. A jelenlegi
kertvarosias lakoéteriilet helyett beépitésre szdnt kiilonleges teriilet épitési Gvezetének
kijelolése sziikséges az érintett harom telekre. A vizsgalt teriilet tobbi része maradhat
kertvarosias lakéteriiletben. Az Wj épitési Gvezet kijelolése miatt mind a TSZT, mind a HESZ
maddositasa sziikséges.

Mivel a fejlesztés a vizsgalt teriilet déli részén tervezett, a megndvekedett forgalmat valdsziniisitd
funkci6 gépjarmii-kiszolgdldsa is tervezést, esetleg médositdst igényel. A fejlesztéssel érintett
harom telek megkdzelitésére két lehet6ség adott:
1. A Biztonsagi elkertld ut feldl az ingatlanok feltarasa korlatozott, mivel az ut ezen oldalan
2,9 m magassagi korlatozast adé tavhévezeték keriilt kiépitésre a telkek keritésének
kozelében. Ezen kiviil az utcsatlakozds szélessége is sziikds a magasban vezetett
tavhévezeték tartd-szerkezetének labai miatt.
2. A teriilet keleti szélén haladd 4691 hrsz.-ii névtelen utca jelenleg kb. 5,0 méter széles
foldat. A hatalyos szabalyozasi tervben a tervezett szélessége 9,0 méter, mivel a Danké
Pista utca menti sortarsashazak meglévd épiiletei nem tesznek lehetévé ennél szélesebb
szabdlyozast. Mind a beruhazas épitése idején, mind a miik6dd funkcié forgalmara ez a
szélesség nem tesz lehet6vé teljes értéki (fasor, jarda, stb.) kozteriileti kialakitast, ezért
tovabbi szélesitésre, célszeriien 12,0 méteres kozteriileti szabalyozasra lesz szilikség.

Tovabbi korlatozast jelent a teriileten beliil all6 oszlopokon vezetett elektromos vezetékek
kivaltdsa is.

Mivel a vizsgalt tomb északi részén megmarad a kertvarosias lakéteriilet, annak védelmére - a
fejlesztési teriileten beliil - védézaéldsdv javasolt.

A tervezett munkasszallé rendeltetés elhelyezhetésége érdekében javasolt uj épitési évezet
bevezetése. A javasolt K-Msz jel(i épitési 6vezet - OTEK-nak is megfeleld - tervezett paraméterei

e beépités mddja szabadonallé
o telek legkisebb kialakithato teriilete 5000 m2

o telek legnagyobb beépitési mértéke: 40 %

o teleklegkisebb zoldfeliileti mértéke 40 %

e épiilet legnagyobb beépitési magassaga 10 m

A telken tobb épiilet, valamint 6nall6 parkol6haz is 1étesithetd.

Az egész fejlesztési terlileten egységes épitészeti kialakitds javasolt, a TAK és a TKR ajanlasai,
el6irasai betartanddk, illetve az j tertilet miatt a TAK, TKR térképi mellékletei médositanddk.
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5. Beépitési terv

A fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését befolyasol6 koriilmények

A Danko Pista utca, a Biztonsagi elkeriil6 at és a 4691 hrsz.-u kozat altal hatarolt hdromszog alakd
vizsgdlt teriilet északi peremén a 4683 hrsz.-u telek sortarsashdzakkal beépitett. A tdmbben
talalhato tovabbi 6 ingatlan beépitetlen.

A fejlesztéssel érintett harom telek a tomb déli végében taldlhaté. A dél felé elkeskenyedd,
hdromszaég alakii teriilet beépitését geometriai alakja nagy mértékben meghatarozza.

A specidlis alaku teriileten beliil a sziikséges parkoldkat is el kell helyezni. A telek alakja mind a
beépitést, mind a parkolok elhelyezését bizonyos mértékig korlatozza.

Parkolokra vonatkozdan varhatéan mar az 0j jogszabaly, a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) el8irasai
keriilhetnek figyelembevételre, annak is meg kell felelni, mivel az engedélyezéskor mar az lesz
hatalyban.

Korlatozé tényez6ként jelentkezik ezen kiviil a teriilet nyugati hatarat képezo Biztonsagi elkertils
ut mentén haladé magasvezetésii tavhévezeték. A labakon all6 kozmi berendezés mind a tertilet
déli megkozelitését, mind a beépités térbeli kialakitdsanak szabadsagat neheziti.

A fejlesztéssel érintett harom ingatlan teriiletén elektromos vezetékek tartéoszlopai talalhatok,
melyek a beépitést akadalyozzak. Ezek athelyezése, kivaltasa mindenképpen javasolt.

Mivel a teriilet csak a keleti oldala fel6l tarhato fel, a jelenleg 5,0 méter széles foldut a hatalyos 9,0
méteres szabalyozasi szélességével sem fog megfelelni a megnoveked6 forgalomnak. A koztertlet
legalabb 12,0 méter szélesre torténd szabalyozasa a beépithetd ingatlanok teriiletének
csokkenését okozzdk.

A fejlesztéssel érintett harom telek épitési Ovezeti dtsorolasa sziikséges a megvalositani tervezett
munkdasszalld 1étesitése érdekében. A tervjavaslat szerint a jelenlegi Lke-1.4 jelii kertvarosias
lakéteriilet épitési dvezete ezen a harom telken K-Msz jeldi kiillonleges munkasszallo épitési
ovezetre modosul. Mivel a tervezett beruhazastoél északra megmarad a kertvarosi tertilet, annak
lako rendeltetése védelmet érdemel, melyet a fejlesztés részeként telken beliili védézéldsdvval
kell biztositani.

Telekalakitas, teriiletfelhasznalas

A fejlesztéssel érintett teriilet harom telekbdl all, melyek 6sszes tertilete kb. 5700 m2. Egyenként
a telkek - a tervezett munkéasszallé rendeltetés figyelembevételével - beépités szempontjabol nem
gazdasagosak. Varhatéan a telkek Osszevonasa és egyetlen teriiletként torténé beépitése a
legkedvezdbb a beruhazas szempontjabol.

A harom telek 6sszevondasa utan a beépithetd telektertilet a foldut 12,0 méteres kiszélesitése miatt
csaknem 800 m2-rel lesz kisebb. Ezen kiviil az északi telekhatar mentén 5,0 méter széles
beiiltetési kotelezettség javasolt telken beliil.

A tdmb északi része valtozatlanul kertvarosias lakoteriiletben marad.

A fejlesztéssel érintett ingatlan tervezett beépitése

A déli iranyban elkeskenyedd, haromszog alaku teriilet beépitésekor figyelembe kell venni a keleti
oldalat hatarolé foldut szélesitését, melynek sziikségességét részben a fejlesztés generalta
forgalomnovekedés - az ut tuloldalan kialakult beépités megkdzelitése nem innen torténik -
valamint a fejlesztéssel érintett teriiletre valé bekanyaroddas ivének helyigénye, az épités idején
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megnovekedd teherforgalom, valamint a kozteriilet megfelel§ végsé kialakitdsa (jarda, fasor)
indokolja.

A fejlesztéssel érintett teriiletet nyugaton hatarolé Biztonsagi elkertild ut jelentds forgalma, a
mellette halad6 kerékparut, a kerékparut folott kanyargd magasvezetésli tavhévezeték miatt
javasolt a tervezett beépités vonaldnak hatrébb hizasa, a kerités mentén legaldbb 5,0 méter széles
beiiltetett el6kertet javasolt kialakitani.

Az épiiletszarnyakat oly mdodon javasolt tervezni, hogy egy csendesebb bels6 udvar alakulhasson
ki. Ennek érdekében mind a Biztonsagi elkeriilé6 it mentén, mind a Kiszélesitett névtelen foldut
mentén a telekhatarokkal kozel parhuzamos épiiletszarnyak Kkeretezhetnek egy csendes,
zoldfeliilettel kialakitott belsé udvart.

A tertlet beépitésére két javaslat kertlt kidolgozasra. JELMAGYARAZAT
MELYGARAZS

A” valtozat MUNKASSZALLO

A fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitése a névtelen foldut fel6l két .

TELKEN BELULI UTBURKOLAT
ponton, a teriilet északkeleti sarka fel6l és a tertilet déli részén [ savasoirszasaLvozisi vona
tervezett. Az épiiletek a teriilet keleti és nyugati telekhataraval [ | cvaeur

. ; , P . .. [ ] KOZTERULETI ZOLDFELOLET
parhuzamosan telepitve védett belsé udvart zarnak kozre, amely a e
lakoteriilet felé nyitott. [@® | xkozTEROLETI FASOR

A Kkeleti, megkozelitést biztositd kozteriilethez legkozelebb, azzal [ TsenseiuirasormacsororT
|| TELEKHATAR

B <OZTERULETI UTBURKOLAT

parhuzamosan kialakitott épiletszarny fél o —g5 p— g e S
szinttel foldbe siillyesztett alsé szintjén = : [F=7] sawtszAu
kétoldalas parkolassal, majd az épiilet _ 3 “RKOLO.S‘ -

folytatasaban tovabbi féloldalas parkoléssal
megoldhat6 a sziikséges gépkocsi féréhely
elhelyezése, illetve kialakithatok a kozosségi
helyiségek, pl.: edzterem, klubhelyiség. Az
emeleti szintek Kkisebb épiiletmélységet
igényelnek, a mélygarazs teteje teraszként
alakithaté ki az els§ szint lakéegységei
szamara.

A teriilet alakjat kovetd kozel ,V” alaku
beépités az északrol csatlakozo lakoéteriilet
felé nyitott, mivel a kertvarosias lakdteriilet
kornyezeti hatdsai nem zavardéak a
munkasszallé szamara. Eppen a lakéteriilet
védelme érdekében azonban javasolt a
kerités mentén telken beliil legalabb 5,0
méter széles zoldfelilletet biztositani.
Ugyancsak javasolt az 5,0 méter széles
zOldteriilet a Biztonsagi elkeriilé ut feldli
oldalon is.

A teriilet déli részén forgalmi okokbdl a
nagyobb  jarmiivek szdmara forduld

létesitendd, melynek teriilete | - ' 5 AN
kozhasznalatra atadott teriiletként le nem kerithet6, de a fejlesztés tertiletébe beszamithaté.
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B” valtozat JELMAGYARAZAT

A fejlesztéssel érintett tertilet megkozelitése a névtelen foldut feldl a PARKOLOHAZ

teriilet déli részén tervezett. Az épiiletek a teriilet keleti telekhataraval MOHARRTALLE
parhuzamosan telepitve védett belsé udvart zarnak kozre, amely a o :::::2;‘2::;’:2;:;’1;
lakoteriilet felé nyitott. ] JAVASOLT SZABALYOZASI VONAL
A harom telek egyesitése utdn a teriilet déli részén, a névtelen folduthoz [ | evaccsir

kozel két(hadrom)szintes parkol6haz Kkeriil elhelyezésre, melyben % :i::i::j‘;i;i:t;
kialakithaté a sziikséges gépkocsi férdéhely, tetején tetSkert, vagy [@ | kozreroien rasor
sportpalya tervezett. A kozosségi helyiségek, (B | TEOSSNBEAGEASOR RO
pl.: edzéterem, klubhelyiség kozponti helyen, " [

minden épiiletrészbdl elérhetéen a kdzponti { [F+7] szmTszau
személybejarat kozelében telepithetsk. ['ea ] mea o
A szdllasok  a  keleti  telekhatarral

parhuzamos harom Kkiilonallé épiiletben,
foldszint+2  emeletes  épilletrészekben
keriilnek Kkialakitasra, melyek onalléan is
allhatnak, de egymassal fedett vagy zart
gyalogos folyosoval 6sszekothetdk.

Az északi és a nyugati telekhatdrokon
javasolt a kerités mentén telken beliil
legaldbb 5,0 méter széles zoldfeliiletet
biztositani.

A teriilet déli részén forgalmi okokbdl a
nagyobb  jarmiivek szamara forduld
létesitendd, melynek teriilete kozhasznalatra
atadott tertletként le nem kerithetd, de a
fejlesztés teriiletébe beszamithato.

A fejlesztéssel érintett ingatlan zoldfeliileti javaslata

A fejlesztési teriilet nagyrésze rendezett sik teriilet, amelyen zdldfeliileti szempontbdl értéket
képviseld megtartandd részletek nem talalhatdak, igy a tovabbi tervezést nem befolyasolja.

A munkasszallas jellegli funkcié védelme érdekében csokkenthet6k a kdrnyezetb6l szarmazd
esetleges negativ kornyezeti hatasok. A telekhatdr menti siiri novényzet kérnyezetvédelmi
szerepén feliil takaré hatdsa révén esztétikai szempontbdl is kedvezé.

A telekhatarok mellett és mentén javasolt fasorok és a gyalogos feliiletek melletti teriileteken a
fak telepitése, amely egyrészt noveli a zoldfelillet minGségét, bioldgiai aktivitdsat, masrészt
arnyékold és latvanyelemek is egyben. A vegyes, tObbszintes novénytelepités okoldgiai és
kondicionalé értéke joval magasabb a csak gyepszintbdl all6 zoldfeliiletekhez képest. A
tobbszintes fa- és cserjeszintb6l allé névénysav tovabb oldhatja a miivi beavatkozas nyomait,
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védelmet biztosit a kdrnyezetvédelmi szempontbdl is védend§ teriilethasznalatnak. Ahhoz, hogy
a fasitas elérje a kivant hatast a fasorok t6tavolsaga esetében 6-8 métert, mig a cserjék telepitési
tétavolsaga esetében 1,5-2,0 métert javaslunk tobb sorban kitiltetve.

A slrll novénytelepitéssel elérhetd a kornyezeti terhelés, zavaras tényleges csokkentése, igy a
védendd teriiletek megévasa. A fasitdsok kialakitdsakor az Okologiai- és talajadottsagoknak
megfelel6 fajokat kell alkalmazni, tovdbba azok a fajok telepitése ajanlott, melyek nagy
lombkoronat névelnek, magas levélfeliileti indexel rendelkeznek, igy levegbtisztitd- sziir6 és
takaro szerepiikben is hatékonyabbak.

A javasolt a Biztonsagi elkeriil6 Ut menti, valamint a lakoéteriilet fel6li 5 méter széles kételezé
z6ldsdv kialakitasa fasor kitlltetéssel és a kétszintes ndvénydllomdny el6irasoknak koszonhetGen,
jellemzéen a telekhatirok mentén biztositott a telkek zoldfeliileteinek az épiilet szamara
megfelel6 klimavédelmi, valamint a pozitiv esztétikai hatasa.

Javasolt az 0j ovezet tertiletének Biztonsagi elkeriil6 ut és a lakoéteriilet felé es6 5 méter széles
részét biolégiailag aktiv, hdrom szintes névényallomannyal kitiltetett zoldfeltletként kialakitani.
Ezzel mind a kérnyezetbe val6 illeszkedést, mind a mikroklimatikus viszonyokat pozitiv iranyba
lehet befolyasolnia.

Javasolt a telek Biztonsagi elkeriild ut és a lakoéteriilet felé esé 5 méter széles részét hatalyos
el6irasok szerinti telken beliili kdtelezd zéldfeliilet -ként szabalyozni.

4.§26/a. Telken beliili kételezé zoldfeliilet: a Szabdlyozdsi Terven jelolt azon zéldfeliilet, mely
terepszint alatt sem épithetd be és azon legaldbb kétszintes névénydllomdnyt kell létesiteni.

A kotelezd zoldfeliiletbe javasoltan telken beliili kitelezé fasor-t kell telepiteni a hatalyos HESZ 34.
§ (4a) pontja szerint

(4a)  Egyes épitési vezetekre eldirt ,telken beliili kételezé fasor” létesitési el6irdsai, ha a rendelet mdsként
nem rendelkezik:

a) minimum egy sorban, minimum 5 m-es lombkorondt neveld,

b) 1 m magassdgban mért minimum 6 cm-es térzsatmérdji, sorfa szabvdny mindségi,
c) a telekhatdrhoz 2,5 m-nél nem kézelebb,

d) legfeljebb a 15 éves kori lombkorona-dtmérével megegyezé tdvolsdggal

kell telepiteni.

A takaréfasitasok kialakitdsakor az Okologiai- és talajadottsdgoknak megfelel fajokat kell
alkalmazni, tovabba azon taxonok telepitése tamogatott, melyek nagy lombkoronat ndvelnek,
magas levélfeliileti indexel rendelkeznek, igy levegétisztitd- szliré6 és takard szerepiikben is
hatékonyabbak.

A teriilet zoldfeliiletének kialakitdsara vonatkozé tovabbi relevans hatalyos szabalyozasi
el6irasok.

34. § (4) Az épitési dvezetek elbirt legkisebb zéldfeliiletein fatelepités az aldbbiak szerint kdtelezd:
a) minimum 1 db fa / 100 m2 zoldfeliilet,

b) telepitéskor 1 m magassdgban mért minimum térzskertilet: 16-18 cm (minimum 5 cm térzsdtmérd)
és legaldbb kétszer iskoldzott (2xi) szabvdny mindségil parkfa,
c) 15 éves korra minimum 5,0 m lombkorona-dtmérdéjiire nové lomblevelii diszfa legyen (3.2 fiiggelék)
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Abeépitési terv szerinti javasolt kételezd fasor tervezett el6iras szerint a zoldfeliilet nagysaga utan
szamitott fa darabszam a kotelezd fasor kialakitdsaval teljesiil. Az el6irt minimum 1900 m2
zoldfelilet, igy a 100m2/fa db el6irdssal 19 db fa telepitendd, ami a tervezett zoldfeliiletbe
iltetendd fasor - kb. 23db fa - el6irassal mar teljesithetd.

Célszer(i, hogy a telek zoldfeliiletén cserjeszintben is takard és novényallomany Kkeriiljon
eltelepitésre. Valtozatos ndvényanyag felhasznaldsaval a funkciondlis elvalasztason kivil az
esztétikai hatast is lehet ndvelni. Ezzel biztositott, hogy a zoldfeliilet teljes értékd, funkcionalis és
esztétikai hatasaval humanokoldgiai pozitiv hatasu legyen. A kdtelezd zoldfeliilet kialakitasara
vonatkozoan ezért javasolt a m2/db cserjetelepitést is el6irni.

Parkolok fasitasa
Az épiilet kiszolgalasahoz varhatéan felszini parkolok kialakitasa is tervezett.
A parkolék fasitasara vonatkozéan a HESZ altal meghatarozott szabalyok az alabbiak:
a) ,minden megkezdett 4 db parkoléhelyenként legaldbb 1 db - 15 éves korra minimum 5,0 m
lombkorona-dtmérdjiire n6vé (3.2 fiiggelék) - lomblevelii diszfa telepitése sziikséges, mely
a telepitéskor 1 m magassdgban minimum 18-20 cm térzskertiletii (minimum 6 cm
torzsdtmérdji), és legaldbb kétszer iskoldzott (2xi) szabvdny minéségii sorfa,
b) az a) pont minimum lombkorona dtmérdre vonatkozo eldirdsdt nem kell alkalmazni abban
az esetben, ha a fa térzse és az épitmény homlokzata koz6tti tdvolsdg kisebb, mint 3,0 m,
c) ha a diszfa parkolé szigetben dll, akkor annak minimum 1,44 m2/fa (legkisebb oldalméret:
1,2 m) szabad talajfeliiletet kell biztositani,
d) ha a diszfa a parkoldtertileten kiviil dll, a fatérzs kozéppontja a burkolat szegélyétél 1,0-2,0
m kézétt kell, hogy legyen,

e) a fdk tdtdvolsdga nem lehet tébb, mint a 15 éves kori lombkorona-dtméré (3.2 fiiggelék).2

Zoldfeliileti arany

A fejlesztési teriileten K-Msz jelli épitési 6vezet, els6sorban munkasszallé elhelyezésére szolgald
tertilet javasolt, amely épitési 6vezetben minimalisan 40 % zoldfeliilet arany irhat6 el6. A tervezett
érték 40 %-os aranyat, amely a hatdlyos 6vezeti paraméterrel megegyezik. Tehat megallapithatd,
hogy a jelenlegi beépitetlen teriilet alacsony értékd zoldfeliiletéhez képest a beépitési tervben is
bemutatott fasitott, és a szabalyozasi javaslatokban meghatarozott fasitasi, zoldfeliiletkialakitasi
kovetelményeknek eleget tevé beépités eredményeképpen egy zoldfeliileteivel nagyobb
kondicionald hatasu és jobb esztétikai értéket képviseld, valamint a kdrnyezet mindségét is javitd
beruhazas késziilhet el.

Kozteriileti zoldfeliilet kialakitasara vonatkozo6 javaslatok

Ajavasolt 12 méter szélességben kiszabalyozandé it mentén a hatalyos el6irasok egyoldali fasor
telepitését teszik kotelez6vé. Javasolt, hogy a fak telepitésére szolgalé zoldfelilet lehetd
legnagyobb mértékben legyen dsszefiiggd, minimum 1,5 méter széles, és kozmiivekt6l mentes
legyen. Az utat a csapadékviz zoldfelliletre jutasat el6segité megoldassal kell kialakitani. Mivel az
ut keleti oldalan hataros telken a telekhatar mentén 1év6 fasor lombozata az Ut telke f6lé nyulik,
ezért javasolt a fasort az ut nyugati oldalara telepiteni. A kozteriileti zoldfeliiletek atgondolt
kialakitasukkal is hozza tudnak jarulni a kornyezetmindség javitdsadhoz.
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6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastruktara-igényei

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Kézuti kézlekedés

A teriilet kozvetlen kozuti kapcsolatai nem valtoznak. A varos tervezett uthalozati fejlesztései:
Keleti elkeriil6 Ut (6237 j. ut) és az M6 - Atomer6mi 0sszekoté ut (6238 j. ut) kiépitésével a
Biztonsagi elkeriil6 Ut forgalmanak csokkenése varhato.

A fejlesztéssel érintett teriileten kialakitand6 létesitmény kozuti kapcsolatait a Biztonsagi
elkertild uttal személygépjarmi forgalomra a tavfiit6 vezeték alatti atjaré biztositja.

A kommunalis kiszolgalas a Danké Pista utca fel6l lebonyolithat6, a teriiletet keleten hatarold
foldut kiépitése utdn annak déli végében, a tavfiité vezetéktdl keletre fordulé kialakitasaval.

A tervezett kiszolgalé utca a 12 m széles szabalyozason beliil 6 m széles utpalyaval épitendé ki.

Kézdsségi és gyalogos kozlekedés

A tervezett munkasszallo hivatasforgalmat varhatdan célbuszokkal fogjak lebonyolitani.
Ateriilett6l a Biztonsagi elkertil6 ut — Kolesdi itnal lev6 varosi jarat autébusz megall6jaig gyalogos
jarda kiépitése sziikséges.

A jobb szolgaltatasi szinvonal és a Biztonsagi elkeriild ut nyugati oldalan tervezett fejlesztések
utasforgalma miatt autébuszmegalld létesitése célszerli a Dankd Pista utcai csatlakozas
kornyezetében.

Parkolas

A Munkasszallé tertiletén tervezett 1étesitmények eldirasok szerinti parkoléit telken beliil kell
elhelyezni.

A javasolt beépitési valtozatoknak megfeleléen az épiilet pinceszintjén mélygarazsban, illetve
0nallé parkoléhazban elhelyezhet6 a maximalis féréhelyhez méretezett 20 db gépkocsitarold.

Kozmiifejlesztési javaslat

Az fejlesztéssel érintett 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u telkek beépitetlenek, jelenleg
kozmiellatassal nem rendelkeznek. A tervezett beépités megvaldsitdsdhoz a helyzetfeltaro
vizsgalatokban részletezett kézmivesitést érintd miivi és természeti adottsagokat, ezek koziil
pedig kiemelten a 22kV-os oszlopsoron kiépitett villamosenergia hal6zat nyomvonaldnak és
annak 5-5 m-es biztonsagi Ovezetének teriileti érintettségét, valamint a hidrogeolégiai
védéidommal val6 érintettséget és a vizmindség védelmi teriileten vald fekvést figyelembe kell
venni, amelyek a telek tervezett funkciéju hasznositasat nem akadalyozzak meg, csak a
kozmiiellatast érint6en szigorubb feltételek teljesitését és a fold felett vezetett kdzépfesziiltségli
villamosenergia halézat kivaltasat teszik szlikségessé.

A tervezett Uj beépités kozmiiellatasara a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben el6irtaknak
megfelel6en, valamint a teriilet kiemelt vizmindség védelmi teriileten valo6 fekvése, hidrogeologiai
érintettsége, tovabba a teriilet geoldgiai adottsaga miatt, a teljes kozmiiellatdis megoldasa
sziikséges. A teljes kozmiiellatashoz biztositani kell a koziizem{ ivéovizellatast, a kozcsatornas
szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia
ellatast és az elektronikus hirkozlést.
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A javasolt Uj beépités teljes kozmiiellatasara a kovetkez6 kozmiiigények prognosztizalhatok:

Lo, keletkez6 | villamosenergia . L,
viz igény L, termikus energia igény
szennyviz | igény
kozhalézat | megtjuld | tavhé | megujuld | foldgaz
m3/nap |m3/nap |kW kW kW kW nm3/h
17 16 160 40 120 |30 17

A varhato, prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak a kézmiiszolgaltatok
szamdra, hogy az ellatas lehetGségére fel tudjanak késziilni. A tényleges kozmiiigény bejelentés a
szolgaltatok felé csak a tovabbtervezés soran mar a konkrétan meghatarozott igényekkel
szlikséges.

A varhat6 igények kielégitésének elsddleges feltétele kozmiivenként a kozhalézati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa.

A kozmiellatdshoz sziikséges kozhalézati kapcsolatok tényleges Kkiépitésén kiviil, a
szolgaltatokkal vizi kozmlvekre ugyanigy, mint energiakézmiivekre és elektronikus hirkozlésre
is szolgaltatasi megallapodast kell kotni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositasanak
miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023 EKM rendelet eléirasanak megfelelGen 1ij épiilet épitése esetén
az épiileteket kozel passziv hdznak megfelel§ energiafogyasztastinak kell kivitelezni és az adott
épiiletek energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben helyben termelt megutjulé energiaforrasbol kell biztositani. Erre
a napenergia és a geotermikus energia hasznositasa kinal kedvez6 lehet6séget. A tovabbtervezés
sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordoz6 hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megdjulé energiahordoz6 hasznositasi
lehetSségének id6jaras fiiggdségét. Igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozoékkal ki kell tudni
elégiteni a csucs energiaigényeket.

Vizellatds

A helyzetfeltaro vizsgalatok alapjan a varos vizellat6é rendszerének vizbazisa kell§ tartalékokkal
rendelkezik, igy a fejlesztési teriileten varhaté igények bazis oldali kielégitésénél nem varhato
akadaly.

A fejlesztéssel érintett tertilet tombjét hatarold utcakban a varos egységes halézati rendszeréhez
tartozo vizeloszto vezetékek ilizemelnek, amelyek a tombben varhaté vizigényeket jelent6sebb
haloézatfejlesztés nélkiil ki tudjak elégiteni.

A tervezett Uj beépités ivoviz ellatasara a sziikséges csatlakozast a fejlesztéssel érintett tertilet
keleti oldalan kiszabalyozasra kerilé 4691 hrsz-u kozaton keresztiil északi iranyban a Danko
Pista utcdban mar kiépitett, az ott meglévé lakoteriileti ellatast kiszolgal6 ivovizvezetékrol lehet
kiépiteni korositve a teriiletet nyugatrél hatarold Biztonsagi elkeriil aton haladé vizvezetékével.
A csatlakozasi helyet, helyeket, a szolgaltatéval egyeztetve lehet kijeldlni.

Tiiziviz ellatds

A tovabbtervezés sordn az egyes épiiletek beruhazdsahoz meghatarozott pontos tiiziviz igény
ismeretében lehet a biztonsagos tiliziviz ellatist megtervezni. A kozhalézatrél vételezhetd
mennyiséget meghaladd tliziviz igény kielégitésére helyben, az adott beruhazas szamara helyben
kell tiiziviz tarolot létesiteni. Ez mar az adott beruhazas tovabbtervezési feladata.
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Locsoloviz ellatds

A fejlesztéssel érintett teriilet fenntarthatésdga meghatdrozé szempont. Az iizemeltetési
koltségek csokkentése érdekében, valamint az ivévizzel vald takarékos banasméd érdekében csak
az ivoviz mindséget igényld vizellatast célszerd a kozhalézatrél megoldani. Egyéb, nem ivéviz
mindségli vizellatasra, mint példaul a locsolasi igény, helyi vizbeszerzés kialakitasa javasolt az
ahhoz szilikséges engedélyek beszerzésével és az abban el6irtak betartasaval.
Szennyvizelvezetés

Az E-kézmi nyilvantartasa szerint a fejlesztéssel érintett tertilett6l északra haladé Danko Pista
utcdban a mar beépitett lakédtelkek ellatasara kiépiilt a gravitacids elvalasztott rendszeri
szennyvizgy(ijt6 halézat @30 KG-PVC paraméterrel. A fejlesztéssel érintett teriileten varhatéan
keletkez6 szennyvizek elvezetése a 4691 hrsz-u kozuton kiépitendd gravitacios
szennyvizcsatornan keresztiil biztosithaté a Danké Pista utcdban lizemel§ csatorndra valo
racsatlakozassal, amelyen keresztiil a szennyviz a varos gylijtéhal6zatba jut, amely a szennyvizet
a tisztito telepig tovabbitja.

A vizellatasnal leirtakkal azonosan, a kozhal6zati csatlakozasi helyet, helyeket, a szolgaltatoval
egyeztetve lehet kijelolni.

Csapadékviz elvezetés

A fejlesztéssel érintett teriilet térségében elvalasztott rendszerli csapadékviz elvezetést
alakitottak ki. Az Uij beépitésre tervezett teriilet enyhén délkeleti lejtésti, a tertiletrdl elfoly6 vizek
befogadoja a Biztonsagi elkeriil6 uton kiépitett nyilt arok, amely a vizeket atereszeken keresztiil
a befogadd Dundig szillitja. A beépitett tertileten athalad6é arok nyilt-zart szelvényének
csapadékviz befogadd képessége korlatozott, varhatéan a javasolt Uj beépitéssel a jelenleg
beépitetlen teriilettdl elfoly6 vizekhez képest tobblet csapadékviz elszallitasat kell megoldani,
amelyhez az arok szallitoképességét feliil kell vizsgalni.

A tervezett Uj beépités megvalositasaval, a jelenleg beépitetlen teriilethez képest a burkoltsagi
arany hatdsara lényegesen megnd az elvezetendd csapadékviz mennyisége, amelynek mértékét a
széls6séges csapadékesemények tovabb novelik. A hirtelen lezidul6 és felgyiilemlett csapadékviz
zavarmentes elvezetésére a helyi épitési szabalyzatban is el6irt telkenkénti helyi vizvisszatartas
kiépitése ad megoldast. Az 1j beépitésre tervezett telken beliill zdportarozd kialakitasa javasolt,
amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd tovabb a viz a koztertleti vizelvezetd rendszerbe, a
telek megkozelithet6ségére tervezett 12 m-es szabalyozasi szélességli 4691 hrsz-u kdzuton
kialakitand6 nyilt drokba. A helyi vizvisszatartast szolgalé zaportaroz6 méretezésének alapja,
hogy a valtozott elvezetendd vizmennyiség, az elszallitas Utjan, annak tulterhelése nélkil érjen a
befogaddba.

Energiaellatds

A fejlesztéssel érintett teriilet energiaelldtdsara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetdséggel a
vezetékes energiahordozdok koziil a foldgaz és a tavhd ellatas lehetésége all rendelkezésre. A
villamosenergia, mint vezetékes energiahordoz6 els6dlegesen vilagitasra és er6atviteli cély, vagy
technolégiai célu energiaigények kielégitésére hasznalhaté. Az 1j beépités termikus célu
energiaellatdsara a kozhalozat lehet6ségeket figyelembe véve, a foldgdz és a tavhd is és a
villamosenergia is hasznosithatd, tovabba barmelyik vezetékes energiahordoz6 hasznositasanak
gazdasagossagat a megujulé energiahordozé kiegészité hasznositasa javitana.

A termikus energiaellatas miiszaki megoldasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a nyari
hiitési igény meghaladja a téli f{itési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére a
villamosenergia hasznositasa a kedvezébb, kiillondsen megujulé energiahordozd hasznositasaval
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kiegészitve. A tovadbbtervezés soran eldonthet6 majd, hogy a beruhdzds energiaellatasi
strukturajat a foldgazra, vagy tavhére, vagy villamosenergiara alapozza-e. BArmelyiket valasztjak
is, annak kiegészitésére a meguijulé energiahordoz6 hasznositasa javasolt.

A jogszabalyok lehet6séget adnak arra, hogy ha a termikus energiaelldtdst meguajuld
energiahordozd hasznositdsaval oldand meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmellatas”
kovetelménye, ezért az egyéb vezetékes energiahordozé ellatds kiépitése a termikus
energiaellatasra akar feleslegessé is valhatna.

Tervezdi javaslat a termikus energiaigények mind nagyobb hanyadat meguajulé energiahordozo
hasznositasaval, villamosenergiaval kiegészitéssel megoldani, a csdcs téli termikus igények
ellatdsdhoz célszer(i akar a tdvho, akar a foldgaz igénybevétele is.

Villamosenergia elldtds

A varos villamosenergia halézatok iizemeltetsje az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt.

Az E-kozmi nyilvantartasa szerint, a fejlesztéssel érintett teriileten jelenleg villamosenergia
ellatas nincs, csak a vele keletr6l szomszédos telken és a Biztonsagi elkeriil§ ut nyugati oldalan
létesitettek egy-egy 22 kV-os transzformatort. A Biztonsagi elkeriil6 titon a kozvilagitas kiépiilt.
Az E-kézmi nyilvantartisa szerint, a fejlesztéssel érintett tombon athalad egy a déli irdnybdl
érkez6 és a teriileten nyugati és keleti iranyban eldgaz6 22 kV-os kozépfesziiltségli oszlopokra
fektetett légvezeték nyomvonala és annak 5-5 m-es biztonsagi Ovezete, amely jelent6sen
korlatozza a teriilet beépithet6ségét. A vezeték helyfoglalasat, biztonsagi dvezetének helyigényét
a tervezett beépitések soran figyelembe kell venni és az agazati el6irasoknak megfelel6en kell a
korlatozasokat betartani. A villamosenergia hal6zattal érintett teriiletre vonatkozé épitési és
terlilethasznalati korlatozasokata 2/2013 (I.22.) NGM rendelet régziti. Amennyiben igény van r3,
a teriletfelhasznalast korlatoz6 vezetékszakasz foldkabelben torténd kivaltasrol a beruhazo
koltségterhére gondoskodni kell.

A funkciévalto teriilet beruhdzasanak ténylegesen meghatarozott villamosenergia igényével kell
a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltato erre a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas
lehet6ségérdl. A ténylegesen jelentkezd villamosenergia igények kielégitésére a koziizemii
villamosenergia hal6zati rendszert lizemeltetd szolgaltatéval szolgéltatdsi megallapodast kell
kotni, amelyben a szolgaltatds miiszaki-gazdasagi feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A vele
kotendé megallapodasban rogzitettek teljesitését kovet6en a szolgaltaté biztositani tudja a
kiépitett halézati rendszerén keresztill az ellatast. Amennyiben az igények a haldzatban
rendelkezésre all6 szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges kiils6 hal6zatfejlesztést a
szolgaltaténak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

Amennyiben sziikséges, 4j transzformatorrol inditva kell a bels6 kisfesziiltségii elosztéhal6zatot
kiépiteni. Uj halozatfektetést teriileten beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Meg kell emliteni, ha a tervezett 0j beépités termikus energiaellatasaban, a flités-hiités
megoldasaban a beruhazé nagyobb szerepet igényel villamosenergia ellatastél, akkor célszer( az
allomashely kialakitasanal biztositani a nagyobb egységteljesitmény(i transzformator allomés
elhelyezési lehet8ségét, errdl a tovabbtervezés soran lehet donteni.

A halozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgdlé meguijuld
energiatermelés igényét is. A megujulé energiatermelés lehet6sége id6jaras filiggd, a fogyasztas-
termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazdasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia
hal6zatat arra is alkalmassa kell tenni.
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A fejlesztéssel érintett teriiletet feltdrd kozuthalézat kozvilagitasat is ki kell épiteni, foldalatti
tapkabel halozat létesitésével és 6nallo kozvilagitasi lampatestek elhelyezésével.

Termikus energiaelldtds

A vizsgalatok alapjan a vizsgalt teriilet térségében a villamosenergia, a foldgazellatas és a
tavhéellatas lehetdsége is rendelkezésre all. A tervezett Uj beépités beruhazoja dontheti el, hogy
termikus energiaigényét a fenntarthatdsag javitasat szolgdlé megujulé energiahordozd
alkalmazasanak igényével mely energiahordozok kiegészitésével szeretné megoldani.

A fejlesztéssel érintett teriileten megvaldsulé beépités esetén a termikus energiaelldtdsara
el6zetesen prognosztizalt energiaigénye alapjan, kell a villamosenergia-, a foldgaz- és a
tavhészolgaltatét megkeresni, mivel a megujuld energiahordozdként a napenergia hasznositasa
javasolt, amely nem hasznositasi lehet6sége id6jaras fliggd, tehat a “hagyomanyos” vezetékes
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a cstics hdigényt.

Féldgazellatds

Ha a termikus energiaellatasra a beruhazé a foldgazellatas kiépitését valasztja, akkor a varhaté
igények kielégitésérdl, annak miiszaki-gazdasagi feltételeirél a tényleges igénybejelentéskor
nyilatkozik majd a szolgaltato.

A tervezett Uj beépités foldgazellatasa varhatdan a telek el6tt haladé halézatra valé csatlakozassal
megoldhat6. A csatlakozasi lehetéség a fejlesztési telek el6tt haladd Biztonsagi elkertiild uton
kiépitett kozépnyomasd DN 90 KPE-es vezetékrdl rendelkezésre all. A vizellatasnal leirtakkal
azonosan, a kozhal6zati csatlakozasi helyet, helyeket, a szolgaltatéval egyeztetve lehet kijel6lni.
A kozhalézati csatlakozasra kiépitendd bekotovezeték kozépnyomdason szallitja a gazt, ezért a
telken beliil hazi nyomascsokkentd allomas létesitése sziikséges.

Tdvhéellatas

A vizsgalt Uj beépitésre tervezett teriilet tombje el6tt, annak a nyugati oldalat hatarolo6 Biztonsagi
elkertil6 attal pArhuzamosan halad a foldfeletti kiépitési tavh6halozat.

A tavhéellatas elvileg szabad és bdvithet6 kapacitassal rendelkezik, igy a beruhazoi igény esetén
az Uj beruhazas ellatasara rendelkezésre all.

Meguiijulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetéségei
Ma mar a megujuldé energiaforrasok hasznositisa nélkiill energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithet6k ki. Paks teriiletén a meguajul6 energiahordozok koziil
a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia és a geotermikus energia alkalmas. A varos
térségében a 2300 koriili napos 6rak hasznositasi lehetdségének igénybevétele segiti a racionalis
energiagazdalkodas megvaldsitasat. Az Uj hasznositasu telken a napenergia aktiv és passziv
hasznositasi lehet8sége is biztositott. Aktiv hasznositdsara a naperémii panelek alkalmazhatdk. A
napenergia passziv hasznositisa az épiiletek tdjoldsaval, novénytelepitéssel, fasitdssal,
arnyékolassal, szélhatast csokkent6 beruhazasokkal érhet6 el. Az aktiv hasznositast szolgalo
naperdmi panelek legegyszeriibben az épiilet tet6szerkezetére helyezhetdk el.

Az energiafliggség nagymértékben csokkenthetd még a geotermikus energia hasznositasaval is,
amelyre legnagyobb hatasfokkal hazank egész teriiletén a fiitési-hiitési rendszerek kialakitasdhoz
a f6ldhé vehet6 igénybe.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirké6zlés

A vezetékes hirkozlés bar miszaki megjelenésében kozmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik.
A szlikséges halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. Azt is meg kell
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jegyezni, hogy a szolgaltatasi jogot a piaci verseny szabalyai szerint egy-egy teriileten beliil tobb
szolgaltaté is kaphat szolgaltatasi jogot.

A halbzatépitésre vonatkozoan a varos arculatanak alakitdsa megkivanja, hogy a hal6zatépités
pontosan a varhatd tébbszereplés szolgaltatasra szigortian szabalyozott legyen. Ennek érdekében
a belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriiletein az Uj vezetékes hirkozlési hal6zatokat mar
csak foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés

A vezeték nélkiili szolgaltatas biztositasa a telepiilés teriiletén lizemel6 és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével megoldott, Gj létesitmények elhelyezését

7

egyedileg lehet vizsgalni a TKR-ben rogzitett el6irdsok figyelembevételével.
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Megjegyzés: A tervezési tertlet vizminsség-védelmi terilet ovezetében fekszik. ViZzZIKOZMUVEK
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Human infrastruktira
A teriileten tervezett beruhazas a Paks II. beruhazashoz sziikséges munkaer6 szamara ideiglenes
szallasokat tartalmaz. Ennek kovetkeztében human infrastruktira igény nem jelentkezik.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai

Levegdtisztasag-védelem, zaj-és rezgésterhelés

A fejlesztési teriileten K-Msz jelli beépitésre szant kiilonleges munkasszallé humanszolgaltatd
terliletfelhasznalas tervezett, ami a meglév6 teriiletfelhasznalds beépitési szazalékaval és
zoldfellileti aranyaval megegyez6 beépitési lehetdséget jelent. Eltérés csak a szintteriileti mutato
altal megengedhet6 beépitett szintteriilet, és az itt életvitelszerlien tartézkoddk szamanak
novekedése adja. A kozmligények ardnyosan novekednek a munkasszallo féréhely szamaval
azonban a korszer( épitéstechnikai és gépészeti energetikai kovetelmények miatt a beépités
varhat6 kérnyezetterhelése nem lesz nagyobb a tervezési teriilettel szomszédos lakétertilet altal
kifejtettnél. A teriileten munkasszallg, tervezett, mely a szomszédos laké és gazdasagi tertiletekre
nem gyakorolnak negativ hatdst. A kiilonleges teriiletfelhasznalasra nem vonatkozik szigorubb
zajterhelési hatarérték megallapitas, mint a gazdasagi teriiletfelhasznalas esetében, ugyanakkor a
lakdszobat tartalmazo6 munkasszallok védendé épiiletnek mindsiilnek a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-
EiM - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz616 egyiittes rendelet
4. melléklete alapjan.

A zaj terhelési hatarértékei az épiiletek zajt6l védendd helyiségeiben

Sor- Hatarérték (LTH) az
szam Zajtol védendo helyiség LAM megitélési szintre* (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra
1. Kértermek és betegszobak 35 30
2. Tantermek, eléad6termek oktatasi intézményekben, foglalkoztatd 40 -

termek, hal6helyiségek bolcs6dékben és 6vodakban

3. Lakdszobak lakdépiiletekben 40 30

4. Lakdszobak szalloddkban és szall6 jellegii épiiletekben 45 35

5. Etkez6konyha, étkez6helyiség lakoépiiletekben 45 -

6. Szallodak, szallé jellegli épililetek, kozosségi lakoépliletek kozos 50 -
helyiségei

7. Ettermek, eszpresszok 55 -

8. Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek eladéterei, vendéglaté helyiségei, a 60 -
vardterem

A tablazat szerint a szall6 jellegii épiiletek nappali, illetve éjjeli zajterhelési hatarértékei 45 dB és
35 db-ben meghatarozottak, tovabba a k6zos helyiségek esetén 50 dB a nappali hatarérték.

Kozlekedési eredet( zaj- és levegbterhelés

Levegdtisztasdg-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentGsebb forras Pakson a
kozuti kozlekedés, mely a fejlesztési teriilet esetében f6ként a Biztonsagi elkeriild at és a vizsgalt
tomb telephelyeinek forgalmabol adddik. Leveg6tisztasag-védelmi szempontb6l Pakson a
kornyezeti levegé mindsége SO2, CO légszennyez6 anyagok esetében kivalé, NO2, PM10 és 03
tekintetében jd, az lilepedd por vonatkozasaban pedig megfelel6. Leveg&terhelés esetében a 6. sz.

féut kozlekedésébdl eredd emisszié jelentds, melyet jellemzben szén-monoxid, szén-dioxid,
nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotnak, utobbiak kozvetlentil az utak
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kornyezetében rakodnak le. A fejlesztési teriilet tobb mint 160 méterre helyezkedik el a 6. sz.
féuttol

Kedvezd, hogy a fejlesztési teriilet a forgalmasnak mondhaté Biztonsagi elkeriil§ uttdl is
viszonylag tavol van. Az elkeriild ut mellett kiépitett z6ldsav, kerékparut, a tavhévezeték és
biztonsagi zo6ndja, valamint egy =zoldfeliletként hasznalt oOnkormanyzati kozteriilet,
Osszességében tobb mint 15 méter valasztja el az uttesttdl, igy az ut kozlekedési terheltsége nem
jelent konfliktust a fejlesztési tertiletre. Ezen feliil a fejlesztési tertileten beliil a koztertilet és a
lakéteriilet iranyaba is tovabbi 5 m-es fasorral kililtetett zoldfeliilet, véd6 zoldsav tervezett,
melynek zoldfeliileti fejlesztése mind a levegd - és zajterhelés elleni védelem, mind az utcafront
fel6li takaras szempontjabdl kedvezdo.

Megallapithato, hogy a kiilsé kézlekedésébdl szarmazé hatds a teriileten nem meghatdrozo

A fejlesztési teriileteken a kedvez6bb levegémindség eléréséhez javasolt a zoldfeliiletek intenziv
kialakitasa. A facsoportok, fasorok, tobbszintli n6vénysavok kialakitasaval a teriilet kondicional6
hatasa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok.

A védo- és parkoldfasitdsok kialakitasakor az okoldgiai- és talajadottsagoknak megfeleld
novényanyagot kell alkalmazni, tovdbba azon fajok telepitése tamogatott, melyek nagy
lombkoronat névelnek, magas levélfeliileti indexel rendelkeznek, igy levegbtisztitd- sziir6 és
takaro szerepiikben is hatékonyabbak. Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl a fasorok mellett a
cserjéknek is kiemelked6 kornyezetvédelmi jelent6ségiik van a kozlekedésbdl szarmazo,
légszennyezés karos hatasainak csokkentésében.

A fejlesztési teriileten a tervezett funkcio vdrhatéan enyhe forgalomnévekedést generdl,
mellyel egyiitt az ingatlan kornyezetében néni fog a kozlekedési eredetli 1égszennyezés és
zajterhelés is a jelenlegi beépitetlen allapothoz képest. Tehergépjarmii forgalom novekedése
elenyészé mértékben csak az épitkezés idején varhaté. A kiépitett burkolt Danké Pista utcan
varhaté forgalomnovekedés nem okoz a lakoéteriilet felé konfliktust. A kiépitendd dsszekotd
utszakasszal szomszédos, ipari gazdasagi teriilethasznalatok nem érzékenyek a megnéveked6
jellemzéen személygépjarmii forgalombdl szarmazo levegd-, zaj- és rezgésterhelésre, igy ebbdl
fakado6 konfliktus nem vdrhaté.

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védendd teriileten, illetve meglévé utak
esetén Uj védendd teriilet kijelolésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM - a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szdl6 egyiittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeit kell figyelembe venni.

Jelen specidlis kiilonleges teriiletfelhasznaldsra nem vonatkozik szigortubb zajterhelési hatarérték
megallapitas, mint a gazdasagi teriiletfelhasznalas esetében.

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre* (dB)

az orszagos az orszagos kozuthal6zatba
kozuthalézatba tartozé | tartozé gyorsforgalmi utaktol
mellékutaktol, a és féutaktdl, a telepiilési
Zajtol védendo tertilet kiszolgalé uttol, telepiilési onkormanyzat tulajdonaban
lakéuttol szarmazo onkormanyzat 1évé belteriileti
zajra tulajdonaban 1év6 gyorsforgalmi utaktdl,
gytjtdutaktdl és beltertileti elsérendi
kilteriileti kozutaktol, a féutaktdl és beltertileti
masodrendi féutaktol
nappal 0 éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
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1.| Udiil8teriilet, kiilénleges t. koziil

g 50 40 55 45 60 50
az egészségligyi teriilet

2. | Lakétertilet (kis- és kertvarosias,
falusias, telepszerli beépitésii),
kilonleges teriiletek kozill az 55 45 60 50 65 55
oktatasi létesitmények tertiletei,
és a temetdk, a zoldteriilet

3. | Lakotertilet (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
beépitésii), a vegyes teriilet
4. | Gazdasagi tertilet 65 55 65 55 65 55

Uzemi eredetii zaj- és levegbterhelés

A vizsgalt terlilet szdmara kedvezd, hogy sem a vizsgdl teriileten sem azzal szomszédos
kornyezetében sincs OKIR altal rogzitett és bejelentett légszennyezé pontforras
kornyezethasznalati engedélyhez kotott levegd, és zajterhelési pontforras. A vizsgalt tombtdl tobb
mint 200 méterre Paks Ipari Park teriiletén taldlhaté az A & A Vilagitas és Butor Zrt. ami
bejelentett 1égszennyezd pontforras.

Az Lke jeld lakoteriiletb6l K-Hsz jeli beépitésre szant kiillonleges humanszolgaltato,
teriiletfelhasznalasba atsorolt teriiletnek a kérnyezetre gyakorolt hatdsaiban negativ valtozds
nem vdrhato. A tervezési teriileten 1ij lizemi eredet(i zajforrasnak helyt adé évezet Gjonnan nem
keriil kijel6lésre., igy ebbdl fakadd konfliktus nem vdrhato.

27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint az lizemi eredet(i zajtol
védendo teriiletekre az alabbi hatarértékek vonatkoznak:

A B C
Hatarérték (LTH) az LAM | Hatarérték (LTH) az LAM
Zajtdl védendd tertilet megitélési szintre (dB) megitélési szintre (dB)
nappal 06-22 dra éjjel 22-06 6ra

Udiil6teriilet, kiilonleges teriiletek kéziil az egészségligyi

teriiletek 45 35

Lakétertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszert
2. |beépitésli), kiilonleges teriiletek kozil az oktatasi 50 40
létesitmények teriilete, a temetdk, a zoldteriilet

Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésti), a vegyes teriilet 55 45

4. | Gazdasagi teriilet 60 50

A meghatarozott specidlis kiilonleges teriiletfelhasznaldsra nem vonatkozik szigoribb
zajterhelési hatarérték, mint a korabbi lakoéteriileti tertiletfelhasznalas esetén, ugyanakkor a
lakészobat tartalmazé munkasszallok védendd épiiletnek mindsiilnek. A munkasszallo
épiileteinek kialakitasanal javasolt a passziv akusztikai védelem alkalmazasa, hogy a bels6
terekben a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EuUM -egyiittes rendelet 4. mellékletében megallapitott zajtdl
védendd helyiségekre vonatkozé hatarértékek érvényesiiljenek.
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Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol fontos szempont, hogy a
modositassal érintett teriilet az orszdgos vizmindség védelmi teriilet részét képezi, mely a
telepiilés egészére kiterjed, tovabba a teljes tomb nitratérzékeny teriileten helyezkedik el. Felszin
alatti viz szempontjabdl a telepiilés egésze a 27/2004 (XIL.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny
vizmindségl. A fejlesztési teriilet déli részét érinti vizbazis hidrogeoldgiai B véd6zona.

A hidrogeoldgiai védéidom és véd6zdéna érintettségii teriileteken a 123/1997. (VII. 18.) a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl
sz6l6 Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe venni, kiilonos tekintettel a 10. §-ban foglaltakra,
miszerint az egyes védéidomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a
kitermelés el6tt 4ll6 vagy a mar kitermelt viz min6ségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési
folyamatot nem veszélyezteti.

Az érintett tertiletek fejlesztése soran a megépitett munkasszall6 varhatéan nem befolydsolja
kedvezdétlen irdnyban a talaj és a felszin alatti vizek dllapotdt

A jovébeni épitkezések soran fokozott figyelemmel kell lenni a kérnyezeti elemek allapotara. Az
épitkezések okozta tertilet feltoltésekor szennyezett talaj nem hasznalhaté.

A hatalyos szabalyozas terv szerint a fejlesztési teriiletet érinti a ,kézepes foldtani adottsdgu
teriilet” jelolés, melyre a HESZ 20. § (5) vonatkozik az alabbiak szerint:
,A rendelet 1. mellékletében az SZT szelvényeken jeldlt ,B” jelt "kozepes foldtani adottsagu teriiletek” és a
,C” jeli "kedvezétlen foldtani adottsdgu teriiletek” lehatarolasan beliil tovabba e rendeletben eldirt
esetekben az épitési munkak végzéséhez:
a miszaki megoldasok megalapozottsagdhoz geotechnikai (illetve magas-arterek esetében
hidrolégiai és arvizi) vizsgalatokat is el kell végezni;
liregkutatasi és geotechnikai fuirdsokat kell késziteni, melyeknek alapozasi javaslatot is kell
tartalmaznia, ahol még nem torténtek meg a pince felmérések, ott a tervezés soran az érintett
ingatlanokkal szomszédos telkeken a pince felméréseket el kell végezni és ennek fiiggvényében kell
az épiiletet elhelyezni, sziikség esetén a pincéket hatastalanitani (megerdsiteni vagy tomedékelni)
kell;
20°-nal meredekebb lejt6k esetében részletes talajmechanikai szakvélemény és allékonysagi
vizsgalat végzése sziikséges;
a partfalak kdromvonala, a Dunai hullamtér és a patakvolgyek volgytalpai kdrnyezetében részletes
talajmechanikai szakvéleményt és alapozasi tervet kell késziteni a beépitésekhez és a
kozmiivesitésekhez.”

A talaj és a talajvizek védelme miatt az Gjonnan létesiild parkoldkat vizzard burkolattal kell
épiteni. A parkoldék burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogé miitargyon keresztiil vezetend6k
a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatornaba.

A javasolt telepités vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelmére vonatkozo,

mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasainak, és a fenti javaslatok betartasaval megvalésul a
talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme.
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Hulladékgazdalkodas

A tervezési teriilet fejlesztésével, a szallas szolgaltatdé funkcié megjelenésével kommundlis
hulladék mennyisége varhatéan névekedni fog, melynek negativ hatasai a vonatkozo hatalyos
jogszabalyok betartadsaval mérsékelhetd.

A fejlesztési teriiletet érint6 épitkezés soran épitési tormelékek, és egyéb épitésbol szarmazd
veszélyesnek mindsilé hulladékok is keletkeznek (festékmaradékok, higitok, vegyszerek). A
keletkez6 veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kdrnyezet
szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitidsig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIIIL. 7.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.

A hulladékok kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel szelektiv gylijtésérol és lerako, illetve
atvev artalmatlanité helyekre torténd elszallitdsarél gondoskodni kell.

A sziikségessé valo feltoltés, tereprendezés, esetleges rézsli képzés a zoldfeliiletek
kialakithat6saga miatt kizarélag a fels6 50 cm csak terméfolddel, illetve az als6bb rétegek
feltoltésére a hulladéknak nem mindsiilé altalajok felhasznalasaval torténhet. Az épiiletek
foldmunkabol szarmazo felsé 30 cm-es humuszos réteget javasolt helyben depondlni, az épitkezés
ideje alatt kezelni (gyommentesen tartani, kiszaradastol védeni) és a kert kialakitasakor azt
helyben felhasznalni.

8. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériillésének lehetéségei

Epitett kérnyezet értékei

A fejlesztési teriileten tervezett beruhazasok - a hatdlyos telepiilésrendezési tervek vizsgalata
alapjan - sem nyilvantartott miemléket, sem helyi védett értéket, sem régészeti lel6helyet nem
érintenek.

Taji-, természeti értékek
A vizsgalt teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos, illetve helyi jelent6ségii természetvédelmi
teriilet, emlék Aaltal. A vizsgdlt teriilettél az Orszagos o©koldgiai halézat elemei is tavol

helyezkednek el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok sem jeldlnek természeti értékeket a fejlesztési teriileten.

KASIB Komplex Kft. 53

Iroda: 1191 Budapest, Ady Endre ut 42-44.
Levelezési cim: 2045 Torokbalint, Pf.: 98.

KASB E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Paks, PPI fejlesztés — 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-1 ingatlanok

Telepitési tanulmanyterv

9. Szabalyozasi koncepcio

TSZT modositasi javaslat

A teleptilésrendezési eszk6zok mddositasa a 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u ingatlanok mintegy
5700 m2-es teriiletén tervezett munkdasszalld6 megvaldsitasdnak lehet6vé tétele miatt valt
szlikségessé.

A TSZT modositasa az Lke jeli kertvarosias lakotertiletet érinti. A 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-
U ingatlanok Lke jeld kertvarosias lakoéteriiletbdl kiilonleges beépitésre szant teriiletként K-Msz
jel munkasszallo teriiletbe keriil. Az északrdl csatlakoz6 ingatlanok besoroldsa valtozatlan
marad.

SZT modositasi javaslat

A szabdlyozasi terv mddositasa a TSZT médositasnak megfelelen torténik. A jelenleg Lke-1.4 jeld

kertvarosias lakdteriilet épitési ovezetébe sorolt 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-U ingatlan
atsorolasra k

S J]
k\‘l rPJM
; Lke-1.4 > K-Msz
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Mivel Paks Helyi épitési szabdlyzata 2016-ban keriilt jovahagyasra, moédositasakor - a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardél sz616 280/2024. (I1X. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 136. § (1) bekezdés b) pontja szerint az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos
II. és I11. Fejezetét, valamint ezek mellékleteit kell figyelembe venni. A 2021. jalius 15-én hatalyos
OTEK szerint kell l1étrehozni a munkasszallé létesitése érekében a kiilonleges épitési ovezetet,
mivel az akkori OTEK még nem alkalmazta a munkasszallé fogalmat és ennek megfeleléen
semelyik teriiletfelhasznalasi kategériaban nem emliti az elhelyezhet6ségét. Tovabba a 2021.
jilius 15-én hatalyos OTEK 2. melléklete alapjan hatarozhatok meg a beépitésre szant kiilonleges
teriilet paraméterei:
e ateriiletfelhasznalasi egység megengedett legnagyobb beépitési slirlisége: 2,0 m2/m?2

40 %

40 %

e az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
e az épitési telek legkisebb zoldfeliilete:

A modositassal érintett teriiletre javasolt épitési 6vezet tervezett paraméterei az alabbiak:

az épiilet
a telek megengedett megengedett )
Lo . a telek : elékert
az epitesi sajatos beépi- legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
ovezet rendelte- téspi kialakithaté
jele tés L 1 . beépitési zoldfeliileti beépitési .
modja terlilete s s A meérete
mértéke mértéke magassaga
m? % % m m
K-Msz | munkas- | gz 5000 40 40 Em: 10,0 5,0
szallé

A fejlesztéssel érintett ingatlan szabalyozasi javaslata

A jelenleg Lke-1.4 jelli kertvarosias lakoéteriiletbe sorolt, hdrom telket tartalmazo teriilet
atsorolasra keriil k-Msz jeld, kiillonleges munkasszallo épitési 6vezetébe. A beruhazas a telkek
0sszevonasaval keriil megvaldsitasra. A kb. 5700 m2 teriileten beliill féldszint + 2 emelet
magassagu szabadonalld beépités varhatd, az éplilet megengedett legnagyobb magassaga 10,0
méter. Az el6kert mérete 5,0 méter. A Biztonsagi elkeriil6 ut feldli, valamint a lakétertlet fel6li
északi telekhatar mentén telken beliil 5,0 méter széles beliltetési kotelezettség kertil el6irasra. A
parkolas els6sorban épiileten beliil tervezett. A teriileten els6sorban munkasszallo létesithetd.

A HESZ kiegésziil az alabbi eléirasokkal:

60/E. K-Msz - Munkasszallo teriilete
68/E § (1) A K-Msz jelli épitési 6vezet els6sorban munkasszall6 elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet elhelyezhetd.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 épitmény:
a)  munkasszallo az épitési 6vezet teljes teriiletén 0sszesen legfeljebb 200 férdhelyig,
b) iroda, tovabba
) a munkasszalld kiszolgalasara parkol6haz
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az épitési ovezetben laké funkcié nem létesithetd.
(5) Az el6kert mérete: 5,0 méter, az oldalkert mérete: 5,0 méter.
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(6) A szabalyozasi terven jelolt ,telken beliili kotelez6 zoldfeliilet” teriiletét a telekhatartél 2,5
méterre egy sorban legalabb 8 méteres t6tavolsaggal telepitett fasorral, és minimum

1m2/db cserje kililtetésével kell kialakitani.

(7) A beépithetdség feltételeinek modositasat megel6z6en Telepitési Tanulmanyterv készitése
kotelezd. A Telepitési Tanulmanytervnek az ovezet teljes teriiletére kell kiterjednie még
akkor is, ha az épitési beruhazas annak csak egy részére tervezett.

A HESZ 2.1 melléklete kiegésziil a kovetkezd 167. sorral:

az épiilet
a telek megengedett megengedett )
P .z a telek : elékert
az épitési sajatos L legkisebb .
Ovezet rendelte- bE?p.I- kialakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
jele tés mtgzl.a ceriilete beépitési zoldfelileti | beépitési | .
) mértéke mértéke magassaga
m? % % m m
K-Msz | Munkas- | g7 5000 40 40 Em: 10,0 5,0
szallo

A szabalyozasi terven

e feltiintetésre keril a 4691 hrsz.-u foldut 12,0 méterre torténo Kkiszélesitését biztositd
szabalyozasi vonal, mely a fejlesztéssel érintett 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u telkeken
kiviil még a teriilett6] északra fekvd 4686, 4687 és 4688 hrsz.-u ingatlanokat is érinti

o a fejlesztéssel érintett 4689, 4690/1 és 4690/2 hrsz.-u telkeken a jelenlegi Lke-1.4 jeli
kertvarosias lakdteriilet épitési dvezete helyett H-Msz kilonleges munkasszallé épitési
ovezete keriil kijel6lésre

o afejlesztéssel érintett teriilet északi és nyugati telekhatdra mentén telken beliil 5,0 méter
széles telken beliili kotelez6 zoldfeliilet kertl jel61ésre, melyen egy sor fa telepitends.

Javasolt szabalyozasi terv modositas:
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Hatéalyos szabalyozasi terv kivagata

Javasolt szabalyozasi terv kivagata
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