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1. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

A Sancberg Kft. 2022-ben a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa iranti kérelmet nyujtott be Paks
Varos Onkormanyzatahoz. A kérelmében a Paks, belteriilet 4710/36,4703/36,4703 /46,4703 /47
hrsz-u - kiillonb6z6 épitési 6vezetekben 1év6 - ingatlanok kozotti dvezeti hatdr mdédositasat kérte
annak érdekében, hogy az ingatlanok 6sszevonasaval egységes telephelyet tudjon kialakitani. A
beadvanyban az 6sszevonas megvaldsithatésaga érdekében a 4710/36-o0s hrsz. alatti ingatlan
Gip-1.1 6vezetbdl Gksz-1.1 6vezetbe sorolasat kérték.

A kérelemmel kapcsolatban az Onkormanyzat 2022-ben azt a tajékoztatast adta, hogy mivel a
kérelem a folyamatban 1év6 eljarasokba mar nem tud bekeriilni, igy nyilvantartasba veszik és
amint lehetségessé valik, egy Uj eljaras elinditasa értesitik a kérelmez6t. Tovabba a 2024. marcius
24-én kelt leveliikben arra is felhivtdk a kérelmezd figyelmét, hogy a kért moddositas
kovetkezménye az, hogy a jelenlegi Gip-s épitési dvezetbe tartozé ingatlanon a jov6ben is olyan
tevékenységek folytathatok, melyek a Gksz-es épitési dvezetben is lehetségesek. Amennyiben a
jelenlegi és a tervezett tevékenységek nem folytathatdk a Gksz-es 6vezetben, igy megfontolandd
a kérelem modositasa a Gksz oOvezetben 1évé ingatlanok Gip Ovezetbe valé atsorolasanak
kezdeményezésével. A Megrendel6 - megfontolas utdn - a Tervezd részére is megerdsitette a Gip
helyett Gksz épitési 6vezetbe vald atsorolas szandékat.

A tanulmanyterv készitése soran dertilt fény arra a tényre, hogy a Megrendel6 a 4710/34 hrsz-d
- kozforgalom eldl el nem zart - maganuitbol 2023. augusztus 31-én megvasarolt 70 m2-t szintén
szeretné a telekdsszevonasba bevonni, és szintén Gksz épitési dvezetbe atmindsiteni. Az érintett
4710/34 hrsz-u - kozforgalom eldl el nem zart maganuti - ingatlan azonban a Paks varos
kozigazgatasi teriiletén kiilonleges gazdasagi 6vezet kijel61ésérol szolo 223 /2024. (VII. 31.) Korm.
rendelet altal meghatarozott kiilonleges gazdasagi 6vezet része, ahol a feladat- és hataskoroket
Tolna Varmegye Onkormanyzata gyakorolja. A Tervezd ezért felhivja a figyelmet arra, hogy a
kiilonleges gazdasagi ovezettel valé érintettség kapcsan a Megrendel6nek és/vagy a telepiilési
onkormanyzatnak a telepiilésrendezési eljaras (telepiiléstervek modositdsa) meginditdsahoz és
lefolytatasahoz sziikséges Tolna Varmegye Onkormanyzatanak bevonasa, jévahagyasa.

A 2022-es kérelemben foglaltakhoz képest valtozas tovabba, hogy id6kozben az abban felsorolt
4 db hrsz. koziil a 4703 /46 hrsz. pedig beolvadt a 4710/36 hrsz-be.

A fenti tervezési feladat tisztazasara, valamint a hatalyos jogszabalyok alapjan a moédositas
meginditidsdhoz és a megkotendd telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz a
Kérelmezdnek (tovabbiakban: Megrendel§) Telepitési Tanulmanytervet (tovabbiakban: TTT) kell

készittetnie. Jelen munka ezen koételezettség teljesitésére szolgal.



2, A TELEPITESI TANULMANYTERYV KESZITESENEK

SZUKSEGESSEGE

10. A telepitési tanulmdanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozdsahoz és
b) az osszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részekent.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositisinak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a
megalapozo vizsgalat és aldatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozo kévetelmeények
figvelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elokésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az énkormanyzati foépitész hatarozza meg
olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgadlat és az alatamaszto javaslat
felhasznalhato a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz késziil, a
telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds
ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezi.

A TTT készitésének fent részletezett indokait a 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet
tartalmazza. Mivel a tulajdonos az érintett telkek 6sszevonasat telkeinek rendezése illetve épitési
beruhazas céljabdl kivanja, ezért Paks Varosanak és a tulajdonosnak telepiilésrendezési
szerzodést kell kotni, mind a 19.§ (1) a) pont, mind a (4) bekezdésben el6irtak miatt.

3. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

ATTT ALTALANOS TARTALMA

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktara-fejlesztéseket,


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit,
e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciodjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznaldsaval kozérthet6 mdédon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 koz-, illetve kozhasznalatu teriileteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.

A TTT fent részletezett - altalanos - tartalmat a 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet 7.
melléklete tartalmazza. Ennek 19. § (4) bekezdése (lasd feljebb) alapjan azonban konkrét
tartalmat ,az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a
tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az dnkormdanyzati f6épitész hatarozza meg olyan
modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek &sszevonhatok, elhagyhaték vagy
kiegészithet6k.” A paksi f6épitészi iroda tajékoztatisa szerint a 7. mellékletb6l a mddositasi
szandék érdekében relevans részek dolgozandok ki.



4. AZ ERINTETT TERULET ES A FEJLESZTESI CEL ROVID
BEMUTATASA

4.1. AZ ERINTETT INGATLAN ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

4.1.1.  Elhelyezkedés

Paks varos a dél-dunantuli régiéban, Tolna varmegyében fekszik, a Paksi jaras kozpontja. Paks és
szlikebb térsége egyrészt j0 mezbgazdasagi adottsagu teriilet, ami a kornyezd telepiilések
gazdasagi életében a mai napig jelentds szerepet jatszik; masrészt pedig gazdasagi-technoldgiai
magteriiletként is funkciondl. Paks a bels6 (ipari-logisztikai) és a kiils6 (nagyvarosi) gytiri kozott
féluton helyezkedik el, ennek készonhetéen kedvezd helyzetben van, mint a két gytir(i kozotti
0sszekottetést biztositd varos. Orszagos jelentéségét az atomerdmi adja.

Paks és térségének kozlekedése erdsen kotédik a Duna vonaldhoz, a 6. sz. féut és az M6-os
autopalya kivalo eljutasi lehetdséget nyjt észak-déli irdnyba.

A 4710/34, 4710/36, 4703/36, 4703 /47 hrsz-a targyi ingatlanok és azok tervezési kdrnyezete
Paks kozponti belteriiletének délnyugati részén elhelyezked6 kereskedelmi-gazdasagi tertileten
(Paksi Ipari Park) fekszik, kivalé kozlekedési kapcsolattal.

A varosrész a telepiilés integralt fejlesztési stratégidjaban akcidteriiletként kijel6lt, ahol cél az
ipari parkban talalhatd és az Gjonnan megjelené vallalkozasok miikodési feltételeinek javitasa,
ezzel is megfelel6 hatteret biztositva a versenyképesség és miikodési hatékonysag erdsdodéséhez.
Az ipari park jelenleg a 6. sz. f6ttol nyugatra talalhato, de a varos fejlesztési elképzelései szerint
a Duna irdnyaba fog majd tudni tovabb béviilni az atomerdmii b6vitésével 6sszhangban.

A tervezéssel érintett ingatlanok a Koélesdi at - 4710/7 hrsz-a ut - 4703/19 hrsz-u at - 4703 /17
hrsz-u ut - 4710/34 hrsz-u Ut altal hatarolt tombben fekszenek, illetve a 4710/34 hrsz-u at is a
tervezési teriilet részét alkotja. A 4710/36 hrsz-u ingatlanon m{ikodik jelenleg a FabroStone Kft.
telephelye, a 4703/36, 4703 /47 hrsz-u ingatlanok jelenleg még beépitetlenek, a 4710/34 hrsz-u
utbdl pedig a 2023. junius 16-an kelt, a telekhatar rendezésrél szdl6 valtozasi vazrajz alapjan
~70m2 a4710/36 hrsz-u telephelyhez csatolandé.

4.1.2. Telekstruktara, tulajdonviszonyok

A telektomb az ingatlannyilvantartas alapjan 26 db telekbdl all. A telekméretek valtozatosak,
250 és 38.500 m2 kozott alakulnak, a telekalakzatokat tekintve téglany alaprajz jellemz6 rajuk.
A kérelemmel érintett telkek tertilete ~ 38.500 mz2.

A 4703/36 és 4703 /47 hrsz 1/1 tulajdonosa, a 4710/36 hrsz-nak pedig tobbségi tulajdonosa a
Sancberg Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. A 4710/34 hrsz-a maganuit a PIP Nonprofit Kft.
tulajdona. A tulajdoni lapra 06nallé szoveges bejegyzésként keriilt a telekalakitdsi eljaras
meginditasanak ténye 2023-ban, mely - informacidnk szerint - a rendezési tervnek valé nem
megfelel6sége miatt elutasitdsra Kkeriilt. A csatlakozé kiszolgdld utak tobbsége maganut
(tulajdonosuk a PIP Nonprofit Kft.), de kdzforgalom eldl el nem zartak.



A tervezéssel érintett ingatlanok és a telektomb
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4.1.3. Epitett kornyezet

A teljes tervezési tertiilet 27 db telkébdl 9 db olyan ingatlan van, melyen nem all épitmény. A
tombben dont6en egy- illetve kétszintes épililetek talalhatoéak, Kkereskedelmi-gazdasagi
hasznositassal. A tet6idomok tekintetében lapostetGs és magastetds épiileteket egyarant talalunk.
Az épliletek allaga vegyesnek mondhatd, taldlhatéak bontandé, kozepes és jo allagu épiiletek is.
Az épitészeti mindség is valtozo, igy a tervezési tomb igen heterogén telepiilésképet mutat.



4.1.4. Infrastrukturalis adottsagok (kozlekedés, kozmiiellatas)

A vizsgalt teriilet kivalé kozlekedési adottsagokkal rendelkezik, hiszen mind az M6-os autépalya
lehajtéja, mind a 6. sz. féut igen kozel taldlhatd. Az M6-os autépalya és a 6-os féut is Budapest és
a Dél-Dunantul kozott teremti meg a kapcsolatot, athaladnak Pest, Fejér, Tolna, Baranya és
Somogy varmegyéken is. Az M6-o0s az E73-as eurdpai Ut része, mely egy észak-dél irdnyt eurdpai
ut, 6sszekotve Budapestet, és a horvatorszagi Opuzent Bosznia-Hercegovinan keresztiil.

V\ vasuti kozlekedés nem jatszik szerepet a tervezési teriileten.
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A fenti dbra az M6 autdpdlya és a 6. féuit egymdshoz valé viszonydt szemlélteti.

A tervezéssel érintett 4710/36 hrsz-u ingatlan kozvetlen megkdzelitését a 4710/34 hrsz-u
maganut adja, a masik két telek behajtasa a 4703/17 és a 4703 /19 hrsz-u maganutakrdl oldhat6
meg jelenleg. Az emlitett utak telekszélessége valtozo, a tervezéssel érintett ingatlanok eldtt
27 méter koriil mozog.

A vizsgalt tomb esetében a teljes kozmiivesités elérhet6 a kornyez6 utcakrol. A 4710/36 hrsz-a
ingatlan esetében az e-kézmi nyilvantartasa szerint a villamosenergia, gaz és elektronikus
hirkozlés kerilt bekotésre, a 4703 /47 pedig a vizellatashoz kapcsolodik. A 4703 /36 hrsz-u telek
az e-kozmi nyilvantartas szerint kozmicsatlakozassal nem rendelkezik.

A Megrendel altal kivant épitési ovezeti dsszevonas kozmiifejlesztést nem igényel. Abban az
esetben viszont, ha 4j épitési igény meriil fel, akkor a kézmiiszolgaltatokkal az 0j kozmiigények
kielégithet6ségérol egyeztetni kell. Jelenleg rendelkezésre all6 informaciok szerint ,realis”
mértéki fejlesztéshez a kozmii kapacitasok rendelkezésre allnak.



Az érintett ingatlan az e-k6zm{ rendszerében

P o
-

> I = Hirkoziés

Részlet az e-kozmii nyilvdantartdsdbol.

(A helyrajzi szamokkal elldtott teljes tervlap a mellékletek kézitt taldlhato.)

4.1.5. Afejlesztési cél rovid bemutatasa

Az el6zményekkel 0sszefliggésben jelen tervezési munka feladata a Paks varos kozigazgatasi
tertletének beltertiletén fekvé 4710/34, 4710/36, 4703 /36, 4703 /47 hrsz-u telkek targyaban a
rendezési terv modositadsat alatdmasztd, a telepiilési f6épitész altal meghatarozott tartalom
szerint 0sszeallitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitése.

A tanulmanyterv 3 db ingatlanra vonatkozoban késziil, azonban kitekintiink az egész tomb
teriiletére. A szabalyozasi koncepcié bemutatasa esetében is a teljes tombot tekintjiik tervezési
tertletnek. Ennek oka, hogy a telepiilésrendezési terv modositdsa sordn az Osszefiiggo
telepiilésszerkezeti egységeket célszer(i egylitt kezelni, illetve a médositandd tervezési teriilet
nagysaga a hatalyos jogszabalyi kornyezetben is minimum egy telektomb [419/2021. (VII. 15.)
Korm. rend. 11.§ (5)].
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5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVE

5.1. PAKS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Paks Varos Onkormanyzat Képvisel6testiiletének 92/2016. (VIII. 17.) sz. OK. hatarozataval keriilt
elfogadasra a telepiilés Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT). A hatarozat mellékletét
képezi a Szerkezeti Tervlap, mely meghatarozza az érintett teriilet tertletfelhasznalasat, a

megengedett legnagyobb beépitési siirliséget, valamint a f6bb infrastrukturalis elemeket.

Az érintett ingatlanok a TSZT-ben

Az érintett telkek Gksz jel kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (4703/36 és 4703 /47) és

Gip jelii ipari gazdasagi (4710/36) teriiletfelhasznalasba soroltak. A 4710/34 hrsz-i maganit KOu
jeld kozuti kozlekedési teriiletként jelolt, tervezett varosi gydjtout. A Telepiilésszerkezeti Terv
szerint az ingatlanokat nagy-k6zépnyomasu gazvezeték és annak védoétavolsaga, kedvezdtlen
foldtani adottsagu teriilet, orszagos vizmindség-védelmi teriilet hatara és az atomerdmi

biztonsagi 6vezetének hatara érinti.



5.2. PAKS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI

TERVE

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) a 33/2016. (VIII. 22.) énkormanyzati
rendelettel keriilt elfogadasra. A rendelet 1. szamu melléklete Paks Varos Szabalyozasi Terve
(tovabbiakban: SZT), 2. melléklete Paks Varos épitési ovezeteinek és 6vezeteinek paramétereit

tartalmazza.

Az érintett ingatlanok az SZT-ben

A tervezéssel érintett ingatlanok Gksz-1.1 és Gip-1.1 épitési dvezeti besorolastiak. Az el6kert

meghatarozott mérete 0,0 méter.

A GKksz-1.1 épitési 6vezetre vonatkozé HESZ el6irasok

»52. § (1) A gazdasdgi kereskedelmi, szolgdltaté 6vezet az aldbbi épitési dvezetekre oszlik:
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a) Gksz-1 a Paksi Ipari Park, a hozzd telepiilésszerkezetileg kapcsolédé és a Kélesdi it és Nagydorogi
ut menti meglévd és tervezett kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi tevékenységek telephelyeinek
teriiletei;

b) Hatdlyon kiviil helyezve.

¢) Gksz-3 az tgynevezett ,déli ipari 6vezet” meglévé és tervezett telephelyeinek tertiletei;

d) Hatdlyon kiviil helyezve.

e) Gksz-5 a Fehérvdri it mentén tervezett telephelyek teriiletei;

f)Gksz-6 a Gyapa, a Birité teriiletén valamint a kiilteriileten meglévo és tervezett telephelyek.

(2) A teriileten az OTEK 19.§-dban megnevezett épitmények helyezheték el, igy, hogy a
védadtdvolsdgokon kiviil elhelyezkedd lako- és intézményteriiletek felé az iizemek egylittes terheld
hatdsdt nem névelik a megengedett mérték folé.

(3) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartandé telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 2.1
melléklet tabldzat tartalmazza.

(4) Hatdlyon kiviil helyezve.

(5) Hatdlyon kiviil helyezve.

(6) Hatdlyon kiviil helyezve.

(7) A telkeken az el6kertek kivételével, , telken beliili kotelezd fasor” szamdra — ha a rendelet mdsként
nem rendelkezik - teriiletet kell biztositani. A fasor telepitésének meglétét a haszndlatbavételi
engedély feltételéiil kell szabni.

53. § (1) Az el6kert minimdlis mérete: 5,0 m, az eltéré méreteket az SZT tartalmazza.

(2) Hatdlyon kiviil helyezve.”

/////

A telek beépitési modja: oldalhataron all6/szabadonallé
A telek megengedett legkisebb kialakithatd tertilete: 1.500 m2
A telek megengedett legkisebb kialakithatd szélessége: 30,0 méter

A telek megengedett legkisebb kialakithaté mélysége: -
A telek megengedett legnagyobb kialakithato szélessége: -
A telek megengedett legnagyobb kialakithato tertilete: -
A telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 60%
A telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke: -
A telek megengedett legkisebb zoldfeliileti mértéke: 25%
Az épililet megengedett legnagyobb beépitési magassaga: Em:10,0 méter
Az épililet megengedett legnagyobb rendeltetési egység szama: -
Az éplilet megengedett legnagyobb brutt6 alapteriilete: -
El6kert mérete: 5,0 méter

Hatsokert mérete: -
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A Gip-1.1 épitési fvezetre vonatkozé HESZ el6irasok

»55.§ (1) Az ipari gazdasdgi terlilet az aldbbi épitési dvezetekre oszlik:

a) Gip-1 a Paksi Ipari Park és a hozzd teleptilésszerkezetileg kapcsolodo meglévd és tervezett ipari
gazdasdgi tevékenységek telephelyeinek tertiletei;

b) Gip-2 a Duna-partnak a Molndr-droktdl délre tervezett ipari-gazdasdgi terliletei;

¢)Gip-3 a vasuti pdlyaudvartdl délre 1évé tervezett ipari-gazdasdgi tertiletei;

d) Gip-4 a téglagydr terlilete;

e) Gip-gf a gdzfogaddk kézmiiépitményei és az azokhoz sziikséges tertiletek,

f) Gip-M az atomerémiivi ipari-gazdasdgi teriiletek (meglévé és uj atomerémii, meglévé és uj
aldllomds, kézlekedési teriiletek, a kiégett kazettdk dtmeneti tdroldja, tovdbbd atomerdmiivi
tertiletekhez kapcsolédé tovdbbi ipari-gazdasdgi terlilet).

(2) A teriilet eqyéb ipari teriilet, ahol az OTEK 20.§ (4) és (5) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetdk el

(3) Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartandé telekalakitdsi és beépitési elb6irdsokat a 2.1
melléklet tdbldzat tartalmazza.

(4) A telkeken az elGkertek kivételével, ,telken beliili kitelezd fasor” szdmdra - ha a rendelet mdsképp
nem rendelkezik - teriiletet kell biztositani. A fasor telepitésének meglétét a haszndlatbavételi
engedély feltételéiil kell szabni.

56. § (1) Hatdlyon kiviil helyezve

(2) Az épliiletet, vagy épiileteket telken beliil tigy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szdmu féiit, a
forgalmi, illetve a hatdrolé utak felé ne aldrendelt homlokzattal jelenjenek meg.

(3) A tertileten konténer, fahdz csak ideiglenesen, felvonuldsi épliletként az épitkezés id6tartamdra
telepithetd.

(4) Az 55.§ (4) bekezdése szerinti ,telken beliili kitelezd fasor” telepitését a telkek el6kertjében is el
kell végezni.

(5) A Gip-1.1 jelii épitési dvezetben elsdsorban az ipari park dolgozdinak elldtdsdt szolgdlo

kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.”

A Gip-1.1 épitési dvezetre vonatkozo épitési paraméterek

A telek beépitési modja: szabadonall6
A telek megengedett legkisebb kialakithatd tertilete: 3.000 m2
A telek megengedett legkisebb kialakithat6 szélessége: 50,0 méter

A telek megengedett legkisebb kialakithaté mélysége: -
A telek megengedett legnagyobb kialakithat6 szélessége: -
A telek megengedett legnagyobb kialakithato teriilete: -
A telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 50%
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A telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke: -
A telek megengedett legkisebb zoldfeliileti mértéke: 25%
Az épiilet megengedett legnagyobb beépitési magassaga: Em:12,0 méter
Az épililet megengedett legnagyobb rendeltetési egység szama: -
Az épiilet megengedett legnagyobb brutté alapteriilete: -
Elékert mérete: -

Hatsokert mérete: -
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6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Paks kozigazgatasi terililetén a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovdbbiakban: MaTrT) és a Tolna Megyei
Onkorményzat Kézgy(lésének Tolna Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 8/2020. (X. 29.)
o6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: TMTrT) rendelkezéseit egyiittesen kell alkalmazni.

6.1. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK

TERULETRENDEZESI TERVE

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési terveket
érint6 fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatdlyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza az Orszagos
Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban: OTrT).

Amodositassal érintett teriilet az OTrT szerkezeti tervében és a TMTrT -ben is a telepiilési térség
része.

,Teleplilési térség: az orszdgos és a vdrmegyei terliletrendezési tervben megdllapitott
tertiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
tertiletfelhaszndldsu térségbe tartozo terliletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint
a beltertileten kiviili beépitésre szdnt terliletek tartoznak.”

,19. § (1) Az orszdgos ovezetek a kovetkezbk:

1. 6kolégiai hdlozat magteriiletének 6vezete,

2. 0kolégiai hdlézat ékoldgiai folyosdjdnak dvezete,
3. ékologiai hdlozat pufferteriiletének dvezete,

4. kivdlé termdéhelyi adottsdgi szantok ovezete,

5. jé termdhelyi adottsdgu szdntok 6vezete,

6. erddk dvezete,

7. erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete,

8. tdjképvédelmi teriilet dvezete,

9. vildgorokségi és vildgérokségi varomdnyos tertiletek 6vezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet évezete,

11. nagyvizi meder dvezete,

12. VTT-tdrozok dvezete,

13. honvédelmi és katonai célil tertilet évezete.”

.(3) A megyei évezetek a kévetkezok:

1. dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete,

2. rendszeresen belvizjdrta tertilet dvezete,
3. tanyds tertiletek dvezete,

4. féldtani veszélyforrds terlilet dvezete,

5. egyedileg meghatdrozott megyei 6vezet.”

Az (1) bekezdés 5. 7. 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti

lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja
meg (9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet).
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A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei Ovezetek Ovezeti szabdlyait a
tertletrendezésért felel6s miniszter rendelete, az ovezetek teriileti lehatarolasat pedig a megyei
tertiletrendezési terv allapitja meg. A kiemelt térségi és megyei dvezetek teriiletén a vonatkozd

s

orszagos 0vezetek el6irasait is alkalmazni kell.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Vizgazdalkoddsi térség W
B Erd6gazdalkodasi térség

Mezdgazdasagl térség
[ Teleplilési térség
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A MaTrt-ben, illetve a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott alabbi 6vezetek koziil
a tervezési teriletet az alabbi 6vezetek érintik

Ovezet neve Erintettség
Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti
Okolébgiai halézat okolégiai folyosdjanak dvezete nem érinti
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete nem érinti
Kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
J6 term6helyi adottsagu szantok 6vezete nem érinti
Erddk ovezete nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti
Tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti
Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete érinti
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti
VTT-tarozok 6vezete nem érinti
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti

Az aldbbiakban keriil sor az OTrT 6vezeti tervlapjainak a tervezési teriiletre vonatkoz6
bemutatasara:

Okolégiai hal6zat - Magteriilet Okolégiai halézat - Okologiai folyosé
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delmi teriilet 6vezete

7
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Vilagoroks
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Nagyvizi meder 6vezete
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iés
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6.2. TOLNA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Tolna Megye Teriiletrendezési Tervét a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése 2020. oktéber
29-én fogadta el a 8/2020 (V. 29.) szamu rendeletével. A rendelet célja, hogy meghatarozza Tolna
megye egyes térségei teriiletfelhasznaldsanak feltételeit, a miiszaki infrastrukturalis halézatok
0sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthaté térségfejlédésre, valamint a teriileti, t4ji,
természeti, oOkoldgiai és kulturdlis adottsagok, értékek megérzésére, illetve a természeti
er6forrasok védelmére, és fenntarthaté hasznalatara.

A modositassal érintett teriilet a TMTrT szerkezeti tervében is a telepiilési térség része.

W

Térségi terlletfelhasznaldsi kategoridk
Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedési zoldterileti telepulési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezbgazdasagl térség

Vizgazdalkodasi térség

lelepllés) térseg

Sajatos terlletfelhasznélisl térség
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A TMTrT rendelete az aldbbi mellékletekbdl all, melyek koziil az alabbi dvezetek érintik a

modositasra keril6 tertiletet

Ovezet neve

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete
Okolébgiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
Kival6 term6helyi adottsagu szantok ovezete

J6 termd@helyi adottsaga szanték Gvezete

Erdék ovezete

Erdd&telepitésre javasolt teriilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek dvezete
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Innovaciés-technolégiai fejlesztés tAmogatott célteriilete altal érintett

telepiilés
Logisztikai fejlesztések tAmogatott céltertilete
Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriilete

Okolégiai halézat
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Erintettség
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

érinti
érinti
nem érinti
nem érinti
érinti
nem érinti
érinti
érinti

érinti
érinti

Kivalo és jo termodhelyi adottsagu szantok
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delmi teriilet 6vezete
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7

Tajk

Erdok és erddtelepitésre javasolt teriilet

delmi teriilet ovezete
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Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

L
-.~'-§
-
~

Nanems
/-—“"-u.\

Innovacios-technologiai fejlesztés
tamogatottcélteriilete altal érintett
telepiilés

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriilete

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriilete
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7. FEJLESZTESI CEL, VALTOZASOK RESZLETES BEMUTATASA

A Telepitési Tanulmanyterv célja Paks, belteriilet, 4703/36,4703/47,4710/34 és 4710/36 hrsz-
U ingatlanok kozotti épitési dvezeti hatdr mddositasa, annak érdekében, hogy a tulajdonos a
4710/36, 4703/36, 4703/46, 4703 /47 hrsz-u ingatlanok 6sszevonasaval egységes telephelyet
tudjon kialakitani. A megrendel$ kérésére a Gip-1.1 épitési 6vezetbdl keriilne Gksz-1.1 épitési
ovezetbe val6 atsorolasra a 4710/36 hrsz-u telek. Tovabba a 4710/34 hrsz-d maganutbdl 70 m2
szintén hozzacsatolasra kell, hogy keriiljon a Gksz-1.1 épitési 6vezethez.

A fentiekkel Osszefiiggésben tehat a 4710/36 hrsz telek és a 4710/34 hrsz-u maganutbol
70 m2 paraméterei megvaltoznak.

A valtozassal érintett ingatlanok 1j (Gksz-1.1 jelii) é araméterei
A telek beépitési modja: oldalhataron all6/szabadonall6é
A telek megengedett legkisebb kialakithaté teriilete: 1.500 m2
A telek megengedett legkisebb kialakithat6 szélessége: 30 méter

A telek megengedett legkisebb kialakithaté mélysége: -
A telek megengedett legnagyobb kialakithato szélessége: -
A telek megengedett legnagyobb kialakithat6 teriilete: -
A telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 60%
A telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke: -
A telek megengedett legkisebb zoldfeliileti mértéke: 25%
Az épiilet megengedett legnagyobb beépitési magassaga: Em:10,0 méter
Az éplilet megengedett legnagyobb rendeltetési egység szama: -
Az épiilet megengedett legnagyobb brutté alapteriilete: -
ElGkert mérete: 5,0 méter

Hatsokert mérete: -



8. BEEPITESI TERV

26



PAKS, 4703/36, 4703/47. 4710/34, 4710/36 HRSZ-U TELEPHELY FEJLESZTESE
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Zoldfelulet
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Egyeb jeldlesek

Telephely jelenlegi hatéra

Telephely tervezett hatara



9. ATELEPULESRENDEZESI TERV VALTOZASANAK,

MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 7. fejezetben bemutatott valtoztatasi célok elérése érdekében a Telepiilésszerkezeti Terven és a
Szabalyozadsi Terven a 4710/36 hrsz- telek Gksz-1.1 épitési Ovezetbe keril, a
4710/34 hrsz-t maganutbdl pedig 70 m2-t hozzaszabalyozunk a Gksz-1.1 épitési ovezethez a
kialakult allapotnak megfelel6en. Ez a Szabalyozasi Terven 10j Ovezeti hatdrvonal és Uj
szabalyozasi vonal szerepeltetését vonja maga utan.

A TSZT és annak leirasa, valamint a Szabalyozasi Terv médositasa sziikséges, a HESZ szovegének
és paramétertablajanak bdvitése viszont nem.

9.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Paks Varos képvisel6testiiletének 92/2016. (VIII. 17.) szdmu hatarozataval jovahagyott
Telepiilésszerkezeti Tervének teriileti mérlege az alabbiak szerint médosul.

Teriilet- Teriilet a
Teriilet-felhasznalasi kategoria felhaszrfa!am koz1ga?gata51
kategoria teriilet

teriilete (ha) aranyaban (%)
Nagyvarosias lakodvezet 29,67 0,193
Kisvarosias lakoovezet 120,20 0,780
Kertvarosias lakdovezet 379,03 2,460
Falusias lakdovezet 177,72 1,153
Teleptiléskozpont vegyes 44,21 0,287
Ko6zponti vegyes 26,41 0,171
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

189,18 (+3,96)

1,228 (+0,026)

Ipari gazdasagi

559,29 (-3,95)

3,629 (-0,026)

Kiilonleges épitési ovezet- zoldfeliileti jellegii -

turisztikai és szabadidds teriilet 38,43 0,249
Kilonleges épitési 6vezet - zoldfeliileti jellegii - jégpalya,

sporttelep 21,34 0,138
Kiilonleges épitési ovezet - zoldfeliileti jellegii - strand

fiirdé 5,96 0,039
Kiilonleges épitési ovezet - zoldfeliileti jelleg(i -

vizisport-telep 2,96 0,019
Kiilonleges épitési 6vezet — Duna-parti rekreacids

tertilet 6,75 0,044
Kiilonleges épitési 6vezet - Pincés teriiletek 4,65 0,030
Kiilonleges épitési ovezet - Allatmenhely 4,36 0,028
Kiilonleges épitési 6vezet - zoldfeliileti jellegii - temetd 18,73 0,122
Kiilonleges épitési ovezet - Hulladékkezel6 és -lerakd

tertiilet - hulladékkezelés artalmatlanitas 33,10 0,215
Kiilonleges épitési 6vezet - Hulladékkezel6 és -lerakd

teriilet - szennyvizkezelés 2,97 0,019
Kiilonleges épitési 6vezet - Mezbgazdasagi lizemi

teriletek 122,75 0,797
Kiilonleges épitési vezet - Kistermeldi allattartasra

szolgdlo teriiletek 96,87 0,629
Kiilonleges épitési 6vezet - zoldfeliileti jellegii -

régészeti teriilet 3,74 0,024
Kiilonleges épitési ovezet - zoldfeliileti jelleg(i - egyhazi

l1étesitmény (kdpolna) 0,03 0,000
Kiilonleges épitési 6vezet - banyateriiletek 33,74 0,219
Kiilonleges épitési ovezet - zoldfeliileti jellegii -

atomerdmiivel kapcsolatos intézményteriilet 4,73 0,031
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények teriiletei - autobusz palyaudvar 4,06 0,026
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények tertiletei - vasuti palyaudvar, vasuti

megalléhely 2,60 0,017
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények teriiletei - vizirendOrség 0,25 0,002
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények teriiletei - kikoto 1,81 0,012
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

koézmiiépitmények teriiletei - lizemanyagtolté dllomas 0,66 0,004
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények teriiletei - garazstomb 5,80 0,038
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények teriiletei - elektromos aldllomds 1,05 0,007
Kiilonleges épitési dvezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények teriiletei - vizmiitelep 2,72 0,018
Kiilonleges épitési ovezet - Kozlekedési - és

kozmiiépitmények teriiletei - hirkozlési telep 0,18 0,001
Koziti kozlekedési teriilet 469,72 (-0,01) 3,048 (-0,000)
Kotottpalyas (vasuti) teriilet 21,89 0,142
Zoldterilet - kozkert 8,79 0,057
Zo6ldteriilet - kozpark 16,59 0,108
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Védelmi (védett és védd) rendeltetésii erdGteriilet 914,64 5,936
Gazdasagi rendeltetésii erd6teriilet 3078,29 19,978
Egészségligyi-szocialis, turisztikai (kozjoléti)

rendeltetésii erddteriilet 8,09 0,053
Kertes mez6gazdasagi teriilet (jellemz6en a volt

zartKerti teriilet) 231,30 1,501
Mez6gazdasagi 7613,18 49,409
Vizgazdalkodasi 6vezet 867,13 5,628
Természetkozeli teriilet 59,93 0,389
Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet - kiillonleges

turisztikai terilet 6vezet 15,65 0,102
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - meguajulod

energiaforrasok 120,17 0,780
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt

koztér 2,29 0,015
Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - sétany 1,33 0,009
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - fasitott koztér 2,86 0,019
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kKemping 20,05 0,013
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szabadidds

park 11,08 0,072
Kiilonleges beépitésre nem szant tertlet - inert

hulladékhasznosito tertlet 17,44 0,113
Osszesen 15408,37 100,000

9.2. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
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A Megrendel$ kérelme alapjan a fent megjelenitett épitési ovezetekre modosul a Szabalyozasi
Terv. Felhivjuk a figyelmet azonban az alabbiakra is, melynek ,eldontése” a kés6bbiekben indulé
teleplilésrendezési eljaras keretén beliil tud megtorténni.

A tervezési tombben talalhat6 a 4710/21 hrsz., mely jelenleg Gip-1.1. jeld (tovabbiakban: Gip)
épitési dvezetben van. Jelenleg - a telekhatdrai mentén kozvetlentil - koriilotte is Gip-1.1. jeld
épitési ovezetli telkek talalhaték (kivéve természetesen az 6t is feltaré6 maganutat). Ha viszont a
TTT-t Megrendel6 moédositasi igénye alapjan a Megrendel6 telephelyének ingatlanjai ugyanebbdl
a Gip-1.1. jell épitési 6vezetbdl Gksz-1.1. jelli (tovabbiakban Gksz) épitési 6vezetbe keriilnek at,
akkor ezt a 4710/21 hrsz. ingatlan Gip épitési ovezetét - értelemszeriien - korbe fogja 6lelni” a
tobbi ingatlan Gksz épitési ovezete.

Ennek azonban alapvet6 akadalya nincs, mivel a 4710/21 hrsz-nek szerzett joga van a Gip épitési
ovezetbe val6 tartozasrol. Emellett azért az alabbi tovabbi lehetdségeket is felvetjiik:

a) Haa4710/21 hrsz. jelenlegi és tervezett tevékenysége ,belefér” a Gksz épitési 6vezetben
végezhet6 tevékenységekbe, és annak paraméterei is megfelelnek szamara, akkor akar ez
a telek is atsorolhat6 a Gksz épitési dvezetbe.

b) Ha viszont a 4710/21 hrsz. jelenlegi és tervezett tevékenysége ,nem fér bele” a Gksz
épitési ovezetben végezhetd tevékenységekbe és/vagy annak paraméterei esetleg nem
felelnek meg szamara, akkor a koriilotte 1évé Gksz épitési 6vezetl ingatlanoknak lesz a
kotelezettsége - sziikség esetén - a Gip épitési dvezetben folyd tevékenység altal okozott
zavard tényezdket megsziintetni.

A tervezd eddigi informacidi alapjan a 4710/21 hrsz. ingatlanon a paksi tdvhé szolgaltatassal,
lizemeltetéssel 0sszefiiggd tevékenységeket végeznek jelenleg és varhatdan tavlatban is, melyek

- egyrészt valoszin(isithetéen beleférnek a Gksz épitési Ovezetben végezhetd
tevékenységekbe és paraméterekbe (emiatt akar atkertilhet Gksz-be is),

- masrészt Gip épitési ovezetben maradas esetén sem okoznak zavard koriilményeket a
koriilotte végzett és végzendSd Gksz épitési 6vezetben végzett tevékenységek szamara
(emiatt akar maradhat Gip-ben is).

Természetesen a masodik megoldas esetén elképzelhetd (pl. tulajdonosvaltas kovetkeztében),
hogy a Gip-ben végzendd (de nem valdszintisithetd) Uj tevékenység zavaro lesz a Gksz szamara,
de ezesetben ,jon be” a fentebb felsorolt b) pont.
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10. MAGASABB RENDU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES
BEMUTATASA

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (MaTrT), amelynek teriiletrendezési
terveket érint6 fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak.

A tervezési teriilet a MaTrT szerkezeti tervében telepiilési térség, és a TMTrT szerkezeti tervében
részben is telepiilési térségbe tartozik.

A TMTrT rendelete az aldbbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltiintetjiik a médositasra
kertlé teriileteknek a megyei 6vezeteknek vald megfelelését vagy egyaltalan érintettségét.

Ovezet neve Erintettség Megfelelés
Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete nem érinti -
Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete nem érinti -
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti -
Kivalé termGhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti -

]J6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete nem érinti -
Erddk ovezete nem érinti -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete nem érinti -
Tajképvédelmi teriilet 6vezete nem érinti -
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti megfelel
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti megfelel
Nagyvizi meder dvezete nem érinti -
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti -
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti megfelel
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti -
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti megfelel
Innovaciés-technoldgiai fejlesztés tAmogatott célteriilete altal érinti megfelel
érintett telepiilés

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete érinti megfelel
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete érinti megfelel

10.1. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEI

TERULETRENDEZESI TERVENEK VALO MEGFELELES

A MaTrT és a vonatkoz6 MvM rendelet telepiilési térségre vonatkozo eldirasai
»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, Gvezet kijelélhetd;

MEGFELEL: A tervezett mddositas soran telepiilési térségen beliil jelol ki (tart meg)
gazdasagi dvezetet.
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10.2. TOLNA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK VALO

MEGFELELES

A kovetkezékben a TmTrT dvezeteinek valé megfelelést mutatjuk be az 6vezetekre vonatkozo
el6irasok beidézésével.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete

»31. § (1) A vildgordokségi és vildgdrdkségi vdromdnyos teriiletek dvezetét a telepiilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgdrdkségi és vildgordkségi varomdnyos tertilet dvezetén:
a) a teriiletfelhaszndlds modjdnak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgérékségrol szolo
térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermeléhely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
miivelésti banyatelek tertilete horizontdlisan nem bdvithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézId infrastruktira-hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, latvanyuk

érvényesiilését eldsegitve és a vildgérokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

MEGFELEL: A teriilet nem tartozik a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
tényleges teriiletébe.

Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

A terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt térségi
tertiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa
érdekében kijelolt vizek megovasat szolgalo védelem alatt all6 teriiletek tartoznak;

.(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terlilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

77

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MEGFELEL: A teriilet nem tartozik a rendezési tervben Kijelolt vizvédelemmel érintett
teriilet 6vezetébe.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarélagos tulajdonat képez6, az allami &svanyi
nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott Aasvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok;
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8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetét a teleplilésrendezési eszkozékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszkézokben csak olyan
tertiletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy Ovezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

MEGFELEL: A teriilet nem tartozik bele a telepiilésrendezési tervben Kijelolt asvanyi
nyersanyagvagyon tényleges Kiterjedésébe.

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

,11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett tertilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1j beépitésre szdnt tertilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkoz6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskdrben eljdré illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkizeiben a
féldtani veszélyforrds teriilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell
hatdrolni az évezetbe tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozdan uj beépitésre szdnt teriilet
tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek szakszerii elvezetését biztosito tervet kell
késziteni.”

MEGFELEL: A teriilet nem tartozik a foldtani veszélyforrassal ténylegesen érintett
teriiletbe.

A TmTrt-nek az innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriilete altal érintett
telepiilés ovezetére vonatkozoé eldirasai

,8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének o6vezete dltal érintett
telepliléseken a teleplilésrendezési eszkizbk készitése sordn - azokon az innovdcids-technolégiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu teriileteken,
amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt innovdcids-technoldgiai fejlesztési
tertiletté mindsit - az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban az OTEK) 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
tertilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

MEGFELEL: A tervezési teriilet nem innovacios-technoloégiai fejlesztési céllal Kkijeldlt
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriilet.

A TmTrt-nek a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete altal érintett

s

telepiilés dvezetére vonatkozo eldirasai

,9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezete dltal érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése sordn - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési
onkormdnyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési tertiletté mindsit - az épitési telek
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megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi
szolgdltaté gazdasdgi tertilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

MEGFELEL: A tervezési teriillet nem logisztikai fejlesztési céllal Kijelolt kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi besorolasu teriilet.

A TmTrt-nek a turisztikai fejlesztések tAmogatott fejlesztési célteriilete 6vezete altal
érintett telepiilés 6vezetére vonatkozg eldirasai

,10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn térekedni kell
a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst gyengité
parhuzamossdgok kikiiszobélésére.”

MEGFELEL: A tervezési teriiletet nem érinti tAmogatott turisztikai fejlesztési célteriilet
ovezete.

11. OSSZEFOGLALAS

A fent részletezettek alapjan megallapithat6, hogy a tulajdonos altal igényelt, az tutteriiletet is
magaba foglal6 egységes Gksz-1.1 jel épitési Ovezet létrehozdsdhoz sziikségessé valo
teleptilésrendezési tervi moédositds - a moddositas tipusa miatt - dn. altaldnos eljarasban
folytathat6 le a 419/2021. kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) 1. pontja miatt. Felhivjuk azonban a
figyelmet, hogy ez a kotelezettség kizarolag a 70 m2 utteriiletnek az atsorolasa miatt adodik. Ha a
telepiiléstervi mdédositas ezt nem tartalmazng, akkor a kétféle épitési ovezetbdl egyféle épitési
Ovezetbe vald atsorolds lefolytathaté lenne Un. egyszer(sitett eljarasban, a 419/2021.
kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) pontjaban felsorolt 3 feltétel egyiittes teljesiilése miatt.

2024. december 5.
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