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Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2025, november 20-i {ilésének

3 napirendi pontja

Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésérdl szolo
onkormanyzati rendelet megalkotasa

Eléadé: Heringes Anita polgarmester
Véleményezd: Gazdasagi, Vagyongazdalkoddsi és Varosépitd Bizottsdg, Pénziigyl,
Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozat-vizsgaléd Bizottsag

Az eléterjesztést készitette: Elekné Csollany Eva foépitész/dr. Sator Vera jegyzo

Az elGterjesztés megtargyalasa nyilvanos/zart iilésen térténhet.
A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény (tovdbbiakban: Inytv.) 91. § (5)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a képviselé-testiiletek jogosulttd valtak az
altaluk kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a telepiilés azon részének
meghatarozasara, ahol a zartkerti ingatlan muvelési aganak muvelés aldl kivett teriiletként
torténd bejegyzése kérelmezhetd.

2025. oktober 30-3n a Magyar Koézlonyben kihirdetésre keriilt a 332/2025. (X.30.) Korm.
rendelet, mely meghatarozta az ezzel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
részletszabalyokat, igy megnyilt a lehetfség az 6nkormanyzati rendeletek megalkotasara,
valamint az azokban megszabott kérben az ingatlan-nyilvintartasi eljarasok
meginditasara.

Amennyiben a Képviselo-testiilet gy dont, hogy a déntési javaslat alapjan elfogadja a 3.
melléklet szerinti rendelet-tervezetet, gy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban Paks Varos
kozigazgatasi terliletén a zartkerti mivelési ag aléli kivonas soran:
- lehetdvé valik a féldvédelmi jarulék nélkiili miivelés aldl vald kivonds,
- nem kell lefolytatni a termofold végleges mas célra torténd igénybevételének
engedélyezési eljarasat és
- megszlnik az elévasarlasra jogosultak hirdetményi tajékoztatasi kételezettsége.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel&-testiiletet, hogy a rendelet elfogaddsa esetén a rendelet
alapjan atmindsitett ingatlanok
- beépithetdsége valtozatlan marad,
valtozatlanul maradnak a jelenlegi Gvezeti besorolasban, és a mivelés alol kivett
ingatlan nem valik belteriiletté, amennyiben nem a tervezett belteriileti hataron
belll van jelenleg is,
- nem keriilnek beépitésre szant Gvezetbe, amennyiben a jelenlegi @vezet]
besorolas szerint nem abban vannak (pl. Mk 6vezet nem lesz lakd vagy idiil66vezet),
- nem modosulnak a telekre vonatkozd épitésiigyi eldirdsok, azaz az adott ingatlan
beépitési szabalyai valtozatlanok maradnak,




- nem maganszemély ingatlantulajdonos esetén telekadd, illetve adott esetben
épitményado fizetési kotelezettség ala keriilnek.

Felhivom tovabba a Képviseld-testiilet figyelmét arra, hogy a zartkerti mivelési ag aldl
kivonas az Inytv. végrehajtasi rendelete alapjan csak a rendezett telekkel kapcsolatban
kérelmezhetd, azaz a valésdghan az ingatlanon lévé épiiletallomanyt az ingatlan-
nyilvantartasban fel kell tiintetni, amennyiben az jogszerien feltiintethetd. Ez eldsegiti
az ingatlan-nyilvantartasnak a valésagos dllapothoz valé kozelitését, de problémat fog
okozni azon ingatlanok esetében, ahol nem jogszerlien és nem szabalyszerlien épitkeztek.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg, és fogadja
el a dontési javaslatot!

Az elterjesztés 1. melléklete az elGzetes hatdsvizsgalati lapot, 2. melléklete a rendelet
indokelasat, 3. melléklete a rendelet-tervezetet tartalmazza.

Déntési javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
veef2025.(v0nnnnes ) Gnkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésérol

Paks Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a zdrtkerti ingatlanok miivelés aldl
kivett teriiletként torténd bejegyzésérdl szold nnkarmanyzatl rendeletet az elSterjesztés 3,

melléklete szerinti tartalommal elfogadja. '

Paks, 2025. nuuember“({!ﬂ' [ }

eringes Anita
polgarmester

Az eloterjesztés a torvényességi kovetelményeknek megfelel/nem felel meg.

Az elGterjesztés turvenyessegl véleményezését vegezte
Paks, 2025. november ..




1. melléklet
ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
veef2025.(c00nenes ) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésérol
(a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17.§-a alapjan)

1. Arendelet-tervezet jelentdsnek itélt hatasai:

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas:
- Paks Varos kozigazgatasi teriiletén a zartkerti mlvelési agl ingatlanoknal
egyszerlisddik és olcsdbba valik a miivelési g alél vald kivonasa:
o |ehetové valik a foldvedelmi jarulék nélkiili mivelés aldl valo kivonas,
o nem kell lefolytatni a terméfold végleges mas célra torténd igénybevételének
engedélyezési eljardsat és
o megszinik az elévasarlasra jogosultak hirdetményi tajékoztatasi kitelezettsége.

- Rovid tavon névekedhet a zartkerti ingatlanok értéke.

- A rendelet adta lehetGség hatasara az ingatlan-nyilvantartasi allapot kozeliteni fog a
valésagos allapothoz. A jogszeriitlen épiiletallomany feltiintetésre keriilhet - DE a
szakszer(tlen NEM, igy akik engedély nélkiil és szabalytalanul épitkeztek, azoknak
nem teheto legalissa az épiilete és nem élhetnek a rendelet adta lehetoségekkel.

- Sajnos, a 2025. junius 26-i Inytv.-modositasral tudosito sajté gyakran dsszemossa a
muvelési ag torlésébdl kétségtelendl szdrmazd elénydket a tévesen feltételezett
azonnali épitésjogi eldnybkkel. A rendelet kihirdetésekor fokozott figyelmet kell
forditani a rendelet megalkotdsaval biztositott lehetéségek kommunikécidjara,
kiilonds tekintettel az alabbiakra:

Arendelet alapjan atmindsitett ingatlanok

» beépithetbsége valtozatlan marad,

¢ valtozatlanul maradnak a jelenlegi 6vezeti besorolasban, és a mivelés alol kivett
ingatlan nem valik belterilette, amennyiben nem a tervezett belteriileti hataron
bellil van jelenleg is,

» nem keriilnek beépitésre szant Gvezetbe, amennyiben a jelenlegi ovezeti
besorolas szerint nem abban vannak (pl. Mk &vezet nem lesz lako vagy
udiloovezet),

» nemmddosulnak atelekre vonatkozd épitésiigyi eldirasok, azaz az adott ingatlan
beépitési szabalyai valtozatlanok maradnak,

e nem maganszemély ingatlantulajdonos esetén telekad?, illetve adott esetben
épitményado fizetési kbtelezettség ala keriilnek.

b) Kérnyezeti és egészségiigyi kbvetkezményei:
Nincsenek.



¢) Adminisztrativ terheket befolydsolo kévetkezményei:
A rendelet-tervezet végrehajtasanak adminisztrativ plusz terhel nincsenek.

2. Arendelet megalkotas sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotasaval az onkormanyzat leegyszerdsiti és olcsébba teszi a zartkerti

kizigazgatasi teriiletén.

A rendelet megalkotdsanak elmaraddsa esetén a zartkerti mivelési gl ingatlanok

mivelési g aldl valo kivonasara tovabbra is lehetéség van, de tovdbbra is féldvédelmi

jarulékot kell fizetni, le kell lefolytatni a termdféld végleges mas célra torténd

igénybevételének engedélyezési eljarasat, illetve az elévdsarlasra jogosultakat

hirdetményi titon tajékoztatni sziikséges.

3. Arendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek

rendelkezésre llnak,



2. melléklet

INDOKOLAS
Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
ve+/2025.(...) Gnkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténo bejegyzésérdl

ALTALANOS INDOKOLAS

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a képviselo-testiiletek jogosultta valtak az altaluk kozvetleniil
igazgatott teriilet tekintetében a telepiilés azon részének meghatdrozasara, ahol a zartkerti
ingatlan mdvelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

2025. oktéber 30-an a Magyar Kozlényben kihirdetésre keriilt a 332/2025. (X.30.) Korm.
rendelet, mely meghatdrozta az ezzel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
részletszabalyokat, igy megnyilt a lehetdség az 6nkormanyzati rendeletek megalkotasara,
valamint az azokban megszabott kdrben az ingatlan-nyilvantartasi eljarasok
meginditasara.

A rendelet megalkotasaval az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban egyszer(isddik és olcsobba
valik a zartkerti ingatlanok miivelési ag aldli kivonasa Paks Varos kozigazgatasi teriiletén.

RESZLETES INDOKOLAS

1. § A rendelet lehetdvé teszi a zartkerti terlileteken a zartkerti ingatlanck mivelés aldl
kivett teriiletté torténd atmindsitésének egyszer(sitését, igy a jelenlegi tényleges
tertilethasznalat és a foldhivatali nyilvantartas kézott jelentds killonbség mérséklddik.

Arendelet megalkotasaval az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a zartkerti m(ivelési ag aloli
kivonds soran Paks Varos kozigazgatasi teriiletén:
- lehetévé valik a féldvédelmi jarulék nélkiili mivelés alél valé kivonas,
- nem kell lefolytatni a termdfold végleges mas célra torténd igénybevételének
engedélyezési eljarasat és
megszlinik az elévasarlasra jogosultak hirdetmenyi tajekoztatasi kotelezettsége.

A rendelet megalkotasaval azonban a rendelet alapjin dtmindsitett ingatianok

- beépithetdsége valtozatlan marad,
véltozatlanul maradnak a jelenlegi 6vezeti besoroldsban, és a miivelés alél kivett
ingatlan nem valik belteriiletté, amennyiben nem a tervezett belterileti hatdron
beliil van jelenleg is,

- nem keriilnek beépitésre szant vezetbe, amennyiben a jelenlegi Gvezeti besorolas
szerint nem abban vannak (pl. Mk vezet nem lesz lako vagy udilobvezet),
beépitési szabalyai valtozatlanok maradnak,

- nem maganszemély ingatlantulajdonos esetén telekadd, illetve adott esetben

épitményada fizetési kitelezettség ala keriilnek.
2. § Hatalyba léptet6 rendelkezés.



3. melléklet

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2025.(...) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésérdl

[1] A jogalkotd az ingatlanok tényleges haszndlata és az ingatlan-nyilvantartasa kozotti
ellentmondas feloldasa érdekében Paks Varos kozigazgatasi teriiletén biztositani kivanja az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanok mivelési agédnak mivelés
aldl kivett teriiletként térténd bejegyzésének egyszeriisitését.

[2] Paks Varos Onkormdnyzata Képviselo-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi

dnkormanyzatairél szl62011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdé antjaban
meghatarozott feladatkrében eljarva a kivetkezoket rendeli el:

1.§

Paks Varos kozigazgatasi teriiletén az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott
ingatlanok tulajdonosai e rendelet alapjan kérelmezhetik ezen ingatlanok mivelési aganak
muvelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzéset.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatélyba.

Heringes Anita dr. Sator Vera
polgarmester jegyzo
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Arendelet 2025................. napjan kihirdetésre kerlt.

dr. Sator Vera
jegyzd



