PAKS VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

Szam: TO/145-182/2026.
KIVONAT

Késziilt: Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2026. jilius 15-én megtartott
rendkiviili tilésének jegyz6konyvébél

Targy: Ingatlan adasvételi szerz6dések jovahagyasa (Bazarsor Paks 980/1/A/1 hrsz.)

Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
160/2026. (VII. 15.) hatarozata

Dontés kisajatitast potlé adasvételi szerzodés jovahagyasardl (Paks belteriilet
980/1/A/1 hrsz-u ingatlan)

1. PaksVaros Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete a hatdrozat melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja a kisajatitast p6tlé adasvételi szerzédést.

2. Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
kisajatitast potlé adasvételi szerz6dés aldirasara.
Felelds: Heringes Anita polgérmester

Hatarid6: 1. pont tekintetében azonnal, 2. pont tekintetében 30 nap

kmft.

Heringes Anita sk. .' | Dr. Sator Vera sk.
polgarmester § ol jegyz6

A kiadmany hiteléil: | quollx (7 _



KISAJATITAST POTLO INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

Paks és Vidéke Vagyonkezel6 ZArtkoriien Mitkodé Részvénytarsasag (székhely: 7030 Paks, Dozsa
Gyérgy Ut 8., cégjegyzékszam: 17-10-001363, addszam: 32858163-2-17, képviseli: Jantyik Istvan az
igazgatosag elndke), mint Eladd (a tovadbbiakban: Elad6), valamint

Paks Varos Onkormanyzata (székhely: 7030 Paks, Déozsa Gyorgy ut 55-61., térzskonyvi azonosité szdm
(PIR): 733502, Allamhaztartasi egyedi azonositd (AHTI): 743088, statisztikai szamjel: 15733500 8411 321
17, adészam: 15733500-2-17, képviseli: Heringes Anita polgarmester), mint vev (a tovébbiakban: Vevd,
Elado és Vevd a tovabbiakban egylittesen: Felek)

kozott az alulirott helyen €s napon a kivetkezo feltételek szerint:

El6zmények

A TOP Plusz Vérosfejlesztési Programterv keretében Paks Véros Onkormdanyzata (a tovéabbiakban:
Onkorményzat vagy Vev®) vissza nem téritendé tdmogatést kapott a varosfejlesztési koncepcioja szerinti
vérosalakité fejlesztések megvalésitdsara. Egyik ilyen tdmogatdsban részesiilt fejlesztési projekt a Jezus
Szive Templom tér és Bazérsor feltijitasa. Ennek keretében feltjitasra keriil a templom koriili tér, meg@julnak
a térburkolatok és a zoldfeliiletek. Sor keriil a kozvilagitds korszertisitésére és a kézmUvek szikséges
cseréjére is. Felujitasra keriil a nyilvdnos mosdo, valamint akadalymentesitése is megvalosul. Tovabba a
projekt keretében lehetdség adédik a varos egyik jelentés miiemlékének, a Bazdrsor épiiletének megjitdsara
is. A Bazarsor tAmogatdsbol torténd felujitasanak elofeltétele, hogy az Onkormanyzat megszerezze a
Bazérsort képezoé ingatlanok (980/1, 980/2 és 980/3 helyrajzi szdm ingatlanok) tulajdonjogat, vagy a
bazarsori beruhdzas kozos koltségeinek  viselésérél rendelkezd megdllapodds  kosstn  az
ingatlantulajdonosokkal. Ezért Paks Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a 89/2026. (IV. 22.)
hatdrozataval felhatalmazta a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a Bazdrsort alkotd
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére vagy a koltségviselésrol szol6 megéllapodasok megkdtésere,
megallapodés hidnyaban pedig a kisajatitsi eljaras kezdeményezésére.

Vevé jogi képviseldje itjan, Szerzdés megkétésére irdnyuld szandékat egyértelmiien kifejezé és a lényeges
kérdésekre kiterjedé vételi ajanlatot tett, amelyet Eladé elfogadott. A kisajatitést potlo addsvételi szerzodés
tartalmat Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a .../2026 (VIL 15.) szdmt hatdrozatdval
jovahagyta, és felhatalmazta a polgarmestert annak alairasara.
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1. Azingatlan

1.1. Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 aranyua tulajdonét képezi a Paks belteriilet 980/1/A/1 helyrajzi
szamu, 38 m? alapteriilet(], ,,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan és a tArsashézi kézos tulajdonbol
az Ingatlanhoz tartozé 38/64, azaz harmincnyolc-hatvannegyed eszmei hédnyad (a tovdbbiakban:
Ingatlan).

1.2. Felek rogzitik, hogy a Vevé beszerezte az Ingatlan Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Paks) altal, 2026. julius ... napjan kiallitott tulajdoni lapjat,
amely az e SzerzOdésben rdgzitett adatokat tartalmazza, az azokban feltiintetett adatok a
Szerzédésben rogzitett adatokkal mindenben megegyeznek. Az Elad6 tulajdonjogara vonatkoz6
bejegyzés (11/3): tulajdoni hényad: 1/1, jogeim: jogutddlds, 4talakulds, bejegyz0 hatarozat:
INYER/2026/503606/5 2026.03.16. 00:00:00.

1.3. A tulajdoni lap egyiittes 4ttanulmanyozésat kovetden a Felek tényként rogzitik, hogy a tulajdoni
lapok az alabbi terhet tartalmazza:

- 11I/1.: Atjarasi szolgalmi jog. Jogosult: Paks Véros Onkorményzata (jogosult cime: 7030 Paks,
Dozsa Gydrgy Gt 55-61). Bejegyz06 hatérozat: 33153/2003.05.05.

1.4. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet, elidegenitési és terhelési tilalmat,
valamint bejegyzett terhet nem tartalmaz.

1.5. Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a tulajdoni lap mésolaton megjeldlt adatok a mai napon is
megfelelnek a valésagnak, az Ingatlan jogi helyzetét a tulajdoni lap mésolat a mai napon is htien
tikrdzi.

2. Az adasvétel, vételar

2.1. AzEladé eladja, a Vevé pedig megvasarolja az 1.1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan 1/1 aranyt
tulajdonjogat a 2.2. pont szerinti vételarért.

2.2. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan Felek altal kolcsondsen kialkudott teljes vételara
25.600.000,-Ft, azaz huszonétmillié-hatszAzezer forint (a tovabbiakban: Teljes Vételar).

2.3. Az Eladé kijelenti, hogy nem élt az éltalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL torveny (a
tovabbiakban: Afa tv.) 88. § (1) bekezdésben foglalt lehetdséggel, és a 86. § (1) bekezdés j) -k)
pontja szerinti ingatlanértékesitést nem tette adokotelessé. Erre figyelemmel a Felek megallapitjak,
hogy az ingatlanértékesitéssel Ssszefliggésben afafizetési kotelezettség nem éll fenn. Amennyiben
a Felek e megallapitasaval szemben az ingatlanértékesités utdn afafizetési kotelezettség keletkezne,
igy a 2.2. pontban foglalt vételar az dltalanos forgalmi ado (4fa) 6sszegét is tartalmazza.

2.4. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak éllapotat ismeri, és koriiltekintden felmérte.
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2.5. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan forgalmi értékével tisztdban vannak, igy a szolgaltatds és
ellenszolgdltatis ardnytalansdga miatt egyik félnek sincs a masik féllel szemben a jelen
szerzddésben foglaltakon tal semmilyen tovabbi kivetelése, tovabba felting értékardnytalansdg
jogeimén a Ptk. 6:98. § (2) bekezdés alapjan a jelen szerz6dés megtamadasi jogat, mind az Elado,
mind a Vevd részérdl kizarjak.

2.6. Felek rogzitik, hogy a Teljes Vételar magéban foglalja az Elado teljes korli kértalanitasat. Eladé
kijelenti, hogy a Teljes Vételarat meghaladdan az Ingatlannal kapcsolatban semmilyen jogcimen a
tovabbiakban nem tadmaszt igényt a Vevével szemben.

3. A vételar megfizetése

3.1. Felek megéallapodnak, hogy a Vevd a 2.1. szerinti Teljes Vételarat, azaz 25.600.000,-Ft, azaz
huszonotmillio-hatszézezer forint a jelen szerzédés aldirdsatol szémitott 15 munkanapon beliil
megfizeti az Eladé Erste Bankndl vezetett 11992206-06369002-10000001 szamu bankszadmléjara
utalassal.

3.2. Az Eladé nyilatkozik arrél, hogy a fent megjeldlt bankszamlajanak a szerzédésben irt adatait
ellendrizte, és tudomasul veszi, hogy ezen adatok helyességéért a feleldsség 6t terheli. Az Elado
nyilatkozik arrél, hogy a fent megjellt bankszamlara utaldst sajat kezeihez torténdé teljesitésként
fogadja el.

3.3. Elado kételezettséget vallal arra, hogy a 3.1. pont szerinti bankszamlara torténé jovairds napjatol
szamitott 3 munkanapon beliil a Teljes Vételar atvételét elismeri és nyugtazza.

3.4. Vevé nyilatkozik, hogy a Teljes Vételar a Vevé Magyar Allamkincstérndl vezetett Paks Véros
Fejlesztése elnevezésii 10046003-00337751-02050025 szamu szamldjardl utalja 4t a 3.1. pontban
megjelolt bankszdmlara.

4. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

4.1. Felek kérelmezik a Tolna Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztalynél (a tovabbiakban:
Féldhivatal), hogy kisajatitist potlo adasvétel jogeimén jegyezze be Paks belteriilet 980/1/A/1
helyrajzi szdm alatt nyilvantartott ingatlan 1/1 ardany tulajdonjogat a Vevd, azaz Paks Varos
Onkorményzata javara az Elad6 tulajdonjoganak torlése mellett.

4.2. Eladé a jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy tulajdonjoga egyidejii torlésével a Vevo 1/1 tulajdoni hdnyadi tulajdonjogat a
Foldhivatal a Paks belteriilet 980/1/A/1 helyrajzi szam tekintetében kisajatitast potlo
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze.
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43. Az eljard iigyvéd a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése, illetve az Eladé tulajdonjogdnak ezzel
egyidej torlése iranti ingatlannyilvantartasi kérelmet a Teljes Vételar kifizetését kovetéen nytjtja
be a Foldhivatalnak. Az eljaré tigyvéd a 3.3. pontban foglalt értesitést kdvetéen, héarom
munkanapon beliil koteles az ingatlan-nyilvantartasi kérelmet benytjtani. Az eladdi értesités
elmaraddsa esetén a teljes vételar kifizetését banki igazolassal a Vev is jogosult igazolni az eljaro
ligyvéd felé, és az eljard iigyvéd a Vevd dltali igazolds alapjan is jogosult, valamint kdteles az
ingatlan-nyilvantartasi kérelem benyujtdsara.

4.4. Felek rogzitik, hogy a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével kapesolatosan felmeriild
koltségeket, az Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatos minden koltséget (az
esetleges igazgatési szolgaltatasi dijat), az Ingatlan tulajdoni lapjdnak koltségeit a Vevd tartozik
viselni.

4.5. A Felek az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 48. § (3) bekezdés rendelkezésének
megfelelden a jelen szerzédéssel egyidejiileg alirjak, és az eljaré ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési
kérelemmel egyiitt a Foldhivatalnak benyujtja az Ingatlan kisajétitasi tervét.

5. Szavatossig és birtokba adas

5.1. Az Eladé szavatolja, hogy a jelen adasvétel targyat képezd Ingatlan az 1.3. pontban ismertetett
atjarasi szolgalmi jogon tal per-, teher- és igénymentes, valamint més személynek nincs olyan joga,
amely a szerz8dés érvényességét, illetve a Vevd tulajdonszerzését akadélyoznd. Elad6 tovabba
szavatol azért, hogy az Ingatlan nem szolgal székhelyéiil, telephelyéiil vagy fioktelepélil semmilyen
vallalkozasnak, gazdasagi tarsasagnak, tovabba az Ingatlan nem szolgélt apport tigylet targydul
sem.

5.2. AzEladé a Teljes Vételar megfizetését kdvetd nyolc napon beliil kiteles a Vevé birtokdba adni az
Ingatlant. Az Eladé és a Vevé a birtokbaadds napjan, kizosen Gn. birtokbaadési jegyz6konyvet
készitenek, melyben rogzitik a kozizemi (viz, gdz, villany stb.) gyértdsi 6raszémokat és
oradllasokat.

5.3. A Vevd a birtokbaadastol szamftott tizenst munkanapon beliil kételes gondoskodni a kéziizemi
mérdorak nevére torténd atirdsarol.

5.4. A Vevd a birtokbaadés napjatol viseli az Ingatlan terheit, és élvezi annak hasznait. A kérvesz€ly a
birtokbaadassal szall at. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az Eladot terhel minden a
birtokbaadds napjaig keletkezett rezsi és egyéb koltség, ado, teher és kar fliggetleniil annak
jogeimétdl. Elado kijelenti, hogy a birtokbaadasig az Ingatlant jo gazda mddjdra hasznélja, az
Ingatlanon semmilyen étalakitasi, épitési munkat nem végez, nem végeztet. Amennyiben az
ingatlanban a birtokatruhzas idépontjdig a nem rendeltetésszer(i hasznalattal 6sszefliggésben kér
keletkezik, azt az Elado kiteles a Vevd részére megtériteni.
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5.5. Felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6 a szerzédés aldirdsat kovetéen nem jogosult az
Ingatlant sem megterhelni, sem harmadik személy részére elidegeniteni vagy biztositékul adni.

6. Vegyes rendelkezések

6.1. Az Eladé kijelenti, hogy Magyarorszag teriiletén bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd
gazdasigi térsasdg, igy szerzédéskotési képessége semmilyen médon nem Kkorltozott és nem
kizart. A jelen szerz6dést sajat nevében és érdekében irja ala.

6.2. A Vevé kijelenti, hogy a Magyarorszdg helyi énkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 3. § (2) bekezdése szerinti telepiilési dnkorményzat, iigyletk6tésének torvényes akadalya
nincsen, és ekként az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére jogosult, a szerzodést sajat nevében
és a jelen szerzddésben meghatarozott kozérdek( célbdl irja ala.

6.3. TFelek az eljaro iligyvéd tajékoztatasa alapjan rogzitik, hogy

- az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés k)
pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél a kisajatitas alapjaul szolgalo
kozérdek( célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténd ingatlanvasarlas (ideértve az ilyen
ingatlanra vonatkoz6 més személyt megilleté jog megszlinéséért a vételarbol torténd azonos
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- azltv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Vevot teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

6.4. Felek kijelentik, hogy eljaro ligyvéd tajékoztatta Sket arrdl, hogy eljaro tigyvédet a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjdn azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozésdban. Az
azonositds a Felek altal bemutatott személyazonossdg igazolasdra alkalmas okiratok alapjan
torténik a Pmt. szabalyai szerint. Felek a jelen szerz8dés alairdsaval hozzéjarulnak ahhoz, hogy
eljaré iigyvéd az azonositds alapjaul szolgald okiratokrol, illetve személyi okményokrol
fénymésolatot készitsen, és adataikat a Szerz6déssel dsszefiiggésben kezelje a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdekil adatok nyilvanossagardl szold jogszabalyi rendelkezések szerint.

6.5. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrol sz616 2013. évi V.
torvény rendelkezései és az egyéb vonatkozd jogszabalyok irdnyadok. Felek a Szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint teljes kord foldhivatali tigyintézésével megbizzak,
tovabbd a Foldhivatal el6tti képviseletiikre, valamint a B400 adatlap aldirdsara és
benyljtisara meghatalmazziak a Dr. Enyedi Krisztidn Ugyvédi Irodat (székhely: 1053
Budapest, Veres Palné utca 14. 11/4.; ligyintéz6: dr. Enyedi Krisztian iigyvéd, KASZ: 36078295).
Az eljard iigyvéd a megbizast, illetve meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

6.6. Felek kijelentik, hogy a Szerzddésben foglaltakat tényvazlatul elfogadjak.
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6.7. A Szerzédés 6 (hat) szamozott oldalbol &ll, 7 (hét) egymassal sz6 szerint megegyezd eredeti
példanyban késziilt, amelybdl aldirds utdn 1 (egy) példany az Eladét, 2 (kettd) példany a Vevot és
4 (négy) példany a jogi képviselot illeti meg.

6.8. A szerzddés aldirasianak napja a jelen szerz6dés valamennyi Fél Altali alairdsdnak a napja,
amennyiben ez nem egyidejiileg torténik meg, Ggy a késdbbi keltezésii nap az alairds napja.

6.9. A Szerzddést a Felek figyelmesen elolvastdk, azt értelmezték, majd azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, helybenhagydlag irtdk ald.

Paks, 2026. julius ... . napjan: Paks, 2026. julius ... . napjan:
Paks és Vidéke Vagyonkezelo Zartkoriien Paks Varos Onkormanyzata
Miikédo Részvénytarsasag Vevo
eladé = képviseli: Heringes Anita polgarmester

képviseli: Jantyik Istvan az igazgatdség elndke
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Rujder Zoltanné
Pénziigyi Osztaly vezetdje,
pénziigyi ellenjegyzo,
Paks Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem, és a Szerzddésben foglalt megbizést és meghatalmazast elfogadom Pakson, 2026. jilius ... .
napjan:

dr. Enyedi Krisztidn tigyvéd (Dr. Enyedi Krisztian Ugyvédi Iroda, székhely: 1053 Budapest, Veres Palné
utca 14. 11/4.; KASZ: 36078295)



