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KIVONAT

Késziilt: Paks Vdros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2026. jdlius 15-én megtartott
rendkiviili Gilésének jegyz6konyvébdl

Targy: Ingatlan adasvételi szerz6dések jovahagyasa (Bazarsor Paks 980/1/A/2 hrsz.)

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
161/2026. (VII. 15.) hatarozata

Dontés kisajatitast potlo adasvételi szerzédés jovahagyasarodl (Paks belteriilet
980/1/A/2 hrsz-u ingatlan)

1. Paks Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete a hatdrozat melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja a kisajatitast p6tl6 addsvételi szerz6dést.

2. Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
kisajatitast potlo adasvételi szerzédés alairasara.

Felelds: Heringes Anita polgarmester
Hataridd: 1. pont tekintetében azonnal, 2. pont tekintetében 30 nap
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tovabbiakban: Elado), valamint

Paks Varos Onkorméanyzata (székhely: 7030 Paks, Dézsa Gyorgy Gt 55-61., torzskényvi azonosité szam
(PIR): 733502, Allamhéztartasi egyedi azonositd (AHTI): 743088, statisztikai szamjel: 15733500 8411 321
17, addszam: 15733500-2-17, képviseli: Heringes Anita polgarmester), mint vevo (a tovabbiakban: Vevd,
Eladé és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: Felek)

kdzott az alulirott helyen és napon a kivetkezd feltételek szerint:

Elézmények

A TOP Plusz Vérosfejlesztési Programterv keretében Paks Varos Onkormdnyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat vagy Vevd) vissza nem téritendd tdmogatast kapott a varosfejlesztési koncepcidja szerinti
varosalakitd fejlesztések megvalositdsira. Egyik ilyen tdmogatasban részesiilt fejlesztési projekt a Jézus
Szive Templom tér és Bazarsor feltjitdsa. Ennek keretében feltjitasra keriil a templom korili tér, meguijulnak
a térburkolatok és a zoldfeliiletek. Sor kerill a kdzvilagitds korszerlsitésére és a kozmiivek sziikséges
cseréjére is. Felujitasra keriil a nyilvanos mosdo, valamint akadalymentesitése is megvalésul. Tovébba a
projekt keretében lehetéség adodik a varos egyik jelentés mtiemlékének, a Bazdrsor épliletének meglijitisara
is. A Bazérsor tAmogatasbél torténd feltjitasanak eléfeltétele, hogy az Onkormdnyzat megszerezze a
Bazérsort képezd ingatlanok (980/1, 980/2 és 980/3 helyrajzi szamu ingatlanok) tulajdonjogit, vagy a
bazarsori  beruhdzds kozods koltségeinek  viselésérdl rendelkezd megallapodds kossdn az
ingatlantulajdonosokkal. Ezért Paks Véros Onkormdnyzata Képvisel6-testilete a 89/2026. (IV. 22.)
hatérozataval felhatalmazta a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a Bazarsort alkotd
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére vagy a koltségviselésrol sz6l6 megéllapodasok megkotésére,
megallapodas hidnyaban pedig a kisajatitasi eljards kezdeményezésére.

Vevd jogi képviselje atjan, Szerzodés megkstésére iranyuld szandékat egyértelmien kifejezo ¢s a Iényeges
kérdésekre kiterjedd vételi ajanlatot tett, amelyet Eladé elfogadott. A kisajatitast potlo adasvételi szerzédés
tartalmat Paks Véros Onkormanyzata Képvisel6-testillete a .../2026 (VIL. 15.) szamu hatérozatdval
jovahagyta, és felhatalmazta a polgarmestert annak alairdsara.

1. Azingatlan

1.1. Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Paks belteriilet 980/1/A/2 helyrajzi
szami, 26 m? alapteriiletl, ,,iizlethelyiség” megnevezési ingatlan és a tarsashazi kozos
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tulajdonbol az Ingatlanhoz tartozd 26/64, azaz huszonhat-hatvannegyed eszmei hanyad (a
tovdbbiakban: Ingatlan).

1.2. Felek rogzitik, hogy a Vevd beszerezte az Ingatlan Tolna Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Paks) altal, 2026. julius ... napjan kidllitott tulajdoni lapjat,
amely az e Szerzédésben rogzitett adatokat tartalmazza, az azokban feltlintetett adatok a
Szerzédésben rogzitett adatokkal mindenben megegyeznek. Az Eladé tulajdonjogara vonatkozd
bejegyzés (1I/3): tulajdoni hanyad: 1/1, jogeim: ajandékozéds, bejegyzé hatdrozat:
30170/2015/2014.12.10

1.3. A tulajdoni lap egyiittes attanulményozését kivetGen a Felek tényként régzitik, hogy a tulajdoni
lapok az alabbi terhet tartalmazza:

- III/1.: Atjarasi szolgalmi jog. Jogosult: Paks Vdros Onkorményzata (jogosult cime: 7030 Paks,
Dozsa Gydrgy ut 55-61). Bejegyz6 hatarozat: 33153/2003.05.05.

1.4. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet, elidegenitési és terhelési tilalmat,
valamint bejegyzett terhet nem tartalmaz.

1.5. Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a tulajdoni lap mésolaton megjellt adatok a mai napon is
megfelelnek a valdsdgnak, az Ingatlan jogi helyzetét a tulajdoni lap mésolat a mai napon is htien
titkrozi.

2. Az adasvétel, vételar

2.1. AzEladé eladja, a Vev0 pedig megvasérolja az 1.1. pontban részletesen korilirt Ingatlan 1/1 aranyd
tulajdonjogat a 2.2. pont szerinti vételarért.

2.2. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan Felek altal kolcsondsen kialkudott teljes vételdra
19.500.000,-Ft, azaz tizenkilencmilli6-ttszdzezer forint (a tovabbiakban: Teljes Vételar).

2.3. Az Eladé kijelenti, hogy nem élt az ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény (a
tovabbiakban: Afa tv.) 88. § (1) bekezdésben foglalt lehet6séggel, és a 86. § (1) bekezdés j) -k)
pontja szerinti ingatlanértékesitést nem tette adokételessé. Erre figyelemmel a Felek megéllapitjak,
hogy az ingatlanértékesitéssel 8sszefiiggésben afafizetési kitelezettség nem 4ll fenn. Amennyiben
a Felek e megéllapitaséval szemben az ingatlanértékesités utan afafizetési kotelezettség keletkezne,
gy a 2.2. pontban foglalt vételar az ltalanos forgalmi ad6 (4fa) osszegét is tartalmazza.

2.4. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri, €s koriltekintéen felmérte.

2.5. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan forgalmi értékével tisztdban vannak, igy a szolgiltatds és
ellenszolgaltatds aranytalansaga miatt egyik félnek sincs a mésik féllel szemben a jelen
szerzddésben foglaltakon tal semmilyen tovabbi kdvetelése, tovabba feltiing értékaranytalansag
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jogeimén a Ptk. 6:98. § (2) bekezdés alapjan a jelen szerzédés megtadmadasi jogat, mind az Eladé,
mind a Vevo részérol kizarjak.

2.6. Felek rogzitik, hogy a Teljes Vételar magaban foglalja az Eladé teljes korli kartalanitisat. Eladé
kijelenti, hogy a Teljes Vételarat meghaladdan az Ingatlannal kapcsolatban semmilyen jogeimen a
tovabbiakban nem timaszt igényt a Vevovel szemben.

3. A vételar megfizetése

3.1. Felek megéllapodnak, hogy a Vevd a 2.1. szerinti Teljes Vételarat, azaz 19.500.000,-Ft, azaz
tizenkilencmilli6-6tszazezer forint a jelen szerzédés alairasatdl szamitott 15 munkanapon beliil
megfizeti az Eladé OTP Banknal vezetett 11773463-00429438 szam bankszaml4jara utaldssal.

3.2. Az Elad6 nyilatkozik arr6l, hogy a fent megjeldlt bankszamldjanak a szerzédésben irt adatait
ellenbrizte, és tudomadsul veszi, hogy ezen adatok helyességéért a felelésség Ot terheli. Az Elado
nyilatkozik arrél, hogy a fent megjelslt bankszamlara utalast sajat kezeihez torténo teljesitésként
fogadja el.

3.3. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a 3.1. pont szerinti bankszdmlara térténé jovairas napjatol
szamitott 3 munkanapon belill a Teljes Vételar atvételét elismeri €s nyugtazza.

3.4. Vevd nyilatkozik, hogy a Teljes Vételar a Vevé Magyar Allamkincstarnal vezetett Paks Véros
Fejlesztése elnevezésii 10046003-00337751-02050025 szamu szamlajardl utalja at a 3.1. pontban
megjeldlt bankszamlara.

4. Ingatlan-nyilvantartisi rendelkezések

4.1. Felek kérelmezik a Tolna Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali F6osztalynal (a tovabbiakban:
Fildhivatal), hogy kisajatitast p6tlé adasvétel jogeimén jegyezze be Paks belteriilet 980/1/A/2
helyrajm szam alatt nyilvantartott ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogit a Vevé, azaz Paks Varos
Onkorményzata javara az Eladé tulajdonjoganak torlése mellett.

4.2. Eladé a jelen szerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy tulajdonjoga egyidejii torlésével a Vevdé 1/1 tulajdoni hanyadi tulajdonjogit a
Foldhivatal a Paks belteriilet 980/1/A/2 helyrajzi szim tekintetében kisajatitist potlé
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

4.3. Az eljaré tigyvéd a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése, illetve az Elado tulajdonjogéanak ezzel
egyidejil torlése iranti ingatlannyilvantartdsi kérelmet a Teljes Vételar kifizetését kovetden nyujtja
be a Foldhivatalnak. Az eljard tUgyvéd a 3.3. pontban foglalt értesitést kovetben, harom
munkanapon beliil kiteles az ingatlan-nyilvantartisi kérelmet benytjtani. Az eladoi értesités
elmaradésa esetén a teljes vételar kifizetését banki igazolassal a Vevé is jogosult igazolni az eljaré
ligyvéd felé, és az eljard iigyvéd a Vevd altali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes az
ingatlan-nyilvantartdsi kérelem benytjtdsara.
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4.4. Felek rogzitik, hogy a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatosan felmeriild
koltségeket, az Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatos minden koltséget (az
esetleges igazgatési szolgaltatasi dijat), az Ingatlan tulajdoni lapjdnak koltségeit a Vevé tartozik
viselni.

4.5. A Felek az ingatlan-nyilvantartasr6l sz6l6 2021. évi C. trvény 48. § (3) bekezdés rendelkezésének
megfelelden a jelen szerz8déssel egyidejiileg alairjak, és az eljaré ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési
kérelemmel egyiitt a Féldhivatalnak benyujtja az Ingatlan kisajatitasi tervét.

5. Szavatossag és birtokba adas

5.1. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan az 1.3. pontban ismertetett atjarasi szolgalmi jogon til per-,
teher- és igénymentes, valamint az Ingatlanon az Eladén kiviil més személynek nincs olyan joga,
amely a szerz8dés érvényességét, illetve a Vevd tulajdonszerzését és birtokba Iépését akadalyozna.
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan a 5.2. pontban foglalt kiskereskedelmi tevékenységre tekintettel
az ...véllalkozas neve... székhelye/telephelye. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy ezen
tilmenden az Ingatlan nem szolgdl székhelyéiil, telephelyéiil vagy fidktelepéiil semmilyen
véllalkozasnak, gazdasigi tarsasdgnak, tovabba az Ingatlan nem szolgalt apport tigylet targydul
sem.

5.2. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy az Ingatlanban az Eladd kiskereskedelmi tizletet mitkodtet. A bolti
készletek kidrusitasanak és az {izletmenet lezardsanak id6igényére figyelemmel a Felek
megéllapodnak abban, hogy az Elad6 az Ingatlant 2026. december 31. napjaig birtokban tarthatja
és ezen iddpontig az liletet miikddheti. Az Elado az Ingatlan birtokat 2027. januar 4. €s januar 15.
kozstt a Vevd altal megjelolt iddpontban kételes tadni. A Vevd 2026. december 15. napjaig koteles
értesfteni az Elad6t az Ingatlan birtokbaadédsanak idépontjardl. Az Elad6 és a Vevo a birtokbaadas
napjan, kézosen tn. birtokbaaddsi jegyzokonyvet készitenek, melyben régzitik a koziizemi (viz,
gaz, villany stb.) gyartasi éraszdmokat és éraallasokat.

5.3. A Vevé a birtokbaadéastol szamitott tizenst munkanapon beliil kiteles gondoskodni a koziizemi
méréorak nevére torténd atirasarol,

5.4. A Vevb a birtokbaad4s napjatol viseli az Ingatlan terheit, és élvezi annak hasznait. A kdrveszély a
birtokbaadéssal szall at. A Szerzéd6 Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladét terhel minden a
birtokbaadas napjaig keletkezett rezsi és egyéb koltség, ado, teher és kar fiiggetleniil annak
jogeimétdl. Eladd kijelenti, hogy a birtokbaadasig az Ingatlant j6 gazda mddjara hasznélja, az
Ingatlanon semmilyen 4talakitdsi, épitési munkat nem végez, nem végeztet. Amennyiben az
ingatlanban a birtokatruhazas id6pontjaig a nem rendeltetésszer(i hasznlattal 6sszefliggésben kar
keletkezik, azt az Elado kiteles a Vevd részére megtériteni.

5.5. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a szerzodés aldirdsat kévetéen nem jogosult az
Ingatlant sem megterhelni, sem harmadik személy részére elidegeniteni vagy biztositékul adni.
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6. Vegyes rendelkezések

6.1. Az Eladé kijelenti, hogy teljes cselekvOképességgel bird, nagykorti magyar allampolgar, az
Ingatlan feletti rendelkezési joga korlatozas alatt nem all, ligyletkotésének torvényes akadédlya
nincsen, jelen szerz6dést sajat nevében és érdekében irja ala.

6.2. A Vevd kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 3. § (2) bekezdése szerinti teleplilési Snkormanyzat, ligyletkotésének torvényes akadalya
nincsen, és ekként az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére jogosult, a szerzodést sajat nevében
és a jelen szerz8désben meghatarozott kozérdeki célbol irja ala.

6.3. Felek az eljard tigyvéd tdjékoztatasa alapjan rogzitik, hogy

- az illetékekrd] szold 1990. évi XCIII. torvény (a tovébbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés k)
pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl a kisajatitds alapjaul szolgalé
kozérdek( célra megvdsdrolt ingatlan vételardbol torténd ingatlanvasarlas (ideértve az ilyen
ingatlanra vonatkozd més személyt megilleté jog megszliinéséért a vételarbol torténd azonos
jog vésarlasat is);

- azltv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Vevét teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

6.4. Felek kijelentik, hogy eljard iigyvéd tajékoztatta dket arrdl, hogy eljard tigyvédet a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és megakadélyozésardl szol6 2017. évi LIIL torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjdn azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozidsaban. Az
azonositds a Felek 4ltal bemutatott személyazonossdg igazoldsara alkalmas okiratok alapjan
torténik a Pmt. szabdlyai szerint. Felek a jelen szerz6dés aldirdsaval hozzédjarulnak ahhoz, hogy
eljard iigyvéd az azonositis alapjaul szolgalé okiratokrél, illetve személyi okmdanyokrdl
fénymasolatot készitsen, és adataikat a Szerzddéssel dsszefiiggésben kezelje a személyes adatok
védelmérdl és a kdzérdekil adatok nyilvanossagardl sz616 jogszabalyi rendelkezések szerint.

6.5. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény rendelkezései és az egyéb vonatkozd jogszabalyok iranyaddk. Felek a Szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint teljes korli foldhivatali Ggyintézésével megbizzék,
tovdbb4a a Féldhivatal elétti képviseletiikre, valamint a B400 adatlap alairasira és
benyijtisdra meghatalmazzak a Dr. Enyedi Krisztiin Ugyvédi Irodat (székhely: 1053
Budapest, Veres Palné utca 14. 11/4.; ligyintéz0: dr. Enyedi Krisztidn ligyvéd, KASZ: 36078295).
Az eljaro ligyvéd a megbizast, illetve meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

6.6. Felek kijelentik, hogy a Szerzédésben foglaltakat tényvézlatul elfogadjak.

6.7. A Szerzddés 6 (hat) szamozott oldalbdl all, 7 (hét) egymadssal szo szerint megegyezd eredeti
példanyban késziilt, amelybél aldirds utan 1 (egy) példany az Eladét, 2 (kettd) példany a Vevot és
4 (négy) példany a jogi képvisel6t illeti meg.
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6.8. A szerzddés alairasanak napja a jelen szerzddés valamennyi Fél altali aldirdsanak a napja,
amennyiben ez nem egyidejiileg torténik meg, gy a kés6bbi keltezésii nap az aldiras napja.

6.9. A Szerzddést a Felek figyelmesen elolvastak, azt értelmezték, majd azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezit, helybenhagyolag frtak ala.

Paks, 2026. julius ... . napjan: Paks, 2026. julius ... . napjan:
Eberling Anett Annaméria Paks Viros Onkormanyzata
eladd Vevd

képviseli: Heringes Anita polgarmester
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