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Targy: Az onkormdnyzat bérlakds gazddlkoddsidnak atalakitasa — dontés a megvalositas
folyamatardl

Eléadé: Siili Janos polgdrmester
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Paks bérlakds gazddlkoddsa tobb, mint 10 éve alakult at, amikor a lakételepen
bérlakisokat vasdrolt a hivatal. Akkor két 1épcs6héz szocidlis bérlakds lett, egy lépesdhaz
koltségalapi bérlakds, mig a tSbbi eldtakarékos bérlakds. A vdrosban tovdbbra is
megmaradtak a szocidlis bérlakdsok elszértan, amik komfortosak vagy komfort
nélkiiliek. Néhdny bérlakast viszont értékesitett az onkormanyzat.

A paksi lakdspiacon az énkormdnyzati bérlakisok, ezen beliil is a szocidlis bérlakisok
arianya alacsony. Ezek egy része feltjitisra szorul, valamint tobbet koziiliik bérlakdsként
mar nem is lehet {izemeltetni. Tobb szocidlis bérlakias Gsszkomfortos (tavfiitéses),
aminek a koltségeit a rdszorulék képtelenek fedezni. A sziikséglakdsok is szocidlis
célokat szolgalnak. Ugyanakkor a bérlakisokra az igény sokszorosan meghaladja a
rendelkezésre 4116 lakdsok szamat.

Az 6nkormdnyzat tulajdondban 4116 bérlakas dllomdny a hatdlyos nyilvintartds szerint:

Szocidlis bérlakas 69 lakds
Elétakarékos bérlakds 75 lakds
Koltségalapu bérlakas 15 lakas
Ko6zérdek( bérlakas 17 lakas
Szlikséglakas 4 lakas

A lakdsok és helységek bérletérdl szo16 5/2015. (I1.12.) 6nkorményzati rendelet alapjdn a
Képviseld-testiilet a polgarmester hatdskorébe utalta az 6nkormanyzati tulajdonban allé
lakdsokkal és helyiségekkel kapcsolatos bérbeaddr jogositvanyokat. Ugyanakkor a
rendelet alapjin a DC Dunakom Plusz Kft. gondoskodik a bérbeadét illeté jogok
érvényesitésérol, tovabbd a bérbeaddt terhels kotelezettségek teljesitésérol.

A polgarmesteri hivatal és a DC Dunakom Plusz Kft. egyiittmikdodésében megvalosuléd
elokészité és végrehajté tevékenység egy olyan rugalmatlan rendszert képez, ami
megérett a felitlvizsgdlatra.

A feliilvizsgdlat azért is valt iddszer(ivé, mivel — f6ként a lakdtelepen — problémak
jelentkeztek a kozosségl egylittélés terén, valamint elkezdddott a hdtralékok
felhalmozésa.

A Humin Innoviciés Csoport Nonprofit Kft. {a toviabbiakban: HICS) egy komplex
felmérést végzett a Fenyves u. 10. és 15. lépcséhdzakban. Egy csaliddal nem tudtak
személyes kapcsolatot kialakitani, mivel nem fogadtik éket. Az egyéni taldlkozdsokon
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tal a kozdsséggel is foglalkoztak, valamint a szakembereket is megkeresték mind
személyesen, mind csoportosan. Az addig i1s érzékelt problémadkat alatimasztotta a
szakmai anyag, melyet a Tisztelt Képviseld testiiletnek és a helyi szakembereknek is
bemutattak. Ezzel egyidejlileg megolddsi javaslatokat is megfogalmaztak és az orszig
kiilonb6zé teriiletérdl j6 gvakorlatokat mutattak be.

Ekkor talalkoztunk a ,Veszprémi modell”-lel, melyet a helyszinen is megismertiink,
valamint létrehoztunk egy munkacsoportot a hivatalon beliil annak el6készitésére, hogy
a veszprémi modellt a helyi adottsdgokra alkalmazhassuk.

2017. januar 27-én a Képviselé-testiillet szdmdra a veszprémi modellt megvalésité
Magyar Maltai Szeretszolgdlat képviseldl tartottak tdjékoztatdst, amire a hivatalban
létrehozott munkacsoporttal tortént egyeztetést kovetden keriilt sor.

Ahhoz, hogy a késébbiekben létrehozandd nonprofit kft. gordiillékenyen vehesse dt a
feladatokat, egy hosszabb el6készit6 munka sziikséges. A munkacsoport erre egy
itemtervet dolgozott ki, bevonva mar a Maltai Szeretetszolgdlat szakembereit:

2017.05.31-ig Elékészités, adatgyijtés, projektterv kidolgozis.

2017.06-30-ig Jelenlét pont miikédésének megkezdése.

2017.09.30-ig Jogi és technikal valtozdsok generdldsa pl. helyi rendelet mddositas,
cégalapitds el6készitése, testiileti dontések elGkészitése.

2017.10.30-ig Dontések meghozatala.

2018.01.01-161 A nonprofit kft. miikodik és megkezdi az dtvétel elkészitését.
2018.04.01-t6]1 A nonprofit kft. 4tveszi a teljes lakdsdllomanyt.

Az el6készités sordn a lakdsdllomdny dttekintése és a hatralékok bekérése zajlik. Az E-
ON-nal valé kapcsolat felvételben hathatdés segitséget kapunk a Magyar Maltai
Szeretetszolgdlattol.

A HICS a szakért6i javaslatiban megfogalmazta és a veszprémi tapasztalatok is ezt
tamasztjak ald, hogy a kezeld, illetve a szocidlis szakemberek helyszini jelenléte
elengedhetetlen a kozosségl problémdk hatékony kezelésére, azaz javasoljdk, hogy egy
iroda keriiljon kialakitdsra a kordbban emlitett két 1épcséhaz egyikében. A Jelenlét pont
kialakitdsa megvaldsithat6 és minél hamarabb sziikséges.

A kialakult problémak kezelésére, mint azt fentiekben mir részleteztiik egy hosszi tdvi
stratégia kidolgozisa sziikséges, melynek els6 eleme, hogy a szocidlis szakemberek a
probléma koézelében jelennek meg, ami mar ,eldszobdja” lehet a késébb megalakitandé
nonprofit kft-nek.

A 2017.09.30-ig megvaldsulo eldkészités sordn javasolt 1j szakmai koncepcid Iényege:
A Magyar Maltai Szeretetszolgélat, valamint Paks Varos Onkormdnyzata alapitanak egy
kozds gazdasdgi tdrsasidgot, nonprofit Kft.-t késébb meghatdrozdsra kerild tulajdonosi

részesedéssel, amely az 0j cég feladatait litja el.

Az 4j szakmai koncepcid bevezetésével a kovetkezd célokat tervezziik elérni:



1. Bérlékozponti megolddsok kialakuldsdra nyilik lehetdség a bérlék folyamatosan
valtozo igényeire reagdld rugalmas, mobilis konstrukcidk kialakitdsa révén.

2. A bérlok szamdra addssag elkeriilé, az onkormdnyzat szdmdra kintléviség csokkentd
megolddsok alkalmazdsa keriil elétérbe az olyan ,plusz” szolgdltatisokkal, mint
példdul az -eldrefizetés mérodrak felszerelése, szocidlis munkalehetdségek
kikozvetitése és az egyénre szabott addssdgkezelési szolgdltatds nyujtdsa a rdszoruld
bérléknek.

3. Uj lakdsok bevondsa is megtorténhet:

- magan bérbeaddk bevondsa hosszatdvi bérleti szerzédések keretében, a bérbeaddk
és bérlék szdmdra garancialis elemek kialakitdsaval, a hatdlyos SZJA kedvezmény
érvényesitése mellett,

- dllami ingatlanok dtvételével,

- arverezésre keriil6 ingatlanok megvasarlasaval,

- palyazati forrdsok bevondsdval a bérlakdsok szdmdnak novelése.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Javaslom az eloterjesztésben foglaltak megvitatisit és kérem a hatdrozati javaslat

elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Paks Viros Onkorményzata Képviselé-testiilete:

1. Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a Magyar Maltai Szeretetszolgélattal az
egylttmiikodési megallapodast megkosse, mely tartalmazza az eddigi
tevékenységet, a Jelenlét pont miikodtetését és egy kozos lakdsgazdalkodasi
feladatot ellditdé nonprofit kft. megalapitdsdval kapcsolatos el6készitd
feladatokat.

2. Felkéri a polgarmestert, hogy a Jelenlét pont megvaldsitdsara a Paks, Fenyves
utca 10. szam alatt egy lakast biztositson.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 1. pontra 2017. junius 15.
2. pontra 2017. janius 30.

Paks, 2017. mdjus 25. f =

Siili Janos
polgarmester




