Paks, 519 hrsz. (volt rendelGintézet) és kornyezete

Jelenlegi allapot

A volt rendelGintézet Uszo telke az 513/1 hrsz-U kozterilet, mely az 519 hrsz-U Uszételken all.
Foldszint, ill. foldszint + 1 szintes, lapostetds éplilet, hasznalaton kiviil, lassan leromld
allapotban. A Rakdczi utcai oldalon van egy kisebb gépkocsi parkoldja az 513/1 hrsz-on, ill.
,mogotte” is taldlhatd egy nagyobb, kozteriileti parkold, szintén az 513/1 hrsz-on. A terilet
Vaci Mihaly utcai sarkan az 518 hrsz-u Uszételken all egy magastetds traféhaz.

Elétte (K-i irdnyban), a Dézsa Gyorgy ut felé egy foldszint + 3 szintes lakéépilet all,
foldszintjén nem lakas célu hasznalatokkal. Ennek Uszételke az 520 hrsz. Vele szemben (DNy-i
irdnyban), a Rakdczi utca tuloldalan foldszint, foldszint + tetétér és foldszint + 1 emeletes,
jellemz8en lakéépiiletek alinak, a féldszintjiikon lakasokkal vagy lzletekkel. Mégotte (ENy-i
irdnyban), a Vaci Mihaly utcaban, szintén kozterileti Usztatd telekkel koriilfogva, foldszint + 4
emeletes lakdtelepi Uszételkes lakohazak allnak. T6le EK-re taldlhaté a Duna Hotel féldszint +
3 emeletes épllettomege.

Hatalyos Szabalyozasi Terv

A hatalyos Szabdlyozasi Terv szerint ,Vt-2.R” épitési 6vezetben van, mely jellemz6 mdédon a
kialakult, szabadondllé beépitést hatdrozza meg, Ujonnan, minimum 2000 m2-es
telekalakitassal. Ezen esetben a beépithetGséget maximum 80%-ban hatarozza meg, 10%-0s
legkisebb zoldfellleti arannyal. Az épliletmagassag 3,5-9,3 m kozott valtozhat, mely —
altalanos esetben - 1-3 szint létesitését teszi lehetévé. A jelenlegi szabdlyozas szerint az
érintett tertlet jellemz6en varosi, kozponti funkcidk intézményi terilete, mely kismértékben
laké funkcidkat is tartalmaz

Egyuttal a teriletrész atmenetet képez a polgdrmesteri hivatal és kornyezetének
intézményéplletei és a Rakoczi utca tuloldalanak telepiléskdzpont vegyes teriletté vald
atalakuldsra tervezett, 6,5-7,3 m kozotti épliletmagassagu tombje felé.

Tervezett szabalyozasi mddositas

Mivel a rendelGépiilet sok éve haszndlaton kivil van, és fokozatosan leromlé latvanya
meglehetdsen zavard a varos kdzpontjaban, viszont az Uj atomerémd épitéséhez sziikség van
egy Uj irodaéplletre, ezért felmerilt azon lehetGség vizsgalata, hogy a targyi teriiletrészen
felépithet6-e egy Uj irodaépllet, a meglévd épilet esetleges felhasznaldsaval.

Tekintettel arra, hogy a hatalyos tervben meghatarozott paraméterek gyakorlatilag
megfelelSk a szlikséges irodaépiilet céljaira, egyedil az épliletmagassag kismértéki
emelésére lehet szlikség, ezért annak telepilésrendezési akadalya — a jelenleg rendelkezésre
allé informacidk alapjan - nincs. E célra a mar létezs, ,Vt-2.R1” jelli épitési dvezet
paraméterei valészintleg meg is felelnek. igy a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,3
m-rél 15,0 m-re valé megemelése lehetbvé teszi az igényelt bruttd szintterilet
elhelyezhet&ségét és varhatdan az elGirt parkold mennyiség is biztosithaté a terilet



kozlekedési és parkoldsi rendszerének ésszerl rendezésével. Ez a megemelt épliletmagassag
— altaldnos esetben — kb. foldszint + 4 szint vagy egy nagyvonallbb foldszinti belmagassag
esetén + 3 szint épitését teszi lehet6vé, mely magassag gyakorlatilag megegyezik a Vaci
Mihdly utca tuloldalan all6 lakdépliletek magassagdval. Természetesen a minimum 10%-o0s
zoldfelllet Iétesitési kotelezettség itt is fenndll. Az 518 hrsz-on all6 traféépliletnek a tervezett
éplletbe vald integralasanak lehetGsége megfontolandd, mint a terlilet helyzetéhez
méltatlan kinézet( létesitmény, mely valdszin(ileg az optimalis telekalakitas utjaban is allhat.
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