Paks Viros Onkormanyzata Képviseld - testiilete
2018. majus 30-i iilésének
/O . napirendi pontja

Targy: Kiemelt fejlesztési teriilet kijelolésének médositasa (katolikus altalanos iskola),
valamint ezzel dsszefliggésben a telepiilésrendezési eszkozok médositdsdhoz sziikséges
telepiilésfejlesztési dontés, illetve tervezési program jévahagyasa

El6add: Szabd Péter polgdrmester

Véleményezé: Varosépitd Bizottsag
Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet! -

A 83/2017. (VI.21.) Kt. szdmUi hat4rozataval a Képviseld-testiilet elfogadta az ,,Uj kiemelt -

- fejlesztési teriiletek kijelolése (katolikus éltalanos iskola), valamint ezzel dsszefiiggésben a
telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabélyzat)
médositdsdhoz szlikséges telepilésfejlesztési dontés, illetve tervezési program
jévahagydsa” cimii elSterjesztést. Az igények pontositdsa miatt a kordbban kiemeltté
nyilvanitott teriiletek kib6vitésére van sziikség (1. szamd melléklet). A teriileten a Pécsi
Egyhazmegye kivan a Balogh Antal Katolikus Altaldnos Iskola és Gimnazium részére olyan
nagyszabasu fejlesztéseket létrehozni, melyhez a telepiilésrendezési eszk6zok médositasa
sz(jkséges az alabbiak miatt: :

1. A felsé Templom tér Zkk kozkertjenek szabalyozasa

Az épittetd az intézmény teriileti mutatdinak javitdsa, valamint a tenyleges sportolasi és
szabadban tartdzkodas igényei miatt teriletet kivan vésarolni a fels6 Templom tér.
kozteriiletébdl. ‘ )

A jelenleg Zkk, kdzkert besorolésu, torténetileg kialakult teriilet hasznélata az oktatasi

intézmény szamara tobb mdédon is biztosithatd:

- a kozteriilet besorolds megtartdsa mellett a teriilet haszndlatdnak megkotésével

© (kiildnleges hasznélati el8iras), mely esetben telekalakitasra nincs sziikség, illetve nincs
sziikség a telepliilés-rendezési tervek mddositéséra

- a terlilet-felhasznalas es a tulajdonjog megvaltoztatasaval az oktatasi intézmény
telkéhez csatolva.
Ebben az esetben sziikséges a Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi

- Epitési Szabélyzat (tovdbbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT)
médositdsa. A mddositas indokldsara a beruhadzénak a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint
az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.

© §-a szerint Telepitési tanulménytervet (tovébbiakban: TTT) kell készitenie, mely alapja
lehet az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabblakban. Etv) 30/A. §-a szerinti telepllésrendezési szerz8désnek. Az Etv-ben
foglaltak szerint a telepiilésrendezési szerz8dés targya a telepiilésrendezési eszkozok
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finanszirozasdn tul tobbek kozt az érintett teriilet el8készitése (kdzmiikivaltasok,
tereprendezés), valamint a sziikséges kiszolgald Iétesitményekkel és infrastruktiira
fejlesztésekkel kapcsolatos ismeretek megszerzése, a fejlesztések finanszirozasa.

Az épittetd a kozteriilet egy részének megvésarldsaval kivanja a fejlesztéséhez sziikséges
feltételeket biztositani, ezért HESZ médositast kezdeményezett (2. szadmd melléklet).
‘Ezzel kapcsolatban az intézmény &ltal hasznélt teriilet lehatdroldsandl a kdvetkezé
| -szempontokat kell figyelembe venni:
- ateriilet nem beépithetd, azon csak a sportolast és plhenest szolgalo burkolatok és kerti
épitmények helyezhetbek el, '
- atérlehatarolésa olyan attort keritéssel térténhet, mely !
o kialakitdsdban, anyaghasznalatdban mélté a miemléki kdrnyezethez,
o megtartja az atlathatésagot, tehat az alacsony labazat felett 4ttort feliiletd,
- alehatdrolt teriilet északon, a reformétus templom el8tt minimum 3 méterrel visszalép
az iskola sarkahoz képest, .
- a kozforgalom szdméra kialakitott burkolat a lehet8ségekhez képest biztositja a
gyalogosoknak az akadalymentes 4thaladdst, és ennek érdekében a Sas utca feldli
|épcséket a magasabban vezetett szinten kikertili.

2. Az intézmény Vt-1V tombjének szabalyozasa

A HESZ jelenleg nem teszi lehetévé a telek Gsszevondst az lgenyelt mértékben. A fejlesztés
jellege miatt mindenképpen tdmogatandé ezen eldirds megvéltoztatasa, vagy az adott
telekcsoportra vonatkozo egyedi elirds megalkotésa.

A beépitési paraméterek tekintetében a TTT megallapitdsai lesznek mértékaddak. A
beépitési magassagnal az el6zetesen jelzett 9,0 m (jelenleg 6,5 m), és az utcai homlokzaton
~6nalldan is teljesitendd 7,5 m valdszin(ileg tdmogathatd lesz szakmai szempontbdl.

A beépités konkrét épl’tész'etilforma'la'séban az eldirt zartsorli beépités a mértékadé. Az
- éplilet az utcai (kozteriileti) telekhatéron &lljon, és lehetSleg zarjon a csatlakozd telkek
hataraig.

3. AKossuth utca 2. szam (6voda) - Vt-1.1 teriilet szabalyozasa
Az évoda felljitasa, talakitdsa és bSvitése szabélyozési terv mddositasi igényt nem vet fel.

4. A Kossuth utca 6. szam (parkolo) az Lk-1.2 teriilet szabalyozasa

A Kossuth utca 6. szam alatt tervezett parkoldval kapcsolatban a telekdsszevonds, illetve a
kiszabalyozott feltdré (magan)it megsziintetése vet fel kérdéseket - ennek tovabbi

vizsgalata sziikséges. A 7 helyrajzi szdmra szétdarabolt telek Gjraegyesitése mindenképpen
tdmogatandd. |

A parkoléhelyek kialakitdsanak a jelenlegi szabalyok szerint nincs akadalya, de legalébb az
utcai épitési helyet fenn kell tartani, és a megfelel§ épiilet megvaldsulasaig az utcai
telekhatdron zart keritésnek kell &lIni. Figyelemmel kell lenni a parkolopgszabalyban elirt

fa5|ta5| kotelezettségére, a zoldfeluletl arany betartasara 'és a csapadék elvezetés
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megoldasara Apa rkolé tervezésével ka pcsolatosan fontos felhivni a figyelmet a hatosagr és
szakhat6ségi el6irdsok és szempontok megismerésére. ;

A fejlesztésekk'el kapcsolatos.:eg‘yeztetések anyagat a 3. sza'mli melléklet tartalmazza.

Elsé lepesekent a Kepwselo testuletnek donteme kell a 1. szamU melléklet szerinti teriilet

kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol. |

Masodik [épésként a KépviselS-testiilet dont a telepiilésrend ezési eszkdzoknek (TSZT,HESZ
€5 SZT) az 0j kiemelt fejlesztési teriilet (katolikus ltalanos iskola) miatti médositasardl.

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény hatélyos
el6irdsa értelmében a telepiilésrendezési eszkozdk médosftési igényével kapcsolatosan
telepiilésfejlesztési dontést kell hozni. A rendezési tervek modosrta5| |genyet tervezési
programban kell megallapitani. j

Az ezekrdl sz616 dontések meghozatala a Képvisel§-testiilet hataskarébe tartozik.

|
A tervezési program _ 7
A kiemelt fejleszte5| teriilet (katolikus altalanos iskola) elfogadasaval Osszefliggésben a

telepulesrendezesr eszkdzok (TSZT, HESZ és SZT) médositasa az alabb|ak tekmteteben
1. Afelsé Templom tér Zkk kozkertjének szabalyozasa
-2.-Az intézmény Vt-1V tombjének szabdlyozésa

o
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3. A Kossuth utca 6. szam (parkold) - az Lk-1.2 teriilet szabalyo; sa -

r

'Hatdrozati javaslat:

1. Paks Véros Onkorményzata Képvisel-testiilete a ,,llemelt fejlesztési terilet
~ kijelolésének mddositdsa (katolikus altaldnos iskola), valam:lnt ezzel osszefuggesben a
telepiilésrendezési eszkozok (Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) mdédositasédhoz sziikséges teleplilésfejlesztési dénté§ illetve tervezési program
jévahagyasa” cimi elSterjesztést megtargyalta és az 1. szamu melléklet szerinti teruletet

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. ;

2. Paks Varos anorm'ényzaté a ,Kiemelt fejlesztési tertl.leit kijelolésének mddositasa

(katolikus altaldnos iskola), valamint ezzel b’sszerggésben a t'elepijlésrendezési eszk6zok
(Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositaséhoz
sziikséges teleplilésfejlesztési dontés, illetve tervezési program jévdhagyasa” cim(
elterjesztést megtargyalta az alabbi telepiilésfejlesztési dontest hozza, illetve tervezési
: programot hagyta Jova

TelepulesfeJleszteS| dontés:
Pécsi Egyhdzmegye &ltal benyujtott kérelmére a Balogh Antal Katolikus Altaldnos Iskola és
 Gimnazium fejlesztésével kapcsolatos telepiilésrendezési eszkoz mddositas. elinditasat
Jovahagyja

|
i

A tervezési program:



':A kiemelt fejlesztési teriilet (katolikus altaléanos iskola) elfogadaséval 6sszerggésben a
teleplilésrendezési eszkdzok (TSZT, HESZ és SZT) médositasa az aldbbiak tekintetében:

, 1. Afels§ Te‘rﬁplom tér Zkk kozkertjének szabalyozasa
.« 2:Azintézmény Vt-1V tdmbjének szablyozasa
*. 3.AKossuth utca 6. szam (parkold) - az Lk-1.2 teriilet szabélyozésa

A Képvis‘elc'i - testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a tervezési munkét inditsa el.

Felelds: Szabd Péter polgarmester
Hataridé: azonnal

‘Melléklet:
1. szdmi melléklet: kiemelt fejlesztési teriilet (katolikus altalanos |skola) térképvazlat

-+ 2.szamU melléklet: Pécsi Egyhdzmegye kérelme

3 szamd melléklet: A fejlesztéssel kapcsolatos egyeztetési anyag
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Pécsi Egyhdzmegye
7621 Pécs, Dém tér 2.
~ Levelezési cim: 7601 Pécs, Pf. 113.
Ugyintéz8: Dohdczki Péter gazdaségi igazgaté
E-mail: dohoczki@pecs.egyhazmegye.hu

1253/2018

Szabd Péter

polgarmester tGr részére
Paksi Polgdrmesteri Hivatal
Paks, Dézsa Gyorgy Ut 55-61.
7030 |

Targy: Kérelem a paksi HESZ és szabalyozasi terv médositasara
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az idén 25 éves paksi Balogh Antal Katolikus Altaldnos Iskola és Gimnazium nagyszabdst,
tobb Mrd Ft értékl fejlesztésére késziilink a kovetkezd években. Jelentds id8t és energiat
forditottunk arra, hogy megfelel6 muszaki megolddst taldljunk arra, hogy a Templom téren
taldlhaté iskolaépiiletiink kornyezetében hogyan tudjuk elhelyezni az djonnan épitendd,
hidnyp6tl6 tornatermet és az alsé tagozatos didkjainkat befogadd j épiiletet. Emellett ¢j évodat
is épitiink, és az intézményeink miksdéséhez sziikséges parkolSk létesitéséhez sziikséges
telkeket is megvésdroltuk. Ugy l4tjuk, hogy most egy olyan épitészeti koncepciéval rendelkeziink,
amely az eddig részletezett céloknak megfelel és megvaldsithaté. Készonjitkk Onnek és
munkatarsainak ebben a koncepcidalkoté munkédban valé segitd és tdmogatd részvételét,
egylttmikodését!

A jelentSs iskolafejlesztés megvaldsitasdhoz a kdvetkezd 1épés az, hogy a szitkséges
telekvasarlasokat kovetSen telekalakitdsra (8sszevondsra) kertilhessen sor, illetve a helyi épitési
szabalyzat, valamint a telepiilésszerkezeti terv médositdsdval lehetéséget teremtsiink arra, hogy
sziikséges épitési engedély megsziilethessen, majd elkezd8dhessen a kivitelezési munka. Terveink
és elképzeléseink szerint 2019-ben mar épitkezni szeretnénk a Templom téren, ehhez minden
sziikséges forrdssal rendelkeziink.

A konkrét kéréseinket az alabbi pontokban foglalhatjuk Sssze:

— Az Onkormdanyzattdl meg kivanjuk vasarolni a 969-es HRSZ-on (jelenleg Gazdag Erzsi
Iskola altal hasznalt teriilet) taldlhaté konyha és ebédlg épiiletet a mellékelt beépitési
terven lathaté telekkontirral. A beruhdzésunk részeként véllaljuk, hogy a Gazdag Erzsi
Iskola szdmdra az Ujonnan épitendd épiiletiinkben biztositunk egy tédlalékonyhét és egy

- ebédlét, amely az intézmény udvardnak irdnydbdl megkozelithetd, és amit kizdrélagos
hasznalatra 4t is adunk. Szintén véllaljuk, hogy a beruhdzdsunk részeként egy kis miifiives
palankos focipélyat létrehozunk a Gazdag Erzsi Iskola udvardn a traféhdz mogott - az
intézménnyel és a KLIK-kel egyeztetett médon. _

— Az Onkormdényzattél meg kivdnjuk vésérolni a 982-es HRSZ teriiletébdl kozel 1500
m2-t a meglévé Templom téri iskolaépiiletiink kozvetlen szomszédsdgdban, a2
beépitési terven lathatd telekhatdrokkal. Erre a teriiletre azért van sziikségiink, hogy az
500 gyermek befogadésdra alkalmas intézmény kell§ méret(i udvarral rendelkezzen, és
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lehet8ség legyen az alsé tagozatos és felsds tagozatos, valamint gimnazista tanuldk
szadmara elégséges pihend és jatsz6tér kialakitdsdra, valamint sportudvar létrehozdsara. Az
iskola udvarat szeretnénk kérbekeriteni, hogy vagyon- és gyermekvédelmi szempontbél is
kell6 biztonsagot tudjunk garantdlni. A teriileten létrehozandé sportudvart az
Onkormanyzattal kézésen kialakitandé feltételrendszer mellett az iskolaidén kiviil
kozhasznaltra is fel tudjuk ajdnlani. A kozlekedésre szolgéld jardét a Sas utca irdnyabdl
javasoljuk kialakitani, kikeriilve az iskolank tertletét. Kérjik, hogy az Onkorményzat a
jelenlegi Zkk besoroladsbdl az érintett teriiletrészt vegye ki, és tegye megoszthatévé és
forgalomképessé.
Az el6z6 pontokban emlitett teriiletek megvéasarldsat kovet8en az 6sszes érintett telket
szeretnénk Osszevonni (telekalakitds), és egy helyrajzi szdmon szerepeltetni az
egylittesen az 8sszesen 6121m2-nyi teriiletet.
A helyi épitési szabdlyzat médositasat kezdeményezziik, hogy a létrejott 6121 m2-es
telken a meglévé iskolaépiiletiink mellé tornatermet és Uj épiiletszérnyat épithessiink.
Kért épitészeti paraméterek:

o beépitési méd: hézagos zértsory;

o beépitettség: <50%

o épitmény magassag: utca felé 7,5 m, tombbelsében 9 m;

o zold felilet: >15%
Javasoljuk tovabba, hogy a beruhdzds kozfeladat jellege és mérete miatt az érintett
telkeket az Onkormdanyzat nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriilettd.
Kérjiik, hogy az Onkormdnyzat a kdzlekedési intézkedési tervében vegye figyelembe, hogy
a Templom utcit javasolt egyirdnyusitani (tetsz8leges irdnyban), illetve a
parkolds/megéllas lehet8ségét biztositani érdemes az utcdban, hogy a sziildk a gyerekeket
biztonsagosan tudjak az iskoldba eljuttatni.
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' Meggy8z8désiink, hogy a felsorolt kéréseink egyﬁt’tes teljesiilése lehetvé teszi, 'hog‘y Paks
- varosdban egy tekintélyes beruhazas eredményeként 4j évoda, megijult és bdvitett UJ iskola és
glmnazmm valamint egy korszer(i tornaterem létesiiljon, szinesitve a paksi sziil6k és gyerekek
 szamdara a kozoktatdsi valasztékot. Kérjuk ezért Polgdrmester urat, hogy tdmogassa
elképzeléstinket, és dontéseivel segitse a fejlesztés megvalésulését Az Egyhdzmegye vezet6i és.
munkatdrsai készek minden tekintetben egylittmtikodni, és akdr a helyi ep1t651 szabalyzat
médositdsa, akér egyéb kapcsolédd ugyek vonatkozasaban allnak az’ Onkormanyzat
rendelkezésére. S :

"Pécs, 2018. méjus 04.

* Bszinte tisztelettel:

{mu pﬁ

Dr Udvar y Gyorgy
megyésplispok

Dohdczki Péter
gazdasagi igazgatd

Melléklet
- telep1tes1 beeplte51 terv,
- 3D latvanyképek - Balogh Antal Kat. Iskola
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Jatszoudvar;
15671.20 m?
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A
) Foldszint¥1szint -
~1Q tanterem ~
Altaianos‘iskola
__Brutté alapterlet

701,81 m2

Teriilet kimutatas:

Egyesitett iskolai telekméret:
6121.39 m? (4629.83+1491.56)

Tervezett beépitettség:
Epiilet brutto tertiletek:
1. 343.03 m*

1. 701.81 m*

II}. 434.66 m*

V. 131242 m?

2791,92 m?/6121,39= 45,6%
6121,39 m? a telies telekteriilet
udvarfeltilet: 3762.76 m? (1571.20+700+1491.56)

nettoé teriilet:
l. 875,63 m?

. 681,43 m?
V. 2375 m?

Osszesen:5015.62 m?
Osszesen: 29 tanterem

meglévoé épuiet

) épiilet:3932 m?

z0ld felulet  1316.32 m*=21,5%

burkolt felilet 183257 m2=29,93 % |_ wi ,

pince kontur [ . __]
javasolt telekhatar ©000e00000000e

megjegyzes:
1. gyermekétkeztetés valtozatlanul a Kossuth Lajos
utca 15-ben torténik.

2. a csatolandé terilet miitargyai geodaziai
felméréssel pontositandok!
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BALOGH ANTAL KATOLIKUS ALTALANOS ISKOLA ES GI MNAZIUM FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS FELVETESEK,
KERDESEK

BALOGH ANTAL KATOLIKUS ALTALANOS ISKOLA ES GIMNAZIUM
FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS FELVETESEK, KERDESEK

Megallapodas sziikséges a 969 hrsz-u ingatlanbdl sziikséges teruletrész (benne az 969/A épiilet)
megvasarldsara _
A Gazdag Erzsi Iskola telkének csokkenésére tekintettel vizsgalni kell, hogy szikséges-e
alkalmazni az udvarra és a beépitési szazalékra vonatkozé (altalanos iskola: MSZE 24203-2:2012,
gyogypedagogia: MSZE 24203-5:2012) minimalis / maximalis elSirast? Ha kell alkalmazni, akkor
szamolni kell, hogy az iskola visszamarado telkének beépitetlen része elegendd-e a szabvanynak
megfelel6 minimum -udvarnagysagnak, illetve a szabvanyban meghatdrozott maximalis
beépithetéségnek. Ha nem elegendé az udvar, vagy magasabb Iesz a beépitési szazalék, akkor a
két ingatlan k6zotti hatarrendezést tovabb kell vizsgalni.

A Katolikus Egyhaznak kezdeményezni kell a Katolikus Templom mogotti kozterileti rész

megvasarlasat, amit szeretnének az iskola ingatlanahoz csatolni.

o testileti dontés sziikséges az értékesitésre valo kijeloléshez — feltételekkel (valdsziniileg csak
a rendezési tervek mddositasa utan lehet a forgalomképtelen vagyonbdl kiemelni)

o (A 966 és a 964/2 hrsz-G ingatlanok korlatozottan forgalomképesek.)

Az Onkormanyzat &ltal ismert pincék taldlhatok a 967, 969, 969/A és a 964/2 hrsz-u ingatlanok

alatt. ’

A kozm(helyzetet a csatolt melléklet dbrdzolja, melyet egyeztetni kell a kézm(iszolgaltatokkal.

o A Katolikus Egyhaz altal megveendé jelenleg kdzteriileti ingatlanon 1évé kdzmdvek kivaltasat
—sziikség esetén — ki fogja finanszirozni? _

o A beépitéssel nem érintett teriiletek esetében (focipélya) talan nem sziikséges a kézmiivek
kivaltasa, vezetéki szolgalommal is értékesitheté az ingatlan, ha az egyhaz, illetve az
drokségvédelem részérdl ez valami miatt nem kizéré ok, ezt a lehet8séget vizsgalni javasolt.

A Katolikus Egyhaznak kezdeményezni kellene a HESZ és a szabdlyozasi terv médositasat.

o akorabban kiemeltté tett teriiletet is mod051tan| kell a testiiletnek, hogy gyorsabban lehessen
lefolytatni a HESZ mddositasat,

o itt meg kell adniuk az altaluk elvart paramétereket,

o itt a tervezendd Ovoda és az a feletti ingatlanokkal kapcsolatos paramétereket is célszer(
megadni, hogy egy rendezési tervi mddositasban lehessen a Katolikus Egyhdaz elképzeléseit
rendezni,

o arendezésitervek mddositasa soran modositani keII valdszinlileg a parkolasi rendeletet,

o arendezési tervek médositasa soran modositani kell valoszmuleg a helyi természeti értékekrol
sz6l6 6nkormanyzati rendeletet,

1/9. oldal



BALOGH ANTAL KATOLIKUS ALTALANOS ISKOLA ES GIMNAZIUM FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS KERDESEK

RENDEZESI TERVVEL KAPCSOLATOS VAROSEPITESZETI INFORMACIOK:

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozési Terv

HESZ médositas sziikséges az alabbi feltételek biztositasahoz:

Telepiilésszerkezeti Terv_mddositasa sziikséges az

telekstruktura véltoztatdsédhoz (a hatalyos HESZ a védett teriileten beliil elhelyezkedé ingatlanok
vonatkozasaban elbirja a meglévé telekstruktura megérzését, igy a telkeket jelenleg nem lehet
Osszevonni, a telkek Osszevonhatdsaganak biztositdasa érdekében sziikséges e tekintetben a
modositas)

a Templom téri ,csatolandé terilet” Zkk koézkert.ovezeti besoroldsanak igény szerinti
mddositasahoz (ahhoz, hogy az iskola telke és a kdzkert 6sszevonhatd legyen, a kdzkertet is az
iskola telkének megfelel6 ovezetté kell nyilvanitani, igy érhet6 el az 6sszevonhatdsag és az elSirt
beépitési szazalék biztositasa)

a volt reformatus iskola (mtiemlék) épilet el6tti kozterileti sdv (kdzhasznalatu ut) kialakitasahoz
Vt-1.V (iskola jelenlegi teriilete) dvezeti paraméterek szitkséges mddositasahoz az egyhaz altal
megadott igények alapjan

a ZKK (templom és kornyéke zoldteriilet) most helyi védett természeti teriilet fejlesztéshez
sziikséges teriilettel valé csokkentéséhez, védelem feluilvizsgélata

a Lengyel parkban a szabalyozasi tervben javasolt mélygarazs csokkentéséhez, vagy elhagyasahoz
A 970/2 hrsz-0 trafd ingatlana a Kossuth L. utcai telekhatarig tart. Azt nem lehet az iskola
teriiletéhez csatolni, mert a trafé izemeltetéséhez sziikséges kozteriileti kapcsolat. ,
A trafét a HESZ médositas tervezési teriiletébe is be kellene venni (a kiemelt teriiletben nincs
benne).

\v‘;"‘?’y 'V’»‘ V,;\.hr

alabbi elemekben

a beépitésre szant (iskola jelenlegi teriilete) és a
nem beépitésre szant teriletek (focipalya, kozkert)
hatdrvonaldnak megvaltoztatasa

a helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet
hataranak megvaltoztatasa

dllamigazgatasi  egyeztetés, Allami F&épitész
tamogatd véleménye

a telepiilésszerkezet mddositdsanak hatarozattal
valo elfogadasa

> o B

)
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A HESZ és SzT médositashoz sziikséges feltételek

(Kérjik, hogy a HESZ médositast az egész beruhazasra tekintettel kezdeményezzék, beleértve a

Kossuth Lajos utcai ingatlanokkal kapcsolatos igényeket is.)

314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15.§. szerinti Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
készittetése (beépitési javaslat, telken bellli és hatarold kozteriletek, zéldfeliiletek és szabad
terek kialakitasa, kozlekedési és parkoldsi rend, stb. — a tartalmat a fGépitésszel kell leegyeztetni)
a TTT-t a KépviselS-testiilettel el kell fogadtatni.

Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése az elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapjan
KépviselS-testiileti dontés a kiemelt fejlesztési teriiletté vald nyilvanitasrol

Képviselb-testiileti dontés a HESZ és SzT médositas elinditasardl

2/9. oldal




BALOGH ANTAL KATOLIKUS ALTALANOS ISKOLA ES GIMNAZIUM FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS KERDESEK

A HESZ és SzT moddositasa elbreldthatdlag a telepiilés tervezdkkel torténd szerzédéskotéstdl

szamitott 6 hénap.
A Szerkezeti terv részlete:

A Szabalyozasi Terv 2018 aprilisaban érvényes részlete
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A 2018. APRILISABAN ATADOTT BEEPITESI JAVASLAT

A javaslathoz a tervezd a kdvetkezd informacidkat adta:

- Az Onkorményzati egyeztetések és helyszini szemle alapjan a 967 hrsz-en allé étterem végiil
nem fog kapcsolddni a tervezési programhoz. A tovabbiakban a témbbelsé rossz allapotu
konyhaépiilet teljes elbontdsaval szamolunk.

Ennek helyén épitendd 3 szintes épiilet foldszintjén a kisegit6 iskola visszakapna az étkeztetési
tereit, felette pedig az iskola oldalardl oktatasi funkcidk kapnanak helyet. A telekhasznalat a
kisegitd iskola részére biztositva lesz.

Az épiilet elhelyezésére kell némi telekkorrekciot végrehajtani a két intézmény kozott.

Ennek okadn a Kossuth utca fel6l nem lesz iskolai bekézlekedés, ez marad a Templom utca és a
Dozsa Gyorgy utca feldl.

- Atemplom feletti terlilet (1491m2) Gsszekapcsoldsaval a kért beépitési mutatdk teljesitheték. A
teriiletet iskolaid6én tul kézcélra megnyitndk és at lehet rajta kozlekedni. A kerités lehatarolasra
viszont sziikség lesz.

- A parkoldsra az Egyhazmegye a Kossuth Lajos utcdban telket vasarolt, az itt levé romok
elbontasdval lehet a parkolast az Ovodéval egyiitt megoldani. |
Amennyiben a tervezett elképzelések megfeleléek, az Onkormanyzat és az Egyhazmegye a
rendezési terv mddositasara szerzédést kotne.

- Tajékoztatasul mellékelem a Kossuth Lajos u. 2. miemléki épilet tervezett atépitésének
alaprajzat. A megoldas a mlemléki szakértGvel (Dr Gere Laszlo) egyeztetésre keriilt,
varosképileg a feltjitott utcai homlokzat valtozatian marad.

Beépitési terv, 2018. 04. - a Katolikus Iskola fejlesztésének tervezéi javaslata
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ESZREVETELEK
A 2018. APRILISABAN ATADOTT BEEPITESI JAVASLATTAL KAPCSOLATBAN
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A felvetések térképi megjelenitése

1. A felsé Templom tér megosztasaval és kizarélagos hasznalatba, vagy tulajdonba adasaval

kapcsolatban sziikséges hivatali lépéseket és HESZ mddositdsokat a korabbiakban targyaltuk.

A funkciondlisan levalasztott, részben, vagy egészben keritéssel hatarolt teriilet hatarait ugy kell

meghatarozni, hogy a torténetileg kialakult térformat ne véltoztassa meg, és a varosi kdzénség

szabad mozgasat a lehet6 legkevéshé akadalyozza. Ennek érdekében:

e akeritett rész az épiilet sarokpontjaitél minimum 3-3 m tdvolsagban kezd6djén,

¢ a keleti oldalrél valo keriilés atlosan, azonos magassagban (tehat jelentds szintklilonbség
nélkil) legyen lehetséges,

e asportoldsra alkalmas fellilet legyen egységes (a megosztas rontja a funkciét), mérete pedig
kifutéval egytitt 30 x 16 m, ami megfelel a kosarlabda jaték sziikségletének,

e aziskola épiiletének homlokzata el6tt a hosszanti atjards legyen biztositva,

o akerités jelzés-szer(i legyen, és valjon el a labdafogd halétél

A fels6 Templom tér rendezésének tervét a templom északi homlokzatanak vonaldtdl egységesen

kell kezelni.
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2. Alapos elemzést igényel a telekhatar rendezés a 969 (Gazdag Erzsi Iskola) iranyaban:

e a3 szintes Uj éplilet homlokzata nyilvdn megnyitott a nyugati oldalon, ezért az oldalkertet
ennek megfeleiéen kell meghatédrozni (minimum H/2, amennyiben a 969 hrsz-on nincs épitési
szandék a hatsékertben)

e afoéldszinti funkcié miikodésével kapcsolatban tisztazni kell

o afinanszirozasi kérdéseket,

o ahosszu tava m(ikodés feltételeit,

o aszemély és aru mozgas Utvonalait,

o kilonos tekintettel a fogyatékos tanuldk biztonsagos mozgasara, testnevelési igényére,

e 3 hosszu tava mikddésre kikotdtt garancidkat esetleg 6ssze lehet vetni a Templom tér
hasznalatra dtadott teriiletének ligyével,

3. Az oktatasi épiletek tomegformalasaval kapcsolatban:

e aTemplom utcdban az épiilet homlokzatat a telekhatdrhoz kell illeszteni — a finoman megtort
vonal mas, torténetileg kialakult kdrnyezeti elemmel egyiitt olyan érték, melyet elveszteni
oktalansag és felel6tlenség lenne,

e a 967 hrsz fel6li nyugati befejezés az egylittesnek zartabb legyen (esetleg csak az alsé szinten),
és hasznalja ki az alapterileti lehetGségeket,

e ehhez hasonléan, a 970/3 hrsz (apartman haz) felé is a jelenlegi beépitésnek megfeleléen az 0]
épuletszdrny a telekhatarig terjedjen, és ne nyissa meg az éplletek altal most bezart sarkot.

4. A Templom utca forgalmi rendjét a 2018-ban elfogadott ,Kozlekedési intézkedési terv
felllvizsgalat” a reformatus templom irdnyaban javasolja egyiranytsitani. Az iskola megkdzelitése,
és a ledlléhelyek szempontjabdl is ez latszik kedvezébbnek.

5. A Kossuth u. 6. szam alatti ingatlannal kapcsolatban
Ordmteli Iépés, ha a 7 helyrajzi szambdl 416, furcsa konglomeratum egy kézbe keriil. A telek
egylttes azonban tobb szabélyozasi tervi problémat is felvet:
e kérdés, hogy a szétdarabolt teriileten jogszer(ien létrehozhatd-e egységes funkcid, vagy
el6feltétel a telekhatar (vissza)rendezés?

e atelek két dvezetbe tartozik (Lk-1.2 és Vt- % . STIANN %< -
1.1), amit elvileg telekhatarnak kellene AN go A ) ® \\\ %%f .
elvélasztani, Y, ; N Y%, -l

e abelsé Vt-1.1 dvezet azért lett kialakitva, Tl a® v . ’} 6“’" A\ 0%69 A v
hogy a Katolikus évoda (akkor &ltalanos T K g N\ x Zfs;m/ .
iskola) szdmara fejlesztési teriiletet P« 7% Xos's
biztositsunk. Ez a 864 hrsz beépitése miatt ¢ XS A
most j6 eséllyel ellehetetlenil, tehat | g A\
kérdéses, hogy nem valik-e sziikségessé itt ' e ;é P11 ) ;\
is az SzT médositas? <L INEpZ ¢ ’ g

e atelek Lk-1.2 6vezetbe tartozd részét a Ly U annn> 'J,)'f;.'-“" = LR
867 hrsz Ut, mint kozlekedési teriilet Yy ALY L LN e BN ATV Y
megosztja, ami megint akadélyozza az 2 IS ON AN TID
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6. A Kossuth U. 6. szam alatt tervezett parkolé esetében tisztazni kell, hogy:
e milyen mértékben elégiti ki a parkolasi sziikségleteket, illetve kik, és milyen feltételekkel
"hasznalhatjak?
e kozforgalmu, vagy kdzforgalom szamdra megnyitott parkoléként létesiil-e?
e koézGti engedélyt igényel, vagy az iskola fejlesztésének engedélyezési eljarasaban keril

elbiraldsra? ‘

e hogyan lesz megoldva a csapadékviz gy(ijtés, tisztitas, és elvezetés?

e hogyan lesz biztositva a zoldfelileti arany (min 20%)?

o hogyan biztositott a jogszabdlyban elGirt fasitas (a telepitett fak nem I6ghatnak tul a keritésen,
tehat szélesebb sdvot, vagy szigetet kell nekik biztositani),

Varosépitészeti szempontbol nem elfogadhato a telket tisztan parkol6 funkciénak dtengedd, foghij-
szer( hasznalat. Az utcai épitési vonalhoz illeszked&en egy traktusmélységig (min. 8 m) az épitési
helyet biztositani kell (lasd HESZ 39.§ (2)).

7. A Kossuth utca forgalmanak rendezése
A javasolt burkolatvaltas, és a Kossuth u. alsé szakaszanak ,forgalomcsillapitasanak” hatékonysdga
kérdéses. Az utcat keresztez gyalogos forgalom védelme jelenti az els6dleges feladatot, amit ‘
abban a sdavban kell intenziven kezelni, ahol megjelenik. Az atkelési sav kialakitasa
forgalomtechnikai kérdés, melyre szaktervez6tdl kell megoldasi javaslatot beszerezni.
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FELJEGYZES
A 2018. MAJUS 16-AN TARTOTT EGYEZTETESROL

Az egyeztetés lényegre téréen a beruhdzas megvaldsitasat eldsegité dnkormanyzati déntések
megalapozasat célozta meg. A HESZ és SzT mddositasok munkafolyamatanak elinditasahoz a képvisels
testiiletnek hatdrozni kell a tervezés tartalmardl és terileti kiterjedésérél. A beruhdzds terve és az érvényes
szabalyozds kozott jelenleg a kdvetkez6 iitkdzési pontok vannak:

1. Afelsé Templom tér Zkk kézkertjének szabalyozasa
Az épittet§ az intézmény teriileti mutatdinak javitasa, valamint a tényleges sportolasi és szabadban
tartdzkodas igényei miatt teriiletet kivan kapni a felsé Templom tér kozterletébdl.

A jelenleg Zkk, kdzkert besoroldsu, torténetileg kialakult terulet hasznalata az oktatdsi intézmény szamara
tobb mdédon is biztosithaté:
- akozterulet besorolas megtartdsa mellett a teriilet hasznalatanak megkotésével (kiilonleges
hasznalati el6iras), mely esetben telekalakitasra nincs sziikség,
- ateriletfelhasznalas és a tulajdonjog megvaltoztatasaval, az oktatasi intézmény telkéhez csatolva

A masodik esetben a Szerkezeti és Szabalyozasi terv, valamint a HESZ médositdsa sziikséges. Ennek
el6készitéséhez szitkséges a telkek bevonasa a kiemelt gazdasagfejlesztési teriletek k6zé, tovabba a
késébbiekben részletezett Telepitési tanulmanyterv (TTT) elkészitése a telekhatar — és késébbi szabalyozasi
vonal pontos meghatdrozasa érdekében.

Az intézmény altal hasznalt teriilet lehatdroldsanal a kdvetkezd szempontok érvényesitésében egyeztek
meg a felek:
a terilet nem beépithet6, azon a sportoldst és pihenést szolgdlé burkolatok és kerti épitmények
helyezhetéek el.
- atérlehatdroldsa olyan attort keritéssel torténhet, mely

o kialakitdsdban, anyaghasznalatdban mélté a miemléki kornyezethez,

o megtartja az atldthatdsagot, tehat az alacsony labazat felett attort feliiletd.
- akerités északon, a reformatus templom el6tt min. 3 méterrel visszalép az iskola sarkahoz képest
- aburkolat a lehet&ségekhez képest biztositja a gyalogosoknak az akadalymentes athaladast, és

ennek érdekében a Sas utca fel6li IépcsGket a magasabban vezetett szinten kikeriili.

2. Azintézmény Vt-1V tombjének szabalyozasa
A HESZ jelenleg nem teszi lehet6vé a telek 6sszevonast az igényelt mértékben. A fejlesztés jellege miatt
mindenképpen tdmogatando ezen elirds megvaltoztatasa, vagy az adott telekcsoportra vonatkozé egyedi
elGiras megalkotdsa.

A beépitési paraméterek tekintetében a TTT megallapitdsai lesznek mértékadoak. A beépitési magassagnal
az el6zetesen jelzett 9,0 m (jelenleg 6,5 m), és az utcai homlokzaton énaélléan is teljesitend6 7,5 m
valdszinlleg tamogathatd lesz szakmai szempontbdl.

A beépités konkrét épitészeti formalasaban az elGirt zartsor( beépités a mértékado. Az éplilet az utcai
(kbzterileti) telekhatdron alljon, és lehetéleg zarjon a csatlakozo telek hatéraig.
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3. A Kossuth utca 2. szam (6voda) - Vt-1.1 teriilet szabalyozasa
Az 6voda felGjitasa, atalakitasa és bévitése szabalyozasi terv mddositasi igényt nem vet fel.

4. A Kossuth utca 6. szam (parkold) — az Lk-1.2 teriilet szabalyozasa
A Kossuth utca 6. szam alatt tervezett parkoldval kapcsolatban a telekdsszevonas, illetve a kiszabalyozott
feltaré (magan)ut megsziintetése vet fel kérdéseket — ennek tovabbi vizsgalata sziikséges. A 7 helyrajzi
szamra szétdarabolt telek ujra egyesitése mindenképpen tdmogatando.

A parkoléhelyek kialakitasanak a jelenlegi szabalyok szerint nincs akadalya, de legalabb az utcai épitési
helyet fenn kell tartani, és a megfelel6 épilet megvaldsulasaig az utcai telekhatdron zart keritésnek kell
allni. Figyelemmel kell lenni a parkol6 jogszabalyban elGirt fasitasi kotelezettségére, a zoldfeliileti arany
betartdsara, és a csapadék elvezetés megoldasara. A parkol tervezésével kapcsolatosan fontos felhivni a

27

figyelmet a hatdsagi és szakhatdsagi el6irdsok és szempontok megismerésére.

5. A telepitési tanulmanyterv
Epitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkdz modositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15.§. szerinti tartalommal. A tanulmany
célja, hogy az el6készités soran érthetbek és lathatdak legyenek azok a beépitési szandékok, kdrnyezeti és
kozm(i feltételek, melyek a mddositast befolyasoljak.

Kilon fel kell hivni a figyelmet a jelenlegi kozteriilet alatti k6zm(ivekre, ezek esetleges atépitési, kivaltasi
igényére, mely befolyasolhatja a szabalyozasi vonal véglegesitését.

9/9. oldal



