Paks Varos Onkormanyzata Képviselg - testiilete
2018. szeptember 12-i iilésének
10. napirendi pontja
Targy: Dontések a teleplilésrendezési eszkozok mébdositasaival kapcsolatosan

Eléado: Szabd Péter polgarmester

Véleményezd: Varosépitd Bizottsag, Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Paks varos életére jelentds befolyast gyakorol a tervezett erémd bévités. Az Onkormanyzat
a varhatdan sziikséges fejlesztések idében valé megvaldsithatésaganak érdekében a 2016-
ban elkésziilt ,A paksi atomerdmii bévitése kapcsan felmerild varos- és gazdasagfejlesztési
feladatok” cimi tanulmény alapjan, valamint az ehhez kapcsolédd &nkorményzati,
_vallalkozdi és egyéni kérelmek figyelembe vételével tobb teriileten inditotta el a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsat. Amely médositas a jogszabalyban meghatarozott
eljarasi rend szerint egy eljardsban kezelhetd, az egy eljardsban zajlik, de bizonyos
mddositasi igények - vagy a feladat kiemelt fontosséga, vagy az idérendi eltolddas miatt
onalld eljarasként zajlanak. A jogszabdlyi elGirasok egy-egy eljarason belil is tobb dontést
“ruhdznak rd a képviseld testiiletre. Donteni sziikséges a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasrél, az eljaras meginditasardl, a partnerségi véleményekrdl és a mddositdsok
elfogaddsardl, de ugyanilyen fontos dontés a Telepitési Tanulmanytervekrél sziileté dontés,
amelyben a képvisel6-testiilet dont egy-egy beruhdzds tdmogatdsardl, illetve ennek
kapcsan arrél, hogy ezeknek a beruhdzdsoknak a kovetkezményei vagy eldfeltételei
mennyire terheljék az 6nkormanyzatot.

Jelen el6terjesztés tobb pontbdl ll.

- Akiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsrol és az eljaras meginditasardl sz616 dontés
azért sziikséges, hogy a véros szempontjabdl nagy jelentségli tigy (Gesztenyesor,
'DC Dunakom inert hulladék lerakd) még bekeriilhessen egy mar kordbban elindult
eljarasba. ‘ '

- A Telepitési Tanulmanytervekrél (Liget u., Katolikus iskola) sz6l6 déntés amiatt
sziikséges, hogy az ezeket koveté napirendi pontban a KépviselS-testilet kells
ismeret birtokaban tudjon donteni az.ezeket a médositasokat is tartalmazé eljarasba

. benyujtott partnerségi véleményekrél. »

- Kétdontés (Liget utcai bvezeti hatar, Csampa belteriileti hatér) azért sziikséges, mert
a folyamatban 1évé eljaras sordn olyan tényez6k meriiltek fel, ami a korabbi dontés
minimalis mddositasat igénylik. '

Az elSterjesztés terjedelmére tekintettel a sorszamozott témak leirsai egymast kovetik,
majd az elSterjesztés végén sorszam és cim szerint kdvetik egymadst a hatarozati javaslatok.



1. Balogh Antal Katolikus Altalanos Iskola és Gimnazium Telepitési Tanulmanvterverol
szolo dontés:

A

A Pécsi Egyhdzmegye nagyszabésu fejlesztéseket kivan a Balogh Antal Katolikus Altaldnos
Iskola és Gimnazium szdmdra megvaldsitani, amihez a telepilésrendezési eszkozok
médositasa sziikséges. A 83/2017. (VI.21.) és a 100/2018. (VI.21.) Kt. szdm( hatrozataval a
KépviselS-testillet a modositdssal érintett teriileteket kiemelt féjlesztési teriiletté
nyilvanitotta, valamint dontott a telepulesrendeze5| eszk0zok modositdsi eljarasanak
meglndltasarol :

Annak érdekében, hogy a Képviseld-testllet és az dllamigazgatasi szervek donteni tudjanak,
. hogy a beruhdzé igénye mennyire illeszkedik szakmailag a telepiilésszerkezetbe, a helyi
épités rendjébe és szabalyozasi kornyezetébe, a beruhdzénak Telepitési Tanulmanytervet
(tovdbbiakban: TTT) kell készittetnie, melyben az alabbiakat kell bemutatnia:
e azérintett teriiletet és kérnyezetét,
a beépitési tervet,
amodositassal elérendd célokat,
a mddositani javasolt szabdlyozasi elemeket,
a kozlekedési és kozmu feltételeket,
a varhatd kérnyezeti hatdsokat,
o akulturalis 6rokségi vagy kornyezeti értékeket.
»A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
‘telepiilésrendezési - eszkozokrdl, valamint egyes  telepiilésrendézési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet” (tovabbiakban: Tkr.) 15.§ (5)
bekezdése szerint a beépitési terv tartalmazza legalabb:
a) a beépités javaslatat,
b) a telkeken beliili és a hatarold kozteruletek
ba) zoldfeliileteinek és szabadtereinek kialakitasat,
bb) kézlekedési és parkolasi rendjét, és
bc) kbzmdveinek felszini épitményeit.

ATTT készités kotelezettségét a Tkr.15.§ (1) bekezdés b) pontja irja eld, részletes tartalmi
kovetelményeit a Tkr. 7. melléklete tartalmazza. A Tkr. 15.§ (6) bekezdése szerint a TTT
tartalmat a ... az elkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési

- teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél hatdrozza meg, a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét a 7. melléklet figyelembevételével az 6nkormdnyzati f6épitész hatdrozza
meg.”

Tébbszori egyeztetés zajlott le, mely soran a féépitész részletes kbzbenss véleményezési

dokumentumokat allitott Gssze segitendd és iranyitandé a tovabbi tervezést. .

A benydjtott TTT-t (1.1. sz. melléklet) a féépitész véleményezte (1.2. sz. melleklet), az

allasfoglaldsanak fébb megallapitasai az aldbbiak: -

- A TTT munkarészei f6 vonalaiban megfelelnek a beépitési tervre vonatkozd
eldirdsoknak, de szakagi (telepliléstervezés, kozlekedés, zoldfeliilet, és részben a
kozmU) vonatkozasban nem |ép tul az altalanos leirdson, és nem vilagit rd a kritikus,
megoldand? feladatokra.



Egyaltalan nem foglalkozik az 6rokségvédelem tényeivel és 6sszefliggéseivel.
Létszam adatokat nem kozol, igy csak feltételezni lehet, hogy a jelenlegi 12 (14?)
osztalyos m(ikodés 29 (!) tantermesre vald bévitése a jelenlegi becsiilt 250 fés
[étszamot 500 6 koriilire ndveli. A tanulmany alapvetd feladata az, hogy bemutassa a
ndvekedés fizikai lehetSségeit és korlatait, illetve a tobblet terhelésnek a hatasait a
kornyezetére. A kétszeresére novekvd létszam hatassal lesz a forgalomra, a kdzmliivek
terheltségére és a térhasznalatra egyarant.
Az egyeztetések tobb eleme beépiilt a tervbe (Gazdag Erzsi iskola felé valé kozos célt
szolgalo fejlesztés, beépités zartsord jellege, parkolasi igények részleges kielégitése),
mig néhdny ponton még nincs meg a kdzosen elfogadhaté megoldés (felsé Templom
tér hasznalata, parkolas teljes kialakitasa):
Bizonyosan latszik, hogy a terv megvaldsitdsahoz a Szabélyozasi Terv és a Helyi Epitési
Szabdlyzat mddositésa szitkséges. A Varos részérél a mddositds munkafolyamatanak
elinditdsa megtortént, de a tovabbi egyeztetésektél, vezetdi dontésektdl, szakmai és
lakossagi véleményektdl fligg annak pontos tartalma.
A kézmUvekkel kapcsolatban bemutatja a teriilet kézmd allapotat és a valoszinlileg
szlikséges kivaltasokat. Vizes kozmiivek vonatkozdséban koncepciondlisan dbrazolja a
sziikséges csatlakozdsokat. Az ellatas feltételeit a szolgaitato oldalardl nem igazolja.
Nem szolgaltat adatot az energia ellatasra.
Orokségi és kornyezeti értékek szempontjabdl a TTT nem értékeli a jelenlegi helyzetet -
és a beruhazas hatasét, pedig a varos egyik legértékesebb védett értékekkel bdven
ellatott teriiletérdl van szd. Az épitészeti tervezés szamara ez kiilonos felelésséget és
kotelezettséget jelent. :
A TTT nem tartalmaz a Tkr. 15.§-a szerinti szabalyozasn koncepciét, és nem elemz|
részletesen, hogy mely pontokon sziikséges a tervezett beruhazas miatt a szabalyzatot
mddositani. A f6épitész az 1. melléklet szerinti dllasfoglalds 3. pontjdban dsszefoglalja
a varhaté médositasokat. - '
A felsé Templom térrel kapcsolatosan mindenek elétt fontosnak tartom megjegyezni,
~hogy a teriletrész specidlis haszndlata, kilondsen a tanuld ifjsdg sportoldsi
lehetdségének bivitése kedvezd és tdmogatandd.
A felsé Templom tér tervezett levalasztasa a kozforgalmat kiszoritja a peremekre, és
megszinteti az akaddlymentes hasznalat lehetdségét. A beépitési terv nem tudott
olyan megoldasokat felmutatni, melyek az elSzetes véleményekben megfogalmazott
elvardsokhoz illeszkednének, vagy ‘legalabb kozelitenének. Ezek lényegi elemei a
kovetkezdk:

e arészben vagy egészben keritéssel hatérolt funkciondlisan levalasztott teriilet

-hatarait ugy kell meghatérozni hogy a torténetileg kialakult térformat ne
valtoztassa meg, és a varosi kozonség szabad mozgasat a lehetd legkevéshé
akadaélyozza,

‘e akeritett rész az épiilet sarokpontjaitél minimum 3-3 m tavolsagban kezdddjon,

» akeleti oldalrdl valé keriilés dtldsan, azonos szintmagassagban (tehat jelentds
szintkllonbség nélkiil) legyen lehetséges,

e asportoldsra alkalmas feliilet legyen egységes (a megosztas rontja a funkcidt),
mérete pedig kifutdval egyitt 30 x 16 m, ami megfelel a kosarlabda jaték
sziikségletének, :

o aziskola épiiletének homlokzata el6tt a hosszanti atjéras legyen biztositva,
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A fGépitész véleménye szerint a torténeti telepiilés szerkezetet végérvényesen

a kerités jelzés-szer(i legyen, és véljon el a labdafogé halétél,
a felsé Templom tér rendezésének tervét a templom északi homlokzatdnak
vonalatdl egységesen kell kezelni.

megvaltoztatd tulajdonba adassal szemben a sajdtos hasznalatra kijelSlt kozterulet
|ranyaban kell a megoldast keresni. -

- Afenti megéllapitasok alapjan fontos tisztazni - és szerz6désben rogziteni:

a teriilethaszndlat kérdését mind az étkezde, mind a felsé Templom tér
vonatkozasaban,

a finanszirozas és a hosszt tdvi miikodés feltételeit,

az iskola Templom tér feldli bejératanadl a kilsé jatszdudvar szerepét és
miikodését,

a kiilsé jatszéudvar iskola idén kiviili hasznélatét és az azon valé atkozlekedesn
lehetGségnek a szabalyozasat,

a felsé Templom tér - elGvasarlasi jog kikotése melletti - tulajdonba adasa
helyett esetleg szerzédésben rogzitett hosszl tavii hasznalatba adast,
kozlekedési és parkolasi feladatokat (beleértve a Kossuth Lajos u. 6. ingatlanon
tervezett parkoldt is).

ATTTa 2018 jnius 25-i tervtanacsi tilésen konzultaciés céllal bemutatdsra keriilt. Ajelen
lévé szakemberek az aldbbi véleményt fogalmaztak meg:

-A

fejlesztés célja orvendetes és amennyire csak szakmailag lehetseges

tdmogatando.

-A Templom tér statuszanak megvaltoztatasa (tulajdonba adasa) nagyon nagy
felelésség. Ateriilet haszndlatba addsét és bizonyos mértéki lezarasat elfogadhaténak
tartjak, de az eladést szakmai okokbél nem tamogatjak. .

- Aziiskola fejlesztés tervei a tulajdonba adassal sem felelnének meg az iskolakra elGirt
normativaknak, ezért s a terllet hasznalatba adasat tAmogatjék.

- A torténelmi kdrnyezetben az épitészeti minéséget nagyon fontosnak tartjak, ezen
felll a terveknek kert és tdjépitészeti terveket is tartalmazniuk kell.

- ATTT trsadalmasitdsa a 2018.07.16-i lakossagi forumon megtortént, ahol Kodsz Roland

az intézmény vezetdje bemutatta a terveket és az elképzeléseket.
A varos vezetdi és a lakossag orommel fogadta aziskola fejlesztését, de a lakossag részér6l
tiltakozas hangzott el a kdzteriilet magankézbe adasa ellen.

A fentieket 6sszefoglalva:

A TTT a fenti megéllapntasokon tal elfogadhatd, de a tervezés sordn a
hidnyossagokat pétolni kell és az Onkormanyzattal kétendS megallapodds sordn
a fentiekben felmerilt problémakra megoldast kell talalni.

.Amennyiben a tervezett méret( oktatasi intéZményt ezen a helyen kell {célszerd,

kivanatos) felépiteni, akkor a vele jard problémakat is itt kell megoldani. Ezzel
azonban a dontéshozdknak és a varos lakosainak is tisztdban kell lenni, mert a
kétszeresére novekvd létszdm hatdssal lesz a forgalomra, a kozmiivek
terheltségére és a térhasznalatra egyarant.

Telepiilésrendezési szerzédést kell kotni a beruhdzdval, mely a beruhdzas
eléfeltételeinek megteremtésével, illetve a beruhdzis megvaldsuldsaval,
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mikodésével kapcsolatos koltségek finanszirozasardl rendelkezik (ingatlan adds-
vétel vagy hasznélatbavétel, kézlekedéssel, parkoléssal kapcsolatos feladatok,
kézmU kivaltasok, kozmu kapacitds novelése, teriilet és térrendezés kert és
tdjépitészi terv alapjan, étkezdével kapcsolatos megallapodasok stb.)

-+ A kozteriilet eladdsa kapcsan szamolni kell a lakossdg tiltakozésaval, valamint
kozcélt szolgald, forgalomképtelen oGnkormanyzati vagyon &truhdzdsdnak
problematikajaval. :

- Mivel a tervezdk nyilatkozata alapjén a teriilet nagysaga sem jelenleg, sem az
ingatlan tulajdonba adéasaval sem felelne meg az iskolakra elSirt normativaknak,
ezért az ingatlan tulajdonba adasa e miatt sem indokolt. :

ATTT anyaga az 1.1. szamu mellékletben taldlhato.
A fejlesztéssel kapcsolatos egyeztetések anyagét a 1.3. szamu melléklet tartalmazza.

A KépviselS-testiilet Telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontése megeldzi a kovetkezd
napirendi pontban targyalt Partnerségi véleményekrdl sz6l6 déntést. A TTT-rél sz616 dontés
nagymértékben meghatdrozza a tervezés tovabbi iranyat és egyben elkotelezi a Képviseld-
- testliletet a tulajdonba adds vagy a hasznilatba adds mellett. A telepilésrendezési
szerz6dés, vagy annak mindkét fél altal jovahagyott tervezete elvédlaszthatatlan része kell,
hogy legyen a végsé elfogaddsnak.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a TTT a felsé Templom tér tulajdonba
vételével tervezett fejlesztésrdl szol, ezért az 1.1. szdm0 hatdrozati javaslat elfogaddsa -
attételesen a teriilet majdani tulajdonba adasanak elfogadasat is jelenti.

2. Liget utcai Telepitési Tanulmanytervrél szélé dontés:

A Pakett Kft. Helyi -Epitési Szabdlyzat mddositasa iranti . kérelmet adott be az
Onkorményzathoz annak érdekében, hogy a Paks, Liget u. 3837. helyrajzi szdmd
ingatlanukon a jelenleg épithetd 90 lakas helyett 125 lakast épithessen. Ehhez egyrészt az
egy lakasra juté telek m2-t kéri 250 m2-r6l 180 m2-re csokkenteni, masrészt az eldirt
legnagyobb épiiletmagassagot kivanja 7,8 m-rél 9,8.m-re novelni. A 169/2017.(XIl.11.) Kt.
szamu hatdrozataval a KépviselG-testiilet a mddositassal érintett terlileteket kiemelt-
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, valamint dontott a telepllésrendezési eszkdzok
modositasi eljardsanak meginditasardl. :

Annak érdekében, hogy a Képviseld-testiilet és az 4llamigazgatasi szervek donteni tudjanak,
hogy a beruhdzé igénye mennyire illeszkedik szakmailag a telepiilésszerkezetbe, a helyi
épités rendjébe és szabalyozasi kornyezetébe, a beruhazénak Telepitési Tanulmanytervet
(tovdbbiakban: TTT) kell készittetnie A TTT készitésének kotelezettségét Paks Varos
Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 169/2017.(XIl.11.) Kt. szdmi hatdrozatdban is
megerdsitette.

A TTT a Tkr. 7. mellékletének megfeleld tartalommal kell, hogy késziiljon. A Tkr. 15.5 (6)
bekezdése szerinta TTT tartalmata,,... az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél hatdrozza meg, a sziikséges



tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet figyelembevételével az 6nkormdnyzati
féépitész hatdrozza meg.” )
Be kell mutatnia:

e azérintett teriiletet és kérnyezetét,

e abeépitési tervet,

e amodositassal elérendd célokat,

e amodositani javasolt szabalyozasi elemeket,

o akozlekedési és kozmli feltételeket,

e avarhatd kornyezeti hatasokat,

o akulturélis 5rokségi vagy kdryezeti értékeket.

ATkr. 15.§ (5) bekezdése szerint a beépitési terv tartalmazza legalabb:

a) a beépités javaslatat,

b) a telkeken beliili és a hatdrold kdzteriiletek
ba) zoldfelileteinek és szabadtereinek kialakitasat,
bb) kozlekedési és parkolasi rendjét, és
bc) kdzmdiveinek felszini épitményeit.

A javasolt fejlesztés hatésainak atfogé vizsgalatéra az Epittetd elkészitette a TTT-t (2.1.
szamu melléklet), melyet a 2018. junius 18-dn tartott lakossdgi férumon bemutatott. A
tervezett lakdsszam bdvitéssel kapcsolatban a forumon, és azt kdvetSen levélben is
jelentds szamu ellenzd vélemény érkezett. ATTT elfogadédsaval kapcsolatos napirendi pont
lekeriilt az ezt kovetd 2018. julius 27-i testiileti Ulés napirendjérdl. 2018. jllius 16-dn
lakossagi forum keriilt megrendezésre, melynek soran ebben a téméban is észrevételt
tehetett a lakossag. Itt tovabbi tiltakozé felszélaldsok hangzottak el a lakosség részérél a
lakésszam megemelése ellen. A véleményezésre nyitva allé id6n belil kézel 290-en
" nyilvanitotték ki tiltakozésukat a lakdsszém bévitése ellen. A lakossagi velemenyek az
alabbi problémakra vilagitanak ra:

.- a gépjarmiforgalom novekedésével ndé a kérnyezetterhelés, -romlik a

kozlekedésbiztonsag kiilondsen az 6voda és az iskola kornyékén,

- hasznalhatatlan lesz a Liget u., a Tolnal aton jelenleg is kaotlkus forgalml helyzet
tovabb romlik, '

- akornyékbeli lakéingatlanok élhetGsége megkérddjelezédik mind az épités alatt és az
épités utanis,
- 20ld park megsziinik, fakat vagnak ki,

- vérhatdan csapadékviz, szennyviz elvezetési problémiék jelentkeznek,

- asziikséges kozm és infrastruktura fejlesztések a varost fogjak terhelni.



A lakossagi forumon a Beruhazd nyilatkozott, hogy a beruhazas a jelenlegi keretek kozott is
megvalésithatd, de amennyiben kérelmének megfeleléen mddosul a rendezési terv, gy a
kornyezet megujitasaban, a kozlekedési problémak kezelésében részt vallal.

A TTT a2018. jlnius 25-i tervtandcsi lésen konzZulticids céllal bemutatésra keriilt. A jelen
[év6 szakemberek az alabbi véleményt fogalmaztdk meg:

a tobblet lakasszamot (0sszesen 125-t) a telek elbirja,
- agépkocsiforgalom megndvekedése a legstilyosabb kezelendd probléma,
- kérdés, hogy mivel kompenzélhatd a gépkocsi forgalom ndvekedése, és

-, milyen intézkedések és miszaki megoldasok szuksegesek amik a keletkezo_
kozlekedési problémakat kikiszobolik,

- aLiget utca teljes atépitésével, atszervezésével kikiiszobdlhets-e a probléma,

- a finanszirozasba miként lehet - kell bevonni a Beruhdzot? A 90 lakés épitéséhez a
jelenleg hatélyos HESZ szerint joga van. Ha csak a 90 lakas épiil meg, mér az s jelentds
tobbletterhet jelent a jelenleg is id6nként kaotikus forgalmi helyzetben. Ebben az
esetben azonban nem kell telepllésrendezési szerz6dést kétnie a Beruhdzdnak az
Onkorményzattal, a kozlekedési probléma megoldasa teljes mértékben az
Onkorményzat feladata lesz. Amennyiben azonban engedményt tesz az Onkormanyzat
a beépithetéség tekintetében, abban az esetben telepiilésrendezési szerz6désben
megallapodhat a Beruhazdval a koltségek finanszirozasardl.

A fGépitész lldspontjdt a 2.2. szdmi melléklet tartalmazza. Alldsfoglaldsdban megoldasi
javaslatokat tesz egyrészt a Liget utca atépitésére, biztonsagossa tételére, mindenki éltal
haszndlhatd kozparkolé kialakitdsdra az -iskola kdzelében, masrészt a lehetséges
kompromisszumos megoldasra. Amennyiben sor keriill a Helyi Epitési Szabdlyzat
mddositasara, abban az esetben a Beruhédzdval Telepllésrendezési szerz6dés megkotését
tartja sziikségesnek.

Az Onkorményzat az Epittetd és a Tervezd kozott 2018. jinius 18-an lezajlott megbeszélésen
_az Onkorményzat képvisel8i kdrvonalaztik az aldbbi elvardsaikat, melyekre a féépitész
megoldasi javaslatot is tesz a 2.2. szdm( melléklet 2.I. pontjaban. Ezek a megfontolasok
szolgalnak alapul a teleplilésrendezési szerz6dés miiszaki tartalmaval kapcsolatban:

- a Liget utca burkolatdnak atalakitasa ugy, hogy a forgalmi feltételeket zavartalanul
biztositsa (forgalmi savok, kanyarodas, forgalomtechnikai befendezések). A bejarattal
kozvetlenil szemben levd iskola biztonsagosan megkozelitheté legyen, illetve a
parkolas, megallas és a gyalogos forgalom szamara kelld méretii és rendezett felllet
alljon rendelkezésre,

- a Hésok tere feldli bejarat kornyekenek rendezése, a burkolat és telekhatdr kozotti
terilet gondozasa kezelése,



- a Kishegyi Gti, és a két Tolnai uti csomdpontban a kanyarodasi lehetéségek javitasa,
biztositasa,

- a Liget utcai utcaképet meghatarozd, a forgalmi viszonyokat befolydsolé gardzssort
kivdnatos volna részben, vagy egészben megsziintetni. Ezkdzos érdeke a varosnak és a
beruhazénak. Meg kell keresni a kartérités, vagy pétlas megfelelé modjat, de a
kozteriileten alld garazsok nem jellemezhetik egy igényes lakéterilet és oktatasi épiilet
megkozelitési frontjat, :

- a beépités atgondolasaval Gsszefiiggésben fontos felhivni a figyelmet a meglevd .
értékes fadllomany lehetd legnagyobb mértékii megdvasara. Egy tagoltabb
épiiletformalas vélhet6en tobb lehetdséget ad egyes fak, facsoportok megtartasara,

- felvetéddtt a 3837 és 3834/4 hrsz.-(i telkek kozott telekhatér rendezése.

A KépviselS-testillet Telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontése megel&zi a kovetkezd
napirendi pontban targyalt Partnerségi véleményekrdl sz616 dontést. A TTT-rél sz616 dontés
nagymértékben meghatarozza a tervezés tovabbi irdnydt. A telepiilésrendezési szerz6dés,
vagy annak mindkét fél dltal jovahagyott tervezete elvdlaszthatatlan része kell, hogy legyen
a végso elfogadasnak. :

Harom lehetséges dontési alternativa all a képviselS-testiilet el5tt, melybdl mint elSterjesztd
az 1. szamut tdmogatom:

1. Megtartani a jelenlegi szabalyozast, ami nyilvan kedvezétlen a Beruhazénak
és rontja lizleti tervét, de fenntartja a kialakult ,tarsadalmi békét”.
2. Teljesiteni a Beruhdzd mddositasi kérelmét, mellyel szemben olyan erds

kozosségi célt szolgald vallaldst kell allitani, hogy a lakossdg szaméra ez
meggydz6 legyen: tehat Pakson a kéz érdekének a védelme eredményt is tud
hozni, pl. kozteriilet fejlesztés teriiletén. Itt az elérhetd eredménynek a
Beruhazo teljesit6képessége valdszinlileg gatat szab. :

3. Koztes megoldds keresése, és csak olyan engedmény megaddsa, mely a
lakdsszamot nem engedi névelni, de a m(iszaki megoldas gazdaségosabb
lehet (az épiiletmagassag novelésével megépithetnék pl. 3 épiiletet, mig a 4.
épiilet elhagyasa most tobb zbldfeliletet jelent.

A F6épitész az 1. megoldast javasolja azzal, hogy a 3. megoldds.még megfontolhaté.

3. Kiemelt I. partnerségi vélemények elfogadasardl sz6lé dontés:

Paks Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 92/2016. (VII1.17.) hatdrozattal jévahagyott
Telepiilésszerkezeti Tervet és a 33/2016. (VII1.22.) nkormanyzati rendelettel elfogadott Paks
Varos Hely| Epitési Szabalyzatat mddositja az aldbbiak tekintetében:



A moédositas célja

Kiemeltté nyilvanito
hat.

HESZ médositas hat.

Déli iparteriiletek, déli ipari Gt

38/2017.(IV. 19.)

63/2017.(V. 18.)

Urgemezd

38/2017.(IV. 19.)

63/2017.(V. 18.)

Liget utcai lakteriilet fejl.
Katolikus altalanos iskola fejl.

169/2017.(XI1.11.)
83/2017.(VI.21.)
100/2018.(V.30.)
116/2018.(V.30.)
126/2018.(VI.27.)

108/2017. (VI11.23.)

Reformatus gyiilekezeti haz
Pali zdportarozé
Malom hegyi lakéteriilet fejl.

A Tkr. és a 73/2013. (V.28.) Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel Osszefiiggd Partnerségi Egyeztetési Szabdlyzatnak (tovébbiakban:
Partnerségi Szabalyzat) megfeleléen- a teljes kdri nyilvdnossig biztositadsdnak érdekében
az onkormdnyzat 2018.07.06-an felhivdsban tdjékoztatta a partnereket, lehetévé téve
" szdmukra, hogy 2018.07.24.-ig benydijtott {rasbeli kérelemmaél, illetve vélemény, javaslat,
észrevétel megkildésével a telepiilésrendezési eszkozok modositdsdnak jelenlegi
eljdrasaba partnerként jelentkezhessenek be. A Tkr.-nek megfeleléen a lakossagi férum
2018.07.16-an megtartasra kerilt, az errdl késziilt emlékeztetét a partnerségi jegyzékonyv
(3.1. szamu melléklet) 9. szamu melléklete tartalmazza.

A véleményezési hatdrid6k lejarta utdn jegyzGkdnyv késziilt a partnerségi egyeztetésrdl. A
lakossagi  férumon elhangzott kérdések helyben megvalaszoldsra keriiltek. A
jegyzékonyvben rogzitésre keriilt, hogy az eljdrasba partnerként a megadott hatdridén beliil-
az alabbiak jelentkeztek be:

Véleményezd (képviseld) Lakcim: Paks, a véleményezés

targya
1. | NGs Balint +283 f6 HGsok tere 6. Liget utca
NGs Balint HGsok tere 6.
Dr. Kiss Péter Kilaté u. 2. Liget utca
Juhasz Laszlo . HOsok tere 1.
3. | Gulydsné Récsei Eva Palu. 10 Pali zAportarozé
4. | dr. Harmat Gabriella Fenyves u, 21. Urgemezd
5.- | Juhdsz Laszld HGosok tere 1. Liget utca
6. | Jakab Eva - (DEMETER | Ujtemplomu.20 | Urgemezd
Egyesiilet)
7. | Dr. Kiss Péter Kilaté u. 2. Malomhegy
8. | Matus Ddra Oreghegy u. 62/A | Malomhegy

Azon Partnerek, akik a megadott hatéridc;iig avéleményezési eljarasba.nem jelentkeztek be,
az eljaras tovabbi szakaszaiban nem vehetnek részt. A bejelentkezett Partnerek esetében a
polgdrmester a telepiilési f6épitész bevondsdval dontstt az eljdrasban résztvevdk korérél.

Az eljards partnerségi szakasza lezarult. A Tkr. 42. § (1) bekezdése szerint a beérkezett
partnerségi vélemények alapjan a képvisel-testiiletnek kell dontenie a vélemények



elfogaddsardl, illetve el nem fogadasarol. A vélemények el nem fogadasa esetén a dontést
indokolni kell.

A beérkezett vélemények, észrevételek, Javaslatok a partnerségi jegyzékonyv 1.-8. szamu
mellékletében talélhatdk.

A partnerségi jegyzékonyv alapjan a polgdrmester a féépitész véleménye
figyelembevételével az aldbbiakat - vélemények, észrevételek, javaslatok - javasolja
elfogadasra a Képvisel6-testiletnek:

Véleményezo véleményezés | Partneri statusz | Vélemény
(képviseld) targya . elfogadasa
1. | N6sBalint+283f5 | Liget utca Partner .| részben
2. | Nos Balint .
Dr. Kiss Péter Liget utca Partner -~ részben
Juhdsz Laszlo |
3. | Gulydsné .. Récsei | Pali Partner igen
Eva zéportarozd '
4, |dr. Harmat | Urgemezd Partner igen
Gabriella
5. | Juhasz Laszl6 | Liget utca Partner igen
6. | Jakab Eva | Urgemezd Partner igen
(DEMETER
Egyesiilet) :
7. | Dr.Kiss Péter . | Malomhegy Partner igen
8. | Matus Doéra Malomhegy Partner : részben

A javaslat indokldsdt a partnerségi jegyzGkonyv 10. szdamu melléklete tartalmazza. Az
elfogadasra nem javasolt észrevételek, vélemények indoklasa:

3.1. Az eljérasban partnerként szerepld N&s Balint kérelmét (partnerségi jegyzékonyv 1.
szamu melléklete) ~ miszerint a jelenleg is épitési engedéllyel rendelkezé 62 lakasnal tobb
ne épiilhessen. a Paks, Liget u. 3837 hrsz.-U-ingatlanon - a polgérmester a f6épitész
véleménye alapjan elutasitdsra javasolja. ‘ '
Az elutasitas indoklasa: Az ingatlanon a hatdlyos telepulesrendeze5| eszkozok szerint
jelenleg is 90 lakas épitésére van lehetdség.

A javaslat tovabbi pontjait a tervezés soran figyelembe veszi.

3.2. Az eljdrasban partnerként szerepld Nés Balint, dr. Kiss Péter és Juhasz Laszld a Paks,
‘Liget u. 3837 hrsz.-U ingatlannal kapcsolatban azt javasolta, hogy a HESZ mddositast ne
fogadja el a Képvisel6-testiilet, ne lehessen a jelenleg kialakithaténal (kilencvennél) tobb
lakast épiteni.



3.2.1. szamu valtozat: _

NGs Balint, dr. Kiss Péter és Juhasz Laszl6 javaslatat (partnerségi jegyzékonyv 2.
szamu melléklete) - miszerint a HESZ mddositast ne fogadja el a Képviseld-testiilet,
ne lehessen a jelenleg kialakithaténal (kilencvennél) tébb lakast épiteni - a
polgdrmester a féépitész véleményét figyelembe véve elfogadasra javasolja.

Az elfogadas indoklasa: A KépviselS-testiilet az el6z6 napirendi pontban dontétt a
Telepitési tanulmanytervrél, mely dontésével nem tdmogatja a HESZ olyan értelm(
modositasat, hogy ajelenleg kialakithatonal tobb lakast lehessen a terlileten épiteni.

3.2.2. szam valtozat:

Nds Balint, dr. Kiss Péter és Juhasz Liszlé javaslatat (partnerségi jegyz6konyv 2.
szamu melléklete) - miszerint a HESZ mddositast ne fogadja el a Kepvnselo testiilet,
ne lehessen a jelenleg kialakithatdnal (kilencvennél) tobb lakast épiteni - a
polgérmester a f6épitész véleménye alapjan elutasitasra javasolja.

Az elutasitas indokldsa: A Képvisel6-testiilet az el6z6 napirendi pontban dontott a
Telepitési tanulmanytervrél, mely dontésével nem tdmogatja a HESZ olyan értelm(
médositasat, hogy ajelenleg kialakithatonal tobb lakést lehessen a teriileten épiteni.
Témogatja ugyanakkor, hogy a teriiletre érvényes épiiletmagassag eldirds a
kérelemnek megfeleléen médosuljon.

3.3. Az eljarasban partnerként szerepld Nés Balint, dr, Kiss Péter és Juhasz Laszlé Paks,
Liget u. 3837 hrsz.:( ingatlannal kapcsolatos javaslatdt (partnerségi jegyzkonyv 2. szamd
melléklete) - miszerint a Képvisel§-testiilet Ggy mddositsa a HESZ-t, hogy csak a jelenleg
engedélyezett 62 lakast lehessen épiteni - a polgdrmester a foepltesz véleménye alapjan
elutasitasra javasolja.

Az elutasitas indoklasa: A javaslat épitési jogok elvonasat jelenti egy adott ingatlanon, ami
adott esetben komoly terhet réna az Onkorményzatra.

A javaslat tovabbi pontjai a partnerségi jegyz6konyv 10. szami mellékletét képezd tervezdi -
és foépitészi vélemények alapjan a tervezés sordn figyelembe lesznek véve.

A javaslat tovabbi pontjai a partnerségi jegyz6konyv 10. szamu mellékletét képezé tervezdi
és féépitészi yélemények‘alapja’n a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

3.4. Az eljdrdsban partnerként szereplé Gulyasné Recsel Eva - Pali zaportarozoval
kapcsolatos észrevételeit (partnerségi jegyz6konyv 3. szaml melléklete) - a polgdrmester a
f6épitész véleménye alapjan elfogadasra javasolja.

A javaslatok a partnerségi jegyzGkonyv 10. szamu mellékletét képezd tervezdi és fGépitészi
vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

3.5. Az eljérdsban partnerként szereplé dr. Harmat Gabriella - Urgemezével kapcsolatos
észrevételeit (partnerségi jegyzokonyv 4. szamu melléklete) - a polgdrmester a f6épitész
véleménye alapjan elfogadasra javasolja.

A javaslatok a partnerségi jegyz6konyv 10. szamu mellékletét képezd tervezdi és f6épitészi
vélemények alapjan a tervezés soréan figyelembe lesznek véve.



<
3.6. Az eljarasban partnerként szereplé Juhasz Laszlé Paks, Liget u. 3837 hrsz.-0
ingatlannal kapcsolatos észrevételeit (partnerségi jegyzékonyv 5. szami melléklete) -- 2
polgdrmester a f3épitész véleménye alapjén elfogadasra javasolja.

A javaslatok a partnerségi Jegyzokonyv 10. szamU mellékletét képezd tervezdi és foecheszn
vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

3.7. Az eljarasban partnerként bejelentkezc’i Jakab Eva, a DEMETER Egyesiilet képviselSje
(partnerségi jegyzokonyv 6. szam( melléklete) javaslatot, észrevételt nem tett, de az
eljarasban részt kivan venni.

3.8. Az ‘eljarasban partnerként szereplé dr. Kiss Péter - a Malomhegy beépitésével
kapcsolatos javaslatait, észrevételeit (partnerségi jegyzGkonyv 7. szami melléklete) - a
polgérmester a fé6épitész véleménye alapjan elfog'adésra javasolja.

A javaslatok a partnerségi jegyzékényv 10. szami mellékletét képezé tervezdi es féépitészi
velemenyek alapjén a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

3.9. Az eljarasban partnerként szerepl(i Matus Dora - a Malomhegy beépitésével
kapcsolatos javaslatait, észrevételeit (partnerségi jegyz6konyv 8. szdmi melléklete) - a
polgdrmester a f6épitész véleménye alapjan elfogadasra javasolja. .

A javaslatok a partnerségi jegyz6konyv 10. szamua mellékletét képezd tervezdi és f6épitészi
vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

4. Duna-part Gesztenyesor kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél, a HESz
médositas elinditasardl és a tervezési program jovahagyasardl szol6 dontés:

A KépviselS-testiilet a varos teriletén mdr kordbban is tobb. teriletet kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitott az atomerémi bévités varosra gyakorolt fejlesztési igényei miatt.

Az (j javasolt kiemelt fejlesztési teriilet a Duna-parti gesztenyesor. A fejlesztési teriilet
leirasat az 4.1. szamu melléklet 1. pontja tartalmazza. A fejlesztési célja a kisvéros
hangulatdhoz méltd, 21. szazadi, a kor szellemének megfeleld, épitészetileg és
tdjépitészetileg is igényesen megtervezett kozosségi funkcidju épiiletek, és kdzterileteket
kialakitdsa az 4.1. szam( melléklet 2. pontja szerint.

Ajelenleg hatalyos szabdlyozas feliilvizsgalatanak elsé lépéseként a KépviselS-testilet dont
a4.2. szamu melléklet szerinti teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

Masodik lépésként a KépviselS-testiilet dont a telepiilésrendezési eszkozoknek
(Telepuilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabélyzat) az Gj kiemelt fejlesztési teriilet (Duna-
part gesztenyesor) miatti mddositasardl.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény hatélyos
elGirasa értelmében a telepllésrendezési eszkozok mddositdsi igényével kapcsolatosan
. telepiilésfejlesztési dontést kell hozni. A rendezési tervek médositasi igényét tervezési
programban kell megallapitani.



Az ezekrdl sz616 dontések meghozatala a Képvisel6-testiilet hatdskorébe tartozik.

A tervezési program:

Az Uj kiemelt fejlesztési teriilet (Duna-part gesztenyesor) elfogaddséval dsszefliggésben a
telepilésrendezési- eszkdzok (Telepllésszerkezeti Terv és Heélyi Epitési Szabdlyzat)
modositasa a 4.1. szamid melléklet 3. pontja szerint. !

5. DC Dunakom inert hulladékleraké kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél, a
HESz médositas elinditasardl és a tervezési program jévahagyasarél sz6lé déntés:

A Paks Varos Onkormanyzata altal tervezett varosfejlesztési beruhdzasok, valamint a Paksi
Atomerémi kapacitas-fenntartasi projektje és az ahhoz kapcsolddé egyéb infrastrukturélis
fejlesztések varhatdan a hulladékok, azon beliil is kiemelten az épitési-bontési hulladékok
mennyiségének jelentds novekedésével fognak jarni. A beruhazasok sordn a hulladékok
megfelelo, szervezett kezelése telepiiléstisztasagi, kdzegészségiigyi és kornyezetvédelmi
szempontbdl is kiemelt szerepet fog kapni. A hulladékok kezelésének helyben torténé
megoldasa elengedhetetlen mind a kivitelezési munkak gordiilékeny lebonyolitdsa, mind a
telepilés kornyékének tisztasdga megdrzése szempontjabol. Tovabba a hulladékrél sz616
2012. CLXXXV. torvény is a hulladékgazdalkodas megszervezésének egyik alapelveként
emliti a kozelség elvét, aminek értemében ,a hulladék egyik legkdzelebbi, a célnak
megfeleld hulladékgazdalkodasi |étesitményben és a leginkabb alkalmas mddszerek,
valamint  technoldgidk segitségével torténd hasznositasat vagy artalmatlanitasat” kell
elényben részesiteni.

. Az épitési-bontasi hulladékok kezelését Pakson a DC Dunakom Vérosfejlesztési és
Szolgéltatd Zartkorlen M(ikodS Részvénytarsasag végzi, a Paksi Hulladékkel$ Kozponttal
kézosen hasznalt, 0299/5. hrsz-( teriileten izemeltetett épités-bontasi hulladékhasznositd
telepen. Az épitési-bontasi hulladékhasznositd 5,29 ha-os foldrészleten m(ikédik, melyre a
DC Dunakom Viérosfejlesztési és Szolgaltaté Zartkorlen Mikodé Részvénytdrsasag
bejegyzett hasznalati joggal rendelkezik. A hasznosit6 létesitmény dsszesitett kapacitdsa
jelenleg 50.000 tonna/év. A telepen nem csak az atvett hulladékok kezelése, hanem a
kezelést kovetden az elGallitott termékek (fold, tortbeton) tarolasa is torténik. A telep
jelenleg az engedélyezett kapacitdsanak mintegy 60 %-os kihasznaltsagaval mikodik,
évente Osszesen kozel 30.000 tonna mennyiségl hulladék keriil dtvételre és kezelésre. Az
elmuilt évek soran a telepilésen jelentkezé igényeket el tudta latni, ugyanakkor a
rendelkezésre allo teriilet kis mérete a jelenleg engedélyezett teljes kapacitds kihasznalasat
.is akadaélyozza.

A tervezett beruhdzasok sziikségessé teszik mind az épitési-bontasi hulladékkezeld telep
kapacitdsanak bévitését, mind az ott kezelhetd hulladékok korének szélesitését. A jelenlegi
hulladékhasznositd létesitmény kapacitésanak bdvitésére lehetdséget kindl a telephellyel
kozvetlenil hatdros, Paks Varos Onkormanyzatdnak tulajdondban 3ll6 0326/3 helyrajzi
szamd, 7,91 ha nagysagu foldterilet bevondsa. Mig a kezelheté hulladékok kdrének
bdvitésére egy épitési-bontasi hulladékartalmatlanitd (lerakd) létesitmény kialakitasa adhat
lehetéséget. Epitési-bontdsi hulladékartalmatlanitd |étesitmény kialakitdsdra elSzetes
egyeztetések alapjan a Paksi Hulladékkezel6 Kozpont nyugati sarkénal talalhaté 0279/19



helyrajzi szdmu 26,39 ha nagysagl, a Paks Varos Onkormanyzatdnak tulajdondban 3llé
foldterileten van lehetéség. -

A DC Dunakom Vérosfejlesztési és Szolgaltatd Zartkoriien Miikadd Részvénytarsasag - annak
érdekében, hogy a hulladékgazdélkodasi és telepiléstisztasdgi feladatait a jovében is
maradéktalanul el tudja latni - kérelmet nyUjtott be az Onkormanyzathoz, melyben a Paks
0279/19 helyrajzi szamd, jelenleg Eg gazdasagi erdé és Ma-k mezGgazdasagi Gvezeti
besorolasu ingatlan Gvezeti besorolasanak modositasat kéri K-H/hull épitési 6vezetté. A
Kérelmezo Telepitési tanulmanytervet (koncepciondlis tervet) (5.3. szdm( melléklet)
nydjtott be az 6nkormanyzathoz annak érdekében, hogy bemutassa a tervezett beruhazast
és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyat.

A teriilet. stmindsitésének folyamataban elsd [épéseként a Képviseld-testiilet dont az 5.2.
szamt melléklet szerinti teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl.

Masodik lépésként a Képvisel6-testillet dont a telepiilésrendezési eszkdzoknek
(Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) az (j kiemelt fejlesztési teriilet (DC
Dunakom inert hulladék lerakd) miatti mddositasardl.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény hatdlyos
elGirdsa értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasi igényével kapcsolatosan
telepiilésfejlesztési dontést kell hozni. A rendezési tervek mddositasi igényét tervezési
programban kell megallapitani.. '

Az ezekr6l sz6l6 dontések meghozatala a KépviselG-testiilet hataskorébe tartozik.

A tervezési program: :

Az 0j kiemelt fejlesztési teriilet (DC Dunakom inert hulladéklerakd) elfogaddséval
osszefiiggésben a telepiilésrendezési. eszkozok (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat) médositasa.az inert hulladékleraké elhelyezhetéségének céljdbdl az 5.3. szamd
melléklet szerinti Telepitési tanulmanytervet alapul véve.

6. Liget utcai 6vezeti hatar pontositasardl szo6lé dontés:

A Liget utcai volt pincészet (hrsz: 3837) ingatlandn a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat
mellékletén a Szabdlyozasi Terven jelenleg - egy kordbbi tervezett, de okafogyott
telekalakitas' miatt - dvezeti hatarjel hizédik. Az ingatlan tulajdonosa kérelmében (6.1. sz.
melléklet) az ovezeti hatdr pontositdsat kéri, mely az dvezeti hatdr telekhatarra vald
athelyezését jelenti.

Az Svezeti hatdr pontositasat egyrészt jogszabalyi elGirdsok indokoljdk, masrészt az, hogy az
épitési jogok egyértelmiien és kivetkezetesen betarthatéak legyenek az adott ingatlanon.
Az dvezeti hatdr pontositasaval - mely soran az Gvezeti jel atkeriil a telekhatérra - az ingatlan
, egésze egy épitési vezetbe keriil, ezdltal az ingatlan egésze azonos épitési jogokkal fog
rendelkezni, mely ebben az esetben nem jelent tobblet jogot a jelenlegi allapothoz képest.
Az dtsorolni kivant ingatlanrészen szigoribbak a tervezett el8irdsok, mint a jelenlegiek. A
mddositani kért ingatlanrész jelenleg az Lk-3.4 dvezetben talalhatd, ahol a jelenleg hatdlyos



szabalyozas szerint a beépithetéség 50*%, a zoldfeliilet mértéke 20*%. A kérelem szerint az
ingatlant az Lk-3.5. épitési ovezetbe kivanjak atsorolni, ahol a beépithetdség 40*%, a
zoldfeliilet mértéke 50*%-ra valtozik. Az egyéb paraméterekben nem torténik valtozas.

Az érintett teruletet a Kepvuselo -testiilet a 169/2017.(XIl.11.) szdmU hatarozataval kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitotta (6.2. sz. melléklet) :

A KépviselS-testilet most a Helyi Epitési Szabdlyzat médositasarél dént a Liget utcai volt
pincészet (hrsz:3837) ingatlanan hizéd6 dvezeti hatér pontositésa miatt.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény hatdlyos
eléirdsa értelmében a telepiilésrendezési eszkozok médositasi igényével kapcsolatosan
telepiilésfejlesztési dontést kell hozni. A rendezési tervek mddositasi igényét tervezési
programban kell megallapitani. '

Az ezekrol szolé dontések meghozatala a Képviselé-testiilet hataskorébe tartozik.

_ Aterveze5| program:

A Liget utcai volt pincészet (hrsz: 3837) ingatlandn h(z4dd Gvezeti hatar pont05|tasa miatt a

Helyi Epitési Szabdlyzat mddositdsa, mely sordn az Lk-3.4. épitési Gvezetben l8vé

ingatlanrész Lk-3.5. épitési Svezetbe keriil. Igy az ingatlanrész beépithetésége 50*%-rdl
40*%-ra csokken, a zoldfelulet mértéke 20*%-rdl 50*%-ra nd. Az egyeb paraméterekben nem

torténik valtozas.

7. Csampai belteriiletbe vonas és belteriileti hatarvonal médositas kiegészitésérol
- s20l6 déntés:

Paks Varos Onkorményzata Képvisel4-testiilete 56/2018.(1V.18.) szdm hatarozataval dontott
az 1. szamu melléklet 1.-5. szamd teriileteinek belteriiletbe vonasardl és ezzel egyiitt a
belterileti hatarvonal telepiilésrendezési eszk6zokan térténd dtvezetésérdl.

A tervezés folyaman sziikségessé valt a korabban szigetszeriien kijelslt teriileteknek az egy
tdmbként valé kezelése, ezért az aldbbi tovabbi ingatlanok belteriiletbe vonasardl és a
belteriileti hatarvonal telepilésrendezési eszkdzokon torténo atvezeteserol kell dontenie a
testiiletnek: !

7.1. szamu melléklet 6. szamu terdilet:

hrsz: 0192; 0285/4; 0285/6; 0285/10; 0286/1;0287/1; 0291|ngatlanokteljes terulete es

2 0198;0282; 0292/1 ingatlanok részteriilete -

A 7.1. szam( melléklet 'szerinti 6. szdm teriiletek (tovabbiakban: dj belteriileti teriiletek)
belteriiletbe vonasardl a Képvisel-testiilet hatdrozatban dént.

A belterlileti hatarvonal valtoztatasa a telepiilésrendezési eszkozokon szerepld jel javitasat
is jelenti. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény
hatdlyos eldirdsa értelmében a javitdsrdl a KépviselS-testiiletnek telepilésfejlesztési
dontést kell hoznia, illetve a tervezési programot kell megallapitani.



A Képvisel6-testiilet tervezési programban hatdrozza meg, hogy az Jj belteriileti teriiletek
belterlletbe valé &tvezetését a belteriileti hatdrvonal jelnek a telepiilésrendezési
eszkdzokon valo javitasaval kell megvaldsitani.

A tervezési program:
A Képvisel-testilet dontése alapjan belteriletbe vont dj belteriileti teriileteknek a

telepiilésrendezési eszkoz6kon torténd atvezetése a belteriileti jel médositasaval.

8. A Kiemelt Il. modositassal kapcsolatos Telepitési Tanulmanytervrol sz6lé dontés:

Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testﬁlete a 92/2016. (VilI.17.) hatdrozattal jévéha-
gyott Telepiilésszerkezeti Tervet és a 33/2016. (VII.22.) 6nkormanyzati rendelettel elfoga-
dott Paks Véros Helyi Epitési Szabalyzatat médositja az alabbiak tekintetében:

A moédositas célja Kiemeltté  nyilvanité | HESZ médositas hat.
' , hat. _

Duna-parti rekreacios terli- | 38/2017.(IV. 19.) 63/2017.(V. 18.)

letek

Tancsics park 38/2017.(IV. 19.) - 63/2017.{v. 18.)

A Képvisel$-testiilet az elSterjesztés 4. pontjdban dont a Duna-part Gesztenyesorral, az 5.
pontban a DC Dunakom inert hulladéklerakéval kapcsolatban a kiemelt fejlesztési teriilet
nyilvénitasukrél és ezekkel kapcsolatosan a HESZ médositas elinditasardl.

" Az inert hulladékleraké elhelyezésével kapcsolatban a kérelmezé Telepitési tanulmanyter-
vet nyljtott be, annak érdekében, hogy bemutassa a tervezett beruhazast és annak az épi-
tett és természeti kérnyezettel vald viszonyat. Ez alapjan tud donteni a testiilet, hogy a te-
lepiilésrendezési eszkdzok mddositasat sziikségessé tevd -, konkrétan megfogalmazott
igény mennyire illeszkedik szakmailag a telepulesszerkezetbe a helyi epltes rendjébe és
szabalyozasi kdrnyezetbe.

Az j varoskozponttal kapcsolatban a Telepitési Tanulményterv (tovabbiakban: TTT) készi-
tése a tervezési feladat része. A Telepitési Tanulmanyterv (8.1. sz. melléklet) megallapita-
sait, javaslatait flgyelembe véve kell dontenie a testiiletnek arrdl, hogy melyik véltozat ira-
nyaban folytatodjon a tervezés. A telepiilésrendezési eszk6zok mdodositdsanak tovabbi tér-
vezési folyamata soran mar csak olyan kisebb valtozasok torténhetnek, melyek a TTT-ben
lefektetett javaslatokat alapjaiban nem valtoztathatjak meg. llyen okok lehetnek pl. azidé-
kozben felmerilt) tovabbi funkcionalis igények, [étszamadat-mddosulasok, kozmufejlesz-
tési preferencuak valtozasai, stb.

Atervezéshez sziikséges elGzetes egyeztetesek a potencialis partnerekkel lezajlottak. Konk-
rét megallapoddsok hidnyaban az egyes létesitmények helyére és méretére az egyes valto-
zatok csak szakmailag javasolt iranyokat tartalmaznak. A Telepitési Tanu[manyterv alapjat
képezték a teriiletre kordbban kiirt dtletpélyazat dijazott munkai.

A tervezési program szerint a teriileten az alabbi funkcidk elhelyezése sziikséges, illetve le-
hetséges:



- Adminisztracio, kozigazgatas:
- Polgarmesteri Hivatal :
- Egyéb kozigazgatasi funkcidk - ugyeszseg, birdsag, kormanyhivatal
- Renddrség, Katasztrofavédelmi kozpont és mentéallomds
- Atomerdmd képzési kozpont
- Egészségiigyi kozpont fejlesztés, wellness, gyogyszallo - Egeszsegugyl kozpont -
bovitése ‘
- Oktatas, kultura és sportfunkciék .
- | Istvédn Szakképzd Iskola
- Varosi K6zépiskolai Kollégium
- Paksi Vak Bottyan Gimnazium tornaterme és/vagy lakossagl céli edzterem
-~ Atomenergetikai mdzeum
- Varosi Képtar bdvitése és kiegészits funkcidi - varosi tobbcéld rendezvényte-
rem, konyvtar, médiatar
- Atomerdmu Téjékoztatd és Latogatokdzpont
- Lakasépités: Apartman sz3lld, szolgalati lakdsok, mingségi Iakasepltes

- Atervezési program koncepcionalis alapelvei:

Atervezéssel érintett teriileten biztositani kell az aldbbiakat:

- Kozfunkciok: a teruleten a varos meglévd Ddzsa Gydrgy Ut menti kdzpontjdnak
tova’bbfejlesztésével és megujitdsdval helyet kell biztositani a véros terveiben
szerepld egyes Uj kozfunkcidk (adminisztracids epuletek kulturélis és okta-
tasi intézmények) elhelyezésének.

- Maganberuhazasok teriiletei: a Telepitési Tanulmanyterv fontos célja, hogy olyan
térbeli struktdrat és kerettervet hozzon étre, mely az egyéni / vallalkozdi kez-
deményezéseknek is teret adhat egy jol megfogalmazott varoskézponti ka-
rakter és telepiiléskép részeként. Ezek részben szolgdltatdsok (kereskede-
lem, iroddk), illetve mindségi lakoteriiletek teriiletei is (tarsashazak, szallds

 jellegli intézmények).

- Kozteriiletek: a teriileten mar most is megtaldlhatéak a varos identitasa
szempontjabél fontos kdzteriiletek és szabadteriiletek (Tancsics park, Duna-
part), de ezek karaktere és hasznositdsa elmarad a varoskézponti helyzetbél
adddd lehetdségektdl, illetve azok sém a teriileten beliil, sem a telepiilés egé-
szének rendszerében nem alkotnak olyan haldzatot, mely mind a térhaszna-
lati, mind az 6koldgiai folytonossagot biztositani tudja. ‘

. Ateljes teriiletre vonatkozé mindharom koncepcno megtartja
- a konzervgyarl féépiilet épuletét,
- ameglévé beépitések egyes elemeit: Tolnai Gt és D6zsa Gydrgy Ut menti épii-
letek, mikodé kereskedelmi kdzpontok, Gyogyaszati Kozpont
- ateriilet fontosabb vonalas infrastruktira elemeit {utak, kozmuvek).

Ateriilet hasznélatét négy f6 funkcionalis stlypont koré szervezi:
- varoskozponti sllypont: egészségiigy, igazgatas egy kozponti ,fétér” koré
szervezése - Pali aroktdl északra fekvé teriileten -



- kulturalis sulypont: kultdra, szdrakozas, szabadidé egy kdzponti gyalogos-
tengely koré szervezése - a Pali arok és az U] tervezett kelet-nyugati feltard ut
mentén

- egyéb nagy teriiletet igényld funkcidk (oktatas, beligyminisztériumi telephe-

' lyek) a teriilet déli részén a Nyarfa utcdig
- Szabadidés funkcidk: a csatlakozé Duna-parton

Megerdsiti a varos zoldfellleti rendszerének elemeit a teriileten:

- rehabilitélja és megujitja a Tancsics parkot, _

- kisebb, fasitott koztereket, fasitott és zoldesitett kbzuti és gyalogﬁti nyomvo-
nalakat valamint fasitott és/vagy fasitandd kozteriileti és maganterileti par-
koldkat hoz létre,

- akozlekedési teriletek hulladékfeliileteit zéldfeliletté alakl'tja,

A tanulményterv készitésének idején azonban a terilet kotottségei tekintetében nem allt a
tervezdk rendelkezésére egyértelmi informacid a Pali droktdl északra fekvd teriiletek tekin-
tetében, igy a - telepitési tanulmanytervi - tervfazisban erre a teriiletre 3 terwiltozat ké-
szult: :
»A” valtozat (8.2. melléklet): '
- ADodzsa Gyorgy ut menti hazsor wsszabontasat ésa gyogywzkut athelyezését
javasolja. -
- Apolgdrmesteri hivatalt a Dézsa Gyorgy Utra nyitja Ugy, hogy mogotte a Tén-
csics parkkal is intenziven egylittm(ikddo koztér alakul ki.
- AGyogyaszati Kozpont 3. litemét a Tancsics park keleti vegebe teszi ugy, hogy
az elsé litem epuletevel kapcsolatot tudjon létesiteni.
- Atovabbi épiileteket tgy telepiti, hogy a Konzervgyéri sétany vonalat egyér-
telmiien tovabb vezesse a Fétérre. A kialakuld sétdny mellett helyet biztosit
szallas jellegli funkcidknak, adminisztracids, kzigazgatasi funkciéknak és a
sétanyhoz csatlakozdan a foldszinten kereskedelemnek és vendéglatasnak
is.

,B” valtozat (8.3. melléklet):

- A Dézsa Gyorgy at menti hazsorbdl csak egy ingatlan visszabontdsat java-
solja. A gybgyvizkutat athelyezi.

- Azyj polgérm'esteri hivatalt a meglévd Gydgyaszati Kozponttdl északra terve-

. zett 4j feltdrs utrol nyitja, tgy hogy elotte egy térfalak altal defmla[t Uj varos-

ias koztér jon létre.

- AGydgyaszati Kozpont 3. itemét a Tancsics park keleti végébe teszi (gy, hogy
az elsd Utem épliletével kapcsolatot tudjon létesiteni.

- Atovabbi épiiletekben helyet biztosit szallas jellegli funkcidknak, adminiszt-
racios, kozigazgatasi funkcioknak és a fétérhez kapcsoldddan a foldszinteken
kereskedelemnek és vendéglatasnak is. '



,C” vattozat (8.4. melléklet):. »

- A Dézsa Gydrgy Ut menti hazsorbdl csak egy ingatlan vusszabontasat java-
solja. A gydgyvizkutat és a kiegészits létesitményeit helyben hagyja.

- Azdjpolgarmesteri hivatalt a meglévo Gydgyaszati Kozponttdl északra terve-
zett U] feltard Gtrél nyitja a Gyogyaszati Koézpont 3. litemét a Tancsics park
keleti végébe teszi ugy, hogy az elsé item épiiletével kapcsolatot tudjon é-
tesiteni.

- Atervvéltozatban a Konzervgyari sétany és az intézmények kozti kapcsolatot

- ameglévd a Gydgydszati Kozponttdl északra tervezett Gj feltard it mentén
vezetett széles Ut biztositja.

A harom valtozat kiilonbdzéképpen nyul a teriilet kotottségeihez. Legszabadabban az ,,A”
valtozat kezeli a lehetéségeket és egyittal ez a tervvaltozat hoz létre a leginkabb nagyvo-
nalu a varos céljainak megfeleld térrendszert. Ez a vaitozat helyezi a ‘a tervezett Gj polgar-
mesteri hivatal éplletét egy kellGen elegans szituacidba és ez hozza létre a legszérvesebb
kapcsolatot a Tancsics park és a Konzervgyari sétany kézt, mely a varos meglévé funkciona-
lis egységei kozti kapcsolat egyik fontos alapeleme és a teriilet mikodésének zaloga.

A fentiek alapjin az ,,A” valtozat taimogatasa javasolt.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek figyelembe vételével az alabbi
hatarozati javaslatokat, vagy javaslati pontok valamelyiket fogadja el. '

bl

Hatarozati javaslatok:

1. Balogh Antal Katolikus Altalanos Iskola és Gimnazium Telepitési Tanulmanytervérél
52616 dontés:

\‘ * s »

1.1. szamu valtozat:

Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a ,Balogh Antal Katolikus Altaldnos Iskola és
Gimnazium Telepitési Tanulmanytervérdl szlé dontés” cimi elterjesztést megtargyalta és
az 1.1. szamu melléklet szerinti Telepitési tanulmanytervet a 1.4. szdmd melléklet szerinti
lehatarolas figyelembe vételével elfogadja azzal .a feltétellel, hogy a Beruhdzd
telepiilésrendezési szerzédésben véllalja a fejlesztés miatt felmeriild feladatok
finanszirozasat. ‘ :

1.2. szamu valtozat:
Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a ,Balogh Antal Katolikus Altaldnos Iskola és
Gimnazium Telepitési Tanulmanytervérdl sz816 dontés” cimd elSterjesztést megtargyalta és
az 1.1. szamu melléklet szerinti Telepitési tanulmanytervet az alabbi feltételekkel fogadja
el: ' '
1. A Beruhazd: telepiilésrendezési szerzédésben villalija a fejlesztés miatt
felmerild feladatok finanszirozasat.
2. Afelsé Templom tér kdzteriletet a 1. 4. szami melleklet szerinti lehatarolas
figyelembe vételével az Onkormanyzat szerzédésben rog2|tett feltételek
mellett tartos hasznalatba adja at. '



A KépviselS - testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a tervezési munkat a dontés figyelembe
vételével folytassa.

Felelds: Szabd Péter polgdrmester
Hataridé: azonnal

2. Liget utcai Telepitési Tanulmanytervrdl sz6lo déntés:

2.1.:

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a ,Liget utcai Telepitési Tanulmanytervrél

sz6l6 dontés” cimi elSterjesztést megtargyalta és a 2.1. szamu melléklet szerinti Telepitési

tanulmanytervet nem fogadja el. Nem jarul hozza, hogy a paksi 3837 helyrajzi szamd
“ingatlanon 125 lakast lehessen épiteni, tehat a lakas céld rendeltetési egységekre tovabbra-

is 250 m2 telekteriletnek kell jutni.

A Képviseld - testilet felkéri a polgdrmestert, Hogy a tervezési munkat a dontés figyelembe
vételével folytassa.

Felelds: Szabd Péter polgdrmester
Hataridg: azonnal '

3. Kiemelt I. partnerségi vélemények elfogadasarél sz616 dontés:

Paks -Varos Onkormaényzata KépviselS-testiilete ,Kiemelt I. partnerségi vélemények
elfogaddsa” cim( napirendi pontot megtargyalta. :

3.1. Az eljarasban partnerként szereplé Nés Balint (tovabbi 283 6 képviseldje) kérelmét
(partnerségi jegyz6konyv 1. szami melléklete) - miszerint a jelenleg is épitési engedéllyel .
rendelkezd 62 lakasnal tobb ne épilhessen a Paks, Liget u. 3837 ingatlanon - a testiilet
elutasitja.
- Az elutasitas indoklasa: Az ingatlanon a hatélyos telepilésrendezési eszkozék szerint
jelenleg is 90 lakas épitésére van lehetoseg
A javaslat tovabbi pontjait a tervezés sordn flgyelembe veszi.

3.2, Az elJarasban partnerkent szereplo Nés Balint, dr. Klss Péter és Juhasz Laszlo a Paks,
Liget u. 3837 ingatlannal kapcsolatban azt javasolta, hogy a HESZ médositast ne fogadja el
a Képviseld-testiilet, ne lehessen a jelenleg kialakithatonal (kilencvennél) tobb lakast
. épiteni.

3.2.1. szamu valtozat:

‘Nés Balint, dr. Kiss Péter és Juhasz Laszl6 javaslatat (partnerségi jegyzékonyv 2.
szamu melléklete) - miszerint a HESZ mddositast ne fogadja el a KépviselS-testiilet,
ne lehessen a jelenleg kialakithatonal (kilencvennél) tobb lakast épiteni - elfogadja
a testiilet



Az elfogadas indoklasa: A Képviseld-testillet az el§z6 napirendi 'pontba‘n dontott a
Telepitési tanulmanytervrél, mely dontésével nem tdmogatja a HESZ olyan értelmi
médositésat, hogy a jelenleg kialakithaténal tobb lakést lehessen a teriileten épiteni.

3.2.2. szamu valtozat:

NGs Balint, dr. Kiss Péter és Juhasz Laszlo javaslatat (partnerségi jegyz6kdnyv 2.
szdmu melléklete) - miszerint a HESZ médositast ne fogadja el a Képvisels-testiilet,
ne lehessen a jelenleg kialakithaténal (kilencvennél) tobb lakast épiteni - elutasitja
a testiilet '
Az elutasitas indoklasa: A Képviselé’-testijlet az el6z6 napirendi pontban elfogadta
a Telepitési tanulmanytervet, mely 125 lakds megépithetdségérdl szdl. A Telepitési
tanulményterv alapjat képezi a telepiilésrendezési szerz6désnek, melyben a
Beruhazd vallalja a fejlesztés miatt felmeriilé feladatok finanszirozasat. -

3.3. Az eljarasban partnerként szereplé N@s Balint, dr. Kiss Péter és Juhasz Laszlé Paks,.
Liget u. 3837 ingatlannal kapcsolatos javaslatdt (partnerségi jegyzékényv 2. szamu
melléklete) - miszerint a Képvisel$-testiilet Ugy mddositsa a HESZ-t, hogy csak a jelenleg
engedélyezett 62 lakast lehessen épiteni - elutasitja a képviselS-testiilet.

"Az elutasitas indoklasa: A javaslat épitési jogok elvondsét jelenti egy adott ingatlanon, ami
adott esetben komoly terhet réna az Onkorméanyzatra.
A javaslat tovabbi pontjai a partnerségi jegyz6konyv 10. szamU( mellékletét képezd tervezdi
és f6épitészi vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

3.4. Az eljarasban partnerként szerepld Gulyasné Récsei Eva — Pali zaportarozéval
kapcsolatos észrevételeit (partnerségi jegyzékonyv 3. szdmi melléklete) - elfogadja a
képviselS-testilet.

A javaslatok a partnerségi Jegyzokonyv 10. szdm( mellékletét képezd tervezdi és fOEpItESZI
vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve. '

3.5. Az eljdrdsban partnerként szereplé dr. Harmat Gabriella - Urgemezdvel kapcsolatos
észrevételeit (partnerségi jegyzkdnyv 4. szima melléklete) - elfogadja a képviselS-testiilet.
A javaslatok a partnerségi jegyz6konyv 10. szamU mellékletét képezé tervezdi és fépitészi
vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

3.6. Az eljarasban partnerként szerepl6 Juhdsz Laszlé Paks, Liget u. 3837 ingatlannal
kapcsolatos észrevételeit (partnerségi jegyz8konyv 5. szdmid melléklete) - elfogadja a
képviseld-testilet.

A javaslatok a partnerségi Jegyzokonyv 10. szamu mellékletét képezd tervezon és f6épitészi
vélemények alapjn a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

3.7. Az eljdrasban partnerként bejelentkezd Jakab Eva, a DEMETER Egyesiilet képviseldje
(partnerségi jegyzékonyv 6. szdmU( melléklete) javaslatot, észrevételt nem tett, de az
eljardsban részt kivan venni.



3.8. Az eljardsban partnerként szerepld dr. Kiss Péter - a Malomhegy beépitésével
kapcsolatos javaslatait, észrevételeit (partnerségi jegyz6konyv 7. szam( melléklete) -
elfogadja a képvisel6-testiilet.

A javaslatok a partnerségi jegyzékdnyv 10. szam( mellékletét képezd tervezdi és fGépitészi
vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve,

3.9. Az eljérasban partnerként szereplé Matus Déra - a Malomhegy beépitésével
kapcsolatos javaslatait, észrevételeit (partnerségi jegyzkonyv 8. szami melléklete) -
elfogadja a képviselS-testiilet. : '
A javaslatok a partnerségi jegyzékonyv 10. szami mellékletét képezd tervezdi és f6épitészi
vélemények alapjan a tervezés soran figyelembe lesznek véve.

A Kép\/iselﬁ-testi]let a partnerségi szakaszt lezartnak tekinti.

Felelds: Szabo Péter polgdrmester
Hataridé: azonnal

4. Duna-part Gesztenyesor kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsarél, a HESz
modositas elinditasardl és a tervezési program jévahagyasardl szol6 dontés:

4.1. Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a ,,Duna-part Gesztenyesor kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitdsa, a HESz mddositds elinditdsa és a tervezési program
jovéhagyasarol szdlé dontés” cimli-elSterjesztést megtargyalta és az 4.2. szdmu melléklet
szerinti teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

4.2. Paks Varos Onkormdnyzata a ,Duna-part Gesztenyesor kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitdsa, a HESz médositas elinditisa és a tervezési program jévéhagyasardl szdlé
dontés” cimi elGterjesztést megtargyalta és az alabbi telepiilésfejlesztési dontést hozza,
illetve tervezési programot hagyta jova:

Telepiilésfejlesztési dontés:
A Duna-part gesztenyesor 4.2. szém( melléklet szerinti teriiletén a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak elinditdsat jdvahagyja.

A tervezési program:

Az j kiemelt fejlesztési terillet (Duna-part - gesztenyesor) elfogadasaval-
osszefiiggésben a telepllésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi
Epitési Szabalyzat) médositésa 4.1. szamd melléklet 3. pontja szerint.

A Képviseld - testiilet felkéri a polgéfmestert, hogy a tervezési munkat inditsa el.

Felelos: Szabd Péter polgarmester
Hataridé: azonnal



* 5, DC Dunakom inert hulladékleraké kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl, a
HESz_médosl'tés elinditasardl és a tervezési program jovahagyasarol szélo dontés:

5.1. Paks Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az ,Uj kiemelt fejlesztési teriilet
kijelélése (DC Dunakom inert hulladékleraké), valamint ezzel Osszefiiggésben a -
telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz sziikséges telepiilésfejlesztési dontés, illetve
tervezési program jévahagyasa” cimi elGterjesztést megtargyalta és az 2. szami melléklet
szerinti terliletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

5.2. Paks Véros Onkormanyzata Képvisel$-testilete az ,Uj kiemelt fejlesztési teriilet
kijelolése (DC Dunakom inert hulladéklerakd), valamint ezzel oOsszefiiggésben a
telepiilésrendezési eszkozok médositasahoz szilkséges telepiilésfejlesztési dontés, illetve
tervezési program jovahagydsa” cim( elGterjesztést megtargyalta és az aldbbi
telepiilésfejlesztési dontést hozza, illetve tervezési programot hagyta jéva:

Telepiilésfejlesztési dontés: _
Az inert hulladéklerako kialakitasdhoz sziikséges 5.2. szamu melléklet szerinti
teriileten a teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak elinditasat jovahagyja.

A tervezési program:

Az Uj kiemelt fejlesztési teriilet (DC Dunakom inert hulladeklerako) elfogadasaval
osszefuggesben a teleplilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi
Epitési Szaba[yzat) moddositdsa az inert hulladéklerakd elhelyezhetosegenek celjabol
az 5.3. szamu melléklet szerlntl Telepitési tanulmanytervet alapul véve.

A Képvisel$ - testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a tervezési munkét inditsa el.

Felelds: Szabé Péter polgdrmester
Hataridé: azonnal

6. Liget utcai dvezeti hatar pontositasarél szélé dontés:

6.1. Paks Varos Ohkorményzata KépviselG-testiilete a ,Liget utcai Ovezeti hatar
pontositasardl szélé dontés” cimil elSterjesztést megtargyalta és az alabbi
telepi.ilésfejlesztési dontést hozza, illetve tervezési programot hagyta jéva:

Telepiilésfejlesztési dontés:

Paks Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a nget utcai volt pmceszet (hrsz:
3837) ingatlandn h(z4dé ovezeti hatdr pontositisa miatt a Helyi Epitési Szabélyzat
modositdsanak elinditasat jovahagyja :

Tervezési program:

A Liget utcai volt pincészet (hrsz: 3837) ingatlandn h(zddé 6vezeti hatar pontositasa
miatt a Helyi Epitési Szabélyzat mddositasa, mely sordn az Lk-3.4. épitési Gvezetben
lévé ingatlanrész Lk-3.5, épitési dvezetbe keriil. igy az ingatlanrész beépithetésége
50*%-rél 40*%-ra csokken, a zoldfelllet mértéke 20*%-rél 50*%-ra-né. Az egyéb
paraméterekben nem torténik valtozas.



~

A Képviseld - testilet felkéri a polgdrmestert, hogy a tervezési munkat inditsa el.

Felelos: Szabd Péter polgarmester
Hata’ridé’: azonnal

1

7. Csampai belteriiletbe vonas és belteriileti hatarvonal modosntas kiegészitésérdl
szolo déntés:

7.1. Paks Véaros Onkorményzata KépviselG-testiilete ,Csémpai belteriiletbe vonas és
belteriileti hatarvonal mddositas kiegészitése” cim(i elbterjesztést megtargyalta és az
el()'terjesztés? 1. szdmu melléklet szerinti 6. szamu alabbi teriiletek belteriiletbe vonasaroél
és ezzel egyiitt a belteriileti hatarvonal telepulesrendezem eszkozokon torténé
atvezetésérdl dontott:

7.1. szamu melléklet 6. szamu teriilet: »
hrsz: 0192; 0285/4; 0285/6; 0285/10; 0286/1; 0287/1; 0291 ingatlanok teljes
terilete és a2 0198; 0282; 0292/1 ingatlanok részteriilete

7.2. A Képvisel4-testiilet a telepiilésfejlesztési dontese alapjan az aldbbi tervezési
programot hagyta jova:

A tervezési program:
A KépviselS-testiilet dontése alapjén belteriiletbe vont ij belteruletl teriileteknek a
telepulesr_en dezési eszk6zokon torténd atvezetése a belteriileti jel mddositasaval.

A Képviseld - testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a tervezési munkat inditsa el.

Felelds: Szabhd Péter polgarmester
- Hataridé: azonnal

8. A Kiemelt Il. modositassal kapcsolatos Telepitési Tanul_ma’nytervrr’:’l szolo dontés:

Paks Varos Onkormanyzata KépviselS-testilete ,A Kiemelt Il. médositdssal kapcsolatos
Telepitési Tanulmdnytervrél sz6l6 dontés” cimi elSterjesztést megtargyalta és a 8.1. szamd
melléklet szerinti Telepitési tanulmanytervet a 8.2. szdmui melléklet szerinti ,A valtozat”
alapjan tovabbdolgozasra javasolja.




A Képvisel6 - testiilet felkéri a polgadrmestert, hogy a tervezési munkat a dontés szerint
folytassa.

Felelds: Szabd Péter polgarmester
Hataridé: azonnal

Paks, 2018. augusztus 31.

N
Szabg/ﬂ)é\ter /{/,
polgarmester

Mellékletek:

1. Balogh Antal Katolikus Altalanos Iskola és Gimnazium Telepitési Tanulmanytervérél
szolo dontés mellékletei:

1.1. szdmu melléklet: Telepitési tanulmanyterv: http://ppmh-musz6.govern-
soft.hu/Katolikus iskola TTT

1.2. szamu melléklet: Féépitész dllasfoglalasa a Telepitési tanulmanytervrdl
1.3. szamu melléklet: A fejlesztéssel kapcsolatos egyeztetési anyag

1.4. szamu melléklet: Elfogaddsra javasolt beépitési terv

2. Liget utcai Telepitési Tanulmanytervrdl szolé dontés mellékletei:

2.1. szamu melléklet: Telepitési tanulmanyterv: http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/Liget u.
It
2.2. szamu melléklet: Féépitész allasfoglaldsa a Telepitési tanulmanytervrdl

3. Kiemelt I. partnerségi vélemények elfogadasarol szolé dontés mellékletei:
3.1. szdmU( melléklet: Partnerségi jegyz6konyv

4. Duna-part Gesztenyesor kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél, a HESz
modositas elinditasarél és a tervezési program jovahagyasardl szolé déntés
mellékletei:
4.1, szamU( melléklet 1. pont: A javasolt kiemelt fejlesztési teriilet leirdsa
2. pont: A fejlesztési cél
. 3. pont: Atelepiilésrendezési feladat
4.2. szamu melléklet: Uj kiemelt fejlesztési teriilet (Duna-part gesztenyesor) térképvazlat

5. DC Dunakom inert hulladéklerako kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl, a
HESz mdédositads elinditdsardl és a tervezési program jovahagyasarél szélé déntés
mellékletei:




5.1. szam( melléklet: DC Dunakom kérelme

5.2. szamU melléklet: Uj kiemelt fejlesztési teriilet (DC Dunakom inert
~ hulladéklerakd) térképvazlat

5.3. szamU melléklet: Inert hulladék leraké Telepitési tanulményterve

6. Liget utcai dvezeti hatar pontositasardl szolé dontés mellékletei: -
6.1. szamu melléklet: Kérelem a HESz mddositas elinditdsardl
6.2. szam( melléklet: 169/2017.(XI1.11.) szdmu Kt. hatdrozat a kiemelt teriiletté
nyilvanitasrdl ' '

7. Csampai belteriilethe vonas és belteriileti hatirvonal médositas kiegészitésérdl
sz6lo dontés mellékletei: :
7.1. szdmu melléklet: Uj belteriileti teriiletek

8. A Kiemelt Il. modositassal kapcsolatos Telepitési Tanulmanytervrél sz616 dontés:
8.1. szamu melléklet: Telepitési Tanulmanyterv: http://ppmh-musz6.govern-
soft.hu/Kiemelt%2011.%20TTT

8.2. szamu melléklet: ,A valtozat”

8.3. szamu melléklet: ,Bvaltozat”

8.4. szamu melléklet: ,C valtozat”
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Miiszaki |eirasok:

Epitész M(iszaki leiras
Kézm Mszaki leiras
Koézlekedési Mszaki leiras

Terviapok:

T-01 Meglévé rendezési terv

T-02 Meglévd beépitési allapot, telekstruktura
T-03 Telepitési beépitesi terv

T-04 Tervezett telekalakitasi terv

T-05 Zoldfelulet alakitasi terv

T-06 - T-09 Latvanytervek

T-10 Geodeziai felmérés

T-11 - E-K6zmii helyszinrajz
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ALAIROLAP

7030 Paks, Templom Tér 6. Balogh Antal Katolikus Iskola és Gimnaziumi éplet fejlesztése
Epitteté: Pécsi Egyhdzmegye 7621 Pécs, Dém tér 2.

Készitette: AEDIS Epitészstudié K. 7621 Pécs, Malyas k. u. 8. .

Epitészeti tervezés:

Viczencz Ot16 épitész vezett tervezd
7621 Pécs, Matyas k. u. 8, E-1 02-067 MEK 02 0257
AEDIS Epltészstudié Kft.

Epitész munkatars: Sarosi Judit

Kézmii:
Kerécz Péter
tervezd
VZ-Tel/02-01321
Kozlekedéstervezés:

Ujvari Péter
Tervezd
KE-K 02-0345

Nevezett tervez8k alairasunkkal hitelesitjiik a targyi, altalunk keszitett épitészeti-miiszaki dokumentaciét.




Miszaki leiras

Paks, Templom tér, Balogh Antal Katolikus Iskola fejlesztésének

telepiilési beépitési tervéhez.

Elézmények:

A tervezési helyszin Paks torténeti terliletének kodzpontjaval szinte
megegyezd teruletén helyezkedik el. A templom és kérnyezete a varos
kozépileteinek fontos szintere volt és ma is az. Az utca és térstrukturak
kialakulasa a varos fejlédésének is a lenyomatai. A Kossuth Lajos utca -
Templom utca - Sas utca altal lehatarolt témb mara megmaradt funkcioja
jellemzéen oktatast tartalmaz. A telkes lakéépiiletek fokozatosan eltiintek
a tomb épitészeti karakterébdl. A visszamaradt vegyes telek és épiilet
allomany magan hordozza az elmult évtizedek lokéalis érdekek mentén
torténd fejlesztések eredményét. Ebben, vannak karakteres uj és torténeti
épuletek, és kevésbé sikeres megjelenéssel bird épitmények.

Az oktatasi funkcidk terei viszont meghatarozé szereppel jellemezhetdk e
tertleten. A mara felujitott iskolaépuletek is azt tamasztjak ala, hogy az itt
miikédé intézmény fontos szereppel bir. Ezért az épittetd, a Pécsi
Egyhazmegye a mar miikdédd intézményt, az oktatas fejlesztésén
keresztlil, az alapfokl iskola kibdvitésével, korszerlisitésével kivanja
megvaldsitani. Ezzel a torténeti helyszin megujulasa az eredeti
funkciokkal megegyezd modon folytatodik.

A jelenleg érvényes szabalyozasi paraméterek a tervezett iskola
fejlesztését nem tudjak biztositani, ezért sziikséges a szabalyozasi terv
atdolgozasa és a tervezett fejlesztés paramétereihez valo kiigazitasa,
atdolgozasa.






Tervezett fejlesztés

Az iskola fejlesztésének alapveté célja, hogy a jelenleg is hasznalt
terlileten és annak kibdvitésén, a Balogh Antal Katolikus Iskola olyan,
hosszu tavu fejlesztése jojjon létre, amely évtizedekre biztositani tudja a
korszer( alapoktatast.

Az elmult idészakban tobbszér lefolytatott egyeztetéseinek és
tervjavaslatainak megfeleléen az alabbi telepiilési beépitést javasoljuk a
rendezési terv atdolgozasahoz figyelembe venni.

A beépités fébb paraméterei a kovetkezbk:

- Az dnkormanyzati megallapodas keretében a Templom utcai, egykori
lakéhazas telkek 6sszevonasra keriilnek az iskola eredeti telkével. (964/1)

- A kisegité iskola ellatasat biztositd, és rossz allapotu épuletrész
lebontasra kerdll, telekrésze szintén az iskola telkével kerill 6sszevonasra.
Az ide felépitendd Uj épiletszarny foldszintje viszont megujult formaban
Ujra biztositani fogja a kisegitd iskola étkeztetési feladatait.

- A Templomtér mogottes, Osszesz(kild terlilete, amelyen jelenleg
aszfaltos sportpalya talalhato, szintén csatlakozik az iskola terlletéhez.

E terlleten a szikséges lehatarolassal az iskola szabadidfs és
zoldfeluletei keriilnek biztositasra azzal, hogy a terileten valé idészakos
gyalogos atkozlekedés megvaldésul. A temploméplilet melletti és a
Templom utca - Dézsa Gyérgy utcai f6 gyalogos tengely valtozatlanul
érintetlen marad.

A telekrendezéssel lényegében lehetdseg nyilik az iskola épitészeti
bévitésére, az oktatasi program elhelyezésére. Ennek megfeleléen az
oktatasi kapacitas elérheti a 24 tantermes kialakitast, egy oszthatd
tobbfunkciods tornacsarnok elhelyezésével.

Az iskolai étkeztetést viszont tovabbra is a meglevé konyha és ebéd|6
biztositja a Kossuth Lajos utca 15 szam alatt. Ezt a kompromisszumot
szilkséges fenntartani, egyrészrél a meglevd, j6 allapotu konyhaegység
végett, masrészt a kialakult telekrészre Gjabb étkeztetési funkcidk mar
nem férnének el.



Epitészeti megjelenés:

Az iskola fejlesztése épitészetileg harom résszel jellemezhetd:

1. A meglevd, Templomtér felé esé meglevd féldszintes éplletszarny
a déli foldszint + emeletes szarnyhoz igazodva egy emeletraépitést
kap, amely befordul a Templom utca felé. A jelenlegi, a két épllet
kozotti bejard beépll, de személybejarati funkcidéja megmarad.

2. Elbontasra keril a kisegitd iskola rossz allapotd belsé
konyhaéplilete, helyén uj, 3 szintes szarnyépiilet épul, féldszintjén
melegitékonyhaval és étkezdével a kisegité iskola szamara. Két,
fels6 emeletén viszont az iskola tantermei kapnak helyet, melyek
kozlekeddi funkciondlisan Osszeépitésre kerilnek a meglevd
iskolaépiilet déli, két szintes épuletével. -

A kisegitd sportpalydt a meglevé kollégium bejarattél délre
helyeznénk el, uj épitésként.

3. A Templom utca felé, hézagos zarsoru beépitéssel egy uj oktatasi
szarny épiil 2 szinttel, amelyhez kapcsolédik a belsé udvar irdnyaba
az uj tornaterem. A tornatér, hogy magassaga ne legyen zavar6 a
kialakult épitészeti tomegben, kézel 4 méterrel lesullyesztésre kerll
terepszinthez képest. Tetofellletét jarhatd teraszfellletként kivanjuk
megvaloésitani. Ezzel is segitenénk az udvarfeliilet korcsoportok
szerinti elvalaszthatésagat.

Ezen épiiletszarny a nyugati, emeletraépités feldl, egy térszint alatti
folyoséval keriilne 6sszekotésre.

Az igy létrejovo épiiletszovet a belsd udvaranak kiegészitéseképpen
bévilne a Templom tér mar emlitett kézterileti iranyaba. Itt épites nem,
csupan z6ld, sport és keritésépités keriilne megvalésitasra.

Az iskola megkozelitése gépkocsival tovabbra is a Templom utca feldl
biztosithatd. Itt ez rovid varakozéd felilet kézbeiktatasaval a szuldk
megallasa és a gyerekek ki-€s beszallasa biztosithatd. Az iskola masodik
megkozelitése gyalogosan a Dézsa Gyodrgy utca feldl, tobb iranybdl



valtozatlanul biztositott. A kisegitdé iskola elérhetésége nem valtozik,
marad a Kossuth Lajos utca feldl.

A iskola gépkocsi parkolasi igényét az Epitteté a Kossuth Lajos utca 6. sz.
telek parkoléként valé atépitésével kivanja biztositani.

Az épitészeti megjelenésben el6zetesen térekediink a terilet jellemzéen

vakolt architekturajanak mai, korszer( folytatasara. Az Uj magastetdk
tekintetében, kézépllethez méltdéan, korcolt sétét szinl fémlemez fedést
kivanunk megvalésitani. A tér és kertépitéshez j6 min&ségl
fellletburkolatokat, kiegészitéket kivanunk hasznalni. A mar felujitott déli
oktatasi szarny megjelenése nem valtozik.

A megvaldsitashoz jelentés mértékii kdzmlfejlesztés és atépités kell,
hogy tartozzon, ezen belll térekediink a villamos kézmivek terepszint ala
torténd athelyezésérdl.

A tervezett és meglevd beépitési adatokat tablazatban ésszefoglaltuk:

Meglévd Tervezett
Telekterulemrsz.i 966 |964/3964/2/964/1 ¥ 4033,26 m? | (U helyrajzi szam: 6052,1 m2
Beép.
terilet [964/1 hrsz| ¥2010,79m? | 103581 m2 294426 m2
Beép. % 51,51% 48,6%
Ko toa 6m Utcafronton: 750 m
PRy Tombbelsdben: 9,00 m
Zoldfelulet 98,74 m? [ 4,9% 1 267,37 m2 I 20,94%
Kiseqits Iskola és Kollégium terilete;
Meglévd Tervezett
Telekterdlet hrsz.: 966 2487,72 m? hrsz.: 966 1891,92 m?
‘B‘*mp' 1014,88 m? 573,19 m?
: 88 m 19m
Beép. % 40,79% 30,29 %
Ep. mag véltozatlan
Zoldfelilet 897,27 m? 36,06% 968,91 m? 51,21 %




A tablazat és a beépités alatamasztasa a tartalomjegyzék szerinti
tervlapokon, mellékelve talalhato.

A fejlesztéssel Paks torténeti terilete, de a varos egésze, megujulna és
felértékelédne.

2018. junius 26.

Viczencz Ottd épitész
AEDIS Epitészstudio Kift
7621 Pécs, Matyas kiraly u. 8.



Kozlekedési alatamaszté munkarész

a 7030 Paks , Templom tér 6. Balog Antal Katolikus Iskola b&vitése érdekében a telepitési és
beépitési tervhez kapcsolédodan.

I Elé6zmények :

Az AEDIS Kft kft készitia fenti targyu iskola bévités megvaldsitasdhoz kapcsolédé beépitési
javaslatot. A terv készitése sordn a rendelkezésre all6 teriiletek felhasznélasdval késziilt aterv a
beépitett teriileten nem éll rendelkezésre elegendd teriilet a kozlekedési létesitmények
elhelyezésére. A kdrnyez6 teriiletek vizsgalatat koveten a szomszédos ingatlanon all
rendelkezésre elegendS parkold helyek szamara kialakithaté épitési teriilet.

Meglévé dllapotot megvizsgdlva a Kossuth Lajos utca vérosi gy(ijtéut halézat része, mely az
épitési teriiletet hatdrolja. Eszaki iranybdla Templom utca kiszolgélé Gtként szerepel a véros
kozlekedési hdlézatdban. DéIrdl a véarosi f6 gylijté Gt a Szent Istvdn utca hatdrolja a teriiletet.

Forgalmi rendjét tekintve a Kossuth Lajos utca és a Szent Istvan utca kétirdnyd forgalmi at. A
Templom utca, és a Sas utca egyiranyu lako, kiszolgald t.

Gyalogos kozlekedési dsszefliggések: Gyalogos kozlekedési feliiletek mindkét Gt esetén
biztositott. Alapvet&en a vdrosias elrendezése alapjan az Ut két-, vagy egy oldalan jarda
kapcsolatokkal. A Szent Istvan utcan kozosségi kozlekedési jaratokkal biztositott az iskola tomb
megkozelitése. A Templom utca és a Sas utca esetében vegyes forgalmu UGtként vehet6 alapul.

Forgalmi vizsgalatat tekintve az Utszakaszokrol egyedi forgalmi adat nem &llt rendelkezésiinkre,
de a Templom utca, és a Sas utca esetében minimalis E < 500 Ej/nap a vérhato forgalom. A
Kossuth Lajos utca estében 500 Ej/nap < E< 1500 Ej/nap, A Szent Istvan utcaban 1500 Ej/nap <
E <3000 Ej/nap forgalom becsiilhet6. Kategodridk szerint.

Paks, Balog Antla rk. iskola kézpont bévitése, kdzlekedési munkarész



II: Tervezett kozlekedési létesitmények :

Az épiiletek megkozelitése a beépitési terven jelolt mddokon biztositott. Az épiiletek gyalogos
kapcsolattal rendelkeznek. A csatlakozd varosi utakhoz illeszked6en a megkdzelitése biztositott. A
Szent Istvan tér, Sas utca felé es6 részsén gyalogdtkelGhely és autébuszmegalld biztosit
megkozelitési lehetdséget a varos kozpont ésa déli irany feldl.

Az ingatlanok esetében vizsgalni kell az iskola komplexum hivatas és kozosségi forgalmat. a
teriileten gépjarmd parkolas és elhelyezés sajat teriileten nem megoldhaté. Ennek érdekében
telekalakitassal a ( hrsz: 865, 866, 867, 868 ) teriiletek 6sszevonasdval biztosithatd az intézmény
parkoldsi igénye.

A rendelkezésre all6 teriileten 11 +9 db gépjarm( elhelyezésére nyilik lehetéség A 871. hrsz
biztosit a tovdbbi itemekhez parkoléhelyek lehelyezését.

A parkoldé a Kossuth Lajos utcara csatlakozik , innét mint egy kapubejaroként biztosithaté a
kapcsolata a varosi gy(ijté uttal. A parkold sorompdval biztositja az érintettek bekodzlekedését, a
varosi forgalom kizdrasat. Miutan a Kossuth Lajos utca kétoldalan talalhaté létesitmények jelent&s
gyalogos forgalmat generalnak igy célszer(i megoldasként javasoljuk a burkolat jelek festésével
felhivva a jarm(vezet6k figyelmét a varhato gyalogos kozlekedésre. Gyalog atkelShely 1étesitésre a
vonatkoz6 rendelet szerint nincs lehet6ség, de a gyalogosok biztonsédgos kozlekedése érdekében
célszerii forgalom csillapitast bevezetni. Ehhez javasoljuk sebesség korlatozas bevezetését, az
érintett szakaszon ,, Sebességkorlatozas 30 km ,, jelz6 tabla elhelyezésével valamint ,, Gyalogosok ,,
veszélyt jelzG tabla elhelyezését. a varhato gyalogos kozlekedés miatt.

Paks, Balog Antla rk. iskola kdzpont bévitése, kdzlekedési munkarész
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A forgalmi rendet a Kossuth Lajos utcéban valtozatlanul kétiranyd forgalmiként célszer
megtartani. A Kossuth Lajos utcaban ,Iskolabusz” kozlekedik. Igy az utszakasz is tomegkozlekedési
Gtvonalként kell figyelembe venni. A kdrnyez6 érintett utcék ,

umnsv mmxtrmm FORGALMI ur

ﬁsszefoglaha. A tervezett beépités kozlekedési szempontbdl kielégitia megvaltozott
kévetelményeknek megfeleléen a gyalogos gépjarm(i és kozosségi kozlekedés igényeit.

Pécs, 2018. jiinius 20.

e b{uﬂm\

Ujvari Péter
Tervezé

KE-K 02-0345

Paks, Balog Antla rk. iskola kdzpont bévitése, kdzlekedési munkarész
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HETKILENCED Ugyviteli Tanacsadé és Szolgaltaté Kift.
“ T 7800 Siklos, Szent Istvan tér 8.

—_— Tel:+36-20-226-5000
K".CN(CD e-mail: kerecz.p@gmail.com

Tervszam: T-18/ 20

Miszaki leiras

7030 Paks, Templom tér 6. )
Balogh Antal Katolikus Iskola és Gimnazium Epiilet
Telepitési beépitési terv
kiils6 k6zmii munkarész

1./ A megbizas tarqya el6zmények

Cégiink az AEDIS EPITESZSTUDIO Kift. (7621 Pécs, Matyas Kiraly utca 8.)
megbizasa alapjan készitettilk el a targyi dokumentaciot.

Feladat a Balogh Antal Katolikus Iskola és Gimnazium Epiilet fejlesztéséhez
beépitési tervéhez tartozé meglévé kiilsé kozmlivek vizsgdlata, szikséges
javaslattételek megtétele.

2./ Rendelkezésre allé adatok

— a Megbizéval tértént, egyeztetések eredményei;
— E-kdzm( nyilvantartasi rendszer kézm( adatai;
— épitész helyszinrajz, telepitési beépitési terv;

3./ Meglévé allapot:

A tervezési terilletet E-i oldalrél a Templom utca hatarolia onnan koézvetlen
Utkapcsolattal rendelkezik. K-i oldalon zdldteriilet (Sas utca), D-i oldalon zéldteriilet
(Doézsa Gyorgy utca), Ny-i oldalon lakéhazak hataroljak. Az ingatlan meglévé kézmii
bekotésekkel rendelkezik.

Kozteriileten kiépitett, meglévé kézmlivek:

E-i oldal (Templom utca): d80ac vizvezeték, gazvezeték, elektromos foldkabel,
elektromos légkabel oszlopsoron, tavkézlési foldkabel, hazi bekotések;

D-i oldal (Dézsa Gyérgy utca felé): D160PE vizvezeték, d200ac gravitacios
szennyviz csatorna, elektromos féldkabel, tavkézlési foldkabel, oszlopsor;

K-i oldal: (Sas utca felé): D160PE vizvezeték, NA50a vizvezeték, gazvezeték,
elektromos féldkabel elektromos légkabel oszlopsoron, tavkozlési foldkabel.



3./ Tervezett dllapot, javaslatok:

Az atadott telepitési beépitési tervek szerint a meglévd iskolaépiiletek felljitasra,
atépitésre keriilnek, ingatlanon belll ) éplletrész épiil tantermekkel, tornateremmel,
az ingatlan K-i oldalan szabadtéri sportpalyak. '
A fejlesztések megvaldsitasahoz szukségszeri a meglévd ingatlanhatarok
mobdositasa. A telepitési terv szerinti ingatlanhatarokat figyelembe véve K-i iranyba
kézteruletet, Ny-i iranyba maganterileteket érintenek, melyeket a mellékelt
helyszinrajzon az épitész helyszinrajzot figyelembe javasolt ingatlanhatarral
abrazoltunk.

K-i irAnyba torténd fejlesztés esetében az ingatlanhatarok médositdsaval meglévé
kézmiivek keriilnek ingatlanhataron belilre, ugymint Dk160KPE vizvezeték, Na50a
vizvezeték, elekiromos féldkabelek, d200ac gravitaciés szennyviz csatorna.

A meglévé villanyoszlop és elektromos légkabelek valamint a Dk160KPE vizvezeték
kivaltasa javasolt a javasolt ingatlanhataron kiviili elhelyezésre, tekintettel a tervezett
szabadtéri sportpalyak létesitésére.

A javasolt ingatlanhatar EK-i oldalan a meglévé Na50a vizvezetéket és meglévo
gazvezetéket érint. Figyelembe véve a Sas utcaban talalhaté meglévé épiiletet és
kialakulé telekhatart a koézmiivek kivaltasa javasolt koézterilletre, megfelelb
védelemmel ellatva.

A javasolt ingatlanhatarral a meglévé d200ac gravitaciés szennyviz csatorna egy
szakasza, mint az ingatlan szennyviz bekdtése iizemelhet a késdbbiekben.

A Ny-i iranyba térténd fejlesztés esetében a meglévd, az iskola ingatlanaba beolvadé
ingatlanok hazi bekdtéseinek megsziintetése szikséges (viz, szennyviz, gaz,
elektromos, tavkozlés)

A meglévd iskola bbvitésevel varhaté és javasolt(kés6bbi szakagi tervek
figyelembevételével) a meglévd vizbekdtés felbdvitése, az ingatlanhatarok
médosulasaval a meglévé d200ac gravitaciés szennyviz csatorna telekhatarig
térténd kivaltasa, elektromos és gaz bekdtések helyeinek és kapacitdsanak
felulbiralasa, valamint csapadékviz bekétd csatorna létesitése D-i (Dozsa Gyodrgy
utca)iranyba torténé vezetéssel.

2018. junius hé

/;2_/,%:

Kerécz Péter
tervezé
VZ-Tel/02-01321



BEEPITESI ADATOK

Katolikus Iskola teriilete:

_ Meglévé Tervezett
Telekteriilethrsz.| 966 [964/3964/2/964/1 Y 4033,26 m? ||(j helyrajzi szadm: 6052,1 m2
t?a:i?lz't 964/1 hrsz.| ¥ 2010,79 m? 1035,81 m2 2944 26 m2
Beép. % 51,51% 48,6%
Ep. mag 6m U't-cafronto"n: 7,50 m
Témbbelsében: 8,00 m
Zoldfeliilet 98,74 m? 4,9% 1 267,37 m2 20,94%
Meglévé Tervezett
Telekteriilef] hrsz.: 966 2487,72 m? hrsz.: 966 1891,92 m?
teriiot 1014,88 m? 573,19 m?
Beép. % 40,79% 30,29 %
Ep. mag valtozatlan
Zoldfelilet 897,27 m? 36,06% 968,91 m? 51,21 %
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|Katolikus iskola terllletére;

(1035,81 m?/2010,78 m?)*100= 61,61%
W‘. _w
(98,74 m%/2010,79 m?)*100= 4,9%
Burkolt felaletek: muror usetwiteintmeret 100+
| (8698 m?2010,79 m?)*100= 43,26%
Udvar feldletelc
968,54 n?
' Kiseqits Iskola és Kolléalum terGletére:
: 969 helyrajz szémon:
1010 | Beépitettseq.
(Ssaz. bpulet brutts feriieteicteiakmeéret) 100=
| (1014,88 m?/2487,72 m?)*100= 40,79%

| Zold felaleti mutato: o reriteteiteiekmare 100=
| (897,27 m*/2487,72 m?)*100= 36,06%

| zold feldlet ko
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| kozlekedési felaletok B
g ==
s

=

bontando eplel (I
elbontot epiet EREES
MEGLEVO BEEPITESI ALLAPOT

TELEKSTRUKTUR




Teriilet kimutatas:
= . ) 1 T e e 7 K~ Bk - g Qe 5 e e i .
P W B - g . T | 95 966 9643 %647 9641 ST0M  heyrepiszémokon
Egyesitett iskolai telekméret:
7’ u : 6052,1 m? (4629,83+1422,27)
~ | Tenvezettbespitetiséo:
’ ’ | Epiilet brutt6 teriiletek:
’ | 1,399,98 m?
’ | 1l. 701,81 m?
s I, 428,40 m?
L IV. 1414,07 m?
o ’ 0352.:2944,26 m?
(Basr. 100
(2944,26 m?/6052,1 m?)*100= 48,6% < 50%

Zald feldleti mutato: ¢
(1267,37 m?6052,1 m?)*100= 20,94% > 15%

1010 | Burkolt feldletek: 100=
(1841,02 m?/6052,1m?)*100= 30,41%
Udvar feliletek:
1482,07+700+1422,27= 3604,34 m?
Kert paraméterek:
| Bespitési mod: hézagos zartsoru
monthity | Beépitetiseg: <50%
Epitmény magassag : utca felé 7,5 m;
témbbelsében 9 m;
| Zoldfelllet: >15%
| Epletek netto alapteriletei:
| I. 975,63 m?
1. 1083.56 m* (meglévy)
I, 875,73 m?
I IV. 2460,58 m?
|
| Osszesen:5195,5 m?

Gsszesen: 29 tanterem
Kiseqitd iskola és Kollégium teriiletére:

969 helyrajz) szdmon

Telekteriilet:1891,92 m?
“ Beépitettséq: . brutts ruieenmiokmérey*100=
6\5 (573,19 m?/1891,92 m? )*100= 30,29 %
! | (968,91 m? /1891,91 m? )*100= 61,21 %
<« | Jelmagyarazat:

| meglévd iskolaépilet :I
:mmohoﬂet«ﬁ.uml mepeswisioned |
| rouwss v SN

szomszédos épiletek
bontandé épilet &

[t 12

TELEPITESI BEEPITESI TER

T-03

megjegyzés: o fore
1. gyermekétkeztetés valtozatianul a Kossuth Lajos ~ Jimoecwn: et rvvames e
utca 15-ben torténik.




961

967

=me——_y

1011

1010

909 966 9643 9642  964/1  G70/4  helyrajri szémokon

4629,83 m? +1422,27 m*=6052,1 m?

Epdm brutté tertletek:

1. 399,98 m*

I, 701,81 m?
IIl. 428,40 m?
IV. 1414,07 m?

6882.:2944,26 m?

wand

(0552 bpalet bruttd terdivtok/ogyesitelt iskolai tolokméret)*100=
(2944,26 m? /8052,1 m?)*100= 48,64% < 50%

989 helyrezi szémon

Telekterilet:1891,92 m?
Beépitettseq:
(573,19 m#/1891,92 m?)*100= 30,29 %

Jelmagyarazat:
javasolt telekhatar eessccssssesse

TERVEZETT TELEKALAKiT
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CLLLET]

P : 01
961 ; 1011

962

Z4ld felaleti mutato: ¢
I (1 267,37 m¥/6052,1 ?)*100= 20,94% > 15%




1. latvany:
madartavlat Sas utca iranyabdl

2. latvany:
madartaviat Templom utca iranyabél
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7090 PAKS, TEMPLOM TER 6, BALOGH ANTAL KATOLKUS
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3. latvany:
madartaviat Templom utca iranyabol

4. latvany:
madartaviat Kossuth Lajos utca iranyabél




5. latvany:
Templom utcabol (Eszaki homlokzat)

6. latvany:
Csatolando tertletrél (Keleti homlokzat)




7. latvany:
Templom utcabél (Eszaki homlokzat)

8. latvany:
Kisegit Iskola és Kolleégium tertletérdl (D-Ny-i
homlokzat)
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Meglévé vizbekbtések megszintetésé @ . 108 Zhakotes kivaltasa yom |
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b ’ v vizvezeték
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egl hokdtas atkitése
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Paks, 2018. jalius 9.

Allasfoglalas
a Balogh Antal Altalanos Iskola és Gimnazium
fejlesztési szandékait bemutato telepitési tanulmanytervrél

Tobb elézetes egyeztetést kdvetden Viczencz Ottd (AEDIS Stadio Kft.) épitész tervezé az épittetd Pécsi
Egyhazmegye megbizasabdl megkaiildte a létesitmény telepitési tanulmanytervét (tovabbiakban TTT). A
terveket és leirasokat atvizsgélva véleményemet az alabbiakban foglalom éssze.

1. Altalanos vélemény

Az iskola a 90-es években tértént Gjra inditasa 6ta egyre nagyobb szerepet tolt be a véros oktatasaban,
és ezen keresztul kulturélis és tarsadalmi életében. A megndvekedett feladatokat a meglevé épllet nem
képes ellatni, kezdettdl fogva hianyzik a testnevelés feltételei biztositd tornaterem, és a rendezett
kémyezet és pihend udvar. Az iskola korszer(isitése és bévitése nem csak a fenntart6, de a varos
egesze szamara elengedhetetienné valt, melynek tamogatésa sok tekintetben kéziigy kell legyen.

A kezdeti tanulé létszam mara kézel haromszorosara néve 250 f6 kortl jarhat. A TTT létszam adatokat
nem koz6l, igy csak feltételezni lehet, hogy a jelenlegi 12 (147) osztalyos mikddés 29 (!) tantermesre
valé bévitése a teljes letszamot 500 6 krtlire ndveli. A tanulmany alapvet6 feladata ezért az, hogy
bemutassa a ndvekedés fizikai lehetéségeit &s korlatait, illetve a tobblet terhelésnek a hatésait a
kémyezetére.

A TTT munkarészei f6 vonalaiban megfelelnek a beépitési tervre vonatkozo eldirasoknak, de szakagi
(telepiiléstervezés, kozlekedés, zéldfeliilet, és részben a kdzmii) vonatkozasban nem Iép til az
altalanos leirason, €s nem vilagit ra a kritikus, megoldand6 feladatokra. Egyéltalan nem foglalkozik az
orokségvédelem tényeivel és dsszefiiggéseivel.

Amennyiben igaz az allitas, hogy a tervezett méreti oktatasi intézményt ezen a helyen kell (célszer,
kivanatos) felépiteni, akkor a vele jaré problémakat is itt kell megoldani. Ezzel azonban a
dontéshozdknak és a véaros lakosainak is tisztaban kell lenni, mert a kétszeresére ndvekvé létszam
hatassal lesz a forgalomra, a kozmiivek terheltségére és a térhasznalatra egyarant.

Az el6zetes vazlattervek bemutatasa utan a polgarmesteri hivatal részérél részletes kdzbensé
véleményeket allitottunk 6ssze, segitendd és iranyitandé a tovabbi tervezést. A vélemények tébb eleme
beépiilt a tervbe (Gazdag Erzsi iskola felé vald kdzds célt szolgalo fejlesztés, beépités zarsoru jellege,
parkolasi igények részleges kielégitése), mig néhany ponton még nincs meg a kdzésen elfogadhatd
megoldas (felsé Templom tér hasznélata, parkolas teljes kialakitasa).

Bizonyosan latszik, hogy a terv megvalésitasahoz a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa sziikséges. A Varos részérél a modositas munkafolyamatanak elinditasa megtortént. de a
tovabbi egyeztetésektdl, vezetdi dontésektdl, szakmai és lakossagi véleményektdl fligg annak pontos
tartalma.
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2.

A beépitési javaslat

W s e e BN e

TELEPITES| BEEPITESI TERV

Altalanos vélemény

A tervezett épiiletek — természetiiktdl és a lehetéségektdl fiiggden — beilleszkednek a térténeti
beépitésbe. Az egyemeletes (tdmbbelsében kétemeletes) tdmegalakitas megfelel a kisvarosias
karakternek, és mélto az intézményhez. A tomaterem padlésillyesztése kedvezden leplezi a
csarnok méretét, amit a tetén elhelyezett felépitmeny, a mellved kialakitasa, esetleges ndvényzet
elhelyezés még tovabb javithathat.

A megnyitasok megfeleld — meglevé, illetve tervezett — helyen vannak. A Templom utcai bejaratnal
megfontolando lehet egy fedett kapualj kialakitasa, mely a védett helyen valé tartozkodast és az
utcakép zarasat is szolgalna.

A tet6idomok megfeleltethetdek a HESZ 49.§(3) eléirasainak, hiszen a meghatarozé tetéméretet a
Il. szam régi épliletrész adja. A tetéfedés vonatkozasaban a lemezfedésssel szemben javaslom a
HESZ altal el8irt cserépfedés megkovetelését, mely az egyiittes inkabb harmoéniaban tartja
onmagaval (1. épilet) és a kormyezetével. Az igy felszabaduld kéltségnek lesz helye a csatlakozo
kézteriletek szilkségszer(i atépitésénél.

A tetéterek beépitetiennek vannak jelezve, ami idvozlendé és tamogatando.

A tdmegek abrazolasa ezen a szinten nyilvan csak vazlatos, de érdemes még finomitani a
koncepcitt a helyenként szervetlenil megjelend lapostetds elemeknél, illetve a tetd és éplilettomeg
kapcsolatanal. A parkanyok az ilyen tipusu épuleteknél mindenképpen a minéség megjelenitéi, igy
a szépen, korszer(ien képzett épitett parkany mindenképpen elvaras.
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| épiilet (féldszint + 2 szint)

e Az épiiletmagassag méretétél fliggden vizsgalni szikséges még a Gazdag Erzsi iskola (969 hrsz)
telkébdl kivalasztott rész méretét. A terv szerinti &brazolashoz az adott helyen az SzT-ben eléirt
egyedi hatsokert méret sziikséges (4 m) az OTEK 35.§(4) eldirasanak megfeleléen. Ezzel egyiitt
azonban a 969 hrsz-en az épitési hely hatéra az épiiletek kdzotti ktelez tavolsag miatt
korlatozodik.

o afoldszinti funkcié mlikodésével kapcsolatban tisztazni kell

o aterlilet hasznélatanak kérdését (hasznalatbani megosztas, mely szerint a levalasztott
telekrész terepszinten tovabbra is a Gazdag Erzsi iskolahoz tartozik),

o aszemély és aru mozgas Utvonalait, kiilonds tekintettel a fogyatékos tanuldk biztonsagos
mozgasara, testnevelési igényére,

o afinanszirozasi kérdéseket,

o ahosszl tavi mikodeés felteteleit.

II. épiilet (meglevé foldszint + 1 szint)

o Az eredetileg zardanak épiilt, néhany éve felujitott épliletrész a terv szerint valtozatlan marad.
Nyugodt, egyemeletes kiilsé homlokzata, egyszert, cserépfedésii tetézete megadja az alaphangot
a teljes intézménynek.

IIl. épiilet (bSvitett foldszint + 1 szint)

o Ameglevd foldszintes épiiletre tervezett emelet raépitéssel béviil. Erzékeny és fontos pontja lesz a
tervnek a régi homlokzat folé tett 0 szint homlokzati megfogalmazasa.

o Akorabbi vazlatterv szerint a Il. épiletet bejaratkeént is szolgalo, szerény méretii kozlekedd koti
dssze arégi epilettel. A megkdzelités és belépés feltételei, illetve a kiilsé jatszo udvar szerepe és
miikodése tisztazando.
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|V. épiilet (foldszint + 1 szint)

o Aleiras szerint alaguttal kapcsolodik a Ill. épiilethez. Az alul gépészetet, felette két szinten oktatasi
helyiségeket tartalmazo utcai szarny jol takarja az udvarba benyulé tornatermet. A nyugati 967 hrsz
felé zard szarny tet6 alakzata még bizonytalan, atgondolando.

o Arészletes tervezésnél figyelembe kell venni a HESZ 31.§ (5) bekezdést, mely szerint ,amennyiben
zartsoru beépitésnél a szomszédos éplilet(ek)nek az épitési telek felé nem megsziintethetd eresz
talnyllasa van, az Gj épiilet tlizfalat a telekhatartél legfeljebb 80 cm csurgd tavolsagra lehet épiteni.”

Kozteriileti kapcsolatok, kézlekedés

e Ezen atéren a megoldasok csak részlegesek, tdbb ponton az adatok tisztazasara, illetve tovabbi
egyeztetésekre van szikség.

o A parkolasi lehetdség — a tervezett dvodaval egyiitt — kizarolag a Kossuth Lajos utca 6. szam alatt
megvasarolt telken van jelezve. Nincs kimutatas a parkolasi igényrdl, igy nem lehet megallapitani,
hogy annak mekkora részét fedezi az ott elhelyezhetd 34 db parkolo. A parkolas rendezése
(szlikség esetén tovabbi teriilet bevonasaval, vagy a parkolasi rendelet modositasaval) az
engedélyezési eljaras soran fontos szempont lesz a hatdsagnal.

A Kossuth U. 6. szam alatt tervezett parkol esetében tisztazni kell, hogy:

o milyen mértékben elégiti ki a parkolasi sziikségleteket, illetve kik, és milyen feltételekkel
hasznalhatjak?

o kozforgalma, vagy kdzforgalom szamara megnyitott parkoloként létesil-e?

o kozati engedélyt igényel, vagy az iskola fejlesztésének engedélyezési eljarasaban keril
elbirélasra?

o hogyan lesz megoldva a csapadékviz gydijtés, tisztitas, és elvezetés?

o hogyan lesz biztositva a zoldfelileti arany (min 20%)?

o hogyan biztositott a jogszabalyban el6irt fasitas (a telepitett fak nem léghatnak tul a
keritésen, tehat szélesebb savot, vagy szigetet kell nekik biztositani),

o varosépitészeti szempontbol nem elfogadhatt a telket tisztan parkolé funkcionak atengedd,
foghij-szer(i hasznélat. Az utcai épitési vonalhoz illeszkedden egy traktusmélysegig (min. 8
m) az épitési helyet biztositani kell (lasd HESZ 39.§ (2)), és a beépitésig a telekhataron a
térfalat potlo zart keritést kell étesiteni.

A Kossuth u. 6. szam alatti ingatlannal kapcsolatban éromteli Iépés, ha a 7 helyrajzi szambol
allo, furcsa konglomeratum egy kézbe kertil. A telek egylttes azonban tobb szabélyozasi tervi
problémat is felvet:

o kérdés, hogy a szétdarabolt teriileten jogszertien Iétrehozhato-e egységes funkcio, vagy
eléfeltétel a telekhatar (vissza)rendezés?

o atelek két Gvezetbe tartozik (Lk-1.2 és Vt-1.1), amit elvileg telekhatarnak kellene
elvalasztani,

o abelsd Vt-1.1 dvezet azért lett kialakitva, hogy a Katolikus 6voda (akkor &ltalanos iskola)
szamara fejlesztési teriiletet biztositsunk. Ez a 864 hrsz beépitése miatt most j6 eséllyel
ellehetetlentil, tehat kérdéses, hogy nem valik-e sziikségessé itt is az SzT modositas?

o atelek Lk-1.2 dvezetbe tartozé részét a 867 hrsz Gt, mint kozlekedési teriilet megosztja,
ami megint akadalyozza az egységes telekhasznalatot.
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A Kossuth utca forgalménak rendezésére javasolt burkolatvaltas, és ezzel a Kossuth u.
forgalomcsillapitasanak” hatékonysaga kérdéses. Az utcat keresztezd gyalogos forgalom védelme
jelenti az elsddleges feladatot, amit abban a savban kell intenziven kezelni, ahol megjelenik. Az
atkelési sav kialakitasa forgalomtechnikai kérdés, melyre szaktervez6tdl kell megoldasi javaslatot
beszerezni.

A Templom utca forgalmi rendjét a 2018-ban elfogadott ,Kozlekedési intézkedési terv feliilvizsgalat’
a reformatus templom iranyaban javasolja egyiranyusitani, ami az iskola megkézelitése
szempontjabol is kedvezd. Tamogatandé gondolat az iskola bejarata kozelében megallohelyek
kialakitasa, mely kizérolag ki- és beszallasra hasznélhaté. A Templom utcaban azonban a jelolt
megoldas megsziinteti a jardat a bejarat kdzelében, ami nem megengedhetd és balesetveszélyes.
A megoldast keresztszelvénnyel kell igazolni, és figyelemmel kell lenni a fasitasra illetve az utca két
oldalara jellemz6 szintkilonbségekre.

A fels6 Templom térrel kapcsolatosan mindenek elétt fontosnak tartom megjegyezni, hogy a
terliletrész specialis hasznalata, kiilondsen a tanulé ifjisag sportolasi lehetéségének bévitése
kedvezd és tamogatando.

A tervezett levalasztas a kozforgalmat kiszoritja a peremekre, és megsziinteti az akadalymentes
hasznalat lehetéségét. A beépitési terv nem tudott olyan megoldast felmutatni, mely az elézetes
véleményekben megfogalmazott elvarasokhoz illeszkednének, vagy legalabb kozelitenének. Ezek
Iényegi elemei a kdvetkezOk voltak:

o arészben vagy egészben keritéssel hatarolt funkcionalisan levalasztott teriilet hatarait gy
kell meghatarozni, hogy a torténetileg kialakult térformat ne valtoztassa meg, és a varosi
k6zdnség szabad mozgéasét a lehetd legkevésbé akadalyozza,

o akeritett rész az épiilet sarokpontjaitél minimum 3-3 m tavolsagban kezdédjon,

o akeleti oldalrél valo kertilés atlésan, azonos szintmagassagban (tehat jelentés
szintklilénbség nélkiil) legyen lehetséges,

o asportolasra alkalmas fellilet legyen egységes (a megosztas rontja a funkciot), mérete
pedig kifutoval egyiitt 30 x 16 m, ami megfelel a kosarlabda jaték szlikségletének,

o aziskola épiiletének homlokzata el6tt a hosszanti atjaras legyen biztositva,

o akerités jelzés-szer( legyen, és valjon el a labdafog6 halétol

o afels6 Templom tér rendezésének tervét a templom északi homlokzatanak vonalatl
egységesen kell kezelni.

Véleményem tovabbra is az, hogy a torténeti telepiilészerkezetet végérvényesen megvaltoztatd
tulajdonba adassal szemben a sajatos hasznalatra kijeldlt kozter(let iranyaban kell a megoldast
keresni.

Telekalakitas

A 964/1, 964/2, 964/3 tovabba a 966 hrsz Gsszevonasanak, illetve a 969 hrsz telekmegosztasanak
nem latom akadalyat, de a HESZ-ben ezt vagy konkréten fel kel tiintetni, vagy 4ltalanos felmentést
kell adni a Vt-1 dvezetben az ilyen jellegii telekalakitasra.

A felsé Templom tér telekalakitaséara vonatkozd igényt az eléz6 pontban ismertettem, a megoldas
lehetséges iranyait a szabalyozasi koncepcié alatt targyalom.
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Bemutatja a teriilet kozmd allapotét, és a valoszinlileg sziikséges kivaltasokat. Vizes kozmivek
vonatkozasaban koncepcionalisan abrazolja a szlikséges csatlakozasokat. Az ellatas feltételeit a
szolgaltat6 oldalarol nem igazolja.

Nem szolgaltat adatot az energia ellatasra.

Ordkséqi és kéryezeti értékek
A TTT ebbdl a szempontbdl nem értékeli a jelenlegi helyzetet, és a beruhdzas hatasat.

Az alabbiakban felsorolas szeriien sziikséges rogziteni a tényeket, hiszen a beruhazas sajat és
csatlakozo terilete a torténelmi varoskozpont helyi értékvédelmi teriiletén helyezkedik el

A beruhazasnak targya tervezett 6vodaként a orszagos védelem alatt allé miemlék
MO5 4173 8701 Lakohéaz (altalanos iskola) 863  Kossuth Lajos u. 2.

és kozvetlen kérnyeztében all a szintén miiemlék

M18 4188 8708 Reforméatus templom 950/1 Templom tér

M19 4189 8709 Lakoéhéaz (altalanos iskola) 1011 Templom tér 5.-Sas u. 5.

Egyedi helyi védelem alatt all a beruhazassal érintett )

HE 78 éplletek Templom tér 6. 964/1  volt Zarda, ma Balogh Antal Katolikus Alt. Iskola és
Gimnazium épiilete

és kozvetlen kornyezetében

HE 08 épiletek Templom tér 979  Jézus szive templom
HEM 02 Templom tér,mitargy 970/4 Templom téri kozkifolyd
HEM 03 Templom tér, mitargy 970/4 Templom téri kdzkifolyo
HE 04 épiletek Templom utca 3. 956  Lakéhaz

HE 65 épliletek Sas utca 3. 1010 Lakoéépiilet

Helyi jelentéségii védett természeti teriilet a
HTT 01. katolikus templom kertje és az attél D-re 1év0 fasitott kdztér
Templom tér, Szt. Istvan tér és a Kossuth L. utca sarkan 970/4, 982
14/1996. (VII. 1.) a templom korili kert egysege védendd, a fak egyedileg nem

A felsorolasbdl is lathato, hogy a varos egyik legértékesebb, védett értékekkel béven ellatott teriletérél
van szb. Az épitészeti tervezés szamara ez kiilonos felelésséget és kotelezettséget jelent.
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3. Szabalyozasi koncepcio

A TTT nem tartalmaz a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15.§. szerinti szabalyozasi koncepciot, és nem
elemzi részletesen, hogy mely pontokon sziikséges a tervezett beruhazas miatt a szabalyzatot
médositani. A beépitési terv véleményezése alapjan a varhaté modositasok az alabbiakban
foglalhatéak Gssze.

Felsé Templom tér hasznalati médjanak megvaltoztatasa esetében a modosités iranya még nem
eldontétt, de alapvetden két lehetséges megoldas van:
i1 a fels6 templom tér kijeldlt tertilete sajatos hasznélatra utalé jeldléssel Zkk/o jeldlést
kap, melynek definicidja:
kbzkert, részlegesen oktatasi célra atengedve
vagy
kdzkert, sajatos szerzédéses hasznalatban
Ennek megfelelen a "Z"-re vonatkozo elbirasok érvenyesek, tehat csak kijeldlt helyen
beépithetd, max 2% mértékkel.
Ebben a HESZ médositasa szilkséges egy Uj dvezeti kategdria bevezetésével.

2. a felsé templom tér kijel6lt tertlete beleker(l a Vt-1.v évezetbe, de nem beépithetd
teriletként. ]
Ebben az esetben a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ moédositasa egyarant
sziikséges.
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Mindkét esetben egyedileg szabalyozni kell a keritést (max 50 cm labazat felett teljesen attort
kerités, 6sszesen max 200 cm magassag, tovabba labdahalo), illetve a kialakithatod burkolatot
(max 50 % ? sportolast illetve gyalogos kézlekedést szolgald burkolat).

Az intézmény Vt-1V tombjének szabalyozasa
A HESZ jelenleg nem teszi lehet6vé a telek dsszevonast az igényelt mértékben. A fejlesztés
jellege miatt mindenképpen tdmogatando ezen eléiras megvéltoztatasa, vagy az adott
telekcsoportra vonatkozo egyedi eléiras megalkotasa.
Telekalakitas engedélyezéséhez a Vi-1 dvezetben javaslom a HESZ érvényes eldirasét a
kdvetkezOképpen modositani:
49. § (1) A tertilet hagyomanyos telekstrukturaja lehetéleg meg6rzendd, csak az
dvezetre eldirt telekméret elérése érdekében, vagy elfogadott beépitési terv alapjan
kezdeményezett telekhatar-rendezésekre van lehetéség.

A beépitési paraméterek tekintetében a TTT megallapitasai lesznek mértékadoak. A beépitési
magassagnal az el6zetesen jelzett 9,0 m (jelenleg 6,5 m), és az utcai homlokzaton 6nalléan is
teljesitendd 7,5 m valésziniileg tamogathaté lesz szakmai szempontbol.

A beépitettség mértéke a felsé Templom tér bevonasétdl fliggben allapitandé meg.

A hatsokert mértékét kell a Gazdag Erzsi Altalanos Iskola telkének megosztaséanal az G
beépités tekintetében eldimi az SzT-ben.

A Vt-1.1 teriilet - Kossuth utca 2. szam (6voda) - szabalyozasa
Az 6voda felljitasa, atalakitasa és bévitése szabalyozasi terv modositasi igényt nem vet fel.

Az Lk-1.2 teriilet - Kossuth utca 6. szam (parkol¢) — szabélyozasa
A Kossuth utca 6. szam alatt tervezett parkoléval kapcsolatban a telekdsszevonas, illetve a
kiszabalyozott feltaré (magan)ut megsziintetése vet fel kérdéseket — ennek tovabbi vizsgélata
sziikséges. A 7 helyrajzi szamra szétdarabolt telek Ujra egyesitése mindenképpen
tamogatando.
A parkoléhelyek kialakitasanak a jelenlegi szabalyok szerint nincs akadalya, de legalabb az
utcai épitési helyet fenn kell tartani, és a megfeleld épilet megvaldsulasaig az utcai
telekhataron zart keritésnek kell alini. Figyelemmel kell lenni a parkolé jogszabalyban elirt
fasitasi kotelezettségére, a zdldfellleti arany betartésara, és a csapadék elvezetés
megoldasara. A parkolé tervezésével kapcsolatosan fontos felhivni a figyelmet a hatsagi és
szakhatdsagi eléirasok és szempontok megismerésére.

Horvéath Andras
féépitész
Paksi Polgdrmesteri Hivatal Epitész iroda: www.paks.hu
7030 Paks, Dozsa Gyorgy Ut 55-61. 7621 Pécs, Citrom u. 8.
Tel: 75/500-584 Tel: 30/226-3660

Fax: 72/500-594 E-mail: andras@hp-arch.hu



BALOGH ANTAL KATOLIKUS ALTALANOS ISKOLA ES GIMNAZIUM FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS FELVETESEK,
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BALOGH ANTAL KATOLIKUS ALTALANOS ISKOLA ES GIMNAZIUM
FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS FELVETESEK, KERDESEK

Megéllapodas sziikséges a 969 hrsz-u ingatlanbdl sziikséges teriiletrész (benne az 969/A épiilet)

megvasarldsara

A Gazdag Erzsi Iskola telkének csokkenésére tekintettel vizsgdlni kell, hogy sziikséges-e

alkalmazni az udvarra és a beépitési szazalékra vonatkozo (altaldnos iskola: MSZE 24203-2:2012,

gyogypedagdgia: MSZE 24203-5:2012) minimalis / maximalis elSirast? Ha kell alkalmazni, akkor

szamolni kell, hogy az iskola visszamarado telkének beépitetlen része elegend6-e a szabvanynak
megfelel6 minimum udvarnagysagnak, illetve a szabvanyban meghatarozott maximalis

beépithetéségnek. Ha nem elegendé az udvar, vagy magasabb lesz a beépitési szazalék, akkor a

két ingatlan kdzo6tti hatarrendezést tovabb kell vizsgalni.

A Katolikus Egyhaznak kezdeményezni kell a Katolikus Templom mogotti kozteriileti rész

megvasarlasat, amit szeretnének az iskola ingatlanahoz csatolni.

o testiileti dontés sziikséges az értékesitésre vald kijeloléshez — feltételekkel (valdszin(ileg csak
a rendezési tervek mddositasa utan lehet a forgalomképtelen vagyonbdl kiemelni)

o (A 966 és a 964/2 hrsz-t ingatlanok korlatozottan forgalomképesek.)

Az Onkormanyzat &ltal ismert pincék taldlhatok a 967, 969, 969/A és a 964/2 hrsz-u ingatlanok

alatt.

A kézmdhelyzetet a csatolt melléklet dbrazolja, melyet egyeztetni kell a k6zm(iszolgaltatokkal.

o A Katolikus Egyhaz altal megveendd jelenleg kézteriileti ingatlanon 1évé kdzmdvek kivaltasat
— sziikség esetén — ki fogja finanszirozni?

o A beépitéssel nem érintett teriiletek esetében (focipdlya) talan nem sziikséges a kézmf(ivek
kivaltasa, vezetéki szolgalommal is értékesitheté az ingatlan, ha az egyhaz, illetve az
orokségvédelem részérdl ez valami miatt nem kizaro ok, ezt a lehet&séget vizsgalni javasolt.

A Katolikus Egyhaznak kezdeményezni kellene a HESZ és a szabalyozasi terv médositasat.

o akorabban kiemeltté tett teriiletet is mddositani kell a testiiletnek, hogy gyorsabban lehessen
lefolytatni a HESZ mdédositasat,

o itt meg kell adniuk az altaluk elvart paramétereket,

o itt a tervezendd Ovoda és az a feletti ingatlanokkal kapcsolatos paramétereket is célszerii
megadni, hogy egy rendezési tervi modositasban lehessen a Katolikus Egyhaz elképzeléseit
rendezni,

o arendezési tervek mddositasa soran modositani kell valészindileg a parkolasi rendeletet,

o arendezésitervek médositasa soran maddositani kell valészin(ileg a helyi természeti értékekrdl
sz0l6 6nkormanyzati rendeletet,
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RENDEZESI TERVVEL KAPCSOLATOS VAROSEPITESZETI INFORMACIOK:

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv

HESZ médositas sziikséges az alabbi feltételek biztositasdhoz:

Telepiilésszerkezeti Terv_mddositasa sziikséges az

telekstruktura valtoztatdsahoz (a hatalyos HESZ a védett teriileten beliil elhelyezkedd ingatlanok
vonatkozdsaban el6irja a meglévé telekstruktura megdrzését, igy a telkeket jelenleg nem lehet
Osszevonni, a telkek 6sszevonhatdsdganak biztositdsa érdekében sziikséges e tekintetben a
modositas)

a Templom téri ,csatolandd terilet” Zkk kozkert Ovezeti besorolasanak igény szerinti
modositasahoz (ahhoz, hogy az iskola telke és a kdzkert 6sszevonhato legyen, a kozkertet is az
iskola telkének megfelelS dvezetté kell nyilvanitani, igy érheté el az 6sszevonhatdsag és az elGirt
beépitési szazalék biztositasa)

a volt reformétus iskola (mlemlék) épiilet el6tti kozterileti sdv (kbzhasznalata ut) kialakitasahoz
Vt-1.V (iskola jelenlegi teriilete) dvezeti paraméterek sziikséges modositdsahoz az egyhaz altal
megadott igények alapjan

a ZKK (templom és kornyéke zoldtertlet) most helyi védett természeti teriilet fejlesztéshez
szitkséges terilettel valé csokkentéséhez, védelem feliilvizsgalata

a Lengyel parkban a szabalyozasi tervben javasolt mélygarazs csokkentéséhez, vagy elhagydsahoz
A 970/2 hrsz-u trafé ingatlana a Kossuth L. utcai telekhatdrig tart. Azt nem lehet az iskola
teriiletéhez csatolni, mert a trafé Gizemeltetéséhez szitkséges kozteriileti kapcsolat.

A trafét a HESZ mdédositas tervezési teriiletébe is be kellene venni (a kiemelt teriiletben nincs
benne).

aldbbi elemekben

a beépitésre szant (iskola jelenlegi teriilete) és a
nem beépitésre szant teriiletek (focipdlya, kdzkert)
hatarvonalanak megvaltoztatasa

a helyi jelentéségli természetvédelmi terilet
hatdranak megvaltoztatasa

dllamigazgatasi egyeztetés, Allami F&épitész
tdmogato véleménye

a telepllésszerkezet moddositasanak hatarozattal
valé elfogadasa

A HESZ és SzT médositashoz sziikséges feltételek

(Kérjiik, hogy a HESZ médositast az egész beruhazasra tekintettel kezdeményezzék, beleértve a

Kossuth Lajos utcai ingatlanokkal kapcsolatos igényeket is.)

314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15.§. szerinti Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
készittetése (beépitési javaslat, telken beliili és hatdrolé kozteriiletek, zoldfelliletek és szabad
terek kialakitasa, kozlekedési és parkoldsi rend, stb. — a tartalmat a fGépitésszel kell leegyeztetni)
a TTT-t a KépviselS-testiilettel el kell fogadtatni.

Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése az elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapjan
Képviselé-testiileti dontés a kiemelt fejlesztési teriiletté valé nyilvanitdsrol

Képvisel6-testiileti dontés a HESZ és SzT médositas elinditasardl
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A HESZ és SzT modositdsa elbreldthatélag a telepiilés tervezdkkel torténd szerz6déskotéstsl
szamitott 6 hdonap.

A Szerkezeti terv részlete:

A Szabdlyozasi Terv 2018 dprilisaban érvényes részlete
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A 2018. APRILISABAN ATADOTT BEEPITESI JAVASLAT

A javaslathoz a tervezd a kovetkezd informacidkat adta:

- Az Onkormanyzati egyeztetések és helyszini szemle alapjan a 967 hrsz-en all6 étterem végiil
nem fog kapcsolddni a tervezési programhoz. A tovabbiakban a témbbelsé rossz allapotu
konyhaépiilet teljes elbontasaval szamolunk.

Ennek helyén épitendé 3 szintes épiilet féldszintjén a kisegits iskola visszakapna az étkeztetési
tereit, felette pedig az iskola oldalardl oktatasi funkcidk kapnanak helyet. A telekhasznalat a
kisegitd iskola részére biztositva lesz.

Az épiilet elhelyezésére kell némi telekkorrekciét végrehajtani a két intézmény kdzott.

Ennek okan a Kossuth utca fel6l nem lesz iskolai bekozlekedés, ez marad a Templom utca és a
Dézsa Gyorgy utca feldl.

- Atemplom feletti teriilet (1491m2) 6sszekapcsoldsaval a kért beépitési mutatok teljesithetk. A
teriiletet iskolaidén tul kdzcélra megnyitnak és at lehet rajta kdzlekedni. A kerités lehatarolasra
viszont sziikség lesz.

- A parkolasra az Egyhazmegye a Kossuth Lajos utcaban telket vasarolt, az itt levé romok
elbontésaval lehet a parkolast az Ovodaval egyiitt megoldani.

Amennyiben a tervezett elképzelések megfeleléek, az Onkormanyzat és az Egyhdzmegye a
rendezési terv modositasara szerz6dést kdtne.

- Tajékoztatasul mellékelem a Kossuth Lajos u. 2. miemléki épiilet tervezett atépitésének
alaprajzat. A megoldas a mlemléki szakértSvel (Dr Gere Laszld) egyeztetésre kertilt,
varosképileg a felujitott utcai homlokzat valtozatlan marad.

Beépitési terv, 2018. 04. - a Katolikus Iskola fejlesztésének tervezdi javaslata

&
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ESZREVETELEK
A 2018. APRILISABAN ATADOTT BEEPITESI JAVASLATTAL KAPCSOLATBAN

A felvetések térképi megjelenitése

1. Afelsé Templom tér megosztasaval és kizardlagos hasznalatba, vagy tulajdonba adasaval

kapcsolatban sziikséges hivatali Iépéseket és HESZ médositasokat a kordbbiakban targyaltuk.

A funkcionalisan levalasztott, részben, vagy egészben keritéssel hatdrolt teriilet hatarait ugy kell

meghatdrozni, hogy a torténetileg kialakult térformdt ne valtoztassa meg, és a vdrosi kdzonség

szabad mozgdsat a leheté legkevésbé akaddlyozza. Ennek érdekében:

e a keritett rész az épiilet sarokpontjaitél minimum 3-3 m tdvolsagban kezd&djon,

e a keleti oldalrdl vald keriilés atlésan, azonos magassagban (tehét jelentds szintkiilonbség
nélkil) legyen lehetséges,

e asportolasra alkalmas feliilet legyen egységes (a megosztas rontja a funkciét), mérete pedig
kifutéval egyiitt 30 x 16 m, ami megfelel a kosarlabda jaték sziikségletének,

e aziskola épiiletének homlokzata el6tt a hosszanti dtjaras legyen biztositva,

e akerités jelzés-szer( legyen, és véljon el a labdafogd halotol

A fels6 Templom tér rendezésének tervét a templom északi homlokzatanak vonalatol egységesen

kell kezelni.
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2. Alapos elemzést igényel a telekhatdr rendezés a 969 (Gazdag Erzsi Iskola) irdnyaban:

e a3 szintes Uj éplilet homlokzata nyilvan megnyitott a nyugati oldalon, ezért az oldalkertet
ennek megfelel6en kell meghatarozni (minimum H/2, amennyiben a 969 hrsz-on nincs épitési
szandék a hatsokertben)

e g3 foldszinti funkcié miikodésével kapcsolatban tisztazni kell

o afinanszirozasi kérdéseket,

o ahosszu tava mikodés feltételeit,

o aszemély és aru mozgds Utvonalait,

o kiilonos tekintettel a fogyatékos tanuldk biztonsdgos mozgdsara, testnevelési igényére,

e ahosszu tdvi miikodésre kikotott garancidkat esetleg dssze lehet vetni a Templom tér
hasznalatra dtadott teriiletének tigyével,

3. Az oktatdsi épuiletek tomegformalasaval kapcsolatban:

e aTemplom utcdban az épiilet homlokzatat a telekhatarhoz kell illeszteni — a finoman megtort
vonal mas, torténetileg kialakult kérnyezeti elemmel egyiitt olyan érték, melyet elveszteni
oktalansag és felel6tlenség lenne,

e 2967 hrsz fel6li nyugati befejezés az egyuttesnek zartabb legyen (esetleg csak az alsé szinten),
és hasznalja ki az alapteriileti lehet&ségeket,

e ehhez hasonldan, a 970/3 hrsz (apartman haz) felé is a jelenlegi beépitésnek megfelelen az Uj
épuletszarny a telekhatdrig terjedjen, és ne nyissa meg az épiletek altal most bezart sarkot.

4. A Templom utca forgalmi rendjét a 2018-ban elfogadott ,Koézlekedési intézkedési terv
fellilvizsgdlat” a reformdtus templom irdnyaban javasolja egyirdnyusitani. Az iskola megkozelitése,
és a ledlléhelyek szempontjabdl is ez latszik kedvezébbnek.

5. A Kossuth u. 6. szam alatti ingatlannal kapcsolatban
Orémteli lépés, ha a 7 helyrajzi szambél all6, furcsa konglomeratum egy kézbe keriil. A telek
egyiittes azonban tobb szabdlyozasi tervi problémat is felvet:
e kérdés, hogy a szétdarabolt teriileten jogszerlen létrehozhatd-e egységes funkcid, vagy
el6feltétel a telekhatar (vissza)rendezés?

e atelek két 6vezetbe tartozik (Lk-1.2 és Vt- /? S 2N \% 29
1.1), amit elvileg telekhatérnak kellene A& $ %
elvalasztani, o &
e abelsd Vt-1.1 dvezet azért lett kialakitva, W Lol 4 ‘&“
hogy a Katolikus 6voda (akkor altaldnos P -
iskola) szamdra fejlesztési teriiletet S < / 3
biztositsunk. Ez a 864 hrsz beépitése miatt % ‘5‘1 e T e mel
most j6 eséllyel ellehetetlentil, tehat Napss <. > - R
kérdéses, hogy nem vélik-e sziikségessé itt g g\si\_ d ;’!. ; '1': = 2\
is az SzT modositas? A AT B Prie Ve,
e atelek Lk-1.2 dvezetbe tartozo részét a L O Yan 'J;"(&'-f? 3 - o
867 hrsz (t, mint kozlekedési teriilet " AL 2N Y Y

megosztja, ami megint akadalyozza az

’a‘. & - Jd . - 1 : >
egységes telekhasznalatot. e - %
Pu P S 2 N
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6. A Kossuth U. 6. szam alatt tervezett parkolé esetében tisztazni kell, hogy:

o milyen mértékben elégiti ki a parkolasi sziikségleteket, illetve kik, és milyen feltételekkel
hasznalhatjak?
kozforgalmu, vagy kdzforgalom szamara megnyitott parkoloként létesiil-e?

o kozUti engedélyt igényel, vagy az iskola fejlesztésének engedélyezési eljardsaban keriil
elbirdlasra?

e hogyan lesz megoldva a csapadékviz gy(ijtés, tisztitds, és elvezetés?

¢ hogyan lesz biztositva a zoldfeliileti arany (min 20%)?

o hogyan biztositott a jogszabdlyban el6irt fasitas (a telepitett fak nem léghatnak tul a keritésen,
tehat szélesebb savot, vagy szigetet kell nekik biztositani),

Varosépitészeti szempontbdl nem elfogadhatd a telket tisztan parkold funkcionak atengedd, foghij-
szer{i hasznalat. Az utcai épitési vonalhoz illeszked&en egy traktusmélységig (min. 8 m) az épitési
helyet biztositani kell (ldsd HESZ 39.§ (2)).

7. AKossuth utca forgalmanak rendezése 7
A javasolt burkolatvaltas, és a Kossuth u. alsé szakaszanak , forgalomcsillapitasanak” hatékonysdga
kérdéses. Az utcat keresztezd gyalogos forgalom védelme jelenti az elsGdleges feladatot, amit
abban a savban kell intenziven kezelni, ahol megjelenik. Az atkelési sav kialakitdsa
forgalomtechnikai kérdés, melyre szaktervez6tél kell megoldasi javaslatot beszerezni.
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FELUEGYZES
A 2018. MAJUS 16-AN TARTOTT EGYEZTETESROL

Az egyeztetés lényegre torden a beruhazas megvalositasat eldsegité 6nkormanyzati déntések
megalapozasat célozta meg. A HESZ és SzT médositasok munkafolyamatanak elinditadsahoz a képvisel§
testiiletnek hatarozni kell a tervezés tartalmarol és teriileti kiterjedésérél. A beruhazas terve és az érvényes
szabalyozds k6z6tt jelenleg a kovetkezd (itkdzési pontok vannak:

1. A fels6 Templom tér Zkk kozkertjének szabalyozasa
Az épittetd az intézmény teriileti mutatdinak javitasa, valamint a tényleges sportolasi és szabadban
tartézkodas igényei miatt teriletet kivan kapni a felsé Templom tér kozteriiletébdl.

A jelenieg Zkk, kdzkert besorolasu, torténetileg kialakult teriilet haszndlata az oktatdsi intézmény szamara
tobb maédon is biztosithaté:
- akozteriilet besorolas megtartdsa mellett a teriilet hasznalatanak megkdtésével (kalonleges
hasznalati elSiras), mely esetben telekalakitdsra nincs sziikség,
- ateriiletfelhasznalds és a tulajdonjog megvaltoztatdsaval, az oktatasi intézmény telkéhez csatolva

A masodik esetben a Szerkezeti és Szabalyozasi terv, valamint a HESZ médositésa szitkséges. Ennek
elSkészitéséhez szitkséges a telkek bevondsa a kiemelt gazdasagfejlesztési teriiletek kdzé, tovabba a
kés6bbiekben részletezett Telepitési tanulmanyterv (TTT) elkészitése a telekhatar — és késbbi szabdlyozasi
vonal pontos meghatdrozdsa érdekében.

Az intézmény altal hasznalt terilet lehatdrolasanal a kdvetkez§ szempontok érvényesitésében egyeztek
meg a felek:
- ateriilet nem beépithetd, azon a sportoldst és pihenést szolgald burkolatok és kerti épitmények
helyezhet6ek el.
- atérlehatéroldsa olyan attort keritéssel torténhet, mely
o kialakitdsaban, anyaghasznalatdban méltd a miiemléki kbrnyezethez,
O megtartja az atlathatdsagot, tehat az alacsony labazat felett attort feluletd.
- akerités északon, a reformatus templom el6tt min. 3 méterrel visszalép az iskola sarkdhoz képest
- aburkolat a lehetdségekhez képest biztositja a gyalogosoknak az akadalymentes athaladast, és
ennek érdekében a Sas utca fel6li lépcséket a magasabban vezetett szinten kikertdili.

2. Az intézmény Vt-1V témbjének szabalyozasa
A HESZ jelenleg nem teszi lehetSvé a telek sszevonast az igényelt mértékben. A fejlesztés jellege miatt
mindenképpen tamogatandoé ezen el6iras megvaltoztatdsa, vagy az adott telekcsoportra vonatkozo egyedi
el6iras megalkotasa.

A beépitési paraméterek tekintetében a TTT megallapitasai lesznek mértékadoak. A beépitési magassagnal
az elézetesen jelzett 9,0 m {jelenleg 6,5 m), és az utcai homlokzaton dnalléan is teljesitendd 7,5 m
valdszinlileg tamogathato lesz szakmai szempontbdél.

A beépités konkrét épitészeti formaldsaban az el6irt zartsoru beépités a mértékado. Az épiilet az utcai
(kozterdleti) telekhatdron alljon, és lehetdleg zarjon a csatlakoz6 telek hataraig.
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3. AKossuth utca 2. szam (6voda) - Vt-1.1 teriilet szabalyozasa
Az dvoda felljitdsa, atalakitdsa és bévitése szabdlyozasi terv mddositasi igényt nem vet fel.

4. A Kossuth utca 6. szam (parkold) — az Lk-1.2 teriilet szabdlyozasa
A Kossuth utca 6. szam alatt tervezett parkoldval kapcsolatban a telekdsszevonds, illetve a kiszabélyozott
feltaré (magdn)ut megsziintetése vet fel kérdéseket — ennek tovabbi vizsgalata sziikséges. A 7 helyrajzi
szamra szétdarabolt telek ujra egyesitése mindenképpen tdmogatandd.

A parkoldéhelyek kialakitdséanak a jelenlegi szabalyok szerint nincs akaddlya, de legalabb az utcai épitési
helyet fenn kell tartani, és a megfelel§ épiilet megvaldsuldsaig az utcai telekhatédron zart keritésnek kell
allni. Figyelemmel kell lenni a parkolé jogszabdlyban el&irt fasitasi kotelezettségére, a zoldfellleti arany
betartdsara, és a csapadék elvezetés megolddsara. A parkold tervezésével kapcsolatosan fontos felhivni a
figyelmet a hatdsagi és szakhatdsagi elGirdsok és szempontok megismerésére.

5. A telepitési tanulmanyterv
Epitési beruhédzas esetén telepiilésrendezési eszkdz médositdsanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15.§. szerinti tartalommal. A tanulmany
célja, hogy az el6készités sordn érthetdek és lathatoak legyenek azok a beépitési szandékok, kornyezeti és
kozmli feltételek, melyek a mddositdst befolyasoljak.

Kiilon fel kell hivni a figyelmet a jelenlegi kdzteriilet alatti kozm(ivekre, ezek esetleges atépitési, kivaltasi
igényére, mely befolyasolhatja a szabalyozasi vonal véglegesitését.

48N,
.
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A.4. szamu melléklete: Elfogadasra javasolt beépitési terv
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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. El6ézmeny

A Pakett Kft tulajdonaban levé, Liget utcai voit Pinceszet teruletére a tulajdonos
2017. februarjaban a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat
kérte a varos dnkormanyzatatol. Kérelmében az épiletmagassag és az
elhelyezhetd lakdsszam novelését kérte a terllet tulajdonosa.
Ennek folytatasaként Paks Varos Onkormanyzata 2017. december 11-i testileti
tlésén hatarozatot fogadott el, melyben a teriletet kiemelt fejlesztési terletté
nyilvanitotta, valamint a szilkséges telepllésrendezési eszkéz6k modositasanak
elinditasahoz hozzajarult a kévetkezé feliételekkel:

» a beruhazo készittessen telepitési tanulmanytervet

o a telepitési tanulmanyterv tarsadalmasitasa torténjen meg (a

tarsadalmasitast a képvisel6testilet vallalja)

(169/2017.(XI11.11.) Kt. szamu hatarozat)

1.2. Tervezesi teriilet rovid bemutatasa

Tervezési teruletink a Liget utcai volt Pincészet terilete (2,25ha), valamint a volt
Pincészet teruletétdl a Tolnai ut felé esd mintegy 7.040m2-es lakoterilet.

A tervezési terililetet hatarolo utcak: Liget utca, Hosok tere, Zapor utca.

A volt Pinceszet terillete a Tolnai ut felé lejtés terilet;, a terlileten belil a
szintkUlénbseg csaknem 10m. A pincészet 3 kdzuti bejarattal mikddétt: ket bejarata
van a Liget utca feldl és egy bejarata a Hosok tere feldl. A Liget utcai két bejarat volt
a pincészet gazdasagi bejarata, e két bejarat kdzott cca.dm-es a szintkllonbség. A
HOsOk tere feldli bejarattdl hosszan vezetett az Ut a pincészet féepilete elbtti
Jisztasig”. A terepviszonyokat kihasznalva magat a pincét a dombba betolva
helyezték el, felette 1-2m-es foldboritas és elburjdnzott vegetacid talalhatd. A
féepulet elsd traktusaban helyezkedtek el az irodak és egy raktar. A pince kézépsd
nagy nyitott tereben nagyméretl tartalyok sorakozhattak, két szélén pedig épitett
tartalyok helyezkedtek el.

A pincészet évek 6ta nem mikoédik. A teriileten az elmult években kiszolgalo

épuleteket és mutargyakat bontottak el, a féépllet viszont megmaradt.
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1.3. Tervezéesi terilet és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A terllet szomszedsagaban jelenleg csaladi hazak allnak mind a H6sok tere és a
T'olnai ut felé, mind a Kishegyi ut felé. Ez utobbi csaladi hazak a
terepadottsagoknak kdszdnhetdéen tobb méterrel magasabban helyezkednek el.
Mogottuk a Kishegyi Ut felé négyemeletes témbhazak allnak.

A Liget utcaban a terllettel szemben egy altalanos iskola helyezkedik el,
tornacsarnokkal. Ebben az utcaban a pincészet telekhatarara raépulve sorgarazsok
eplltek, a terepviszonyok miatt két garazsonként rampaval.

A Zapor utca feldli oldalon végig csaladi hazak allnak az utca tuloldalan. Tekintettel
arra, hogy a Zapor utca szintje jéval magasabban van a volt pincészet

terepszintjetdl, semmiféle kapcsolat nem volt a Zapor utca és a pincészet kozott.

2. JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

2.1. A modositas soran elérendd célok oOsszefoglalasa: modositandd elemek

elemek 6sszefoglalasa

A terulet tulajdonosa azt szeretné elérni, hogy az épuletmagassag 7,8m helyett min.
9,8m legyen és a jelenleg elhelyezhetd 90 lakassal szemben a modositast kovetéen

125 lakas legyen elhelyezhetd.

A tervezési terlleten a jelenleg érvényes szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat szerint 2 épitési Ovezet talalhatd: Lk-3.5 és Lk-3.4 kisvarosias
lakoterllet; az épitési dvezet hatara megosztja a volt Pincészet tertletét.
A két épitési Ovezet beépitési paraméterei a kévetkezok:
o Lk-3.5 épitési dvezet (nagyjabol a volt Pincészet terllete). szabadonalld
beépitési mod, min. 600m2-es teleknagysag, max. 40% beépithetdseg, min.
50% zoldfeltlet, épuletmagassag max. 7,8m; a volt Pincészet terllete
nagyobb mint 1.800m2; igy az elhelyezhetd lakasszamot a telekterllet és
250m2 hanyadosa hatarozza meg
o Lk-3.4 epitesi ovezet (nagyjabdl a volt Pincészet és a Tolnai ut kozotti
teriilet): kialakult allapot ill. szabadonalld beépitési méd, min. 360m2-es

teleknagysag, max. 50% beépithetéseg, min. 20% zoldfelulet,
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éplletmagassag max. 7,8m,; itt két telek terulete nagyobb mint 1.800m2; igy

az ott elhelyezhet6 lakasszamot a telektertlet és 250m2 hanyadosa
hatarozza meg; a t6bbi telek teriilete kisebb, mint 1.800m2; igy azokon max.

4-4 rendeltetési egység helyezhetd el.

A javasolt médositassal a terllet tovabbra is kisvarosias lakoterilet maradna,
vagyis a teriletfelhasznalds nem valtozna (vagyis a telepllésszerkezeti terv
modositasa nem szikséges). Javaslatunk az épitési Ovezet hataranak
athelyezeseét, valamint a megléevé kivarosias lakoterileti 6vezetek mellé egy U

épitesi dvezet meghatarozasat jelenti.

2.2. Szabalyozasi koncepcid

A tervezési teriileten az épitési 6vezet hatarat athelyeznénk:

» a Tolnai ut felé es® 4 csaladi hazas telek megmaradna Lk-3.4 épitési

ovezetben; ezek kisebb méretl, 500-700m2-es beépitett ingatlandk
o a volt Pincészet teruletére és a mellette 1évd két nagyobb telekre (1.800-
2.700m2) egy Uj, Lk-3.P épitési Ovezetet javasolunk a kovetkezd

paraméterekkel:

o szabadonallo beépitési moéd, min. 1.000m2-es teleknagysag, max.
40% beépithetéseég, min. 50% zoldfelulet, éplletmagassag max.
9,8m; az elhelyezhetd Ilakasszdmot a telekterillet és 180m2

hanyadosa hatarozza meg

Vagyis a beépithetdseég és zdéldfelllet paraméterei valtozatlanul megmaradnanak;
az éplletmagassagot emelnénk olyan értékre, mely mas Lk épitési dvezetekben is
eloéfordul (pl: Lk-4.1; Lk-5.4; Lk-5.6).Ezen kivil az egy lakasra juto telekteriilet
250m2-r6l 180m2-re torténd csdkkentésével névekedhetne az elhelyezhetd

lakasszam.

2.3. Tervezett fejlesztés beépitési terve
Beépitési terviink készitesekor a terillet terepadottsagait, a meglévd kozuti

csatlakozasokat vettik elsésorban figyelembe.
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A volt Pincészet lelke, a pince, miszakilag megfelelé allapotban van és tekintettel

arra, hogy a helyi épitési szabalyzat zart gépkocsitarold elhelyezését irja elé a
lakasszam mertékéig, a meglévé pince megtartasa és mélygarazsként térténd
felhasznalasa mellett dontéttink.

A koézuti csatlakozasok terepszintjét figyelembe véve 4 éplletben helyeznénk el a
125 lakast, éplletenként 31-32 lakassal. Az épuletek 3 teljes lakdszintet
tartalmaznak, a negyedik lakoszinten 1-2 lakast helyeznénk el, nagyobb méret(i
tetéteraszokkal.

A Liget utca feldli felsé bejaraton keresztll az A és B lépcséhazhoz lehet eljutni
gyalogosan, valamint autéval az A |épcséhazhoz. A Liget utcai alsé bejarat cca. 4m-
rel lejiebb helyezkedik el; innen gyalogosan elérhetd mind a négy épilet,
gépkocsival a C lépcsbhaz, valamint a B lépcséhaz meélygardzsa. Ezen kivil a
szintkilonbséget kihasznalva, az A lépcsbhaz foldszinti teraszai ala fedett gépkocsi
beallét terveztink.

A Hosok tere felbli bejaraton keresztll gyalogosan szintén el lehet jutni mind a négy
épllethez, gépkocsival pedig a D 1épcséhaz kozelitheté meg. Ez az épulet a Zapor
utca fel6li terileten helyezkedik el; itt a meglévé féldrézsiinek nekitolva helyezziik el
az éplletet, a rész( feléli oldalon mélygarazs kialakitasaval.

A négy épuletet igyekeztiink Ggy elhelyezni, hogy a kozéttik kialakuld terileteket
gépkocsi mentes zoldfellletként lehessen hasznalni, igy értékes fellletei tudnak
lenni a lakdé funkcionak; jatszotéri elemek elhelyezésére, pihené fellletek
kialakitdsara nyilik lehetéség.

A féldszinti lakasokhoz sajat hasznalatd ,mini kerteket” biztositunk.

A melygarazsok feletti fodemekre zoldtetd tervezett.
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2.4. Tervezett fejlesztés forgalmi vizsgalata:

Alapadatok

Paks Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Osztélyanak,Paks Fenntarthaté Varosi Mobilitasi
Terve” Mobil City Mémoki Tanacsaddé Bt. 2017. évi tanulmanya, ennek évi
forgalomszamlalasi adatait hasznaltuk fel.

A Kozuti Tervezés Utigyi elbirasadban (e-UT03.01.11 /UT 2-1.2001:2008) foglalt
elviselheté, illetve eltirheté szolgaltatdsi szintek teljes keresztmetszethez szamolva
beltertleten gy(jté utak esetén, 800 EJ/h/kétirany, és az eltlirhet6é mérték szama 1000
EJd/n/kétirany. A lakéutcakra ezen érték nincsen meghatarozva, igy ezen érték 30%-at
vesszik figyelembe elviselhetd forgalom nagysagnak 240 EJ/h/kétirany (ami félpercenként
1 autét jelent iranyokként).

A vizsqgaélt teriilet lehatarolasa:
Paks, gytjtéuttal hatarolt teriilet
- Tolnai ut 6231 jelii orszagos kozut
- Ujtemplom utca
- Kishegyi at
utcak altal kdzre zart lakétémb, nagysaga: 22ha
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Kozlekedési térkép alapjan a tervezési terilet jellemzden varosi gyGjtéuttal hatarolt
lakotomb belsd lakoutcakkal:

Lakdutcak :

Domb, Liget, Zapor, Buzavirag, Alkotmany, Kodaly Zoltan utca és a H6sok tere.
A jelenlegi belsé témb becsilt lakossagszama:~1600 6

(140 csaladi haz, 340 tarsashazi lakas)

Becslilt gépjarmiivek szama a lakotombdn belll (1,5 lakasszam): 720 db

A 3837. hrsz. terileten (Liget utcai volt Pinceszet) fejleszt6 altal kért beépitési
paraméterek modositasat kdvetéen lakasszam legfeljebb:125 db

A terlileten a HESZ el6irasai szerint 125 lakashoz szilkséges személygépkocsi-tarold és -
parkold helyek szama: 188db.

A jelenlegi szabalyozasi terv szerint a megengedett lakasszam legfeljebb: 90 db

A terlleten a HESZ eléirasai szerint 90 lakashoz szilkséges személygépkocsi-tarolo és -
parkolo helyek szama :135 db

A szabalyozasi terv modositasa miatti névekmény 63 db személygépkocsi.

(A 3834/4 és 3836 hrsz-u terlileten a jelenlegi szabalyozasi terv elGirasait figyelembe véve
18 lakas lenne elhelyezhetd,; ehhez 27 gépkocsi elhelyezése lenne szlikséges. A javasolt
szabalyozasi terv modositas utan ezen a két telken 6sszesen 24 lakas lenne elhelyezhetd;
ehhez 36 gépkocsi elhelyezése lenne sziikséges. Itt a névekmény 9 db
személygépkocsi).

A lehatarolt vizsgalati terilleten a meglévé 720 személygépkocsi és a tervezési terlleten
lehetséges jarmlvek szama 135+27+62, az intézmények és garazsok miatti napi
forgalomnagysag kb 200 jarmd, igy osszesen: 1144 db személygépkocsi-forgalom
prognosztizalhato. (A terlileten atmend forgalommal nem szamolunk, mivel a megiévd
hatarold gy(jté6 utak parhuzamos vezetése, illetve egymassal valé kapcsolata nem
indokolja a kézleked8k szamara a roviditeseket, illetve a sz6kd utak létesitését. A legtobb
lakd utca vonalvezetése és kialakitasa csak a helyi célfogalom lebonyolitasra alkalmas,
atmend forgalom szamara nem vonzo6 é€s nem kedvezé.)

Meglévéd qyiijtd uti adatok a forgalom nagysagara vonatkozdan:
Forgalomszamlalasi alapadatok a Mobil City Mérndki Tanacsadé Bt. tanulmanya alapjan:

ANF MOF ) Kapacitas
Mertékado Mértékadd
. . tartalékok az
elviselhetd elviselhetd . ]
EJ/ Nap EJ/h elviselhetd
forgalom EJ/h | eltirheté EJ/h )
szinthez
Ujtemplom
3180 318 800 1000 60%
utca
Kishegyi ut 4000 400 800 1000 50%

Tolnai ut 6578 657 1000 1200 34%
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A tombbelsében lévd lakéutcakra feltetelezelt forqgalom (jelenleqi) nagysaqga (1. tablazat)

ANF | MOF Elviselhetd

Belsé utcakra osztott EJ/ Megjegyzés szolg. szint.
forgalom nagysagai Nap EJ/n Ej/h
szokout, atmend 240

Domb utca 400 40 forgalom

Liget utca 250 20 Sportcsarnok 240
Zapor utca 150 15 240
Buzavirag utca 200 20 240
Alkotmany utca 175 18 240
Kodaly Zoltan utca 350 35 Zsak utca 240
H&sok tere utca 315 32 Fo uttal parhuzamos 240

Osszesen: (720+200)*2=1.840

A jelenleg érvényes szabalyozasi terv szerinti beépités esetén a 162 (135+27) db jarmi
forgalma a lakéutcak kdzul a kdzvetlen csatlakozast utak forgalmat, illetve a hozzajuk
kapcsolodd gyljtdéutak forgalmat ndvelné meg. A napi 1 ki- és 1 behajtassal szamolva a
laké utcak forgalmanak névekedése az alabbiak szerint alakulna:

A témbbelsében lévé lakdutcakra feltételezett forgalom naqysaqa az érvényben lévd

szabalyozasi terv szerinti beépités esetén (2. tablazat)

Elviselheté | Kapacitas
Vizsgalt terilet ) Noévekmeny o ]
ANF MOF szolgaltatasi { tartalek
lakéutcai nagysaga )

EJ/Nap | EJ/h szint EJ/h %
Domb utca 400 40 0% 240 83
Liget utca 466 46 86% 240 81
Zapor utca 186 19 24% 240 92
Bdzavirag utca 200 20 0% 240 91
Alkotmany utca 175 18 0% 240 92
Kodély Zoltan utca 350 30 0% 240 87
Hoésdk tere utca 387 39 23% 240 84

dsszesen:

(162+720+200)*2=2.164
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A tervezett beépitést kovetden a 224 (188+36) db jarmi forgalma a lakdutcak kozil a
kdzvetlen csatlakozasu utak forgalmat, illetve a hozzajuk kapcsol6dé gy(jtéutak forgalmat
néveli meg. A napi 1 ki- és 1 behajtassal szamolva a lakd utcak forgalmanak novekedése
az alabbiak szerint alakulna:

A tombbelsbben lévd lakdutcakra feltételezett forgalom nagyséqa a szabalyozasi terv

modositasa szerinti beépités esetén (3. tablézat)

_ Elviselhetdé | Kapacitas
Vizsgalt teriilet . Névekmény o
a ANF MOF szolgaltatasi | tartalék
lakoutcai nagysaga )

EJ/Nap | EJ/h szint EJ/h %
Domb utca 400 40 0% 240 83
Liget utca 550 55 120% 240 77
Zapor utca 200 20 33% 240 91
Blzavirag utca 200 20 0% 240 91
Alkotmany utca 175 18 0% 240 92
Kodaly Zoltan utca 350 30 0% 240 87
Hosok tere utca 413 41 321% 240 83

gsszesen: (224+720+200)*2=2.288 .

A Domb, Buzavirag, Alkotmany, Kodaly Zoltan utca forgalma a volt Pincészet teriletének
beépitésétdl nem fognak megvaltozni, azok forgalma nem fog névekedni, mivel a
kozlekedék forgalmi iranya nem esik azok iranyaba és nem jelent alternativ Gtvonalat.

A Hoso6k tere, Liget utca és Zapor utca forgalma nagymértékben megnévekedik a beépités
el6tti allapothoz képest, de a még elviselhetd MOF értéke kapacitastartalékokkal
rendelkezik.

A Liget és Zapor utca jelenlegi beépitésébdl adddoan (intezmenyek, garazsok, illetve
egyik oldalon csaladi hazak) nem rendelkeznek nagy forgalommal. Ugyanez nem
mondhato el a Hésdk terérdl, amely teljesen kiépult, és parhuzamos a Tolnai Gttal, aminek
ugyan nem jelent sz6kd utat, de minimalis 1-2%-os forgalom-atterhelés becsiilhetd.

A volt Pincészet beepitesi tervében a meglévd 3 utcsatiakozast vettik figyelembe és
ennek megoszlasa a Liget utcahoz és a Hésok teréhez csatlakozik. A tavozasi iranyokat
mind a harom gy(jtdutra egyenletesen terhelve alakitottuk ki.

A szabalyozasi terv mddositas el6tti és utani beépités esetén a harom érintett lakoutca
forgalma a kovetkezéképpen alakul:

o Liget utca forgalma ndvekszik 84EJ/h értékkel; 18%-os forgalomnévekedés

o Zapor utca forgalma névekszik 14EJ/h értékkel; 7,5%-0s forgalomnévekedeés

o HOsOk tere forgalma novekszik 26EJ/h értékkel; 6,7%-os forgalomnévekedés
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A lakasszamok ndvekedésével a forgalom nagysaga is megvaltozik, de ez nem olyan
szamottevd mertékd; valamint a szolgaltatasi szinthez tartozé MOF nagysaga tovabbra
sem éri el az elviselhet¢ szinthez korabban megallapitott 240 EJ/h/ ketirany forgalmat.

A szabalyozasi terv modositas miatti forgalomndvekmény a lakdutcara vetitett mértékado
6ra forgalmat nem néveli meg az elviselhetd szolgaltatasi szint hatarértékéig. A vizsgalt
tombot hatarolé gydjtéutak forgalmahoz viszonyitva a tervezett beépités miatt kialakulé
tobblet jarmivek (224 jarm( egyszer forgasaval) 448 EJ/nap forgalommal névelik meg a 3
gyljtéat forgalmat, amelyeknek ennéel 10x nagyobb forgalmat kell lebonyolitaniuk; igy az
ott jelentkez6 forgalomnovekmény 10% alatti érteket mutat (ami miatt beavatkozasra
nincsen sziikség egyik gyujtéuton sem).

Lakoutcakon beliili csticsiddvizsgalat
A vizsgalt lakétémb forgalma nem egyenletesen oszlik meg egész nap, hanem a iskola
kezdés, munkaid6 és a milszakvaltasok kérnyékén ugras / [6késszeri forgalomndvekedés
tapasztalthato. A legrosszabb idopont a 6:30-8:30 terjedd 2 6ras idészak, amikor a lakék
elhagyjak az otthonaikat, illetve ehhez csatlakozik a tmbben talalhato iskolai forgalom is.
A kovetkezékben a Liget utca reggeli forgalmat vizsgaljuk meg a teljes kiépitésre
vonatkozo forgalom nagysaggal szamolva, mivel ezen a szakaszon varhato a legnagyobb
terhelés a tervezett beépités miatt.
A tervezett 125 lakas gépjarmu forgalmat a meglévé 3 db kapubehajténal forgalmi
iranyonkent 1/3, 1/3, 1/3, aranyban szamoljuk; igy a 188 db személygépkocsi 63/63/62
aranyban osztottuk meg a csatlakozasok kozoétt, valamint 60%-os valdsziniseget
szamolunk, hogy a reggeli egy 6ras idészakban mindenki elhagyja a vizsgalt teruletet.
Liget utcai mértékadd ora forgalma a beépités elétt: 20 EJ/h/kétirany a fenti tablazat
alapjan, ezzel szemben az alabbi forgalommal szamolhatunk, ha megvizsgaljuk a reggeli
idészakot. -
Az iskola miatt a Liget utcat valasztok forgalma reggeli idében (csak becsiilni lehet): 55
EJ/h
A 2 db Liget utcai kihajton 6sszesen 125 db jarmi hajt ki egy 6ra alatt, amelynek
megoszlasa a Kishegyi ut és a Tolnai Ut irdnyaba 1/2 1/2 aranyos megoszlassal szamolva:
37 db, valamint 38 db.
Az utcaban lakok szama, az ide nyilé garazsok illetve tarsashazi kapuk, parkolok
szama:~57db és itt is a 60%-0s egyidejlséget szamoclva 34 EJ/h
Ezek alapjan a becsilt forgalom nagysaga a Liget utcaban a reggeli érakban egyoras
mozgasban szamolva a fenti levezetések szerint adédik dssze:

164 EJ/h (55+37+38+34)/<240EJ/h /kétirany (elviselhetd értékhatar) <300 EJ/h/kétirany

(eltlirhetd értékhatar)

Az o6sszevont forgalom nagysaga a korabbiakban megallapitott lakdutca szolgaltatasi
szinthez tartoz6 elviselheld forgalom alatt lesz, az értéke kozeliti (cca. 66%) a meg
elviselheté mértek szamot 240EJ/h/ kétiranyt.
A Liget utcadban igy a reggeli csucsidében a lako utca forgalma az elviselhetd forgalom
nagysagon belll marad a beepités miatti forgalom névekedés ellenére is.

A tavlati forgalomndvekedés, valamint a motorizacio eldretdrése miatt ezen szakaszon a
forgalomtechnikai és forgalomszabalyozasi beavatkozasok a tervezett beépitéssel egyutt
szilksegessé valhatnak, amennyiben a reggeli csucsidében a konfliktushelyzetek és az
akadalyozasok problémat, valamint kézlekedési fennakadasokat jelentenek.

A tervezett beépités és annak forgalmi névekménye miatt a jelen lakdkdrnyezetben nem
szukséges forgalmi vagy forgalomtechnikai beavatkozast elvégezni az dnkormanyzati
uthalézaton, de mivel a teriileten talalhatéd intézmény reggeli cslcsidében jelentds
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forgalomvonzoé hatassal bir (jelen forgalmi helyzet esetenként konfliktusokkal tlizdelt a
teriileten a reggeli iskolakezdésnél), ezért a beavatkozas elébb-utobb elkeriilhetetlenné
valik a tervezett szabalyozasi terv modositasa nélkil is..

A volt Pincéeszet teriletén 3 db meglévé kapubehajté/itcsatlakozas kdzott a lakodvezet
forgalma a forgalmi iranyoknak megfelelén el tud oszlani a kézlekeddk, a forgalomaramlasi
és forgalmi ellenallasok feltérképezése, valamint a megszerzett kozlekedési tapasztalatok
alapjan rovid akadalyoztatas utan a gy(jtéutak iranyaba.

A jobbra kisives mozgasokkal kevés konfliktus helyzetet eldidézve a gyUijtdutak hamar és
kdnnyen megkozelithetéek, ahol megfeleld kapacnastanalekok allnak rendelkezésre a
megndvekedett forgalom levezetésére.

Hosszu tava beavatkozasi javaslatok:
- Liget utcai szakaszon a megalini és varakozni tilos tabla kihelyezése mellett parkold
savok illetve parkol6 helyek kialakitasa
- Liget utcai szakaszon egyiranyld forgalom aramlasi viszonyok bevezetése a
nagyobb ateresztd keépesség biztositasa érdekében, valamint kozlekedési
biztonsag miatt, ezzel egyidében parkold helyek, lealld helyek kialakitasa a
sportcsarnok, illetve az iskola forgalma miatt.
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2.5. Tervezett fejlesziés kozmu vizsgalata

2.5.1. VIZIKOZMUVEK

2.5.1.1.

Meglévé allapot, elézmények

Paks Varos Onkormanyzatanak 169/2017.(X11.11.) Kt. szam( hatarozataban tobbek
kozt az alabbi dontést hozta:

3. Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testlilete a Helyi Epitési Szabalyzat
maodositasanak feltételélil szabja, hogy a beruhézo Telepitési
Tanulmanytervet készittessen, amelyben bemutatja, hogy miként kivanja a
teriletet beépiteni, miként kivanja a kézmdvesitést és a kdzlekedést
megoldani, tovabba Telepitési Tanulmanyterv tarsadalmasitasa térténjen
meg.”

A fentiek teljesitésére keészilt jelen vizi kézmlvekkel fogalakozd munkarész. A
leirasban az alabbi harom vizi kézmiivet targyaljuk:

vizellatas
szennyviz elvezetés
csapadekviz elvezetes

A beépitésre szant terlleten jelenleg hasznalaton kivili épliletek (iroda, boraszat)
talaihatoak.
A terv készitése soran az alabbi adatokat vettiik figyelembe:

Tutiterv Kft. altal készitett beepitesi tervet, alapadat szolgaltatasokat,

Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiletének 33/2016. (VI 22))
onkormanyzati rendelete, Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Meolit Minéségellenérzé Szervezet Akkreditalt Epitéipari Vizsgalolaboratorium
(8200 Veszprém, hazgyari ut 28 .) GT-114/2017 munkaszam( geotechnikai
szakvéleménye

Geodéziai felmérés adatait,

Mez6f6ldi Regionalis Vizikézm( Kft. (Paks, Kotesdi ut 46., 7031 Paks, Pf. 37.)
elvi nyilatkozatat (2017.04.07.) valamint a személyes megbeszélésen
elhangzottakat (2017.10.16)

a Pakett Kft (7030 Paks, Szent Janos u. 12.) P/39/2017 iktatészamu
valaszlevele az A-K Epitéipari Kft-nek (9027 Gyér, Audi Hungaria uat 10.)
2017.03.30.

HIDROSZ Tervez6 és Vallalkoz6é Bt. (7130 Tolna, Bercsényi u. 24.) valamint
AQUATORUSZ

Meérndki lroda Kft. (7030 Paks, Kishegyi ut 18.) Paks varos csapadékviz
elvezetési tanulmanyterve 2016.

A tervezéssel érintett tertlet, ahol a tervezett beépités megvaldsulna: Paks, Liget utca
hrsz: 3837, (Liget utcai volt pincészet és kdrnyezete, Zapor utca — Liget utca — HOs6k
tere altal hatarolt telektémb)

A tervezesi terilet jelenleg is kdzmlvesitett, az ivovizellatas, és a szennyvizelvezetés
a Liget utca feldél van megoldva.
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2.5.1.2. Tervezett beépités

A tervezett beépités soran kialakitasra kerul négy épuletben 6sszesen 125 db lakas,
valamennyi négy lakoszintes:

"A" épllet
31 db lakas
30 db fedett parkolo

"B" eplilet

31 db lakas

74 db zart gepkocsi bedlld
"C" épulet

31 db lakas

"D" épllet

32 db lakas

52 db zart gépkocsi bealld

A tertleten még 46 parkolo tervezett, melyek elosztva helyezkednek el a terlleten.

2.5.1.3. Vizellatas
2.5.1.3.1. Vizigény, szennyvizmennyiseg

Szocialis vizigény

Kommunalis vizigény a lakascéll jellemzé vizhasznalatokbd! jelentkezik.

A méretezéshez hasznalt fogyasztasi adatok:

Atlagos lakosszam lakasonként: 2 f6 /lakas
Napi atlagfogyasztas (f6): 120 l/fé/nap

Napi atlagfogyasztas (teljes lakdszamra): 30 m3/nap
Mértékadod csucsfogyasztas: 28lis
Mértékado csucsfogyasztas (3-as egyidejliséggel): 8.1
I/s

Szennyviz mennyiséq

Napi atlagos kommunalis szennyviz mennyiség (viz fogyasztas X 1.00): 30
m3/d

Maximalis kommunalis szennyvizhozam (viz fogyasztas X 1.00): 8.1
Ils

Oltoviz ellatas

Kulsé forrasbdl biztositandd (varhatéan maximalisan, 2000-2500m2-es tlizszakasszal
szamolva):
2700 I/min.
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2.5.1.3.2. Vizellatas
A tervezési telekre jelenleg 1 db d25 PE vezeték beallas van, ami nem megfelels. A
szikséges vizigény a kérnyezd elosztd vezetékekrdl biztosithaté kétféle modon:

A ) két NA 100 méretl betaplalas a Liget és Zapor utca feldl

B ) egy db NA 160 méret(i betaplalas a Tolnai ut feldl

A vizmi elézetes egyetériesével az ,A" valtozat keriilne betervezésre. A belsd
halézaton ekkor két févizmérd lenne felszerelve, amelyek visszacsapok segitségével csak
a ,betaplalast engedélyezik”. Egyéb megjegyzések:

- amig nincs minden lakasméré leadva a vizm(inek, addig minden méré a
beruhazée

- fémérdének indukcidés mérd épithetd be szlikités nélkil

- éplletgépész terv is szilkséges a vizm( altali engedélyeztetéshez

Meglévo tlizcsapok és hatésugarai:

A bels6é halézat NA 100 méretben
lesz kiépitve, igy telken beluli fold
feletti NA100-as tlizcsapok s
kialakitasra keriilnek. E telken
belili, valamint a meglévé kérnyezé
tlizcsapokrél a kétoldali betaplalas
esetén az oltovizellatas
biztosithato.

2.5.1.4. Szennyviz elvezetés

A terlilet mélypontja a Hésdk tere — Tolnai ati kivezetés. A hésok terén talalhatd egy
NA200-as vezeték, amely bekét a Tolnai utcai gerincvezetékbe. A vizmi elézetes
nyilatkozata szerint ez a vezetékszakasz kiterhelt, ezért sziikséges Uj vezeték kiépitése a
Tolnai utcaig. Erre vonatkozoélag — megrendel6i tajékoztatas szerint — elkésziiltek a tervek.
Az (j szennyvizvezeték megépitése utan a szennyviz gravitaciésan elvezethetd.

A vizm( elbirasa szerint a tervezési teriileten belll zsirfogo tervezése szilkséges, ha a
késbbbieken élelmiszeripari tevékenység folytatasa térténne.

2.6. Csapadékviz elvezetes

A tervezési teriileten elvalasztott rendszer( halézat tizemel. A kdrnyéken a Zapor utcaban
és a Hosok terén van zart rendszer(i csapadékviz elvezetés. A tervezési terlilet esetleges
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befogaddja a HEsok terén iévd NABOO-as vezeték, amely a Tolnai utcaba kot ki. A Tolnai
utcaban nyilt atarok talalthaté. A rendszerek vizelvezetd képessége korlatozott.
Paksra vonatkozolag a 2017 janarban készilt egy koncepciodterv:
- HIDROSZ Tervezd és Vallalkozd Bt. (7130 Tolna, Bercsényi u. 24.) valamint
AQUATORUSZ
Mérnoki Iroda Kft. (7030 Paks, Kishegyi ut 18.) Paks varos csapadékviz
elvezetési tanulmanyterve 2016.

A tanulmany alapjan a tervezesi teriilet egy 385 ha-os vizgyljtdhoz tartozik, és a befogado
a 16-0-0 jelt bevezetés a Dunaba:

A vizgyjtd rovid leirasa — fenti tervbdl:
A Paéli-arok a varos legnagyobb vizgydjtéteriilettel rendelkezd vizfolyasa. A
vizgydjté két kalonallo részbdl all. A két teriiletrészt a vizfolyas felsé szakaszan
létesitett zaportarozo
valaszija el egymastol. A térozo feletti kilterileten mezégazdasagi mivelés folyik.
A
tarozo alatt a belteriileti jelleg a meghatarozo, de jelentés mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak ide is.”

A tanulmanyterv kbzvetlenll a tervezési tertiletre vonatkozélag az alabbiakat régziti:
A Tolnai utca vizgyujtére esé szakaszan a nyilt arkos vizelvezetés részben
megsziintetésre
kerdl, helyette zart csatorna epll. A tervezett csatorna a Domb utca vonalaban
csatlakozik
a meglévé csatornahoz.”
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A terv szerint a beavatkozas az I-es Utemben valosulna meg.
Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak tervezési terilletre és a csapadékvizekre
vonatkozo fébb megallapitasai:

- Besorolas: Lk-3.5

jelmagyarazat:

T kedvezotien foldtani adottsagu terilet hatéra (,C” kategoria)

If—-ﬁ—f—'r'

(A i Vizbézis kills védsidom hatara/teriilete

A Meolit Minéségellendrzé Szervezet Akkreditalt Epitéipari Vizsgalolaboratérium (8200
Veszprém, hazgyari Gt 28 ) GT-114/2017 munkaszamu geotechnikai szakvélemény
dsszefoglald eredményei:

Az 5 db. faras atlagos leirasa:
- 0,0-0,4 m barna szerves feltalaj
- 0,4 m<vilagossarga l6sz

Altalénos talajvizviszonyok:
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Magyvarorszag talajviztérképe (MFGI Budapest, 2016.)

Talajvizviszonyok:

A 2017. oktober 12-én és 17-én végzelt vizsgalatokat megel6z6 idészak rendkiviil
csapadekszegény es meleg id6szak volf. A szondazéasi pontokon talajvizet nem
talaltunk. A talajvizszint Magyarorszag talajviz mélység térképe szerint a felszin
alatti 5-10 m és a 10-20 m kézétti mélységtartomany hatara mentén talalhato. A
talajviz szintjét alapvetéen a csapadékmennyiség hatarozza meg. Az alapozés
tervezésénél talajvizzel nem kell szamolni, de az iszapos homok/homokos iszap
talgj telitett allapotban nem allékony, - a terepszint alatti épitmények épitése soran,
- az alapg6drék kiemelésekor ezt figyelembe kell venni, a g6drék rézsdjét vagy
biztositasat meg kell tervezni.”

LA vizsgalt 16sz6s talajkémyezet extrém csapadékos id6ben lehet felszinmozgés-
veszélyes, a nyitott munkagédrok és bevagasok pedig lehetnek omlasveszélyesek.
Alabanyaszoitsag, barlangok miatt felszinmozgasoktél nem kell tartani, nem
mocsaras, nem bel- és nem arvizveszélyes, az altalaj nem térfogatvéltozé, a
geotechnikai adottsagok 6sszességlikben nem kedvezétlenek. Erzékszervekkel
észlelheté szennyezédések, hulladékok nincsenek, idegen anyagok ismeretlen
épliletmaradvanyok, k6zmiivek azonban lehetnek.”

A fenti dokumentumok 6sszefoglalasa csapadékviz elvezetés szempontjabol:

- Jelenleg és a koncepcid terv szerint is a csapadékvizek a Tolnai utcara
erkeznek, amit a késbbbiekben zart rendszeriivé alakitanak

- a kozvetlen tervezési terilet nem tartozik a kedvezétlen féldtani adottsagu
terliletek kozé

- a geotechnikai vizsgalat soran nem csUszasveszélyes (extrém csapadékos
idében lehet felszinmozgas-veszélyes) és a helyszini bejarasok soran
alapincézettséget sem észleltiink. A meglévo pince a rézslioldalba van mélyitve.

A tervezett beépitésre vonatkozé csapadékviz szamitas:
Vizgylijto, feliletek:
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 Tervezett tetéfeliiet: |
- 927 nf

N& Tervezett tetéfeliiiet:
1077 af L

A szamitasok 6sszefoglalasa:

A szamitasok soran feltételezzik, hogy a tervezesi terlletre kulsé (idegen ingatlanra
hullott) csapadékvizek nem érkeznek. A mértékadd vizhozamok szamitasat az MI-10-
455/2-1988 szamu iranyelvekben foglaltaknak megfeleléen a raciondlis moédszer
alkalmazasaval végeztik. A mértékado vizhozamok szamitasanal a legfébb szempont
a vizgyljté terllet tulajdonsaga, mely alapjan a lefolyasi tényez6t és az
osszegyllekezési idét kell meghatarozni.

Az alapképlet igy a kovetkezokepp alakul:

Q,=axi,xA,

ahol: Qp ap(év) étlagos ismétlédésii nagy vizhozam [m¥/s]
a a lefolyasi tényez6
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ip a mértékadonak valasztott csapadék intenzitasa [mm/h, I*s-1*ha-1]
Av  avizsgalt terlilet nagysaga [ha, km2].

Az MSZ EN 752-2 szabvany szerint ajanlott mértekado gyakorisagok:

Mertehado tildterbelesi
csapadikevakorisie
I evhen cevszer

Fiavelembe veenda
licly

Mertekada climtesi
csupadekevakorisae
nevhen covszer

Egvszer | ¢vben

Kistelepiilesel

Egyszer Hhevben

Egyszer X ¢vben

Viaresi Jakoterdletek

Egvszer 2 evben

Egyszer I vaey 3 évben.
a szimulacics ellenGrzés
alkalmazisatol figgden

Viaroskizpontok.
ipani teriiletek

Egvszer Miévben
a szimulacios ellendrzss
alkalmazisatol fuggetlenil

Egvszer 2 ¢vben

—elontésre szimulicias

Egvszer M) évben

ellendrzéssel Egvszer 20 évben

- elontssre szimulicias
elfendrzés nzlkal

Egvszer Sévben

Faldalatti vasau
lztesitmenyek, aluljardk

Egyszer [0 évben Egvszer M) evben

Tulterhelés: olyan allapot, amelyben az egyébként gravitacidos csatorndban a szennyviz
és/vagy a csapadékviz lefolydsa a szabadfelszinli vizmozgasi allapotb6l éppen
nyomas alattiva (teltszelvényilve) valik, de nem jut ki a felszinre, és igy nem okoz
elontést,

Felszini el6ntés: olyan allapot, melyben a vizelvezetd rendszerbdl a szennyviz és/vagy
a csapadékviz kilép, illetve abba nem tud belépni es/vagy a felszinen marad, vagy a
felszinrél behatol az épuletekbe.

A valasztott visszatérési id6 (gyakorisag) 4 év. Ez megfelel a 4 évenkénti
egyszeri talterhelésnek és = 25 évenként egyszeri elontésnek.

Az ingatlanon keletkezé csapadékvizek egy resze a tetéfeliletre, illetve a burkolt jaré-,
és utfeliletekre hulld csapadékbol keletkezik.

tertlet
alfa (m2) suly
tetd 0.9 4417 3975.3
ut 0.7 2995 2096.5
zold 0.4 13524 5409.6
terasz 0.6 1560 036 8972
suiyozott
osszesen: 22496 12417.4 alfa=  0.55
0.022496

F 22496.00 m2
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terepi lefolyasi id6

[= 0.5 %
L1= 15 m
n= 0.15
2.1 min
mederbeni lefolyas
v= 0.5 m/s
L2= 20 m
0.7 min
2.8 10.0 min
intenzitas
2 ap= 73
= 0.71 73.0 mm/h
4évy ap= 97
m= 0.72 97.0 mm/h

Q2= 0.252 m3/s 151.0784
Q4= 0.335 m3/s  334.5799

251.79728 /s
334.57994 l/s

V4 10
min= 200.75 m3
V4 15
min= 301.12 m3

A tervezési teriileten tehat ~300 m?® csapadékviz gylilik Ossze egy - a
méretezéshez felvett — csapadékesemény soran.

Tajékoztatasul kozoljik, hogy a terllten jelenleg is talalhatd beépites. Ezen
burkolatokrol a fentebbi szamitas szerinti médszerrel ~ 150 m3 csapadékviz gyllekezik
0ssze egy mértekadod csapadékesemeny soran. Ez a mennyiség tudomasunk szerint
nincs kivezetve, a terilleten jelenleg elszikkad. A helyszini bejarasok, vizsgalatok soran
a tervezési terlletre vonatkozdlag csapadékviz okozta karokozasrol nincs
informacionk.

Javaslat csapadékviz elvezetésre:

A fentebbi adatok alapjan javasoljuk a csapadékvizek lehetdség szerinti helyben
tartasat: szikkasztas. Szikkasztasra a hidrogeologiai adottsag alkalmas:
talaj: iszapos homok, homokos iszap,
o Vizatereszté-kepességi egyutthatd k = 5x10-7m/s
o Vizvezetd képesseg V-3 kdzepesen vizvezetd
talajvizszint - 5 m
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A szikkasztasi terlilet a tervezési tertlet DK-i részén lenne, itt egy ~ 1500 m2-es van
jelenleg is és lesz a beépités utan is. A szikkasztasra szikkasztdé mezd kialakitasat
javasoljuk szikkasztd coldpokkel. A coldpdk kozvetlenul a talajvizig vezetnék a
csapadekvizet. Tovabbi geotechnikai vizsgalatok utan lehet eldonteni, hogy felszini
szikkasztas (nyilt arok, meder) szoba j6het-e. Javasoljuk tovabba, a szikkaszto
mezdben egy tulfolyd beépitésnek lehetdségét is. Ennek lényege, hogy ha a
szikkasztasi kapacitas nem megfeleld, lecsdkken, akkor késleltetve, relative kis
hozammal kilsé befogaddba is elvezethessilk a csapadékvizeket. Ennek lehetséges
muszaki megoldasai:

- szivattyus atemelés

kis atmér6jl (d110) gravitacios kivezetes.

A fentebbi miszaki megoldassal a HESZ 25. § -aban (felszini vizrendezés,

csapadékviz-elvezetés) foglaltakat teljesitjuk.

Burkolt kozlekedeési fellletekrél a csapadékvizet elétisztité (olajfogd) mutargyon

keresztul vezetjuk. |de vonatkozé jogszabalyok:

Az olajfogora létesitésre vonatkozodlag Id.: 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet ,a
vizek  hasznositasal, védelmét és kartételeinek elharitasat  szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé miszaki szabalyokrél” ciml
jogszabalyt:

63. § (1) Zart csapadékviz-csatornaban ésszegydjtott csapadékviz természetes
befogaddba valé bevezetése el6tt hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogd
mdtargyat kell elhelyezni, kivéve a tetdfeliiletekrd! toriend kdzvetlen vizbevezetést.
(tisztitasi hatarérték: 5 mg/l SZOE)

2.51.6. Engedélyezés

A vizikdzmivekre vonatkozé engedélyes tervet az illetékes hatésagokhoz, szervekhez,
kozmilkezelbkhéz  engedélyezesre, szakhatdésagi  allasfoglalasra, kdzmikezeldi
hozzajarulasra, befogaddi nyilatkozatokra be kell nyudjtani. A

tervezett vizikbzmivek kozul a bekétések nem vizjogi engedély koteles létesitmények.

A mutargyak és az epités tovabbi részietes megoldasat az engedélyezési és a kiviteli terv
tartalmazza majd.

2.5.2. Energiaellatas

A szabalyozasi terv modositas a jelenlegi dllapothoz képest kapacitas igényt néveld
modositasokkal nem jar.

A tervezési tertlet elektromos energiaellatasa és gazellatasa biztosithato a meglévé
hal6zatrol.

A tervezési terlleten két transzformatorallomas is talalhato: az egyik a volt Pincészet
telkének Hosok tere feldli sarkaban, a masik a Liget utcaban, az iskola mogott. A tervezett
fejlesztés megvaldsitasahoz az e-on meghatarozta a miiszaki-gazdasagi feltételeket; a
csatlakozas madja foldkabeles csatlakozas.
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A gazellatas a varosi f6ldgaz halézaton érkezé kdzépnyomasu féldgazzal biztosithato.
Szolgaltatdi nyilatkozat szerint a telek mindkét oldalan megfelelé nyomasu gerincvezeték
van kiepitve, melyrdl a telek foldgazzal ellathatd (Liget utca, Zapor utca). A tervezett
fejlesztés negy éplletének fltése épuletenként elhelyezett kondenzacios gazkazanokkal
tervezett.

2.6. Tervezett fejlesztés varhatd kérnyezeti hatasai

A mar korabban ismertetett szabalyozasi terv médositasi javaslat és a beépitési terv
alapjan megallapithatd, hogy a modositas kdvetkeztében a tervezési terilleten a zoldfeliilet
nagysaga nem fog csoékkenni, sét kismértékben meg névekedni fog (tekintettel arra, hogy
az Lk-3.4 dvezetben 20% a minimalis zoldfelllet nagységa jelenleg és a médositast

koévetden ezen a tertleten is 50% lesz).

A tervezett fejlesztés megvalosulasaval az elburjanzott ndvényzet helyett gondozott
zoldfellletek [étesliinek, a gondozott zoldfellletek rendezettebb varosképet mutatnak
majd. Az értékes, megmarado fak mellé honos fafajok és cserjék telepitésére kertil majd
sor. A fejlesztési terlleten beliili parkoldk épitésekor a zoldfellleteken fasitas, flvesités

szilkséges.

A fejlesztés megvalosulasa esetén kdrnyezetkarositd hatasok nem varhatoak.
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Paks Varos Onkormanyzata

PAKS
Pakett Kft. Iktatd szdm: 1. 3305-156/2017
Eberling Ferenc ligyvezets Hivatkozasi szam:

Ugyintéz6nk: Elekné Csollany
Paks Eva/Karaszek Petra
Szent Janos u. 12, Ugyintézgjiik:
7030

Targy: valasz a HESZ médositss javaslatra

Tisztelt Kérelmezs!

A 3837 helyrajzi szamd ingatlanra (Liget utca és Zépor utca kdzétt) vonatkozé kérelmével

kapcsolatban az aldbbiakré! tdjékoztatom,
Paks Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilet

e 2017. december 11-én megtartott ilésén a

169/2017. (XII. 11.) Kt. szdma hatarozattal gy déntott, hogy

° ateriletet kiemelt fejlesztési teriilettd nyilvanitja

° @ Helyi Epitési Szablyzat mddositasdnak feltételéiil szabja, hogy a beruhazé

Telepitési Tanulmanytervet készittesse
a teriiletet beépiteni, miként kivanja a
tovdbbd, hogy a Telepitdsi Tanulmanyt

Paks, 2017, december 18,

n, amelyben bemutatja, hogy miként kivanja
kdzmdlivesitést és a kozlekedést megoldani,
erv tarsadalmasitasa térténjen meg.

Melléklet: kivonat a 169/2017. {Xil. 11.) Kt. szdmu hatédrozatrd| L

1/1. oldal

Tel.: 75/500-500
Fax: 75/500-594
E-mail: pm.titka

Paksi Polgarmesteri Hivatal
7030 Paks
Dézsa Gydrgy it 55-61.

www.paks.hu

rsag@paks.hu
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PAKS VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELG-TESTULETE

Szam: |. 973-208/2017.

KIVONAT

Késziilt: Paks Varos Gnkorméanyzata Képviseld-testiilete 2017. december 11-én megtartott
ulésének jegyzkonyvébdl

Targy: Uj kiemelt fejlesztési teriilet kijelolése (Liget utcai volt pincészet és
kornyezete), valamint ezzel osszefiiggésben a telepiilésrendezési eszkdzok
(Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) médositisahoz szilkséges
telepiilésfejlesztési dontés, illetve tervezési program jovahagyasa

169/2017. (XII. 31.) Kt. szamu hatdrozat:

1. Paks Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az #Uj kiemelt fejlesztési
terulet kijelolése (Liget utcai volt pincészet és kdrnyezete), valamint ezzel
Osszefliggésben a telepiilésrendezési eszkdzik (Telepiilésszerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) médositisahoz szitkséges telepiilésfejlesztési
déntés, illetve tervezési program jévdhagyisa” cimdi el6terjesztést
megtédrgyalta és az 1. szam( melléklet szerinti teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

2. Paks Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az »Uj kiemelt fejlesztési
teriilet kijel6lése (Liget utcai volt pincészet és kdrnyezete), valamint ezzel
Gsszefiiggésben a telepiilésrendezési eszkizik (Telepiilésszerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) médositisahoz sziikséges telepiilésfejlesztési
déntés, illetve tervezési program jdvahagydsa” cimi elSterjesztést
megtargyalta és az aldbbi tervezési programot hagyta jévd, illetve
telepiilésfejlesztési dontést hozza:

Atervezési program:

Az Uj kiemelt fejlesztési teriilet (Liget utcai volt pincészet &s kornyezete)
elfogadasival  dsszefiiggésben  a telepiilésrendezési  eszkézok
(Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) médositasa.

3. Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasdnak  feltételdil szabja, hogy a beruhdzé Telepitési
Tanulménytervet készittessen, amelyben bemutatja, hogy miként kivénja a
teriletet beépiteni, miként kivinja a kézmiivesitést és 2 kdzlekedést
megoldani, tovabha Telepitési Tanulmanyterv tirsadalmasitisa torténjen
meg.







Akiadmany hiteléiil:

Paks Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete véllalja a Telepitési
Tanulmaényterv tarsadalmasitasat,

A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a tervezési munkatinditsa
el.

Felelds: Szabé Péter polgarmester
Hataridd: 2017. december 13.

kmft.

Dr. Blazsek Balazs sk,
cimzetes féjegyz6

Szabd Péter sk.
polgarmester

| Ols.ole?, 3







»Uj kiemelt fejlesztési teriilet kijeldlése (Liget utcai volt pincészet és kdrnyezete),
valamint ezzel Ssszefiiggésben a telepiilésrendezési eszkdzék (Telepiilésszerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) médositasahoz sziikséges telepiilésfejlesztési dontés, illetve
tervezési program jévahagyasa” cimd elSterjesztés 1. szamii melléklete
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Feladd: RENT A-K Kft.

Székhely: 9027-Gydr, Tibormajori Ut 27.
Adoszam: 25019139-2-08

e-mail; ak@ak-epito.hu

Da&tum: Gydr, 2018.05.24.

Cimzett:
Polgdarmesteri Hivatal
Szabo Péter Polgarmester Ur részére

Paks
Ddzsa Gydrgy Ut 55-61.
7030

targy: Paks, Liget utcai volt Pincészet és kdrnyezete - szabdlyozdsi terv és helyi
epitési szabdlyzat modositasa - telepitési tanulmdnyterv és beépitési terv

Vdlasz Paks Vdros F&épitésze 2018.02.08-an kelt elézetes véleményére

A megkUldott {6epitészi véleményt ditekintettUk, megjegyzéseinket az
aldbbiakban foglaljuk dssze.

El6zmény megjegyzés bekezdéséhez: véleményink szerint az elézményben
szerepld megdllapitdsunk helytalld, hiszen Paks Varos Onkormanyzata
Képviseld-testllete 169/2017.(XI.11.)Kt. szdmu hatdrozatdban 2. pont alatt
telepUlésfejlesztési déntést hozott a Liget utcai volt Pincészet és kdrnyezete
telepUlésrendezési eszkdzeinek médositdsardl.

Tovabbi idézet a jegyzékdnyvbdl: "Paks Vdaros Onkormdnyzata Képvisels-
testilete vallalja a telepitési Tanulmanyterv tarsadalmasitasat.

A Kepviselb-testilet felkéri a polgdrmestert, hogy a tervezési munkdt inditsa
el."

Altaldnos vélemény: a 240 EJ/h forgalmi adat az aldbbiakbél adodik: A
szabvanyban megengedett 2x1 forgalmi savy utak/utca mértékadd
elviselheld forgalom nagysaga 800 EJ/h. A lakd utcdkra vonatkozd szédmot
nem hataroz meg a szabvany, csak gjénlatot tesz maximum egyharmad
erték felvélelére. Mi a vizsgalal sordn egy 30%-os haldrétéket vettink
figyelembe. A szamitdsok alapjdan Iathato, hogy a Mértékadd éraforgalom a
napi forgalom kb 5%-at éri el a szabvdnyban jelzett értéknek.

Az utcak forgalmi méretezésénél nem az éra csucsforgalmat vesszik
figyelembe, hanem az Atlagos Napi Forgalom (ANF) alapjén kiszamoll
Mértékadd Ora Forgalmat (MOF, ami az ANF 10-15% kdzotti ériéke).

Az 6racsucs forgalomndl a keletkezd forgalmi akaddlyoztatds része az
elviselhetd forgalomnak.






Eszrevételek, tisztdzandé miszaki részletek:

pincészet elnevezése: egységesitjlk az elnevezést

D épulet melletti PS parkold: véleményink szerint nem balesetveszélyes
a parkoid elhelyezése tekinteitel arra, hogy a D épdlet teremgardzsat
jellemzden a Hés6k tere feldl fogjdk megkozeliteni

B épullettel szembeni Utcsatlakozds funkcidja: nagyobb méret(
gépkocsi (pl: kukasautod) forduldsi lehetéségét biztositjuk it

Szbveges munkarész:

7. oldal Alapadatok fejezet elsd mondatdat javitjuk
8. oldal jarmUvek szama: részletezzUk a szamitdst:

Forgalomi alapadatok a gépjarmy darab szadm/nap
vizsgdlt 1dmb belsében i db

Lakoutcak 720 db
Intézmények, gardzsok 200 db

Jelenlegi szabdlyozds szerinti
beépités esetén:

a 3837 hrsz terUleten : 135 db
a 3834/4 és 3836 hrsz
terGleten 27 db
Osszesen: 1082 db
N&vekmeény a szabdlyozdsi terv
modositasat kévetden 62 db
Osszesen: 1144 db

A telepitési tanuimanyterv készitésnek ideje 2018. janudrjaban volt.
Mivel ez nem esett egybe a szabvdanyban javasolt forgalom szamldidsi
id&szakkal (majus illetve junius hdnap; kedd és csutortoki napok), ezért a
forgalmi adat becsléseinkben sokkal nagyobb szamokatl hasznéitunk,
mint a valds forgalmi adatok. Az Alapadatok fejezetben hivatkozott
tanulmany forgalmi adatokat csak a gyUjtéutakra tartalmaz.
Vélemeényunk szerint redlis mértékadd draforgalomra az 55 j/h forgalom,
ami a 6:30-8:30 k&z61i idGszakra vonatkozik; ebben az iddszakban
nagyobb forgalom is varhald, azonban forgalmi vizsgalatokndl nem a
csucsidében mért forgalmat vesszik figyelembe. A cstcsidében mért
forgalom és a nappali forgalom k&z61t min. tizszeres eltérés is adodhat:
igy ha egész napra szamolunk és az vetitjik le j/h forgalomra, akkor ez
sokkal kisebb értéket adna.

A Tolnai Ut mellet lévé parkoldt a Tolnai Ot 1Uloldalan elhelyezkedd
Ovodai forgalom is igénybe veszi; viszont ezt a forgalmat a Liget vtca
kereszimelszeti forgalmdaba nem vehetjik figyelembe, mivel nem a
teljes Utszakaszt terheli.

~A beépitendd lerllet dsszes forgalmanak % a Liget ulcal fogja
terhelni” megdllapitds a beépitési vaziaton taldalhald parkold helyek






eloszidsa alapjén nem helytdlld. A tervezett D Iépcséhdz 52 férdhelyes
teremgardzst tartalmaz, mellette a HEsdk tere felé még 8 parkold
taldlhatd; ez a 60 gépkocsi varhatdéan a kdzelebb 1évé HEsOk tere felé
fog kdzlekedni; vagyis a teljes géepkocsi forgaiom 1/3-a a Hésok tere
felé vehetd figyelembe.

8. oldal dtmené forgalom: A terUleten atmend forgalommal nem
szamolunk, mivel a meglévd hatarold gydjtdé utak parhuzamos
vezetése, illetve egymdssal vald kapcsolata nem indokolja a
kdzlekedbk szamara a réviditéseket, illetve a szokd utak 1étesitését. A
legtdbb lakd utca vonalvezetése és kialakitdsa csak a helyi célfogalom
lebonyolitasra atkalmas, atmend forgalom sz&émdara nem vonzd és nem
kedvezd.

11. oldal parkold helyek kialakitdsa a Liget utcaban: A hosszUtGva
beavatkozdsban emlitett parkold sav és parkold helyek a Liget utcai
jarda és burkolat k6zo6ti zOld terUletek felhaszndlasdval alakithato ki. A
z0ld sGvok természetesen szlkségesek; a parkoldk és zoldfeluletek
dsszhangjat a késdbbi tervezés sordn kell megteremteni.

felszini parkoldk szadma: pontositjuk és javitjuk

atlagos lakosszam: véleményUnk szerint az atlag 2f6/lakés a
kommunalis vizigény megdllapitasadhoz redlis; megjegyezzik, hogy a
mértékadd egyébként is a tizivizigény lesz

szennyviz: a vizmmUvel tortént egyeztetéskor a vizmd még nem ezt a
megolddst preferdita; idékdzben értesOltink arrdl, hogy Uj gerinc fog
kiepulni; javitjuk a telepitési tanulmanyterv ezen pontjat

csapadékviz elvezetés: az érvényben 1évd jogszabdlyok szerint a
keletkezett csapadékvizet sajat telken belll kell kezelni, idegen
ingatlanra dtvezetni nem szabad

villamos energia ellatds: szolgdltatd haldzati csatlakozdasi szerzédés
tervezete szerint a csatlakozdas modja féldkabeles

féldgdz ellatas: szolgdaltatdi nyilatkozat szerint a telek mindkét oldaléan
megfeleld nyomasu gerincvezeték van kiépitve, melyrél a telek
foldgazzal elldthatd (Liget utca, Zapor uica)

Javaslatok:

1.

2.

véleményUnk szerint mivel a jelenleg érvényes szabdlyozdsi terv alapjdn
90 lakés épithetd a terlletre, erre épitési engedély ma is kiadhato, a
lakossagnak sz6lé kommunik&cio a 35 lakas tobbletrél kell, hogy szdljon.
A lakossagi férummal kapcsolatban Ugy veéljik, az dnkormdnyzat a
kdzgyUlési jegyzdkdnyv szerint a {6épitészi véleményben
megfogalmazottakndl 16bbet valiall, éppen ezért fontosnak tarijuk,
hogy a lakossagi férumon az énkormanyzat tevélegesen vegyen részt.
A helyben szokdasos eljaras részleteit tisztGzni szOkséges.
teleplléesrendezési szerz&désrdl:

e Liget utca burkolat atalakitasa, forgalomtechnikai megolddsok,
iskola parkoldsi problémainak enyhitése: ebben beruhdzdként
részt tudunk vallalni, a részletek kidolgozasdhoz tovdbbi szakmai
egyezteieseket tariunk szUkségesnek

o HO&sOk fere feldli bejarat kdérnyezeie: a burkolal és a telekhatar
koz6tti terUlet gondozasdat, kezeléset vallaljuk






o Lliget utcai garazssor : a gardzssor utcaképi megjelenése valdban
nem a legszerencsesebb; viszont ennek megszintetését
beruhdzéként nem tudjuk felvallalni

o beépités Iéptéke: véleménylnk szerint a tervezett épUletek
mérete es a Kishegyi Uti tarsashdzak mérete kdzel azonos, nem
haladja meg ezek |éptékét a tervezett beépités. Beruhdzdi
sz&dndékunk szerint liftes |épcsdhazakat alakitunk ki és ez
gazdasdgosan oldalfolyosds-kdzépfolyosds elrendezéssel
valdsithatd meg. '

o megléevd fadllomany: igyekszink minél tobb értékes fat
megtartani a terUlet beépitésekor

Kdszonettel és Gdvdzlettel:

Tallosi Kdro:/\
ft.
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Paks, 2018. julius 9.

Allasfoglalas
a Liget utcai lakopark
fejlesztési szandékait bemutato telepitési tanulmanytervrél

1. Elézmények

A varos szabalyozasi terve mar tobb éve lehetdséget biztosit, hogy a volt borészat tertiletén lakasokat
lehessen épiteni. Mivel a s(irii telekosztasu belvarosi teriileten kivételnek szamit a nagy kiterjedés(
hasznalaton kiviili ingatlan, igy érthetd, hogy egy 6nall6 - Lk-3.5 - Gvezeti besorolast kapott. A koros
fakkal bendtt teriiletre a beépités eldirt mértéke némileg alacsonyabb, mig a zéldfeliilet jelentdsen
magasabb, mint mas kisvarosi 6vezetekben.

A telekre épitési engedély kérelmet nyujtottak be, mely szerint a jelenleg Lk-3.5 Gvezetbe tartozo
telekrészre 62 lakast kivan foldszint + 2 emeletes elrendezésben épiteni. Epitési engedély kérelme
jogszer( volt, hiszen az érvényes szabalyok szerint a telek méretére, a beépitettségre és az
éplletmagassagra vonatkozo szabalyoknak is megfelelt. Az épitési engedélyt megkapta, és az
jogerére is emelkedett.

Egy korabbi beépitési elképzelés miatt a boraszat telkét (3837 hrsz) egy Gvezeti hatarvonal
megosztotta, azzal a szandékkal, hogy ez a kisebb rész a szomszédos telekhez legyen csatolva. A
jelenlegi tulajdonos szeretné a telkét egységes Ovezetként hasznalni, melyhez nem csak joga van,
de a jogszabaly eld is irja, hogy az 6vezet hatara lehetbleg egyttal telekhatér is legyen. Az Gvezet
hatar modositas (igye mar taljutott az allamigazgatasi egyeztetésen, és az Allami Féépitész kiadta a
zar6 vélemenyét. Most a Képviseld Testilletre var az Gigyben a dontés.

A Pakett Kft tulajdonaban lévé, volt Kishegyi Pincészet teriiletére a tulajdonos 2017. februérjaban a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat kérte a varos dnkormanyzatatol.
Kérelmében az épiiletmagassag és az elhelyezhetd lakasszam modositasat kéri, olyan médon, hogy
az egy lakasra kotelezben el6irt 250 m2 telekteriilet az adott Gvezetben csdkkenjen 180 m2-re. llyen
maodon az épitési telken 6sszességében a jelenleg lehetséges 90 lakas helyett 125 lakas lenne
megvalosithat.

Paks Varos Onkormanyzata 2017. december 11-i testiileti (ilésén hatarozatot fogadott el
(169/2017.(X11.11.) Kt. szam( hatérozat), melyben a teriiletet kiemelt fejlesztési terletté
nyilvanitotta, valamint ezzel 6sszefliggésben a teleplilésrendezési eszkdzok médositasahoz
szlikséges teleplilésfejlesztési dontést meghozta, illetve a tervezési programot jovahagyta a
kovetkezo feltételekkel:

e aberuhazé készittessen meghatarozott tartalma Telepitési Tanulmanytervet,
e atelepitesi tanulmanyterv tarsadaimasitasa torténjen meg.

A javasolt fejlesztés hatasainak atfogo vizsgalatara az Epittetd Telepitési elkészitette a tanulméanytervet
(TTT), melyet a 2018. junius 18-an tartott lakossagi forumon bemutatott. A tervezett lakasszam
bévitéssel kapcsolatban a forumon, és azt kdvetden levélben is jelentés szamu ellenzé vélemény
érkezett.

Paksi Polgarmesteri Hivatal Epitész iroda: www.paks.hu
7030 Paks, D6zsa Gyorgy ut 55-61. 7621 Pécs, Citrom u. 8.
Tel: 75/500-584 Tel: 30/226-3660

Fax: 72/500-594 E-mail: andras@hp-arch.hu
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2. Megéllapitasok

. AVaros és az Epittetd kozott a Liget utcai lakopark létesitéséhez sziikséges szabalyozasi
terv modositas kapcsan telepllésrendezési szerzGdést kell kotni. A szerzGdés muszaki
tartalméval kapcsolatban az Epittet6, a Tervez6 és az Onkorményzat 2018. jinius 18-an
megbeszeélést tartott, melyen az Onkormanyzat képviseldi elézetesen korvonalazték az
elvarasaikat. Ezek f6 vonalaikban a kdvetkezok:

a Liget utca burkolatanak atalakitasa agy, hogy a forgalmi feltételeket zavartalanul
biztositsa (forgalmi savok, kanyarodas, forgalomtechnikai berendezések). A bejarattal
kézvetlenill szemben levd iskola biztonsagosan megkozelithetd legyen, illetve a parkolas,
megallas és a gyalogos forgalom szamara kelld méretii és rendezett felilet alljon
rendelkezésre,

Megoldasi javaslat:

a forgalmi sav délre tolasaval az iskola bejarata elétt alakuljon ki egy tagasabb gyalogos
feliilet, amit korlattal, paddal lehet védeni a forgalomtdl,

az iskola feléli oldalon ki kell alakitani 3+3 db gépkocsi megallohelyet az iskolasok
kiszallasahoz,

a laképark feldli oldalon lehetéleg béviteni kell a zoldfeliiletet és a kozforgalm(
parkolohelyeket, részben a 3834/4 telek elkeskenyedd végének felhasznalasaval, részben
a garazssor visszabontasaval (ez utobbi esetleg dnkormanyzati feladat lehet)

az elektromos légvezetékek kabelre valé atepitése, és a fold feletti kozmi miitargyak
athelyezése, felljitasa, vagy tjjaépitése legyen a feladat része (elektromos elosztok,
kézvilagitas

Paksi Polgdrmesteri Hivatal Epitész iroda: www.paks.hu
7030 Paks, Dozsa Gyorgy ut 55-61. 7621 Pécs, Citrom u. 8.
Tel: 75/500-584 Tel: 30/226-3660

Fax: 72/500-594 E-mail: andras@hp-arch.hu
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e aHdsok tere fel6li bejarat kornyékének rendezése, a burkolat és telekhatar kozétti terilet
gondozasa, kezelése,
A burkolat és a telekhatar kézétti teriilet gondozasat és kezelését a Beruhazo vallalja.

e aKishegyi Ui, és a két Tolnai uti csomoépontban a kanyarodasi lehetéségek javitasa,
biztositasa.
Ez tovabbi forgalomtervezési vizsgalatokat igényel a varos kozlekedésfejlesztési
koncepcidjaval 6sszhangban.

e aliget utcai utcaképet meghatarozd, a forgalmi viszonyokat befolyasol6 garazssort
kivanatos volna részben, vagy egészben megsziintetni. Ez k6z0s érdeke a varosnak és a
beruhazonak. Meg kell keresni a kartérités, vagy pétlas megfelelé madjat, de a kézteriileten
allé garazsok nem jellemezhetik egy igényes lakoteriilet és oktatasi épiilet megkozelitési
frontjat.

Realis megoldas:

a) aBeruhazd nem akar (és valoszinlileg nem is tud) megkuizdeni a 19 6nallé tulajdonban
levé (de &nkormanyzati teriileten &ll6) garazzsal.

b) javaslom, hogy az dnkormanyzat keresse meg a tulajdonosokat, és amennyiben van
olyan, aki eladna a részét, akkor atcsoportositassal vissza lehetne bontani a sor keleti
végét. Mar az is nagy eredmény lenne, ha az iskola el6tti szakasz tisztulna.

c) afelszabaduld hely végil is a laképark bejaratanak kdmyezetét tudja boviteni, ahol
kozterlileti parkolé, vagy rendezett zéldfeliilet helyezhetd el.

e
o

RULET
N

[t
asa A PR
// /‘ > N \\
.'/ ,‘/ \\ \\\\
Paksi Polgdrmesteri Hivatal Epitész iroda: www.paks.hu
7030 Paks, Dozsa Gyorgy ut 55-61. 7621 Pécs, Citrom u. 8.
Tel: 75/500-584 Tel: 30/226-3660

Fax: 72/500-594 E-mail: andras@hp-arch.hu






’ ,

Paks Varos Foépitésze

PAKS

e abeépitésben olyan épitészeti megfogalmazast kell keresni, mely nem haladja meg a
kdzelben allé Kishegyi Uti tarsashézas beépitések léptékét. A pincészet meglevd
épitményére szervezett észak-nyugati lakéépiilete merev elrendezése az adottsagok miatt
még elfogadhato, de a keleti épiiletek egy lépcsdhazra szervezett, hosszi oldalfolyosokkal
terhelt, bérhaz karakter(i tomegformalasa végképp erés kontrasztban van a kérnyezet
kialakult struktarajaval. Javasolt a kisebb, 10-12 lakasos tarsashazi egységek villaszerii
kialakitasa, mely a lakasok alaprajzi, tajolasi kialakitasaban bizonyosan meg fogja halalni a
gondolkodast.

Megoldas:
az ,erbvonalak” miatt ez a kezdeményezés okafogyotta valt, marad az eredeti épitészeti
megoldas.

e abeépités atgondolasaval dsszefiiggésben fontos felhivni a figyelmet a meglevé értékes
faallomany lehetd legnagyobb mértékii megbvasara. Egy tagoltabb épiiletformélas
vélhetden tobb lehetdséget ad egyes fak, facsoportok megtartasara.

Ezzel kapcsolatban megigérték, hogy ,igyekeznek minél tobb értékes fat megtartani a
teriilet beépitésekor”.

o Felvetddott a 3837 es 3834/4 hrsz telkek kozott telekhatar rendezése
Megoldas:
a 3834/4 hrsz telekhatara az utcara merélegesre igazitva a 3837 hrsz telekbdl hasonl6
nagysagu részt vag le, mint ami utébbit bévitené. Ezt a teriiletet kdzforgalom szamara
hozzaférhetd parkolénak célszeri kialakitani, mert a lakoparkba érkez6é vendégek szamara
ez elengedhetetlenil sziikséges lesz.

Paksi Polgdrmesteri Hivatal Epitész iroda: www.paks.hu
7030 Paks, Dozsa Gyorgy ut 55-61. 7621 Pécs, Citrom u. 8.
Tel: 75/500-584 Tel: 30/226-3660

Fax: 72/500-594 E-mail: andras@hp-arch.hu
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IIl.  Alakossagi forumon a megjelentek nagyon markansan kifejeztek ellenallasukat a tervezett
beruhazassal kapcsolatban. Ennek harom f6 eleme van:

1. acsaladihazas kémyezetben lakok a léptékvaltastol félnek, és ebben a tekintetben 6k
nem csak a +35 lakast, hanem a 90 + 35 = 125 lakast érzékelik, tovabba tartanak a
zéldfelllet elfogyasztasatol is,

2. atagabb kérnyezet elsésorban a kdzlekedesi tobblet megjelenését kritizaljak, és a
belvérosi tertletek tilterhelését akarjak megakadalyozni,

3. (talan) nem itt lakok er@sen kifogasoltak, hogy a kdzmegegyezéssel kialakitott korabbi
szabalyozasi tervmodositast, most egyéni befektetdi igény alapjan médositanank. A
késbbbiekben ez alapot szolgéltathat tovabbi hasonlé igények érvényesitésére.

ll. A Varos elétt 3 lehetséges ut all:

1. megtartani a jelenlegi szabalyozast, ami nyilvan kedvezétlen a Beruhazénak és rontja izleti
tervét, de fenntartja a kialakult ,tarsadalmi békét’.

2. feljesiteni a Beruhaz6 modositasi kerelmét, mellyel szemben olyan erds kdzdsségi célt
szolgalo vallalast kell allitani, hogy a lakossag szamara ez meggy6z6 legyen: tehét Pakson
a koz érdekének a védelme eredményt is tud hozni, pl. kdzterilet fejlesztés teriletén. It az
elérhetd eredménynek a Beruhazo teljesitéképessége valoszinlleg gatat szab.

3. kéztes megoldas keresése, melyek a kdvetkezok lehetnek:

a. kisebb engedmény megadasa (ez val6szinlileg nem semlegesiti a lakossagi
ellenallast, mikdzben a Beruhazot lizletileg még mindig érzékenyen érinti),

b. csak olyan engedmény megadasa, mely a lakasszamot nem engedi ndvelni, de a
miszaki megoldas gazdasagosabb lehet (az éplletmagassag novelésével
megépithetnek pl. 3 épliletet, mig a 4. épiilet elhagyasa most tobb zoldfelliletet
jelent.

Féépitészként én az 1. megoldast javaslom, azzal, hogy a 3./b megoldas még megfontolhato.

Horvath Andras
féépitesz
Paksi Polgérmesteri Hivatal Epitész iroda: www.paks.hu
7030 Paks, Dozsa Gyorgy ut 55-61. 7621 Pécs, Citrom u. 8.
Tel: 75/500-584 Tel: 30/226-3660

Fax: 72/500-594 E-mail: andras@hp-arch.hu
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Paks Varos Onkormanyzata 221/A féépitészi irodaban
2018. augusztus 1-én 14.00 6rai kezdettel megtartott megbeszélésrol

Szabd Péter polgarmester
Horvath Andras foépitész

Elekné Csollany Eva varosfejlesztési referens

Paks varos telepulésrendezési terveinek moddositasa (Kiemelt I.) -
partnerségi egyeztetés

1.4179-42/2018.

Paks Varos Onkormdnyzata a 92/2016. (VIIl.17.) hatarozattal jévéhagyott
Telepiilésszerkezeti Tervet és a 33/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Paks
Véros Helyi Epitési Szabélyzatat médositja az aldbbiak tekintetében:

A modositas célja Kiemeltté nyilvanité hat. | HESZ mddositas hat.

Déli iparteriiletek, déli ipari Gt | 38/2017.(IV. 19.) 63/2017.(V.18.)

Urgemez6 38/2017.(Iv.19.) 63/2017.(V. 18.)

Liget utcai lakotertilet fejl. 169/2017.(XIl.11.)

Katolikus altalanos iskola fejl. 83/2017.(V1.21.)
100/2018.(v.30.)

Reformatus gyiilekezeti haz 116/2018(v.30.)

Pali zaportarozo 126/2018.(VI1.27.)

Malom hegyi lakéteriilet fejl. 108/2017. (VII1.23.)

1. sz. tablazat

A telepilésfejlesztési koncepcidrél, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint  egyes  telepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: rendelet) és a
73/2013. (V.28.) kt. hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel
Osszefliggd Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatnak (tovéabbiakban: Partnerségi Szabalyzat)
megfeleléen- a teljes kord nyilvanossdg biztositdsanak érdekében az onkormanyzat
2018.07.06-an felhivasban tajékoztatta a partnereket, lehetévé téve szamukra, hogy
2018.07.24.-ig benyujtott irasbeli kérelemmel, illetve vélemény, javaslat, észrevétel
megkiildésével a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasanak jelenlegi eljardsaba
partnerként jelentkezhessenek be. A rendeletnek megfeleléen a lakossagi férum 2018.07.16-
an megtartasra kerdlt.



Az eljarasba partnerként a megadott hataridén belll az alabbiak jelentkeztek be:

Véleményezo Lakcim: Paks, a véleményezés | avélemény
(képviseld) targya ’
1. | NGs Balint +283 f§ HGsok tere 6. Liget utca 1. sz. melléklet
2. | Nés Balint HGsok tere 6.
Dr. Kiss Péter Kilato u. 2. Liget utca 2.5z. melléklet
Juhasz Laszl6 Hsok tere 1.
3. | Gulyasné Récsei Eva | Palu. 10 Pali zaportarozd | 3.sz. melléklet
4. | dr. Harmat Gabriella | Fenyvesu. 21. Urgemezé 4.sz. melléklet
5. | Juhasz Laszld HGsok tere 1. Liget utca 5.sz. melléklet
6. | Jakab Eva (DEMETER | Ujtemplomu.20 | Urgemezé 6.sz. melléklet
Egyesiilet)
7. | Dr. Kiss Péter Kilatd u. 2. Malomhegy 7.sz. melléklet
8. | Matus Déra Oreghegy u. 62/A | Malomhegy 8.sz. melléklet

2 sz tablazal

‘Azon Partnerek, akik a megadott hataridGig a véleményezési eljarasba nem jelentkeztek be,
az eljaras tovabbi szakaszaiban nem vehetnek részt. A bejelentkezett Partnerek esetében a
polgdrmester a telepiilési f6épitész bevonasaval dont az eljardsban résztvevik korérdl.

Felhivas kifiiggesztése, megjelenése:

2018.07.06-an a felhivas kifliggesztésre kerult Paks Varos Onkormanyzata auldjaban lévé
hirdetd tablara, az épiilet elStt kozteriileten évé tiveges hirdetd szekrényben, valamint Paks
varos honlapjan a partnerségi egyeztetés elézetes tajékoztatd dokumentacidjaval egyiitt,
illetve megjelent a Paksi Hirnokben. A felhivas és a dokumentacié elérhetésége az
észrevételek benyujtasanak és a partnerségre jelentkezés hataridejéig 2018.07.24-ig
biztositott volt az érdeklédék szamara.

Lakossagi forum:
A lakossagi férum 2018.07.16-an 17:00 O6rakor Paks Varos Onkormanyzata nagy
hazassagkotd termében kerilt megtartasra. A lakossagi férumrol készilt emlékeztetd a 9.

szamu mellékletben talalhato.

Tajékoztatas:

Elekné Csollany Eva véarosfejlesztési referens tajékoztatasa szerint a partnerségi felhivasra a
megjelolt hatariddig a 2. szamu tablazat szerinti véleményezdk jelentkeztek be.

A bejelentkezok észrevételeit, vélemeényeit az 1-8. szamu melléklet tartalmazza,

Dontés:

A tajékoztatas elfogadasra kertilt.

Szabd Péter polgarmester Horvath Andrés f6épitész véleménye figyelembevételével az
alabbi dontést hozta:

A Partnerségi Szabalyzatban rogzitettek szerint az eljaras tovabbi szakaszaiban az alabbi

bejelentkezoket tekinti

partnernek és az észrevételiik,

elfogadasardl az alabbiakat javasolja elfogadasra a Képviseld-testiiletnek:

véleményiik, javaslataik



Véleményezd véleményezés | Partneri statusz - | Vélemény

(képviseld) targya elfogadasa

NGs Balint +283 f6 Liget utca Partner részben

N&s Bélint

Dr. Kiss Péter Liget utca Partner részben

Juhasz Laszlo

Gulyasné Récsei Eva | Pali Partner igen
zaportarozé -

dr. Harmat Gabriella | Urgemezd Partner igen

Juhdsz Laszlo Liget utca Partner igen

Jakab Eva (DEMETER | Urgemezd Partner igen

Egyesilet)

Dr. Kiss Péter Malomhegy Partner igen

Matus Déra Malomhegy Partner részben

3. sz. tablazat

A doéntés indoklasat a 10. szamu melléklet tartalmazza

Mellékletek:
- 1.-8.szamu melléklet: Partnerségi bejelentkezések
- 9.szamua melléklet: Emiékeztetd a lakossagi férumrdl
- 10.szamu melléklet: A Partnerségre vald jelentkezésrél és a vélemények, észrevételek,
javalatok befogadasarél sz616 dontés indoklasa: http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/PJ.
10.xlsx :

Kmf.

Szabd Péter
polgarmester

Horvath Andrés
Paks varos fGépitésze



Tuis-28/ccus POLGARMESTER! HIVATAL |

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Alulirottak a 7030 Paks, Liget utca 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal Osszefiiggh
véleményezési eljardsban az alabbi észrevételt kivanjuk tenni.

Nem tamogatjuk, hogy a testiilet a helyi épitési szabdlyzatot oly médon médositsa, hogy a mar
engedélyezett (iratazonosité: IR-000184409/2018) 62 lakasnal t6bb lakés épiilhessen a tertiileten,
ezért tisztelettel arra kérjiik a képvisel6ket, hogy sem most, sem a jGvében erre irdnyuld helyi
€pitési szabalyzatmodositast ne timogassanak.

Az épithetd lakasszam felemelésével kapcsolatos médosité javaslatot az aldbbi indokok miatt nem
tdmogatjuk:

A fokozott gépjarmii forgalom kritikus szintre emeli a kornyezetterhelés nagysagat és a
kdzlekedésbiztonsagot is jelentdsen veszélyezteti.

Megitélésiink szerint a teriilet megkdzelitése és kozlekedése jelenleg is problémas,
kiilondsen azokban a napszakokban, amelyekben a sziilék gyermekeiket hozzak és viszik
a kozelben 1év8 évodaba és iskoldba. Amennyiben a lakossagi féorumon ismertetett
lakésszam megépiilne, a jelenlegi helyzet drasztikusan romlana. A teriiletet hatarold utcak
forgalma oly mértékben néne meg, amely nem csak a mér itt €16, de az uj lakék életét is
negativ irdnyba befolyésolna.

A telekhatéron kiviili kapcsolédé k6zmil és utfejlesztések nem réhatnak indokolatlanul
nagy anyagi terhet Paks varos &nkorményzatira, kézvetetten a paksi lakosségra.
Vélemeényiink szerint, az énkorményzatnak elsésorban a helyi lakossag érdekeit kell szem
elétt tartania, és a rovid tdva befektetdi érdekeknek nem rendelheti ald egy teriilet
€lhetéségét. Fél6, hogy ha az énkorményzat engedne a befektets kérésének, abban az
esetben olyan precedenst teremtene, amely a jévére nézve élhetetlen véaros kialakuldsihoz
vezetne. Mi lak6k meg kivanjuk érizni mind a sajat lakékdmyezetiink, mind a véros
élhet&ségét is!

Kérjik a Tisztelt Képviseld Testiiletet, hogy a dontése sorén a lakossag véleményét sziveskedjen .
figyelembe venni!

Tisztelettel:
Paks, 2018. 06.20.

a Partnernek jelentkezett paksi lakosok

a mellékelt alairé ivek szerint



Alairdiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett laképarkkal osszefiiggd véleményezési eljarassal kapcsolathan

(2018. janius 20.)

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Véaros Képvisel testiilete a helyi épilési szabalyzatot oly moédon madositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakds épilhessen a Liget utca 3837. lelyrajzi szam alatti teriileten, ezért tisztelettel arra kérem a képviseldket, hogy sem most, sem a joviben
errc iranyuld helyi épitési szabalyzat modositast ne tamogassanak.

Név

Lakcim (7030 Paks)
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Curdpai Parlament és Tandcs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi Lajékoztatét megismertem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataim‘al a
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezett lalcoparkkal kapcesolatos véleményevési eljarasban az aldfrasgylijtd kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Varos

Onkormanyzata részére.



Alidirdiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezelt lakoparkkal ésszefiiggé véleményezési eljarassal kapcsolatban
(2018. junius 20.)

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviseld testiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakas épiilhessen a Liget utca 3837, helyrajzi szam alatti Leriileten, ezért tiszteletrel arra kérem a kepviseldket, hogy sem most, sem a jévéhen

erre iranyuld helyi épitési szabalyzat modositast ne tAmogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) Rendelele szerinti adatvédelni tajékoztatér megismertem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimat a
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezett laképarkkal kapcsolatos véleményezési eljarasban az alalrasgyiijtd kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Varos

Onkormanyzata részére.



Aldiroiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparklkal dsszefiiggd véleményezési eljarassal kapcsolatban

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Kepwselo testiilete a helyi épitési szabélyzatot oly modon modositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakas épiilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szan alatti lertleten, ezért tiszteleltel arra kexem a képviseldkel, hogy sem most, sem a jov6ben

(2018. jiinius 20.)

erre iranyul6 helyi épitési szabalyzat modositist ne timogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurépai Parlament és Tanacs (EU) Rendelele szerinti adatvédelmi Ljékoztalot megismertem és ez alapjan hozzajaruiok, hogy személyes adataimat a

7030 Paks, Liget utcai 3837. hISZ ingatlanra tervezetl lakaparkkal kapcsolatos véleményezési eljarasban az alirasgyiijté kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Varos

Onkormanyzata részére.




Alairdiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal dsszefiiggd véleményezési eljarassal kapesolatban
(2018. junius 20.)
Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviseld testiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi-megengedettnél

tobb lakas éplilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti teriileten, czért tisztelettel arra kérem a képviseléket, hogy sem most, sem a jovében
erre iranyuld helyi épitési szabalyzat médositast ne tAmogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurépai Parlament ¢s Tanacs (EU) Rendelele szerinti adatvédelmi (4jékozlaldl megismer

Lem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimat a
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezell laképarkkal kapcsolatos véleményezési eljardshan az. alairasgyiijté kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Varos
Onkormanyzata részére.



Alairoiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett laképarkkal 6sszefiiggé véleményezési eljarassal kapcsolatban
(2018. janius 20.)

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képvisel§ testiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakas épiilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti teriileten, ezért tisztelettel arra kérem a képviseldket, hogy sem most, sem a jovében

erre iranyulo helyi épitési szabalyzat médositast ne tamogassanak.
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}J\ l\'-h'I:JUK.' ('-\RL" C’(AL“"‘KW; (\.'f«\‘l‘k“’\L (S IR ' l[ . A o lcf//“ c{ U L c;((’u..:\uk"r. LE“'Hylu-m('l" \l,(-“ {J'\ (S ((;-,(,g_(- -
\SETE L/('.M e PACTIRTA o 9€ oA 20 g ot TS "‘"r/
-. ‘_: " '{‘ \,L-.’ ','.1'_|' L ‘(M L E ‘..". gL s 'rll Lo “,”- o ! % o e
Lovant e y)iT Te,\ﬂk\v("‘.yi,\'. () {. WA /)L‘ G490 '}LCN“QM\ NG
FLEES Sawesen [gnils i, 1 /B. U (/566 - KTUK PR ‘,
| \ - A= LAY Y e
VSheucy WTvloeg| 7o woel. | UN ol 34%= 64 Hercter Feduce
: WYz )
\ s A2 Ae 1y g S S
Voncues wrvdw | 2pfee i fa. | UAL B3 45-64 Fere ko A
- - ] ) Lo P, A e [
Pl R oA rI M | VNG MMy T ,), I -.f-’..iJ/’,l:.fH A3 Yobrd il o

*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurépai Parlament és Tandcs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi tajékozlatot megismertem és ez alapjan hozzéajarulok, hogy személyes adalaim'al a
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezell laképarkkal kapcsolatos véleményezési eljarasban az alairasgyijtd kezelje, valamint azokat tovabbftsa Paks Varos

Onkorméanyzata részére.



Alairoiv a Liget utcai 3837 hirsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal 6sszefiiggé véleményczési eljarassal kapcsolatban

. (2018, junius 20.)

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képvisel testilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél

tobb lakas épalhessen a Ligel utca 3837, helyrajzi szam alatti teriileten, ezért tisztelettel arra kérem a képviseléikel, hogy sem most, sem a jovében
erre iranyuld helyi épitési szabalyzat mddositast ne tamogassanak. '
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*Kij.clcntem hogy a 2016/679. Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi tajékoztaldl megisimertem és cz alapjan hozzajarulol, hogy személyes adataimal a

7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra teivezelt lakoparkkal kapesolatos véleményezés: eljarasban az alafrasgyiijté kezelje, valamint azokat lovabbitsa Paks Varos
Onkormanyzata részére.



Aldirdiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal sszefiiggd véleményezési eljarassal kapesolatban
(2018. janius 20.)

Atulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képvisel$ testiilete a helyi épitési szabalyzatol oly mddon madositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakas épulhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti teriileten, ezért tiszteletlel arra kérem a képvisel6ket, hogy sem most, sem a jovGben
erre iranyulo helyi épitési szabalyzat médosilast ne tamogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679 Europai Parlament ¢és Tanacs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi tajékoztatol inegismertem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimat a
' i . S v ooz YR g . . ) . 3 . b
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezetl laképarklal kapcsolalos véleményezési eljardsban az aldirasgy(jlé kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Véros

Onkormanyzata részére.






Alairdiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezelt lakoparkkal ésszeliiggd véleményezési eljarassal kapcsolatban
(2018. jitnius 20.)

Alulirott, NEM TAMOGA'T'OM, hogy Paks Véros Képviscld testiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakas épiilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alaltj teriilelen, ezért tisztelellel arra kérem a képviseldket, hogy sem most, sem a jévében

erre iranyuld helyi épitési szabalyzat médositast ne tamogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurépai Parlament ¢s Tanacs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi tdjékoztatdt megismertem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimat a
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezetl lakdparkkal kapcsolatos véleményezési eljarasban az aldirasgyiijté kezelje, valaminl azokat lovabbitsa Paks Varos

Onkormanyzala részére.



Alairoiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal dsszefiiggd véleményczési eljarassal kapcsolatban

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviseld testilete
tobb lakds épiilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti teriileten, ezért tiszleletrel arr

(2018. junius 20.)

crre iranyulo helyi épitési szabélyzal modosildst ne timogassanak.

a helyi épitési szabalyzatot oly moédon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
a kérem a képviselGket, hogy sem most, sem a jov6ben
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Europai Parlament és Tanacs (EU) Rendelete szerinti adatvédebni tajékoztatét megismertem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataim‘at a
7030 Paks, Ligel ulcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezett laképarkkal kapcsolatos véleményezési eljarashan az alalrasgy(ijté kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Viros

Onkormanyzata részére.
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Aliirdiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezetl inkoparkkal dsszefiiggé véleményezési eljarassal kapcsolatban

(2018. jinius 20.)

erre iranyuld helyi épitési szabalyzal modositast ne lLamogassanak.

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviseld testiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakas épithessen a Liget utca 3837. helyrajzi szan alalli tertleten, ezért tisztelettel arra kérem a képviselSket, hogy sem most, sem a joviben
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurdpai Parlament ésT
Onkorményzata részére.

andcs (EU) Rendelele szerinti adatvédelmi tajékoziatot megismertem és ez alapjan hozzdjarulok, hogy személyes adataimat a
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tlervezett laképarkkal kapcsolatos véleményezési eljdrasban az alafrasgyiijlé kezelje, valaminlL azokat tovabbits

a Paks Varos



Aldiréiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra Lervezett lakoparklkal osszefiiggd véloményezési eljarassal kapcsolathan

(2018. junius 20.)
Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képvisel§ Lestiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
tobb lakas épiilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti teriileten, czért tisztelettel arra kérem a képviselSket, hogy sem most, sem a jovében

erre iranyuld helyi épitési szabalyzat médositast ne tdmogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurdpai Parlament és Tandcs (1EU) Rendelete szerinti adatvédelmi tdjékoztatdt megismertem és ez alapjan hozzz’njérulok, liogy személyes a)(lataim'a.t a
7030 Paks, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra Llervezell laképarklkal kapcsolatos véleményczési eljardshban az alalrasgyiijté kezelje, valamint azokat tovabbltsa Paks Varos

Onkormdnyzata részére.



Aldfréiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparldal Osszefliiggd vélhcményezési eljarassal kapcesolathan
(2018. jinius 20.)

A"Iullrott,l NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviseld testiilete a helyi épitési szabélyzatot oly madon modosilsa, hogy a jelenlegi megengedelinél
tobb lakds épiilhessen a Ligel utca 3837, helyrajzi szam alatti teriileten, czért tisztelettel arra kérem a képviselSket, hogy sem most, sem a jovéhen
erre iranynld helyi épitési szabalyzal médositast ne fAmogassanalk.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurépai Parlament és Tandcs (EU) Rendelele szerinti adatvédebmi tajékoztatél megismertem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimal a
7030 Paks, Liget .utcai 3837. hrsz. ingatlanra Lervezelt laldparkkal kapcsolalos véleményezési eljirdshan az aldlrisgyiijlé kezelje, valamint azokat Lovahbiisa Paks Varos

‘Onkormanyzala részére.



Alairoiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal dsszefiiggs véleményezési eljarassal kapcsolatban
" (2018. junius 20.)

Alutirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviselé testiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél

tobb lakas épilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alalti teriileten, ezéit tisztelettel arra kérem a képviselSket, hogy sem most, sem a jovéhen

erre iranyuld helyi épitési szabalyzat médositast ne lamogassanak.
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*Kijelentem, hopy a 2016/679. Eurdpai Parlament és Tandcs (EU) Rendelele szerinti adatvédelmi 1ajékoztalét megismertem €s ez alapjan hozzdjarulok, hugy szeinélyes adataimat a
7030 Paks, Ligel utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezelt lakdparkkal kapcsolatos véleményezési cljarasban az alairasgy(ijté kezelje, valaminl azokat lovabbitsa Paks Varos

Onkormanyzata részére.



Aldirdiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal 6sszefiiggé véleményezési eljarassal kapcsolatban
(2018. junius 20.)

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviseld testiilete a helyi épitési szabalyzatol oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél

tobb lakas épilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alalti teriilelen, ezért tisztelettel arra kérem a képviselSket, hogy sem most, sem a jovében

erre iranyuld helyi épitési szabalyzat modositast ne timogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Curépai Parlament és Tanacs (EU) Rendelete szevinti adatvédelini tajékoztatot megismertem és ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adalaim‘at a
7030 Paks, Liget utcai 3937. hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal kapcsolatos véleményezési eljarasban az alairasgyiijté kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Varos

Onkormanyzata részére.



Aldiroiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal osszefiiggd véleményczési eljarassal kapcsolatban

{2018. junius 20.)

- Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képvisel§ testiilete a helyi épitési szabalyzatot oly médon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél
L6bb lakas épilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti Leriilelen, ezért tisztelettel arra kérem a képvisel6ket, hogy sem most, sem a jovében
errc iranyuld helyi épitési szabalyzat médositast ne tamogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurépai Parlament és Tanécs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi 1ajékoziatot megismertem és ez alapjan hozzjarulok, hogy személyes adataimat a

' i ’ Py . ’ reo 2 ge e . . A 1 con 3. s
7030 Pals, Liget utcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezett lakdparkkal kapcsolatos véleményezési eljarasban az alairdsgy(jt6 kezelje, valamint azokat tovabbitsa Paks Varos
Oukormanyzata részére. .
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Alai

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Varos Képviselé testilete a helyi épitési szabalyzatot oly mdédon médositsa, hogy a jelenlegi megengedettnél

(2018. junius 20.)

airotv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezett lakoparkkal dsszefiiggd véleményczési eljarassal kapcsolatban

tobb lakas épiilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti teriileten, ezért tisztelettel arra kérem a képviseldket, hogy sem most, sem a jovében
erre iranyuld helyi épitési szabalyzat madositast nc tAmogassanak.
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurdpai !’drlamenl és Tanacs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi tajékoztator megismertem ¢s ez alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimat a
7030 Paks, Liget ulcai 3837, hrsz. ingatlanra tervezett laképarkkal kapcsolatos véleményezési eljarasban az alalrasgyiijté kezelje, valamint azokal tovébbitsa Paks Viros

Onlkormanyzala részére.




Aldiroiv a Liget utcai 3837 hrsz. ingatlanra tervezeul lakoparkkal osszefiiggd véleményezési eljiriassal kapcsolatban
-(2018. junius 20.)

Alulirott, NEM TAMOGATOM, hogy Paks Véros Képviseld tesLilete a helyi épitési szabalyzatot oly modon médositsa, hogy a jelenlegi megéngedcttnél
Lobb lakas ¢pilhessen a Liget utca 3837. helyrajzi szam alatti teriileten, ezért tisztelettel arra kérem a képviseléket, hogy sem most, sem a jovében
erre iranyulo helyi épilési szabalyzat maodositast ne tamogassanak.

Név - Lakcim (7030 Paks) Levelezésicim | Telefonszam - | E-mail cim Alairas
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*Kijelentem, hogy a 2016/679. Eurépai Parlament és Tanacs (EU) Rendelete szerinti adatvédeli téjékozlatot megisimertem és cz alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimat a
7030 Paks, lLigel ulcai 3837. hrsz. ingatlanra tervezeit lakoparldal kapcesolatos véleményczési cliarasban az alairasgyijtd kezelje, valamint azokat tovabblisa Paks Véros

Onkorményzata részére.



T . -3/zzla
< \{} -~
3. 4. PreTiERSsSTE ) »lﬁ'cﬂ?z.oz_\ot\'rr\/

Elekné Csollany Eva _ _ 2 . Sk MU ST
Felado: Péamer Petra <pamer.petra@paks.hu>

Kiildve: hétfé 2018. julius 23 8:30

Cimzett: 'Elekné Csollany Eva’

Targy: FW: partnerségi kérelem

Mellékletek: partnersegi kerelem_Liget utca_20180720.pdf; 2_melleklet_atveteli nyilatkozat.pdf; 1

_melleklet korabbi partnersegi kerelem_20180620.pdf

POLGARMESTER! HIVATAL

PAKS
E.Fk J 3
Pémer Petra :
Paksi Polgarmesteri Hivatal Erkezietés
p S y sorszama: ‘1 2Te /2oL
Polgarmesten Tltkarsagl Oszta;y SOMSZAMEL ...ormrerreermars st \ .......

Paks,Dozsa Gy. Gt 55-61.
Tel: 75/500-565
e-mail: pm.titkarsag@paks.hu

From: Balint N&s <nos.balint@gmail.com>

Sent: Friday, July 20, 2018 8:59 PM

To: pm.titkarsag@paks.hu

Cc: Peter Kiss <dr.peterkiss@yahoo.com>; juhaszla@freemail.hu
Subject: partnerségi kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Csatoltan kiildom partnerségi kérelmiinket a 92/2016. (VII.17.) hatarozattal jovéahagyott Telepiilésszerkezeti Terv
€s a 33/2016. (VI1.22) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Paks Véros Helyi Epitési Szabélyzatanak a , Liget utcai
lakoteriilet fejlesztése” targykorben tervezett médositdsaval kapcsolatban.

Kérjuk sziveskedjen tdjékoztatni a Képvisels Testilet tagjait a megkiildétt véleményiinkrél, amelyet harman
jegyzuink, de a korabbi lakossagi forumok és alairdsgy(jtés tapasztalatai alapjén paksi lakosok széles rétegeinek
(helyben és tdvolabb él6knek) véleményét tiikrozi.

Kérjik sziveskedjenek mindhdrmunk szaméra egy vélasz e-mailben visszaigazolni, hogy jelen partnerségi
kérelmiinket atvették, és a dontéshozatali folyamatban figyelembe veszik.

Koszonettel és tisztelettel,
Juhasz LaszI6, Dr. Kiss Péter, N&s Balint
paksi lakosok
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Szabd Péter
Paks varos polgiarmestere
Részére

Tisztelt Képviseld Testllet!

Paks Viros Onkormanyzata 2018. julius 6-dn kelt levelében partnerségi fethivast tett kézzé a 92/2016.
{(VI.17.) hatdrozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti Terv és a 33/2016. (VI.22) &nkormanyzati
rendelettel elfogadott Paks Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak tébb célbdl, illetve terilleten torténd
mddositsaval kapcsolatban. Jelen partnerségi kérelmiinket a ,Liget utcai lakdteriilet fejlesztése”
targykorben tervezett médositassal kapesolatban nydjtjuk be.

A fent nevezett téméban julius 16-an megtartott lakossagi férumon is tébb résztvevd éltal megfogaimazott
észrevételeket az alabbiakban foglaljuk Sssze.

1. A tdrsashdz épitésekkel kapcsolatos probléma nem 4] keletd Pakson. Elég csak 2016-ig
visszamennink, amikor csaladi hdzas dvezetekben kezdtek véltalkozok tarsashédz épitésbe, amely
ellen mar akkor sokan tiltakoztak. Az akkori varosvezetés abban iatta a problémat, hogy a telkek
maximalis kihaszndldsa érdekében olyan lakdingatlanok jénnek létre, amelyek a szabalyoknak
ugyan megfeleinek, de a jogos igényeknek nem. Elmondtak, hogy a lehetdségeik korlatozottak,
hiszen az érvényes szabalyoknak meg kell felelnie az énkormanyzatnak, de a helyi épitési
szabdlyzat mddositdst a lakossagi igényekre figyelemmel fogjak elvégezni.' Majd hozzatették:
egyetértenek a-felvetésekkel és feltett szandékuk, hogy a lehets legrovidebb idén belll
meggatoljdk ezt a folyamatot. Sajnos ‘az épitéstgyi szabalyozok follazultak, am mindent
elkdvetnek, hogy helyben olyan szabalyokat alakitsanak ki, amelyek megallitjdk ezt a rossz iranyba
tartd folyamatot az dvarosban? A Liget utcaban tervezett lakdépark kérnyezetében (Liget utca,
Zapor utca, HGsok tere} — csakugy, mint az évarosban ~ csalddi hdzak vannak kertvarosias és
kisvdrosias épitési dvezetben. Ondk két éve a paksi lakosoknak megigérték, hogy gatat szabnak
az aranytalan méretii tarsashdz épitkezéseknek, arra kérjiik Ondket, ne tdmogassanak ezzel
ellentétes irdnyli Helyi Epitési Szabalyzat médositast!

Az egy lakdsra juto minimalis telekhdnyad szabalyozdsa varosszinten megtértént. EttSl a
konszenzustdl valo eltérést a partnerségi egyeztetés elGzetes tdjékoztatd dokumenticidja (a
tovébbiakban: partnerségi dokumentdcid) csak az egész vérosra kiterjedd koncepcié mellett tart
elfogadhaténak, egyedi esetekben nem. igy fogalmaz: ,Az egy rendeltetési egységre juté 250 m?2-
es telekteriiletre vonatkoz6 korlat 2016-ban keriilt be Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzataba abbol
a célbdl, hogy az egyes nagy méretii telkekre — a lakdsépitések felgyorsitasa érdekében kialakult
beruhdzoi nyomas eredményeképpen — ne jdjjenek létre tulzott kdrnyezetterhelést okozo
fejlesztések a kialakult varosszovetbe ékel8dSen. Ennek csdkkentése, illetve mddositdsa csak az
egész vdrosra egységesen megfogalmazotit vérosfejlesztési és lakaspolitikai koncepcié alapjan
célszerd.”

bt fenwve telepaks. net/2016/03/29 /elolleruket -Jeitik-az-pyvarosiak- a-szanoindo- larsashazak-mianf
? http//wwertelepaks. net/2016/04/05 /iskossani-lorumol-1actanak: a-tarsashazepitesek-kapesan/
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2. Masfél-kétéves elSkészit6 munka utén elkésziilt a ,Paksi Atomerémii bévitése kapcsén felmertils
varosfejlesztési feladatok - Telepilésrendezési Program, komplex térbeli vizsgalata és
tanulmanyterv” cimd tanuimany, ami a Paks Il. projekthez kapcsolédéan felmeriild lakdsigények
kielégitésére szolgaid varosfejiesztési stratégia. A dokumentumot a képviseld testiilet 2017. majus
18-i ulésén fogadta el. Ebben a tanulménytervben egyérteimien a Pollack Mihély utcai
lakdteriiletet jelolték ki, mint stratégiai fejlesztendd teriilet. Azt, hogy miért erre a varosrészre
esett a valasztas, a kbvetkezGkkel magyardztak: ,Mert a varoskdzpont mar mast is tal van terhelve

'az egyutcds szerkezettel.”® A varosvezetés arra is igéretet tett, hogy ,az itt él6k véleményére
figyelemmel szeretnék kialakitani Paks jovSbeni arculatat”. A tanulmanyterv tartalék fejlesztési
terlileteket is kijelolt (pl.. Haladas és Hidegvolgy utca, valamint Virag és Haladas utca kdzott), de a
Liget utcardl még tartalék teriiletként sem tettek emlitést. Az egyik terviapon Zipor utcai
lakotertilet néven 54 lakds tervezett megépitése szerepel, tehat stratégiai szempontbd! Paks II.
lakasigényével osszefliggésben maximum ennyivel szdmoltak. Kérjiik a Tisztelt Képvisel§
Testiiletet, hogy az alig egy éve elfogadott varosfejlesztési stratégia megvaldsitasat segitse el
déntéseivel ad hoc beruhazasok tamogatasa helyett!

3. A Liget utcaban tervezett lakopark fejlesztését el6segitd épitési szabalyok konnyitését targyalo
lakessagi férumokon a helyi lakosok t&bbszér hangot adtak azon véleményiiknek, hogy a Tolnai Ut
néhany idGszakban amugy is kaotikus forgalmi helyzetét gyakorlatilag megbénitja ez a beruhdzis.
Ezt tdmasztja ald a partnerségi dokumentacié alabbi megallapitasa is: ,az intenzitdas ndvelése
megnaveli a Liget utca forgalmat, mely az iskolabejdrat és a garazssor jelenlegi helyzetével
eiérelathatdlag rendezetlen, problémds és konfliktusokkal terhelt kdrnyezethasznalatot fog
eredményezni.”

Tobb lakos aggodalmat fejezte ki amiatt, hogy a teriilet kérnyezetében jelentkezd csapadékviz
elvezetési problémakat tovabb eszkalalja, ha a kialakitott térburkolatokré! és tetdfaliiletekrdl egy-
egy zapor idején hatalmas mennyiségti viz dramlik elsGsorban a HEs6k terére és a Tolnai Gtra.

Tobben jeleziék azt a problémat is, hogy az esetlegesen kiépitett 125 lakds szennyvizelvezetése
jelent§s tulterhelést jelent a szennyvizhaidzatra. Ennek kévetkeztében lehetséges, hogy késshb az
Onkorményzatnak kéltséges kdzm lifejlesztést kell végrehajtania.

Allaspontunk szerint Paks varos fejlddését fenntarthatdé médon kell biztositani. A beruhdzas
tervezett mértékd megvaldsitasa — amelyet Ondk a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaival
kivannak eiésegiteni — élhetetienné teszi a kdrnyéket, beleértve a féutcat (s igy gyakorlatilag a
Vérost). Féi6, hogy ha az nkorményzat engedne a befektetd kérésének, abban az esetben olyan
precedenst teremtene, amely a jovGre nézve élhetetlen varos kialakuldsahoz vezetne. Kérjik,
hogy a véarosfejlesztéssel kapcsolatos doéntéseiknél a varos élhetdségének megtartasat
messzemenden vegyék figyelembe!

4. A partnerségi dokumentacid az alabbi &llitast teszi: ,Az igényelt médositds jelentSsen nagyobb
beépitési intenzitast eredményez, mely mind a teriileten belil, mind a csatlakozd témbék hatérain
ndveli a kdrnyezet terhelését, ezaltal kdzvetleniil illetve kdzvetve csdkkenti a kdrnyezetben él6k
€s a hasznalok teriilethaszndlatanak mindségét.” Amellett, hogy a megillapitas egyértelmuien
aldtdmasztja a helyi lakosok azon aggodalmat, hogy az életmingséglik romlani fog, ezzel

* hilpsy/Avevewyouttibe.conmy/veaich AesiH rDC3HIOs
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egyidejdleg a majdani ide koltoz6k is zsufoltsaggal, forgalmi kaosszal fognak szembesilni. A
rendelkezésiinkre bocsatott dokumentaciékbdl nem deriilt ki, hogy alkalmaztik-e az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. Rendelet eldirdsait a targyi
modositdsok kapcsan? A rendelet el8irja ugyanis, hogy a varhaté kornyezeti hatasuk
jelentéségének eseti meghatdrozdsa alapjan ddnthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége a
telepiilés egy részére késziils szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi
szinten kis terilet haszndlatat hatdrozza meg. Kérjiik a Tisztelt Képviseld Testiiletet, hogy
tekintettel arra, hogy a tervezett beruhdzas véleményiink és a partnerségi dokumentacio
kdvetkeztetései szerint is noveli a kbrnyezetterhelést, ezért készittessenek a fenti jogszabaly
elSirdsainak megfelel§ fiiggetlen stratégiai kornyezeti vizsgalatot, amely kitér az épitkezés, a
kérnyezet megviltoztatasanak (fak kivdgasa), és a majdan kialakitott lakéteriilet (kozlekedés,
kézmii igénybevétel stb.) teljeskorii (az egész varost érinté) kdrnyezeti hatdsaira. A vizsgdlat
véleményezésébe sziveskedjenek a lakossagot bevonni.

Fenti szempontok alapjan jelen partnerségi véleményezési eljarasban kérjik, hogy

° aTisztelt Képviseld Testiilet a helyi épitési szabalyzatot oly modon ne médositsa, hogy a jelenieg
kialakithaténal nagyobb lakdsszam legyen megépithetd a Liget utcai lakoparkban;

¢ a Tisztelt KépviselS Testiilet oly médon mddositsa a helyi épitési szabalyzatot (pl.: az egy
rendeltetési egységre juté telekteriiletre vonatkozé korlat megemelésével, amely csak a Liget

IR-000184409/2018) 62 lakdsnal t6bb lakas ne épiilhessen a Liget utcai lakoparkban.

Jelen partnerségi kérelemhez mellékeljitk az Ondkhdz 2018. 06. 26-an benyujtott, 284 paksi lakos
alairasaval tdmogatott Iakosségi véleményt, és annak befogaddsardl sz6lé atvételi nyilatkozatot. A
jilius 16-dn megtartott lakossagi forumon a varost képvisel6ktél igéretet kaptunk, hogy a fenti lakossagi
véleményt jelen partnerségi eljaras soran figyelembe veszik. Kérjiik a Tisztelt Képvisels Testiiletet, hogy
a ddntése soran e paksi lakosok véleményét is sziveskedjen figyelembe venni.

Paks, 2018. jdtius 20.
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Név: dr. Kiss Péter Juhasz Laszlé Nés Bilint
Lakcim: 7030, Paks Kilato u. 2. 7030, Paks HBs6k tere 1. 7030, Paks HGsok tere 6.
Levelezési . .,

C:,emvt-a ezest 7030, Paks Kishegyi ut 10/d u.a. u.a.

Telefonszam:

E-mail cim:

06-20-239-9199

dr.peterkiss@yahoo.com

06-20-429-2258

juhaszla@freemail.hu

06-30-620-4232

nos.balint@gmail.com
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Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Alulirottak a 7030 Paks, Liget utca 3837 hrsz. ingatlanra tervezett laképarkkal 6sszefiiggd
véleményezési eljarasban az alabbi észrevételt kivanjuk tenni.

Nem tamogatjuk, hogy a testiilet a helyi épitési szabalyzatot oly mddon médositsa, hogy a mar
engedélyezett (iratazonosito: IR-000184409/2018) 62 lakasnal tébb lakis épiilhessen a teriileten,
ezért tisztelettel arra kérjitkk a képviseloket, hogy sem most, sem a jovében erre iranyuld helyi
épitési szabalyzatmddositast ne tamogassanak.

Az épithet lakasszam felemelésével kapcsolatos mddosito javaslatot az alabbi indokok miatt nem
tamogatjuk:

A fokozott gépjarmii forgalom kritikus szintre emeli a kérmyezetterhelés nagysagat és a
kozlekedésbiztonsagot is jelentdsen veszélyezteti.

Megitélésiink szerint a teriilet megkdzelitése és kozlekedése jelenleg is problémas,
kiilénosen azokban a napszakokban, amelyekben a sziilok gyermekeiket hozzak és viszik
a kozelben lévé 6voddba és iskolaba. Amennyiben a lakossagi foérumon ismertetett
lakdsszam megépiilne, a jelenlegi helyzet drasztikusan romlana. A teriiletet hatarold utcak
forgalma oly mértékben ndéne meg, amely nem csak a mar itt é16, de az uj lak6k életét is
negativ iranyba befolyasolna.

A telekhataron kiviili kapcsolédd kézmii és utfejlesztések nem rohatnak indokolatlanul
nagy anyagi terhet Paks varos oOnkormanyzatara, kozvetetten a paksi lakosségra.
Véleményiink szerint, az Snkormanyzatnak elsésorban a helyi lakossag érdekeit kell szem
elétt tartania, és a rovid tavi befektetdi érdekeknek nem rendelheti ald egy terillet
élhetéségér. Félo, hogy ha az dnkormanyzat engedne a befektetd kérésének, abban az
esetben olyan precedenst teremtene, amely a jovore nézve élhetetlen véros kialakulasahoz
vezetne. Mi lakék meg kivanjuk 6rizni mind a sajat lakokdmyezetiink, mind a véros
élhetdségét is! : ' :

Kérjitk a Tisztelt Képviseld Testiiletet, hogy a déntése soran a lakossag véleményét sziveskedjen
figyelembe venni!

Tisztelettel:

Paks, 2018. 06.20.

a Partnernek jelentkezett paksi lakosok

a mellékelt alairé ivek szerint
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Targy: Helyi Epitési Szabélyzat médositasa — Pali arok zéportérozé - lakossédgi és 6nkormanyzati
igények

Benyujtas hatarideje: 2018. jilius 24.

A kérelmez6 adatai:

NEV: GULYASNE RECSET EVA. .......oeeeeii e
Ertesitési cfm 7030 Paks PAI U 10 ......ocueiiiiiiiiiieies ettt ee e e
Telefonszam:06209300316... ... cuuneenin e eee et e et e e e e e e e e
E-mail cim: gevesa@@mail.Com ........oninininiiiiii e

Tobb kérelmezé esetén a ,,potlap™ kitdltése sziikséges. A kérelmen a kérelmezok koziil megjelslt
kapcsolattart6 adatai szerepeljenek.

Az ingatlan adatai:
Cim: Paks Kapolna utca, Pal utca és Kurcz Gy utca 4ltal hatarolt teriilet..................cceevenevnennnnn..
Erintett helyrajzi szam/szamok: 3298-t0] 3381-1@. .. .veuiiiiiiie ettt ee e eeens

............................................................................................................................

...........................................................................................................................

Pétlapok szdma: ... 0...db
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...... Paks.......ocoeeeeeenny 2018, oo jllius 23, Gulyasné Récsei Eva...
Kérelmezo alairasa
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Helyi Epitési Szabalyzat modositasa — lakossagi és Snkorményzati igények

A kérelem leirasa, indokldsa:

A Pali drokra tervezett zaportarozohoz kapcsoldddan kérem, hogy a helyi épitési szabalyzat
modositasakor vegyek figyelembe, hogy a megvaldsitando mii egy kertvarosi kérnyezetben keriil
megvaldsitasra. Szamunkra a megvalositdsnak olyan maédja elfogadhaté csak, ami nem jar
életminGség romlassal, illetve a kdmyezet is élhetd marad. Biztositva lesz a gazmentes,
szunyogmentes €s blizmentes élet. )

A térképvazlat szerint a tervezett tarozo also és felsé vége kozott kb. 2,25 m. A felséd végen eszerint
kb. 4 méter mély godrot fognak asni? Ez megbontja a jelenlegi talajviz szintjét, vagyis a meglévé
kertek névényei, fai ténkremehetnek.

Nem tisztazott, hogy miként fogjak karbantartani a tarozo teriiletét és a szélét, hogyan jarnak be
geépekkel, mert ekkora teriilet kézi karbantartdsa nem életszer(i. Sajnos az a tapasztalat, hogy az
elmult 25 év alatt egyetlen egyszer sem takaritotta a felelés az arokpartokat. Magat a betonos részt
alkalmanként kipucoltak, de az arokhoz tartozo foldteriiletet a szomszédos kerttulajdonosok
tartottdk rendben.

Szintén sok éves tapasztalat, hogy nagy es6zéskor rengeteg szemetet, hordalékot, piszkot hoz le a
viz a magasabban fekvé teriiletekrdl (PET palackok, kiilénbéz6 haztartasi hulladékok, stb). Ez a
szemét a viztdrozdban majd dsszegyilik és blizleni fog par méterre a tarsashazaktol és az ESZI-tol.
A Temetd utca felujitasakor megtapasztaltam, hogy a tervezdk képesek gy tervezni, hogy nem
Jarjak be a teriiletet, fogalmuk sincs rola, hogy mi a valdsag (a hazunk a 60-as években épiilt az
akkori el6irasok szerin 80 cm alappal, a viziigyi tervezd kdzvetleniil 2 hazunk mellé 220 cm mélyre
berakatta volna a csapadékelvezetd csévet). Ezért az a kérésiink, hogy a tervezés fazisaban legyenek
bevonva az érintett Kapolna, Pal, és Kurcz Gy. utcai ingatlantulajdonosok és legyen beleszélasi
Jjogunk a megvalositasra keriilé zaportarozd tervezésekor.

Egyetértek Polgarmester Urral, hogy a varosnak fejlédni kell, de a fejlesztést ugy kell véghezvinni,
hogy a varos egyik részének fejlodése ne tegye ténkre a mar régéta itt €16k életét.

Tisztelettel: )
Gulyasné Récsei Eva

. Paks2 / 2 oldal
...... Paks............o.eee, 2018, L gUlius 230 Gulyasné Récsei Eva...
Kérelmez6 alairasa
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Feladé: Pamer Petra <pamer.petra@paks.hu>

Kiildve: hétfé 2018. julius 23 15:40

Cimzett: 'Elekné Csollany Eva'; ‘Loranth Rita’; karaszek.petra@paks.hu

Targy: FW: Partnerségi kérelem a Paks Varos Onkorményzata altal a 92/2016. (VIIL.17.)

hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti Terv és a 33/2016. (VIII.22.)
dnkormanyzati rendelettel elfogadott Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasahoz

Mellékletek: Partnerségi kérelem Urgemezé6t érinté HESz médositashoz.pdf

Nyomon kovetés jelolje:

Elintézendd
Jelol6 allapota: Megjelolt
Erk.:
Erkezietés
/ |
sorszama: "SQ’}H/ZD" L
Pamer Petra =\

Paksi Polgarmesteri Hivatal
Polgarmesteri Titkdrsagi Osztaly
Paks,Dézsa Gy. Ut 55-61.

Tel: 75/500-565

e-mail: pm.titkarsag@paks.hu

From: Gabriella Harmat <gabi.harmat@gmail.com>

Sent: Monday, July 23, 2018 3:25 PM

To: pm.titkarsag@paks.hu

Subject: Partnerségi kérelem a Paks Véros Onkormanyzata altal a 92/2016. (VII1.17.) hatarozattal jévahagyott
Teleplilésszerkezeti Terv és a 33/2016. (VI11.22.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott Paks Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatdnak modositdsahoz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mellékletben kiildom az Onkormanyzat Partnerségi felhivasaban szerepld Helyi Epitési Szabalyzat
modositassal kapcsolatos javaslataimat, észrevételeimet.

A levél eredeti példanyat személyesen is beviszem a hivatalba.
Tisztelettel:

dr. Harmat Gabriella



Partnerségi kérelem

a Paks Viros Onkorminyzata sltal a 92/2016. (VIIL17.) hatirozattal jévihagyott
Telepitlésszerkezeti Terv és a 33/2016. (VIIL.22.) nkormanyzati rendelettel elfogadott Paks
Viros Helyi Epitési Szabslyzatdnak médositasihoz

Cimzett

Szabé Péter
Polgarmester
Paks Viaros Onkormanyzata

Paks
Dézsa Gyb6rgy u. 55-61.
7030

Targy: Partmerségi kérelem helyi épiiési szabalyzat madositasahoz
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a 2018.07.16-4n, a paksi varoshazan tartott lakossagi forumon elhangzoﬁak:a a Helyi
Epitési Szabslyzat médositasaval kapcsolatban az alabbi lakossagi észrevételt, és javaslatokat
fogalmazom meg az Urgemez6t érintd modositasokkal kapcsolatban.

A lakossagi forumon bemutatasra keriilt, hogy a mddosito javaslat szerint az erdei futopalya melletti
teriileten keriilne kiszabalyozisra egy (n. extrém sportpark kialakitasira szolgéld teriilet. Ezzel
Osszefiiggésben szeretném felhivni a figyelmiiket néhany szempontra, amelyek mériegelése a
kiszabdlyozas soran megitélésem szerint a lakossag érdekében fontos és sziikséges.

Mindenekeldtt javaslom, hogy a kiszabalyozas soran vegyék figyelembe, hogy a kiszabalyozandé terillet
szomszédsagaban 1év erdei futdpalya &s 16 teriilete egy csendes, nyugodt pihend Gvezet jelenleg. Ezzel
szemben egy extrém sportparknak lehetnek olyan funkciéi, amelyek hang és zajhatéssal jarnak. Példaul
a BMX-eseknek kialakitott rampak, esetleg paintball palya tipikusan ilyenek, szemben egy maszéfailal.

Eppen ezért a kiszabilyozis sorin kérem, hogy az extrém sportpark azon funkcidit, amelyek a
fent emlitett hang-és zajhatisokkal jarnak olyan tdvolsagban szabalyozzik ki az erdei
futopalyitdl, hogy a két funkcié ne zavarja egymdist. Kérem, hogy ennek érdekében a szabilyozas
elfogadésa elott végeztessenek méréseket annak meghatirozasara, hogy az szdéba johetd ,hangos™
funkciék milyen tavolsagban elhelyezve nem zavarjak a masik terillet hasznélatdt. Ezzel dsszefiiggésben
_célszerii lehet felvenni a kapcsolatot a Duna-Driva Nemzeti Park Igazgatosdggal is, akik a teriilet
szomszédsigaban 1évé tijvédelmi korzet és élgvilaga védelmével kapcsolatban tovibbi
szempontokkal tudnak hozzajarulni ahhoz, hogy a szabdlyoezas a lehet6 legoptimslisabb legyen
mindannyiunk szimara. Kiil6ns tekintettel kérem ezt abban az esetben, amennyiben felmeriihet az
extrém sportparkon beldl motoros sportoknak helyet ado tertlet, tekintve, hogy azok az emberek, akik
pihenni, sportolni mennek ki az erdei futopalya terilletére nem szeretnének konstans motorziigast hallani
a szomszédbdl. Itt szeretném megjegyezni, hogy amennyiben bizonyos funkciék elhelyezése nem
oldhaté meg a masik teriilet zavarasa nélkiil (példaul mert nem lehet olyan tavolsigban kiszabalyozni,
ahonnan mér nem hallatszik az adott funkcié zaja), abban az esetben kérem, hogy ilyen funkcidk
telepitésére ne adjon lehetdséget az 6nkorményzat ezen a terilleten.

Tovibbi szempontként javaslom figyelembe venni, hogy az erdei futépalya egyik nagy elonye és értéke
jelenleg, hogy fés, erdds teriilet 8vezi. Kérem, hogy a kiszabélyozasnal sziveskedjenek figyelembe



AV

Tovébbi szempontként javaslom figyelembe venni, hogy az erdei futopalya egyik nagy elénye és értéke
Jjelenleg, hogy fas, erdds teriilet 6vezi. Kérem, hogy a kiszabalyozasnal sziveskedjenek figyelembe
venni, hogy a jévébeni barmilyen funkcié kizarélag oly médon elhelyezve valosulhasson meg, hogy

rrrrrr

Végezetiil szeretném felhivni a figyelmet arra, hogy a kiszabalyozandé Urgemezei teriilet egyik oldalan
tiraitvonalak indulnak, ezért javaslom, hogy a szabilyozis véglegesitése eltt vegyék fel a
kapcsolatot a tiraszervezé civil szervezetekkel is (Okocsiga Egyesiilet, Demeter Egyesiilet), annak
érdekében, hogy az 6 véleményiiket és szempontjaikat is figyelembe tudjak venni a szabalyozais
soran.

Mi az Urgemezei futopalyat rendszeresen hasznal lakosok bizunk benne, hogy a kiilénb6z szabadidés
fejlesztések meg tudnak gy valdsulni a varosban, hogy egymasra tekintettel vannak és egyik sem
zavarja a masikat. Fenti javaslataimat abban a reményben nyiijtom be, hogy azokkal hozza tudok jarulni
ahhoz, hogy a tervezés soran az illetékesek altaluk nem feltétleniil ismert szempontokat és
koriilményeket is figyelembe tudjanak venni, annak érdekében, hogy az esetlegesen megvaldsuld
fejlesztéseket kovetden is mindannyiunk megfeleld mindségben és koriilmények kdzott tudja eltdlteni a
szabadidejét.

Javaslataim pozitiv fogadtatasaban bizva maradok tisztelettel:

Paks, 2018-07-23 _ o
i)‘l Ayt %L’”Q‘q'le" Lo~
dr. Harmat Gabrielia
lakos (Partner)
Partner adatai:
Név: dr. Harmat Gabriella
Cim: 7030 Paks, Fenyves utca 21.
Levelezési cim: 7030 Paks, Fenyves utca 21.
Telefonszam: 0630 291 5556

E-mail cim: gabi.harmat@gmail.com
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Feladé: Pamer Petra <pamer.petra@paks.hu> )
Kiildve: kedd 2018. jalius 24 7:36 POLGARMESTER! HIVATAL |
Cimzett: 'Elekné Csollany Eva' e PAKS 1
Targy: FW: Partnerségi vélemény - Juhasz Laszlo .. op 1ot l‘l
Mellékletek: Juhasz Laszl6_partnerségi vélemény.pdf o S
Nyomon kévetés jeldlgje:

Elintézendd
Jel6l6 allapota: Megjeldlt

Pamer Petra

Paksi Polgarmesteri Hivatal
Polgdrmesteri Titkarsdgi Osztély
Paks,Dozsa Gy. Ut 55-61.

Tel: 75/500-565

e-mail: pm.titkarsag@paks.hu

From: Juhasz Laszl6 <juhaszla@freemail.hu>
Sent: Monday, July 23, 2018 10:23 PM

To: pm.titkarsag@paks.hu

Subject: Partnerségi vélemény - Juhasz Lészld

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérem Ont, hogy a mellékelt dokumentumot, melyet a lakossagi forum Liget-projekt napirendi pontjaval
kapcsolatban partnerségi vélemény kapcsan hoztam 1étre, befogadni sziveskedjen!

Koszonettel, tisztelettel:

Juhész Laszl6

7030 Paks, Hésok tere 1.
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Tisztelt Képviseld Testiilet!

4 lakossagn forumon. a Liget viean lal:dpark tigvében clhangronakkal kapesolaiosan. parmersés:
vélemenv-nyilvanias ker etében szeremén: nghany észrevislemst megosziam dndkkel.

1

A kémyékean €lo emberzk dlemminosézét jelentGsen befolvasolia ez a beauhizas. gondolom. ezze;
pen: okozek nagy megleperdsi Mind 2 ~p:tL:;:e< mind a mér belakon lakdpark komoly
valtozasokar er edmznyez 2 nundennapi eltnml.b.ﬂ, nem pozmiv wanvban, Arrdl a haidsrd] kevés
sz EseT. hogy :nilj"v liarokat 15 okoz ¢z nekiink. s lakékask. Eldszér s anvazi L'an'ol van 326,
meatlamaick friéke je eno\n esbkken azzal, hogv az eddiz csdndes. sznte Lerdoszdli™ kdzeebal

varhstdan <oy milizsgd. zajos lakoteleppel lesziink hataroszk. Zzenkiviil az eszmet kdrok g
jelentosek. 2 kdmvéken lakdk pe rognak meaidliisac megbikdzn: ezekkel a negailv

hatasolkal.

i

sek remélm rudiuk. ho 53‘ Ongk. alaszmott diareshozd resdilet.
aspekrusat i lesz Ondkben annw eu.pan«. :zo_:\ - zondoiva arra. Onokk ~megrerr
nem r;i;dl: a karokar ez 11L~l§I&,}l &k 'p rk -'-ncéd"h'ré""-'e!. Ondk azok.
allanypolgarol: egvediil szamithamak. hogy mregvédik drdekenr €2 dridkenr. Kérem.,

vl

1 ESEIEVETSIEM & maAr Lmdu'? 2adrozanzl kapesolaros, A lakossags rorucion feltetiem a
l&'cd‘ﬂ.i:,f”l az iudoLlamal szerepld 13121-3 2018 clmarészamn
WTelepiileésksdpr vélemés 1.‘.&1}‘1‘:" ;uverl:oz'.'a a &3 lekasos lakopark termven 61 lakésosra
gedé IR ';a.lt-:\z-':stt meg. Ene & Lérdéare a Fodpiidsz Ur vélaszolr €5 sechnikai okokra.
pités: zémshatama hivatkozon In. egvizer dlampolgar kérdezem. hogv alkor migrt nem az

(4]

iriak bele a azrarozarba. mids a . Telepiiléskép: vélemém

Mivel az emliter: dokumentumanak adszama van. gondolom megialathaié valabol ezér
us;teis- el kerem. hogy tegvék hozzafdrheris: szan muakra, megavugrsd lenne. ha ismern
rartalmar.

Volt még ezyv dszrevdiciem a Orumon. felvereiem. hogy a2 varo: honlapjan kdzzéten
LHelvszinraz” pevii terviapon 2z borkombinanal eivrazZ: szamu wernilersn. mely
wWridngicsen az & &5 csalddom lakhelre. van ierverve. A Tervezd Uy
szabadkozow. hogy Sk mar igyv kapidk meg z wr pedig viccesen ¢liitdue a
dolgar azzal. ho g 1 apesolak 2 kiveritdr

Ira. c\e~ hizas volt & véma i le 18 lew
zarva. A Ter\.. airal :nondok.“l- ar nen ’1 elz.lezz 1. mivel nem 1smerem a ezl
murdia ; rem kapiam.

al hamaros 3836 h
s

Szntén a varos --ovlapnp ialdlhard ¢g ek 2z a cimie: Telepitén raLulrnanw.ﬁ'

£ begpirsst e, Ennek 1.3, ponga a . Tervezéds: :eriiie: és a kdmvezer vizsgalan bemuiatdsa™. m
I

raglahiak. hogy & Hostk wmere. a Tolnal Ut és 2 Kishegym 1 feld 1évd csaladi hazak a
izrepadotsdgo L_xl Lo:?@ 1h‘roc.1 whb mérerrel magasabban helvezkednel ei. A hazunkrdél
sgvetien <z sem esik. $01. ugvanennek a dokumenmunmnak 2.4, Tervezen fejlesziés Zorzalmi
vizsgilata” fejezerdben LonL éian megemiink az mgatdanunk belyrajz: szamar nunt a lakopark
bovitdsének lehetsdges helvszinéi. Felmeriil a Lérdss. hogy ezel a2 tervek hogvan felelbenck meg

egy wervzsiing?

Azt gondolom. hogy meghdklentd és euikatlan dolog olvan. valdszintileg hibas terveker kdzreadni.
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melyen mds ember tulajdonat képezd ingatlanon tervezgetnek. Nem tudom jogilag timadhato-e,
de erkélcsileg mindenképpen aggalyos, ezért kérem, tavolitsak el, vagy javitsak ki.

Az eredeti, 83 lakdsos laképark ,,C” épiilete, melyet a Polgarmester Ur az emlitett okokbdl lehtizott,
pont a kertink végébe, un. ,,seggszomszédsagunkba” volt tervezve. Az 1j, 125 lakésos elképzelés
szerint ez az épiilet is megépiil, raadasul egy emelettel tobb, az Gj HESZ szerint 9,8m magasra.
Ezzel is fenntartasaim vannak, mert négy szint, szerintem, nehézkesen fér bele ebbe a magassagba,
még ha a talajszinten kezdddik a f6ldszint, a mélygarazsok pedig teljesen a fold alatt lesznek, amit
kizartnak tartok. Tehat egy emelet 2,45m-re jon ki? Ugy gondolom, a végeredmény magassagban
meghaladja majd a terveket.

A mi hazunk, amit ugye nem vettek figyelembe a tervezéskor, minimum négy méterrel a tervezett
¢pitési szint alatt van, a hats6 udvarunk hatrafelé emelkedik, ez a , Kishegy alja”.

Most képzeljék el, hogy az udvaruk végébe épitenek egy épiiletet, amely az emelkedés miatt kb.
tizen6t méterre magasodik, a latvanytervek alapjan nagyjabol tizenkét ablakkal, 1€pcs6hazzal
tokéletes ralatassal a hatso kertjiikre, teraszukra, az €letiikre.

Kérem Onoket, hogy megfeleld6 empétiaval olvassak az itt leirtakat, déntéseikben mérlegeljék,
hogy egy ilyen eset milyen precedenst teremt, ne engedjék, hogy anyagi érdekek tonkre tegyék
lakhelyliinket, életiinket. Ez, azt gondolom, mindannyiunk érdeke.

Koszonettel:
Juhész Laszlo 2018. jalius 23.

juhaszla@freemail.hu

+36 20 429 2258 Atvettem:
7030 Paks, HOs0k tere 1.
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Felado: Pamer Petra <pamer.petra@paks.hu>

Kiildve: kedd 2018. julius 24 8:49

Cimzett: 'Elekné Csollany Eva' :

Targy: FW: bejelentkezés véleményezési eljarasba Erk.: 08 J6L 2 ,

Nyomon kévetés jelslgje:

Elintézend6
Jelo6lé allapota: Megjeldlt

Pédmer Petra

Paksi Polgarmesteri Hivatal
Polgarmesteri Titkarsdgi Osztaly
Paks,Dozsa Gy. ut 55-61.

Tel: 75/500-565

e-mail: pm.titkarsag@paks.hu

From: Jakab Eva <jakab.eva@dmtr.hu>

Sent: Tuesday, July 24, 2018 8:40 AM

To: pm.titkarsag@paks.hu

Cc: 'Erzsébet dr Torok' <erzsebetdrtorok@gmail.com>
Subject: bejelentkezés véleményezési eljarasba

Tisztelt Polgarmester Ur,

a Demeter Egyesiilet nevében jelzem, hogy szeretnénk a Telepiilésszerkezeti Terv és a Hely1 Epitési
Szabalyzat véleményezési eljarasaban részt venni - az Urgemezd rekreécios, szabadidds és turisztikai
fejlesztése témaban.

Partner
neve:
e Demeter Egyesilet
székhelye:
e 7030 Paks Ujtemplom u. 20.
képviseldk, elérhetdségek:
o Jakab Eva (20/31-44-650 jakab.eva@dmtr.hu)
e dr. Torok Erzsébet (20/31-44-615 erzsebetdrtorok@gmail.com)
e Jakab Albert (20/431-81-12)

Azt gondoljuk, hogy tapasztalatunkkal, helyismeretiinkkel, a természetjarok szokasainak, igényeinek
ismeretével segithetjiik a gyalogos és kerékparos Utvonalak, kapcsolddodasi pontok kialakitasat.

(A turistajelzéseket egyesiiletiink alakitotta ki, gondozza Paks kérnyékén, igy az Urgemezén is.
Egyesiletiink adta ki a Dél-Mez6fold turistatérképet, masodik alkalommal nemrég, 2017-ben.)

tdvozlettel

]akab.l:jva
Demeter Egyesiilet
20/31-44-650
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Elekné Csollény_éva Y. S . M bL_\_m\_'C\-t
Feladé: dr.peterkiss@yahoo.com

Kiildve: kedd 2018. julius 24 11:02

Cimzett: pm.titkarsag@paks.hu; elekne.cs.eva@paks.hu; Girst Adam; 'GIRST ADAM'

Targy: partnerségi kérelem - ,KIEMELT . teriiletek: Malomhegy”

Mellékletek: Partnerségi kérelem-DrKissPéter-2018-07-23.pdf

Tisztelt Polgarmester Ur, Képviselé Testiilet!

FOLG! ‘«‘RH*ES ‘ ”?[ HIVATAL

Csatoltan kuldém partnerségi kérelmemet a 92/2016. (VI1.17.) hatarozattal jovahagyott
Telepulesszerkezeti Terv és a 33/2016. (VII.22) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Paks Varos
Helyi Epitési Szabalyzatanak a ,KIEMELT . teriiletek: Malomhegy” targykérben tervezett

modositasaval kapcsolatban.

Kérem, sziveskedjen tajékoztatni a Képviseld Testllet tagjait a megkuldott véleményemrdl és
kérésemrdl a hrsz. 1256-ot illetéen.

Tovabba kérem, sziveskedjenek egy valasz e-mailben visszaigazolni, hogy jelen partnerségi
kérelmemet atvetiék, és a dontéshozatali folyamatban figyelembe veszik.

Koszonettel és tisztelettel,
Dr. Kiss Péter

7030, Paks Kilato u. 2.
M:+36-20-23-99-199

Email: dr.peter.kiss@yahoo.com




Partnerségi kérelem - KIEMELT I. teriletek: Malomhegy

Paks varos Onkorményzata
Részére

Tisztelt Polgarmester Ur, Képvisel6 Testiilet!

Paks Véaros Onkormdnyzata 2018. julius 6-an kelt levelében partnerségi felhivast tett kdzzé a
92/2016. (VII.17.) hatdrozattal jovihagyott Telepiilésszerkezeti Terv és a 33/2016. (Vil.22)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak tébb célbdl, illetve
teriileten torténé modositasdval kapcsolatban. Jelen partnerségi kérelmemet ,,a Malomhegy
lakécél hasznositasa" targykérben tervezett modositassal kapesolatban nydjtom be. A Malomhegy,
Kildté utca 2. (hrsz. 1256) lakdjaként jelentkezem a partnerségi eljarasba.

Megdébbenve tapasztaltam, hogy lakéingatlanom nincs feltiintetve az Onkormanyzat altal kozzétett,
2018. juliusi datummal jegyzett dokumentumokon, annak ellenére, hogy 2016. aprilisdban a
jogszabdlyoknak megfelelSen inditottam el az épitési ligymenetet, és 2017. aprilisdban a
foldhivatalban megtoriént a vazrajz bejegyzése. Az ingatlanomban tdbb mint egy éve
életvitelszerien élek csalddommal. A ,malomhegy aldtdmaszté dokumentécidja” szerint
lakééplletem alatt, illetve az ingatlanomon 22kV-os villamosenergia féldkabelt, kdzépnyomasd
foldgdzvezetéket, ivovizvezetéket, gravitdcios szennyvizcsatornét terveznek elvezetni, amelyhez nem

jarulok hozza.

Szamos tovabbi hiba taldlhaté a tervdokumenticidban, pl. mar létezik tlizcsap a 1253-as ingatlan
sarkan, mely nem kerilt feltiintetésre, a szennyvizitemel§ nem a megfelel6 helyre keriilt
feltiintetésre, illetve a hrsz. 1127/1 és 1127/2 kézti telkek (I6tér) 13 m magas l6szfala sem keriilt
feltiintetésre. Ezek a hibak tovabb komolytalanitjdk és hiteltelenné teszik a jelenlegi terveket.

Kérem, hogy a 1256 hrsz-( ingatlanomon atmend kézmiiveket a tervdokumentdciébdl tavolitsak el,
az esetleges tovdbbi terveken lakéépiiletemet tiintessék fel és errél engem sziveskedjenek
értesiteni!

" Tovabbi véleményem a Malomhegy lakéingatlan céli felhasznalasardl a kévetkezé:

»A telepllések beépitésre szant terlilete csak olyan teriletfelhasznélas céljara névelhets, amilyen
célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld terilet” (Etv. 1997. évi
LXXVIIL. térvény, 7. §, (3).e). Kérem, hogy szdmokkal igazoljak, hogy a Pollack lakdpark, a Gesztenyés,
a Vacika, a jelenleg napirenden levé Liget utcai lakdpark, valamint a varosban mar ad hoc megépiilt
tarsashdzakon tul is szitkséges a Malomhegyen (] teriiletek bevonasa, jelentds szamu lakdegység

épitése.
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Az elmult években mar tobbsz6r felmerdlt lakossdgi igény a Malomhegyen - koncepcié mentén
torténd- lakoteriiletek kijeldlésére, de ez az igény azért nem valdsulhatott meg, mert a vizsgalatok
szerint a kézlekedés, és kozmiihalozat nem birta volna el a nagyobb igénybevételt.

igy a malomhegyi "fejigdés" és a kornyék "villanegyedes" arculata csak pontszerii beépitésekkel és ad
hoc médon zajlédhatott, spontan alakulé magédn uthélézattal és kézmii csatlakozasokkal.

Ehhez a folyamathoz képest nagyon értékes gondolat, hogy az énkormanyzat koncepcionélisan
szeretne gondoikodni a beépitések folytatasaban és a hozza tartozd kézteriiletek, kézmiivek, és
infrastruktura alakitasaban.

Ennek ellenére aggaszté a szamomra, hogy a mar tobbszér vizsgélt -a lehetéségeket kimeritd
adottsdgok- 1. kézlekedés- Anna utca, Oreghegy utca, Jombor Pal utca, Petéfi Sandor-Hidegvolgy-
Haladas utcdk stb; 2. k6zmihdlézat; 3. kbzlekedési csombpontok-Szent haromsag tér; 4. gyalogos
kézlekedés; stb. feltételei nem javultak. Nem is javulhattak hisz a forgalmat lebonyolité utak
keresztmetszeteit nem tudta az 6nkormanyzat nagyobbitani (pl. Anna u, Oreghegy u. Jambor P3l u.
Széchenyi tér). A kézmUhaiézat f6 utcaig tarto komplett cseréjét pedig ez idaig nem vallalta az
6nkormanyzat.

Fontos, hogy a tervezett tehermentesitd ut nem "tehermentesiti" a fent emlitett tulfeszitett
kozlekedést a belvarosba, az oktatési és kozintézményekhez valé bejutast.

Kérdéses szdmomra, hogy- amennyiben az 6nkormanyzat nem véllalja a komplett kézmdicserét,
akkor a csapadékvizelvezetés, szennyviztisztitist és elvezetést jobb hijan telken beldl kell
megoldani. Hozzdgondolva még a villanegyedben kialakitasra keriilé (szémedencéket is. Vajon meg
tudja-e dllapitani barmilyen szakember, hogy meddig tart a l6sz-hegyiink tiir6képessége?

A jelenlegi HESZ modositdsi javaslat 3 rendeltetési egységes villdkat engedélyez. Ez minimum 3
csalddot jelenthet, telkenként. A beépitési javaslatban jelsit it 16m szélesre van kiszabdlyozva, ami
valamilyen komolyabb igénybevételt sejtetének tlnik a Prelatus felett.

Félg szémomra, hogy amennyiben nincs a jelenlegi HESZ médositdsi javaslat kapcsan- nagyon
pontosan definidlva a tervezett kdrnyezet identitdsa, arculata, rendeltetési egységeinek pontos
szdma, és az ingatlanra vonatkozd mdszaki kévetelmények (kézmivek, vizelvezetés, csapadék
vizfelhasznalds stb.}, addig ez a koncepcid csak nyitott kaput és kecsegtets lehetdséget teremt egy
"befektetés centrikus" telek spekuldns magatartasnak. Ugy gondolom, hogy a varosnak felelGssége
és kdtelessége - a HESZ-ben is - tudatosan védeni és irdnyitani, hogy a lakokornyezet elsésorban az
itt 16k igényének biztositson harmanikus épitési feltételeket és lehetSségeket, és ezt a befektetdi
réteg felé is nagyon pontosan és idében definislja.

Paks, 2018. jilius 23.

VN AR

Dr. Kiss Péter

7030, Paks Kilato u. 2.

M: +36-20-23-99-199

Email: dr.peter.kiss@yahoo.com
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Elekné Csollany Eva

T S RS T TAS
Feladé: Pamer Petra <pamer.petra@paks.hu>
Kiildve: kedd 2018. julius 24 13:31
Cimzett: 'Elekné Csollany Eva'
Targy: FW: partnerségi kérelem_Malomhegy
Mellékletek: partnerségi kérelem_Matus Déra_Malomhegy.pdf

Pamer Petra

Paksi Polgarmesteri Hivatal
Polg@rmesteri Titkdrsagi Osztaly
Paks,Ddézsa Gy. Ut 55-61.

Tel: 75/500-565

e-mail: pm.titkarsag@paks.hu

From: Déra Matus <matus.dora01@gmail.com>

Sent: Tuesday, July 24, 2018 12:49 PM

To: pm.titkarsag@paks.hu; anaj@t-online.hu; barnabasistvan@yahoo.com; kovacs.sandor@paks.hu;
Iszl.bagdy@gmail.com; bobopaks@gmail.com; girsta@freemail.hu; mrujder@citromail.hu; spiesz56 @freemail.hu;
jegyzo@paks.hu

Subject: partnerségi kérelem_Malomhegy

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Jegyz6 Ur!

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Véarosépité Bizottsag!

Csatoltan kiildém a tervezett malomhegyi HESZ-médositashoz kapcsolédo lakosséagi észrevételeim,
partnerségi kérelmemet. Kérem a dokumentumot a julius 24-én nyomtatott példanyban is leadott alairéivvel
egyiitt a megfeleld eljaras szerint figyelembe venni.

Udvézlettel:

Jatus Dora
helyi lakos (partner)



Partnerségi kérelem

T Gy - *:A—/zc_—..u;

a Paks Véros Onkormanyzata altal a 92/2016. (VIIL.17.) hatirozanal jévahagyott Telepiilésszerkezeti Terv és a
33/2016. (VIIL.22.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Paks Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak

Cimzett

Szabo Péter
Polgarmester
Paks Varos Onkorményzata

Paks
Ddzsa Gyorgy u. 55-61.
7030

Feladé (Partner)

név: Matus Déra

modositasahoz

lakcim: 7030 Paks, Oreghegy utca 62/A.
lev.cim: 7030 Paks, Oreghegy utca 62/A.

tel.szam: 06-20-220-80-85

email-cim: matus.dora0l@gmail.com

Targy: Partnerségi kérelem helyi épitési szabalyzat moédositasahoz

Tisztelt Polgarmester ur!

POLGARMESTERI HIVATAL
__PAKS

Erk.: 2001 JoL24

Hivatkozva a 2018.07.16-an, a paksi varoshazan tartott lakossagi forumon elhangzottakra,
valamint a Paks Varos Onkormaényzata altal a 92/2016. (VIII.17.) hatarozattal j6vahagyott
Telepiilésszerkezeti Terv és a 33/2016. (VIIL.22.) Onkorményzati rendelettel elfogadott Paks
Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasara vonatkozo Partnerségi felhivasra az alabbi
lakossagi észrevételeket, kifogasokat fogalmazom meg a Malomhegyen jelenleg mezSgazdasagi
hasznositas alatt 1év6, Prelatus feletti teriiletre tervezett médositdsok ligyében:

¢ A Malomhegyen rendelkezésre allé kozlekedési Gtvonalak dtereszts képessége jelenleg
is sz(ikds (az utak tulterheltek), figyelembe véve, hogy a Paksi Napsugar Ovoda
Munkdcsy utcai Tagévodaja és a Paksi Bezerédj Altalanos Iskola nem rendelkezik sajat
parkoldval;illetve az Oreghegy utcai reformatus temetd parkoléja sem biztosit
elegendd férbhelyet, ezen feliil az Anna utcéra két irdnyl forgalom nem engedheté, az
Oreghegy utca szakaszosan alkalmatlan a két iranyu folyamatos forgalomra, az Arany
Janos utca alkalmatlan teherforgalom fogadasara, illetve egyes szakaszan kétiranyu
forgalom atengedésére. Ez egyarant igaz a beruhdzas idejére vonatkoztatva, illetve

hosszu tdvon a tervezhet§ megndvekedd jarmiiszdmra vonatkoztatva.
e Figyelembe véve azt a tényt, hogy a Malomhegy kertvarosi kérnyezetnek ad otthont, a
beruhdzas ideje alatt a nagy mennyiségli munkagép-forgalom atengedése nem



célszer(, mivel az a kdrzet strukturadjanak felbomlasidhoz, a lakokornyezet komfortjanak
romldsahoz vezet, illetve tovabb sulyosbitana a kozintézmények elérhet§ségének
problémdjat, kiemelten a gyerekeket veszélyeztet6 baleseti kockazat jelentés
ndvekedését, amely a Malomhegyen Iév{ jatszotér elhelyezkedésébdl is ered.

e Altalanossagban jellemzd, hogy a Malomhegyen a gyalogos kbzlekedés biztonsagos
feltételei teljes korlien nem biztositottak, amelyet jelentdsen rontana tovébbi
forgalomnovekedés.

e Maga az Anna utca forgalomelvézetc’i kapacitasa sem alkalmas tobbletterhelés
fogadasara.

e A Malomhegyr6l féutcara kivezeté csomopontok, keresztez8dések hasznalata a
jelenlegi forgalom mellett is problémds (f6ként meghatarozott napszakokban).

¢ ASzentharomsdag-tér jelenlegi kialakitdsa nem alkalmas megnévelt forgalom kezelésére,
illetve napjainkban sem teszi lehetévé a malomhegyi buszjarat zékkenémentes
kozlekedését (sziik forduld).

e A malomhegyi utcdkat osszekots szervizut forgalomelvezets képessége korlatos,
jelenleg is egysdvos Utnak tekinthetd.

o Az Oreghegy utca feldjitasa, Ujraaszfaltozasa a kozelmultban tortént, a pillanatnyilag

kivalé mingség(i Ut allapotat a beruhazasok alat?eﬁ'mzl_eké—dé'_-mh_r;i{agjépéfA -
veszélyeztetik.

e Megolddsként megvizsgalva tovabbi utcdk egyiranyusitisat, megallapithatd, hogy a
kozintézmények elhelyezkedésébd! eredGen sem az dteresztéképesség problémajat,
sem a baleseti kockdzat novekedését nem lehetne kezelni, nem beszélve a lakdk
komfortérzet-cstkkenésérdl.

A fentiek figyelembevételével az aldbbi feltételek teljesitését tartjuk nélkiildzhetetlennek:

A HESZ fentiekben nevezett médositasa dltal lehetSvé vald beruhazasok megkezdését megeldzGen
elkerdld Ut épitése sziikséges, ugyanakkor leszdgezziik, hogy ez legfeljebb a beruhazas idejére
nyujthat részleges megoldast, mivel az allandésult lakdszém mellett, annak vérhato dsszetételének
figyelembe vételével a kézlekedés irdnya tovabbra is a varos irdnyaba (orvos, iskola, 6voda,
szabadid8s tevékenység, bevasarlas, stb. miatt), a jelenlegi utcakon keresztiil térténne, amelyek
dteresztd képessége a reggeli és délutani 6rakban mar most sem elégséges.

Kérjiik a Tisztelt Testiiletet a Malomhegy kertvarosias jellegének megdrzésére és a HESZ olyan irdnyd
modositasara, amely a telekkialakitdsok nyoman nem teszi lehetévé tarsashazi forma létrehozasat,
azaz a fent leirt problémakat figyelembe véve a malomhegyi épitési 6vezetek kialakitdsa a jelenlegi
csaladi hazas, azaz egy telek egy haztartas elvét kéveti.

Figyelembe véve a Paks vdrosdra - f6ként az atomerém(i kapacitds-bévitésébsl eredGen - haruld
tobbletterheket és tobbletfeladatot kijelentjiik, hogy jelen levél nem a Malomhegy ésszer(i és
racionalis b8vitése ellen irdnyul, inkdbb annak ésszer{ voltat és a jelenlegi komfortérzet, valamint a
mar kialakult kertvarosias jelleg megérzését és a kockazatok minimalizaldst célozza.

Ennek okdan amennyiben a beruhdz megvaldsitasatdl eltekinteni nem lehet, azokat a kdvetkezd
feltételekhez kotjiik:

® Aberuhdzés megkezdését megelGz6en a Malomhegy jelenlegi kdzleked§ utjaitdl
fliggetlen ,elkeril§” ut épitése sziikséges; .

® Akozmiicsatlakozasok a Malomhegy jelenlegi kdzmiiitdl fiiggetleniil, Gj gerincek
kiépitésével térténjenek meg (az elmdalt években pl.: az ivvizhélézat eléregedett



allapota miatt t8bbszori kiesés volt, tovabbi nagyszamu fogyasztd rdcsatlakozasa nem
javasolt); :

Javasolt megvizsgélni az 6voda beruhazasi (Uj lakéteriiletre) teriiletre térténd
athelyezésének lehet&ségét, vagy legalabb épliletet és infrastruktirat biztositani
kdzintézményi funkcidk elldtdsahoz a beruhdzas teruletére.

Amennyiben elkeriil6 at mellett megvaldsul a beruhazas, javasolt a buszjarat
rendszeresitése a lakopark részére, az ehhez szitkséges infrastruktirat meg kell
teremteni.

Mivel a jelenlegi HESZ-szabalyozas szerint az tjonnan kijeldlendé lakédvezet telkein
akar haromlakdsos tarsashazak épitése is lehetséges, amely varhatéan megbontana a
jelenleg kialakult kertvarosi struktirat, ennek a lehetGségnek a megteremtése
alapvet6en nem javasolt, ennek elvetését és e tekintetben a HESZ médositasat kérjik!
Mivel uj lakédvezetek kialakitdsa kapcsan a Malomhegy Paks Varos Képvisels-
testiiletének korabbi déntése alapjan (,,Paksi Atomerémui bévitése kapcsan felmeriild
varosfejlesztési feladatok - Telepillésrendezési Program, komplex térbeli vizsgalata és
tanulmanyterv" cimii tanulmany, ami a Paks Il. projekthez kapcsoldddan felmeruld
lakdsigények kielégitésére szolgdlé vdrosfejlesztési stratégia. A dokumentumot a
képviselS-testiilet 2017. majus 18-i iilésén fogadta el. Ebben a tanulmanytervben
egyértelimiien a Pollack Mihaly utcai’ lakéteriiletet jeléltek ki, mint stratégiai
fejlesztendd  terlilet. A  tanulmédnyterv  tartalékfejlesztési  teriileteket is),
tartalékteriiletként lett kijeldlve, kérjik az dvarosi és a Pollack Mihdly ati Gvezetek
lakoovezeti kialakitasanak eldre, illetve napirendre vételét, ezze! ésszefliggésben pedig
a Malomhegy kapcsan tervezett modositasok és az ezzel 6sszefiiggd testiileti hatarozat
elnapoldsat mindaddig, amig a beruhazasi kapacitdsok kielégitése a priorizalt
lakdteriiletekrél meg nem toértént, illetve az elkerilétt meg nem épiilt! Utébbi alapvetd
feltétele legyen a HESZ mddositasanak.

Paks, 2018.07.23.

Tisztelettel:

Nt D

Matus Déra

lakos (Partner)-
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*Kllele tem, hogy a 2016/679. Eurépar Parlament és Tanacs (EU) Rendelete szerinti adatvédelmi tijekoztat6t megismertem és &2 alapjan hozzajarulok, hogy személyes adataimat a

- partnerségi eljarashan az alafrasgyijt6 kezelje, valamint azokat tovabbftsa Paks Varos Onkormanyzata részére,
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Lakossagi férum (partnerségi szakasz) D. sz . MWL 1.4179-39/2018
EMLEKEZTETO

Késztilt: 2018. julius 16-an a Paksi Polgarmesteri Hivatal (7030 Paks, Dézsa Gyorgy u. 55-61. szam)
nagy hazassagkotéjében megtartott lakossagi forumon.

Targy: Partnerségi eljaras - Kiemelt 1.
Témak: 1. Déli iparteriiletek
2. Urgemezei rekreéacids kdzpont
3. Pali arok - zaportarozo
4. Liget utcai lakopark
5. Malomhegyi lakétertilet
6. Katolikus iskola fejlesztése

Aférumot megnyitotta Szabd Péter polgarmester, majd a témak menetétismertette Horvath Andras
f6épitész. Szabd Arpad tervezé minden téma elején bemutatta a terveket. A jelenlévék utdna
kérdéseket tehettek fel.

1. Déliiparteriiletek
Nem hangzott el kérdés a bemutatas utan.

2. Urgemezeirekreacios kdzpont
Kozma Gabor (Ifjisag Gtja):
A Kishegyi Ut folytatdsdnak lenne-e keresztezddése a tehermentesité uttal?
Nadai Brigitta (tervezd):
Jogszabaly hatdrozza meg a tehermentesité Gt csoméponti tavolsagat, tehat nem kothet ra az
autépalyara a Kishegyi ut folytatasa.
Kozma Gabor:
Hogyan lehet majd az Urgemez6t megkozeliteni?
Szabd Arpad:
A tehermentesit6 Gtrél egy kisiv( lehajto is lehetséges majd, de ennek a részletes tervezésével nem
ok foglalkoznak.
... Viktor:
Miért kell a sportcsarnokot oda elhelyezni? Szerinte a zaj miatt tul kozel van a Gesztenyés utcahoz.
Horvath Andras:
Mik6zben elmondta, a térképen is szemléltette, hogy nem lesz kdzel a csarnok a lakéteriilethez.

3. Paliarok - zaportarozo
Szinger Addm (Kurcz Gyorgy u. 47.):
Hol vezetik le a vizet a Pollackrél a zaportarozéba?
Szabé Arpad:
A Pollack Mihaly utcabdl a Mély Gton keresztil jut le a viz a Pali arokig.
Horvath Andras:
Evente néhanyszor képes befogadni a tdrozé a vizet, majd magétdl leiiriti. A Kurcz Gyorgy utcai
héazakat nem érinti a tarozé.
Ritter Baldauf Monika:
Hogyan tervezik a Pali arokra vald bejutast? Az a teriilet az 6 telkiikon helyezkedik el.
i



Lakossagi forum (partnerségi szakasz) 1.4179-39/2018

Nadai Brigitta:
Szolgalmi jogot be lehet erre a célra jegyezni, de valdszintileg nem lesz sziikség erre.

4. Liget utcailakopark
Imre Antal (Blzavirdg u. 2/A}):
Nem talalt informdcidt a tervrdl, mert jelszéval zarolt a link. Hol lesz pl. jatszo6tér, ahol a gyerekek
jatszani tudnak?
Tutervai Matyas (tervezd): )
Magas zoldfellleti szazalék lesz, jatszotér is épil, bejarhatd lesz a teriilet és részben kdzparkként is
miikodik majd.
Kis Viktor:
Nem ide kellene ezt a lakdparkot épiteni.
Nés Balint:
A tervezett lakasszammal és a HESZ mddositassal van probléméja. Régebben nem ide, hanem a
Pollack Mihaly utcatdl északra fekvd terileten akartak lakéteriiletet fejleszteni. Miért valtozott meg
ez az elképzelés?
Horvath Andras:
A telek elbirja a 120 lakasszamot, az utcak alakithatok. Szakmailag nem lehet ezt megcafolni.
Szabé Péter:
A vezetGség véleménye nem valtozott meg. De rugalmasan kell kezelni a lakdpark létesitésének
kérdéskorét. A kornyezet adott ehhez a beruhazashoz, és a lakételepen is jol muikodnek a
tizemeletes tarsashézak.
Juhasz Laszlé:
A polgdrmester majus 15-én még azt mondta, hogy 62 lakasos lakdparkot szeretnének. Es ezzel nem
is lenne gond, mert a teriiletet lehet rendezni. De ezek utdan még mindig azt allitja, hogy nem
valtozott meg a véleménye?
Horvath Andras:
A 62 lakasra sz616 engedély a korabbi szabalyozas szerint volt érvényes.
NGs Balint:
A Pollackon tartalékteriilet is van ilyen célra. A jelenlegi szabalyozas 64 lakast enged. Miért van szé
most mégis 124 lakasrol?
Horvath Andras:
Jelenleg 90 lakast lehet a terlletre megépiteni. Az Gvezeti hatar azért keriilt oda, mert régen valaki
telket akart alakitani. Az 6vezeti hatar mddositdsa miatt nem lehet tébb lakast épiteni.
Tutervai Matyas:
A telepilésképi vélemény nem azt jelentette, hogy a C épiilet nemillik a kdrnyezetbe, hanem, hogy
az akkori szabalyozas szerint a C éplilet oda, ahova szeretnénk nem épitheté meg. Amint az dvezeti
hatdrvonal a telek hatdréra keriil, épiilhetne 90 lakas.
Kozma Gabor:
A zoldfeliilet a telken adott, a D épilet oda van tervezve, ahol a legtébb fa all. Miért nem lehet a fakat
megvédeni?
Tibai Ferencné:
Ovoda és altaldnos iskola is taldlhatd a kdrnyéken, de az iskolanak nincs jatszétere. Az dvodasok se
tudnak majd kimenni a zoldteriletre. Nagy lesz a zajterhelés is az dvodanak, mert 3 ablak is a
foutcara néz.
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Czibula Mihaly:

Kozszolgakként miért nem a nép akarata van figyelembe véve? Nem mindegy, hogy 64 vagy 125
lakasos lakdpark épal.

Horvath Andras:

A forum a vélemények meghallgatasa miatt van megtartva.

Szabd Péter:

Itt szakmailag kell donteni, ugyanakkor érzelmeket is bele kell vinni. Van tobb olyan teriilet, amely
biztositja a kell§ zéldfelitet. O is jOl érzi magat a lakdtelepen. De ha igy marad a jelenlegi terilet,
akkor nem lesz fejlédeés.

Nadai Brigitta:

Az Epitési Toérvény a legmagasabb rendli térvény, ami kimondja, hogy, ha az 6nkormanyzat
biztositja az épittetd szamara a megengeddébb kévetelményeket, ezesetben az dnkormanyzat is
kérhet ezért valamit a beruhazétol.

Vassné Volf Klaudia:

Szerinte a ptusz 35 lakdsnak mar nagy tétje nincs. De a park vajon hasznalhaté lesz barki szamara?
Bordacs Jozsef:

Kompromisszumkész az 6nkormanyzat. Itt vannak férumok, nagyobb varosokban nem biztos, hogy
ilyen el6fordul, és lehetdsége nyilik az embereknek véleményt nyilvanitani.

Nés Balint:

A kozlekedés a legnagyobb gond. Egy év alatt miért valtozott meg az igény? A beruhazé miért adott
be 83 lakasra engedélyt, ahhoz képest miért lett 125 lakas? A 2/2005-0s kormanyrendelet lett-e
alkalmazva az eljarasra?

Major Ferencné:

Az élhetGség fontos, a tervek mutatdsak, de nem kellene 125 lakasnak megépiilnie.

Juhasz Laszlé:

Mi az a patkd formajl vonal a terven, az é telkén feltintetve?

Horvath Andras:

Nincs semmi odatervezve. A hivatalos helyszinrajzon nem szerepel ilyesmi.

Fiihrer Vilmos (Liget u. 9.):

A kdzvetlen szomszéd, aki régdta itt él, és nem tartja szitkségesnek egy ekkora beruhdzashoz a HESZ
modositést.

Bagdy Laszlo:

A plusz 35 lakas mar majdnem mindegy. Rengeteg lakasra (kb. 5000-re) lesz szikség valdszintileg.
Kompromisszumot kér mindenkitél.

N&s Balint:

Szeretne valaszokat kapni.

Horvath Andras:

Lehet a kozlekedést szabalyozni pl. egyiranyusitassal, kdzlekedési ldAmpéval. Maganterilet a Liget
utcai telek, ezért ott nem lehet kdzpark. Az dnkormanyzat nem tud ennyi terlletet megvenni, majd
karban tartani azokat.

Szabd Arpad:
Az 54 lakds egy korabbi vizsgalat eredménye. & és kollegdi mindig a kompromisszumot
hangsulyozzak.
Nadai Brigitta:
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A 2/2005-0s rendeletet a nagyobb volumenl beruhazdsok esetében sziikséges alkalmazni, itt
jelenleg nem kell.

Tallési Karoly (épittetd):

A bontasok kb. fél milliard forintba fognak kerilni. A beruhazas 90 lakassal is megtériilne. Szép,
igényes teriiletet szeretnének kialakitani. Jelenleg balesetveszélyes, és a névényzet is elhanyagolt
allapotd. Ha a nagyobb lakdsszamot engedélyezik, mindenképp tesz ellenszolgéltatast a véros
szamara.

5. Malomhegyi lakéteriilet
Széchenyi Zsolt:
Hol lesz Pakson olyan teriilet, ahol normalméreti csaladi hazat tudnak épiteni?
Horvath Andras:
Sok ityen hely van pl. Vacika, Pollack bizonyos része, Virag utca. Ezenkivil a felGjitasra vard hazak.
Harmat Gabriella:
A HESZ-re vonatkozd kérdéseket tett fel az értelmezéssel kapcsolatban.
Horvath Andras:

Megvalaszolta a fenti kérdéseket.

6. Katolikus iskola
Szabd Péter:
Ez egy kétmilliard forintos beruhazas. A késébbiekben évoda is épiil.
Koosz Roland:
Szeretnék, ha a sportpalya a tuiajdonukba kerilne. A jelenlegi mtikodési engedélyiik 500 fore szdl,
amelyet nem szeretnének megnoévelni. A sportpalyaval egyiitt, amely 1400 m?-t tesz ki, 6sszesen
6000 m*-re novekedne az iskola teriilete. Tehat a tulajdonba vétel elemi sziikségletiik.
Kozma Gabor:
Szakmailag elfogadhatatlannak tartja, hogy a kozteriiletet magan kézbe adja az 6nkormanyzat,
illetve, hogy a Kossuth Lajos utcaban parkolé keriiljon kialakitasra.
Vassné Volf Klaudia:
A templom bejaratanak akadéalymentesitése fel6l érdekldott, azt szeretné, ha figyelembe vennék;
ne a féutca feldl legyen megkozelithetd.
Koosz Roland:
A torténelmi varoskozpont borzalmas korulmények kozott van, 6k ezen szeretnének javitani,
szellemi kézpontta varazsolnak.
Ulbert Sandor:
Oriilne, ha rendbe tennék a teriiletet.
Horvath Andras:
Avéros nem tud ennyi mindent megvalésitani, j6 lenne, ha a piispokség megtenné.

2018. julius 20.
Az emlékeztetdt osszedllitotta:
Karaszek Petra
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Tervez6i és fGépitészi vélemények a beérkezett javaslatokra
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Véleményez6 targy kérés, kérdés probléma indoklas Tervez6i vélemény Féépitészi vélemény partner? e‘:fle;::‘:‘:?
Ne lehessen 62-nél  |[csak 62 lakast kornyezetterhelés, Az ingatlanon a hatalyos telepulésrendezési eszkozék szerint jelenleg
tobb lakast épiteni leh épiteni kozlekedésbi sdg is 90 lakds épitésére van lehetdség, new
gépjarm( forgalom A megnovekvé kirnyezetterhelésre mindig lehet m(iszaki valaszokat
névekedése adni, melyek az elSirdsokat képesek teljesiteni. A szubjektiv .
megitélésre (a viltozas érzetére) azonban nincs miiszaki megoldas. igen
kérnyezet bvoda, iskola Varosi kdrnyezetben az intézmények és a lakéteriiletek egymas
élhetbsége kozelsége mellettisége természetes és kivinatos is. Az intézményeknek vannak
megoldatlan parkoldsi problémai, amiknek megolddsa részben
asszefiiggéshe hozhato a tervezett beruhazassal. Vannak azonban
Nés Balint olyan feladatok, melyeket az Onkormanyzatnak a tervezett ol igen
4283 16 Uigetu, beruhazastél fiiggetlentl is meg kell oldani (pl. az 6voda parkoldsat a
témbbelsé feléli oldalon ki lehet alakitani, ha a volt konzervgyari
terilet fejlesztése megvalosul).,
kézmi és Ezt a teleplilésrendezési szerz8dés keretében kell (és térvényi eldirds
utfejlesztések ne az szerint szilkséges) rendezni. Az Onkorményzat szémadra csak az lehet
onkormanyzatot az elfogadhatd targyaldsi alap, ha a beruhdzdssal Gsszefiiggésbe igen
terheljék!!l hozhatd fejlesztések terhét a Vallalkozé magdra vallalja.
Ne modosuljon a ne éplilhessenek  [csaladi hdazak Amennyiben az inditvany egymads melletti teriilet egységekre
HESZ, ne lehessena |ardnytalan méretd |kérnyezetében vonatkozik, Ugy értelmetlen kivetelés, hiszen létezd jogokat vonna
jelenleg tarsashazak akadalyozzuk meg a el, ami jelentds terhet jelentene az Onkormanyzatnak,
kialakithatonal tobb tarsashazépitést Varostervezési szempontb6l sem indokolhatd, hiszen itt, és a varos
lakast épiteni. mds terdiletein is jol megéinek egymas mellett a tarsashazas és
csalddihdzas z6nak. Egy zart, azonos struktiraju, jol kialakult nem/igen
tertileten beliil valoban tigyelni kell, hogy ne jelenjenek meg a
kornyezettel konfliktusba keriilG elemek, de az erre vonatkozd
intézkedéseket a vdros a kézelmiltban meghozta.
MODOSUUON a HESZ Az érvényes szabdlyozdshoz képest szigorité intézkedés indokolatlan
ugy, hogy csak 62 és jogokat von el.
lakdst lehessen el
Az elfogadott TTT, stratégiai elfogadott TTT:"a  |Az elfogadott vérosfejlesztési dokumentum (TTT) az érintett teriilettel,  |A kordbbi adatok felemlitése félrevezetd. Természetesen épithets a
varosfejl ési tbol 54 aroskoézpont mar mint elékészitett, folyamatban |évé projekt szamolt, melynek akkori teriileten 54 lakas is, de a jelenleg érvényes szabalyozas alapjan a
stratégia figyelembe [lakdssal szamoltak [tditerhelt”. Az ismeretek szerint a tervezett lakdsszama 54 volt. A eza fejleszté tulajdondban 3116 telken 90 lakas helyezhetd el.
vétele el6zetes dok. szerint | dokumentumban, mint egy vizsgdlati megallapitas szerepelt és nem mint |Ezzel egyiitt a varosnak valdban a fejlesztési stratégiajaban rogzitett
a valtoztatds (telek |tervezettirdnyszam(l). A dokumentum (1. kétet 3.2.2.3 fejezet) keretek kozott célszer( a fejlesztéseket kezelni. A fejlesztési
m2/lakas) csak az ugyanakkor a teriiletre magasabb és alacsonyabb lakdsszammal is szamol [potencialok dtrendezése a mas terileteken tervezett beépitések
egész varosra és nem rogziti egyértelmien tervezett lakasszamokat (csak eredményességét veszélyezteti. igen
vonatkozo koncepcid [prognosztizalhato laka kat becstil). Ugyanakkor fontos
lapjan lehetség: megjegyezni, hogy egy paksihoz h 16 dinamikus ingatlanpiaci
kdrnyezetben, egy 2 évvel ezel6tti megalapozd, ingatlanpiaci vizsgélat
Nds Balint, Srtékeinek gkisrnyezetébd| kiragadott hivatkoza iképp
Dr. Kiss Péter, |  Ligetu. sem szerencsés és téves kovetkeztetéseket eredményezhet, Partner

Juhdész Laszlo




Ne tegyék Tolnai Gti jelenlegt |partnerségi A beruhazas a Liget utca forgalmat valéban megnéveli, de a forgalom A "kaotikus" jelzé emlegetise nagyon thamai felhangot ad a
élhetetlenné a varost |kaotikus forgalmi  |dok:"konfliktusos tSbb iranyban megoszlik, igy a Tolnai uton és a Kishegy! iton mar nem hozzaszdldsoknak Valéjaban a vdros kozutyar a jelenieginél
helyzet kornyezethasznalat" okoz jelentés forgalme valtozast. A Tolnai iiton néhany 1dészakban lényegesen nagyobb forgalmat 1s képesek befogadni, amennyiben a
lapasztalt  kaotikus” forgalmi helyzet dllalaban csak a szabdlytalan szUk keresztmetszetet jelentd csomopontok, illetve a
jarmimozgasok és parkolas ,eredménye”, nem jellemzé az Gitvonalra, azt |forgalomtechnikal eszkozck (korforgatom, forgalmi srany, forgalmi
az Ut forgalmi terhelése nem tdmasztja ala. lampa, slb.) megfelelden vannak kiakakilva és fejleszive. A kérdés igen
elsdsorban varospoltikar szinten dél cl: milyen fejtédési palyat
képzel el ntaganak Paks, mennyire akar)a a jelenlegi kényelmes,
megszokott virost kornyezetét megvaltoztalnt egy sok tekintethen
kivételes fejiGdési idészakban?
csapadékviz kGzmii és MAar a hatalyos HESZ-ben is a csapadékviz zavarmentes elvezetése
elvezetési utfejlesztések ne az  |érdekében valamennyi épltési tevékenységnél, amely a burkoltsagi arany
problémdk onkormanyzatot novekedésével, igy tobblet csapadékviz elvezetéssel jarna, a helyi viz- igen
szennyviz elvezetési|terheljékl!| visszatarlas kotelezé kiépitése elGirasra kerull,
problémak A tervmodositas sordn e Leruletre vonatkozéan is a viz-visszatartas
Imegoldasat szigoruan eld kell irni.
Kornyezeti vizsgdlati  |életmingség romlas |partnerségi dok:"né a A megrendeld a hivatkozott kr. vonatkoz6 elSirasa alapjan a kérnyezetr  |Az elirdsoknak megfelelG tetepitést lanulmanyt a kérelmezd
dokumentacié jelenlegi lakok és  |kornyezetterhelés” |vizsgdlat szukségességére vonatkozoan kikérle a kérnyezet védelméért  [elkészitelte A tovabbi tervezés kérdéseit ennek alapjan kell
sziikséges, ennek bekoltozék felel8s szervek véleményét, és ezek ismerelében fog donteni a kdrnyezeti [eldontent
véleményezésébe vizsgdlat elkésziltetésérdl, tovabba az abban érintett nyilvinossagrol. -
vonjak be a
lakossagot
Atervezés faznsdaba  |életmindség romlas |gep karbantartas A jelenleg a telepulésrendezési eszkdzokben a zaportarozas Fomos észrevétel, melyre a megoldast a szabdlyozas keretet kozatl
vonjak be a megakadidlyozdsa |helyigénye szilkségessége és elGzetes tajékoztatasi mérete keriilt meghatarozasra, |megkell adni Valdszinileg a dél-keleli uanybdl, a Zsiios koz melletti
lakossagot osszhangban a telepuilés felszini vizrendezési lanulmanytervével, parkold mentén kell beyulast biztositani.
Természetesen a zaporlarozo kialakitdsa pontos geodézia felmérés
Gulydsné PaN élhet§ kdrnyezet:  |szemét, hordalék lapjan, vizjogi engedély el valésithato meg, és - hogy valods Ez fenniartasi feladat, melyrdl a szabilyozas meég nem tud
3| Recsel bva zéportirozé gazmentes, felhalmoz6ddsanak  |;4p0rtaroz6 funkeiot télthessen be, - folyamatos karbantartassral intézkedn. Ugyanakkor helyes felhivn té idoben a figyelmet, hiszen | Partner ‘gen
szinyogmentes  lelkerulése gondoskodni kell. Ezzel vilhat a kornyezet szamara zavarmenlessé. Az |€BY 10! karbantartott kérnyezet jelentds zdldfeluleti éitékkel bis
észrevétel nem e tervtipusra vonatkozik, ezért azt az ezt kovetd,
1észletesebb tervek kell, hogy figyelembe vegyék.
Extrém park hangos  |extrém park: futapalya koruh Az "extrém park” elnevezés nem jelent motoros jarmiivek céljira Fontos észrevétel, amit 3 tervezésnél imdr figyelembe kell venni, Az
funkcidr ne zavarjdk a thangos-erde erddsav védelme szolgalo sportok elhelyezhetdségét a terlileten, hanem az kizarélag extrém sportpark ugyan most még nem |atszik konkrét épitésy
futopalyat és até futopalya+to- kerékparos és/vagy ember eréforrast kivdnd sportok céljara kijelolt s2andéknak, de a speciabs tesulethasznatat zonadil mdr masl ki lehel
koruli pihend csendes terllet. A futopdlyan és kozvetlen kornyezetében lévé fadllomanyt a terv [jeldini |ger;
ovezetet. Ha igen, nem veszélyeztelr, a tobbn terulet felhaszndlasa pedig a redhs igények
akkar inkabb ne megvaldsuldsi utemezése szerint kerulhet csak igénybe vételre.
legyen .
| ramaeb-park- Nemzeti Parki Az Urgemezei tervezési teriilet nemzeti parki, természetvédelmi teruleti  |A7 egyeztetési eljards soran "hivatalbol" szikséges a
a dr. Harmat Urgemezd élévildganak igazgatdsaggal vagy tdjvédelmi korzet védettséggel nem rendelkezik, ezért annak llyen  |kapcsolatfelvetel, tehil a lermészetvédelem szempontyait a tervezGk partner
Gabrielia zavartalansaga kapcsolatfelvétel az  |vonatkozasu korlatozasai nincsenek. A jelenleg folyo telepulésrendezési  Jmelletl a kornyezetvédelem allamigazgatdsi szervel képviselik,
él6vildg védelmével [eljards keretében a vonatkozo jogszabély kotelezése alapjan pedig az igen
kapcsolatban illetékes Nernzetl Park [gazgatdsigot a megrendeld megkereste.
Kapcsolatfelvélela  |A megrendeld a két egyesuletld! az azokat érinté témakban irsban kért  {Az egyeztetési folyamatba a partinerségi szabalyzat alapjan
turaszervez§ véleményt, mindenkinek leheldsége van hekapcsolddni, Adott esetben
civilekkel: Okocsiga, javasoljuk az emlitetl szervezelek figyelmét felhivon erre, fgen
Demeter




TKV: hogyan lesz 83- |életminéség romlas [ingatlanok Az adalok részleges, pontallan felemlitése félreértéshez verethet. A
bol 62? Legyen értékcsokkenése 62 {akas az azonos évezelben levé teruletrészre vetitve szahdlyosan
hozzaférheld a TKV kapoll épitési engedélyt. A teljes telekméret alapjan - figyelembe nem
véve az iddkozben megszuntetett helsd ovezet hatart - 90 lakas
helyezhetd el a tetken.
3836 hrsz. ingatlanon |anyag kar A jelenlegi elhanyagoll terulet az, ami a kbrnyezatet ma leértekeli. A
a furcsa alakzat helyesen, és mértékkel végreha)tott fejlesztes a kdrnyezetet
{javitsak ki) felértékeli. A 3836 hrsz ingattanon mincs a viros dltal ismert
beavatkozas s7andék. A villalkord altal készitett helyszinrajz hibds igen
Juhdsz Laszlo Ugetu. jreldlése nem a7 Onkormanyzattél szarmazik, a s7abalyozas) tervunk, Partner
es a hivalalos alapterkép ilyen jeldlést nem tartalmaz. .
A kornyék élhetdsége, [raldlas a 3836 hrsz. |a 3836-on lévé haz 4 Az észievélell vizsgaljuk, de a tavolsag miatt (30-35 m) a magassag
ralatas lingatlan hatsé m-rel a tervezetl kulonbség nem latszik elfogadhatatiannak. Megoldas lehet, ha az ide
megakadalyozdsa kertjére, teraszara |épitési szint alatt van, tervezert {"C" jelli) épulet keleti vége egy szinttel alacsonyatb, tehat
az uj"C" épulet 15 m- teraszosan visszalépesdzdnek van tervozve. )
rel magasabb a telek lgen
lejtése+ ép. magassag
miatt
Jakab Eva Az eljdrasban részt helyismeret, Kéijuk, eszicvételeit legye meg.
DEMETER Urgemez8  [kivan venm tapasztalat, Partner -
Egyesiilet
Lakoingatlana nincs Barmely ingatlanon 1évG épulet foltuntetéséhez szukséges/eléirt eljarasi (A Szabalyozdst terv alaptérképe nem automahikusan frissul, és az
feltintetve cselekmény a vonatkozo jogszabalyban részletezett. A telepulésrendezési [dllarmi alaptérkép megvasat lisa komoly kéliséget jelent, Dr. Kiss
tervekhez kizarélag az aklualizdll ingatlannyilvantartdsi alaptérkép Péter gallana- amennyiben a feltuntetés megtdriént - a kovetkerd
haszndlhatd fol, melyet, mint alapadatot jelen tervek is tartalmazzak felilvizsgalatnal megjelenik a térképen,
Annak modositdsdra a tervezdnek nincs hatdskdre, Az épulet hianyanak .
tisztazasa kizardlag az ingatlantulajdonos és a féldhivatal kéz6tt tud csak
megtorténni
A kazmiivek A kozmiivezetékek adott telken valo dtvezetése egyértelmden rajzi hiba
atvezetéséhez nem A mar szabdlyosan kialakitott lakdtelkeket az uj kozmdifejlesztésekkel igen
jirul hozza természetesen a tervezés soran elkerdiljuk, kulénasen abban az esetben,
Hibas jelzések az ha azokon még épiilet is all, hiszen tervezett kozmlivet érlelemszeriien
Ingatlanan kizdrdlag kiszabalyozott {meglévd vagy ()) kézteruleten vagy a jelenleg
djonnan tervezett telekosztasokon (szolgalmi jog bejegyzéssel)
vezethetnk 3t (ha mas megoldas nem lehetséges), mig meglévé (tehat
kialakult) és/vagy beépitett telken nem. A tervezési teruleten a 'gen
kozmivezetékek pontos nyomvonalait és milargyan a tovabbi tervezési
utem fogja tisztazni
LGtériloszlal A telepulésrendezési tervek készitésénél az aktualizalt AlStén loszfal nem természetes képzédmény, tétiejotie valdszindleg
felluntetése ngatlannyilvantartasi térképeket kell félhasznalni. A loszfalakat ezen agyaghdnyaszattal fugg ossze. A gealogiai adatszolgdllatas azért nem
kotelez§ és hivatalos adatszolgéltatasok nem larlalmazzdk, ezért azok foglalkozik vele, meit természete es veszélyessége nem azonos a
nem szerepelnek az SzT-n. Ugyanakkor egy masik eljaras keretében azok - |leszakadd Idszfalakkal. Mint jellegzeles terepalakulatot - téjékoztato ‘gen
tajékoziatd elemként valé - feltuntetése folyamatban van. Jeleggel - Lérképen egy misik eldras ket etében fel fogjuk tuntelni.




(4/5/'

U beépitésre szant  [1étesithetd Az észrevétel fontos, és osszhanghan van az egyeztetési anyag

terulet kijelolésével  [rendeltetés: megfogalmazasaival A szabilyozas fontos eleme lesz, hogy barmely

kapcsolatos korlatra  |egységek max épitési tevékenység megkezdéséhez a tertilet 1it-és kozmii

hivja fel a figyelmet  [széma, ellitasanak megnyugtaté megoldasa szikséges. A lerv készité azzal igen

15 tisztaban vannak, hogy ennek feltétele jelenleg nem adottak, és
hosszabb idét és jelentds anyapi foreast fog rigényelni.
Dr. Kiss Péter | Malomhegy Partner

A terulet kozmiivesités A teruletrész épitési telkekké alakitasat a jogszabalyok szigori

hasznalalbavételének feltételekhez ktik, amelyek egyattal biztositékai a hasznalatba

ut és kdzmii vételekhez szlikséges kozmii- és kozlekedési fejlesztések

feltételekhez kotése megvaldsuldsanak is Megjegyezzuk, hogy a teruleten eddig spontin
megvaldsult telekoszlasok azok, amelyek pont nem biztositjak a nagyobb ‘gen
osszefuggések rendszerszemléletii megoldhatosagat/fe)leszthetdségét,
csak néhany érdekelt problémajanak megolddsat.

A tehermentes(té ut a |k6zlekedés A Malomhegyen az utvonalak a jelenlegi forgalomra megfeleldek, de az

vélemény szennt nem oktatdsi-nevelési intézmények kornyezetében a parkolds

tehermentesit majd megoldatlansaga miatt valdban vannak forgalmi problémak.
Az épitési teherforgalom a tervezett és megvaldsilandé tehermentesits igen
utra terethetd, a Jelenlegi utakon korldtozas elrendelésével.

A loszhegy birja-c a Mér a hatélyos HESZ-ben is a csapadékviz zavarmentes elvezetése

csapadékviz- érdekében valamennyi épitési tevékenységnél, amely a burkoltsdgi arany 1gen

visszatartast? noévekedésével, igy tobblet csapadékviz elvezetéssel jarna, a helyi viz-

A HESz 3 rendeltetés visszatartas kotelezd kiépitése el6irdsra keriilt.

egysépes villdkal A lervmadositds sordn e terdletre vonatkozoan is a viz-visszatartas

engedélyez megoldésat szigordan eld kell irni. .
A szennyvizek tovabbvezetését és egyéb kozmiivek kiépitését a igen
beruhazds keretében és koltségviselésében, a beruhazdnak/érdekeltnek
kell megoldani.

tal szélesa 16 m A 16 m-es Gtszabalyozdst nem a "komolyabb igénybevétel" indokolja,

széles Ut a Prelatus hanem az, hogy jelen tervfazisban még nem volt eldonthetd a

felett kozmiilelesztések nagysagrendje és pontos irdnyai, tovabba annak
érdekében, hogy a teriletrész domborzati viszonyai mellett annak igen
problémamentes kézlekedése és a vendégparkoldsok, tovabba a kétoldah
fasitas is br2tosithato legyen, lettek az utak a minimalisan eldirt 12 m-nél
4 m-rel szélesebbek.

Tovabbi kozlekedési  |kozlekedés, jelenlegi problémak [Az Anna utca és Szenthdromsdag tér forgalomtechnikai modositasaval

problémak az 6vdros |parkolas 15 annak forgalom lebonyolité képessége javithato, de jelentds tébbiet-

felé forgalom lebonyolitasdra mar nem alkalmasak. A tehermentesitd ut a gen
forgalom egy részének mds ranyba terelésére lesz alkalmas.

utak ateresztd biztonsagos gyalogos Az utcik egywdnyusitdsa a forgalom lebonyolddasat javitja, de az
képessége, kozlekedés hianyal  |intézmények megkdzelitése miatt tébblet ulak megtételére kényszeritia R

hasznélkat. feen

Az elkerulé at beruhdzas alatti kozintézmények

sziikséges, de nem forgalom elérhetSsége, igen

|elegendd baleselveszély




Matus Déra

Malomhegy

Tarsashaz (3 lakas) ne
legyen lehetséges,
csak 1 lakds legyen
épithetd

A terlileten a tdrsashdzak épitésének korldtozdsa jogos felvetés, mely
egybeesik a terdlethasznalat intenzitasanak tervezett korlatozasaval, Az
ovezetben - a jelenlegt lervezet szerint - valoban megengedett a harom
rendeltetés: egység, de ezek nem csak lakast jelenthetnek, hanem ezen
tul a mihely, roda 1étesitésének lehetSségét is. A telkenkenti lakasszam
tovabbi korldtozdsa tervezSi vélemény szerint még atgondolandd (pl. a 3
rendeltetési egységhdl, maximum 2 lehet lakés), melyrél a médosita
rendelet kidolgozdsa utdn a képviselStestulet donthet.

A kertvarosias (Lke) Gvezetek altalanos eldirdsa Pakson, hogy
fegleljebh 3 ondlld rendelletés egység épitheld Kivételek ezek aldl
az 1800 m2-nél nagyobl: telkek, ahol a lakasonkéntr 250 m2 a korlat.
A Malom hegy nagy tészén a szabalyozas minimurn 2500 m2
telekméretet ir eld, ezérl éppen az alacsony laksiir(iség meglaitasa
miatt ehhez tovabby korldtozésként rendelnénk a maximum 3
rendeltetési egység elhelyezésének lehetdségét (tehat az 1800 m2
nagysagu tetkekre vonatkozo kivitel nem érvényesithel§itt). liyen
médon a Leruleten ass7ességeben a mashol épithets egységek
s2amdnak legleljebb 1/3-a lesz elhelyezheld,

Kdzmdvek a jelenleg:
halézatra ne
terheljenek

A tovdbbtervezésnél valamennyi kozmiivet illetden a tervek a
szolgdltatoval egyeztetve készulnek, a hdlozati csatlakozasi lehetSségeket
és a szukséges haldzatfejlesztéseket is ennek megfelelSen kell tervezni,
melyek a lovabbi tervezés sardn készulnek

Gvoda
elhelyezhetdségének
vizsgalata

balesetveszély

buszjarattal
kapcsolatos
kozlekedési

A szerkezeti Leiv kijeloli a telepuiléskozponl vegyes terilelel, ahol
alapfokit elldtast biztosito kereskedelem, szolgaltatas, és adott
eselben ovoda is elhelyezheld Megjegyzend Hogy ovorla

problémadk ) elhelyezhetd a lakdteruleten is.

Buszjdrat az uj komfortérzet Uj Oreghegy utca a lakotertlet jelenleg tervezett lakdsmennyisége {nem tarsashdzak A tomegkozlekedésre szal0 javasiaiof a viros kozlekodeésfejlesziés
lakoteruletre+ehhez  |csokkenés burkolata figyelembevételével) nem teszi feltétleniil indokoltd varosi kozdsségi koncepcigjdban kell majd a terliletfelbasznalisi javaslatokkal
infrastruktiara tonkremegy kozlekedés kiépitését, A kérdés ugyanakkor a pontos lakasszamok és a osszhangha hozni Mivel a fejlesztés ezen a eruleten csak a

terdlel hosszu tava lejlesztési elképzeléseinek fuggvényében tovabh tehermentesitG-elkerul@ it megépitését kovetGen indithate meg, igy

vizsgalhato. nagy valdszintiséggel ez a varos teljes buszkozlekedését médositani

fogja.

Karakterprobléma A lakasszamok szabalyozasaval (telkenként jellemz8en 1 lakas, de

maximum 3 rendeltelési egység) és a nagy telkek révén létrejovs
zoldfeluleti karakterrel az emlitett "krnyezeti konfliktus" nem fog
kialakulni. A felvetés a szabdlyozas végleges paramétereinek kialakitasa
soran figyelembe lesz véve,

A fejlesztési tertiletek
priontasanak
betartasa, a
Malomhegyi beépités
lehetdségének
visszatartasa

dontés van a
lakasépitési igény
mas teruleleken
valo kielégitésére

nem a Malom hegy a
stratégiai fejlesztése
terulet

Az észrevétel jogos, a vitos vezelésének a kizeljoviben a stralégiai
lakasépitési teruletek fejlesztéséie kell koncentralni. A Malomhegy
1égota tartalék lakoterulet, melynek részleges "kiszabalyozasa® igy
nem ellenléles a varos szerkezel tervevel. Az itl felépitheld
lakasszam, és annak elsGsorban maganerds (csalddi haz) jellege
miatt, tovabba az el6feltételek (t, kozmii) megteremtése miatt
Inzonyosan nem fogja karosan befolydsolni a Pollack utcatdl északra
fekvé terulet feflesztésének megvaldsilasat.

Partner

igen

igen

igen

igen

igen




4.1. szami melléklet

1 A JAVASOLT KIEMELT FEJLESZTESI TERULET LEIRASA

Pakson, a Duna-parti gesztenyesor, sétany az 1900-as évek elején keriilt kialakitasra. Akkor kerdilt
eliiltetésre a ma mar védett gesztenyefasor is. Motorizacio fejliédésével kiépilt a 6-os szami f6at, mely
egyben a Duna arvizvedelmi tdltéseként is szolgal. A Paksi Atomerémiiig meghosszabbitott
vasutvonalon jelenleg személyszallitas nem folyik, a vasuti megallshely elhanyagolt képet mutat.

A varos lakéinak kedvelt pihend és rendezvényteriilete a Duna-part ezen része. A rendezvények
kulturalt és biztonsagos lebonyolitasa érdekében 1997-ben megkezdédétt a lelatérész két titemben
torténd kialakitasa. Az 6nkormanyzat megrendelésére 2017-ben elkész(lt egy 0j 7x14m-es fedett
szinpadot, 6lt6zGket is maganban foglald rendezveényhajé, mely 6nmagaban nagyobb hajok kikotésére
is alkalmas. 2014-ben a Duna-parti gesztenyefak kozott felallitasra kerilt Gaal Tamas szobraszmiivész
Trianon emlékmiive.

Az elhanyagolt allapotl 06 hrsz-on lévd vasiti megallo mégdtt, a Duna iranyaba talalhaté ket éplilet,
melybdl az északi korabban a vastt allomas jegypénztara volt, jelenleg az ASE kajak-kenu
szakosztalynak hasznalataban van, mint csénakhaz (07 hrsz). Az épiilet 2016-ban keriilt felujitasra.
Csonakhaz hasznalatahoz elengedhetetleniil sziikséges (szémii allas az éplilettel szemben talalhaté a
Duna-part rézsiijében

A csbnakhaztol délre talalhatd épilet (05 hrsz) jelenleg a Paksi Halaszati Szévetkezet tulajdonaban
van, de nem zarkoztak el annak értékesitésétl. A szovetkezethez tartozik az éplilettel szemben kikotott
barka is.

A megallétél északra a vasut és a 6-0s szamu fout alatt egy gyalogos aluljaré biztositja a Duna-part
megkozelithetdségét. Van egy vasuti palyaval szintben levé gépjarmvel valé atjarast biztositd atjarasi
lehetéség is, mely kapuval van lezarva. A gesztenyesor északi végén, az Anna utcaval szemben is van
egy csapadékviz elvezetést is biztositd ateresz/kdzati hid, amit gyalogosok is elészeretettel hasznéinak.

A megallétél délre talalhatd egy gépjarmiivel is jarhato aluljard a Szent Istvan tér iranyabdl. Ezen
aluljaron keresztiil lehet gépjarmiivekkel megkdzeliteni a Duna-partot (Paksi Vizirendészeti
Rendérérsét, a Paksi Halaszati Szovetkezetet, stb.)

A gépjarmivel jarhaté aluljarotol délre talathatéd a paksi Vizirendészeti Renddrérs épiilete a 04/2 hrsz-
on. A Renddrérs épiiletétdl délre talalhatd a 04/1 hrsz-on a Paksi Evezs és Vizisport Egyesiilet altal
hasznalt, szerelt jelleg(, faanyag csénakhaza, egy lépcsdvel és egy solyapalyaval. Az ingattanok
megkdzelitésére szolgalo kbburkolatd at feldjitasra szorul, figyelemmel az alatta 1évé kdzmiivekre is.

2. AFEJLESZTESICEL

A kisvaros hangulatahoz mélto, 21. szazadi, a kor szellemének megfeleld, épitészetileg és
tajépitészetileg is igényesen megtervezett kozdsségi funkcioju éplletek, és kozteruletek kialakitasa az
alabbiak szerint:

- gesztenyesoron akadalymentesen hasznalhat sétany, jarda, térburkolat, lépcsdk, a szikséges
mertékben rampak kialakitasaval,



- szegéllyel megtamasztott, az igénybevételekre méretezett, akadalymentes atburkolattal,
parkoléval,

- kerékpardt kialakitasaval,

- Duna rézs(ijének rendezésével, partrendezéssel,

- zart csapadékviz elvezetéssel,

- a kozmlivek szlikség szerinti épitésével, cseréjevel, atépitésével, kivaltasaval,

- rendezett zoldfellilet kialakitasaval,

- védett gesztenyefak védelmének elbtérbe helyezésével,

- a meglévd épliletek (szévetkezeti éplilet, csdnakhazi és vizesblokki épllet) bontasi terve és
helyiikre ugynevezett kikotdi ellatd és szolgaltatd épulet tervezése — benne csénakhazi funkcid
biztositasaval, a vasiti megallé korszerdsitésével, amennyiben a tulajdonos MAV-nak nincs més irany(
elképzelése a megalloval (pl.: lebontas, megsziintetés).

3 A TELEPULESRENDEZES! FELADAT

Teleplilésszerkezeti szempontbél a teriilet alkalmas a feladat befogadasara. A megfelel§ szinvonall
kiszolgalo épllet kialakitasahoz azonban az adott dvezet beépitési paramétereit némileg meg kell
véltoztatni, a beépités mértékét és a lehetséges épliletmagassagot ndvelni kell. Ennek elézetes
vizsgélat alapjan nincs akadalya, a ndvekedés sem a kornyezet, sem a varoskép szempontjabol nem
jelent gondot. Az 6vezetben — mely jelenleg kiilonleges terlletként vasuti palyaudvar, vasuti
megallbhely rendeltetésre van meghatérozva - a vizi kzlekedéshez kapcsolodd ellatas és szolgaltatas
feladatkdrt meg kell engedni.

Gondoskodni kell majd az Uj létesitmény parkolasi feltételeinek biztositasarodl. A Duna part csak
korlatozott mértékben terhelhetd gépjarmi forgalommal, hiszen a tertiletet elsésorban a gyalogosok,
pihenni vagyok szamara kell hasznalatba adni. Mivel specialis, idészakos hasznalatrél van sz6, ezért
javasolhat6 a varos parkolasi rendeletének fellilvizsgalata, és az ilyen tipusu varosi rendezvényekhez
kapcsolodd parkolasi igények sajatos szabalyokban valé kezelése.

Ellendrizni kell a terillet 6sszes szabalyozasi elemét, és szlikség esetén az ellentmondasokat fel kell
oldani.



4.2. szamu melléklet

Uj kiemelt fejlesztési teriilet (Duna-part gesztenyesor) térképvazlat
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5.1. melléklet
DC Dunakom kérelme

DC Dunakom Zrt.

Paks. Kolesa ul &8
!.. DC Dunakom e

VAROSTLACSITCS £S S2006AL410 10

Paks Viros Onkorményzata
Paks

Dézsa Gydrgy ut 55-61.
7030

Szabé Péter Polgdrmester Ur részére
Targy: 0279/19 hrsz-G foldteriilet teriiletfelhasznalas szerinti besoroldsanak médositisa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Paks Viros Onkorményzata Képviseld-testilletének 2018, jinius 27. napjén tartandé rendkiviili ilésénck
10. napirendi pontjaban keriil megtérgyalésra a paksi 0326/3 hrsz.-6 7,91 ha nagységd, valamint a paksi
0279/19 hrsz.- 26,29 ha nagysgi foldteriiletek hasznalatba addsa a DC Dunakom Virosfejlesztési és
Szolgaltat Zartkorien Miikodd Részvénytirsasignak hulladékhasznositd Iétesitmény kapacitsanak
bévitése és épitési-bontdsi hulladékértalmatlanité (lerako) létesitmény kialakitésa céljdra.

Abban az esetben, ha a Képviselo-testiilet az eldterjesztést elfogadja, Térsasigunk haladéktalanul
megkezdi a létesitmény kialakitasanak elokészitését. Ennek részeként sziikségessé fog vélni a 0279/19
hrsz-0 ingaltan Helyi Epitési Szabélyzat szerinti besoroldsdnak médositasa.

A teriilet jelenlegi besorolasa Paks Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének Paks Véaros Helyi
Epitési Szabalyzatirl sz616, 33/2016. (VIIL 22.) dnkorményzati rendelete 1. szimi melléklete szerint
részben , Altaldnos mezogazdasagi teriilet”, részben ,Gazdasigi erdoteriilet”.

Az ingatlan teriiletfelhasznalas szerinti besorolasit annak érdekében, hogy a hulladéklerakoé-létesitmény
kialakitasa lehetévé viljon, ., Hul ladékkezeld és -lerakd teriilet” kategorijura sziikséges modositani.

Kérem, hogy a Helyi Epitési Szabélyzat médositasanak érdekében intézkedni sziveskedjen!

Paks, 2018, jiinius 26. / /

Tisztelettel: |/

DC Dunakom Zrt
7030 Paks, Kolesdiutca4s. Dr. Si i Jozsef
Adészam 262%6720.2-17
Cagjegyrekszam 17.10 o130y Vez atd
12



5.2. melléklet
Uj kiemelt fejlesztési teriilet (DC Dunakom inert
hulladéklerakd) térképvazlat
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DC DUNAKOM ZRT.
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Paksi inert hulladékkezel6 telephely bévitésének,
valamint inert hulladéklerakd létesitésének

koncepcionalis terve

Mdiszaki leiras

Munkaszam: IH-18/08/R

2018. augusztus



DC Dunakom ZRy koncepcionéhs tery

DC DUNAKOM ZRT.

Paksi inert hulladékkezel6 telephely bévitésének,
valamint inert hulladékleraké létesitésének

koncepcionalis terve

Megrendel6: DC Dunakom ZRt.
7030 Paks, Kdlesdi at 46.

Tervezte:
TRIVERAX

Kornyezetvédelmi, Mérndki és Tanacsado Bt.

7627 Pécs, Vadasz u. 60/2

...........................................................

Felels tervezd:
Fllop Zoltan
épitémérnok, kornyezetmérnsk
GT/KB-T/VZ-TEL/KE-K/
SZKV1.1/SZKV1.2/SZKV1.3/52KV1.4

Kamarai szam: 02-0976

Triverax 2
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1 Alapadatok

1.1 Epitteté/engedélyes adatai

Név: DC Dunakom ZRt
Székhely: 7030 Paks, Kolesdi ut 46.
Képvisels: Dr. Sarosi Jozsef
Telefonszam: 75/310-411

1.2 Tervez6 adatai

Név: TRIVERAX Kdérnyezetvédelmi, Mérndki és Tanacsadé Bt.
Székhely: 7627 Pécs, Vadasz u. 60/2

Cégjegyzékszam: 02 06 072770

Képviseli: Fuldp Zoltan

MMK szdma: 02-0976

Telefonszédm: +36-20/5797075

e-mail cim: triverax.bt@chello.hu

1.3  Epitési teriiletek adatai
Bovitési teriilet:
Erintett ingatlanok: Paks 0314 hrsz-a terilet
Mdvelési aga: kivett sajat hasznalatl Gt
Teriilete: 2870 m?
Paks 0326/3 hrsz-u teriilet
Mdvelési aga: kivett anyaggddor

Terllete: 7,9129 ha

Inert hulladékleraké teriilete:
Erintett ingatlan: Paks 0279/19 hrsz-u teriilet
Mdvelési aga: kivett anyaggodér

Terllete: 26,2921 ha
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2 Alapallapot

Az épitési bontasi hulladék kezelését a 0299/5 hrsz-u teriileten a DC Dunakom Vérosfejlesztési
és Szolgdltatd ZRt. végzi. A Paksi Hulladékkeld Kozponttal kézésen hasznalt foldrészleten
jelenleg 50 000 tonna/év kapacitdssal inert hulladék atvétele, kezelése és az el8allitott
termékek (fold, tértbeton) taroldsa torténik.

Az inert hulladék kezelésére, osztdlyozdsdra és atmeneti tarolasara, a jelenlegi teriilet
sziikossé valt, igy szikséges annak teriileti bévitése. A teriileti adottsagokat figyelembe véve,
a manipulacios terllet megnévelésére, csak az északi oldalon hataros 0326/3 hrsz-u teriilet
vehetd figyelembe. A 7,9 ha-os miivelés alél kivont anyaggédor biztositani tudja, a kezelt inert
frakcidk deponélasat.

Azon  beszdllitott  épitési/bontdsi  hulladék, amely nem alkalmas tovabbi
kezelésre/hasznositasra, csak hatdségilag engedélyez inert hulladéklerakéban helyezhet§ el.
Jelen pillanatban a telephely nem rendelkezik ilyen miszaki egységgel, igy sziikséges egy
épitési-bontasi hulladékartalmatlanité létesitmény kialakitasa. A gazdasagi és m(iszakiigények
figyelembevételével erre, a jelenlegi telephely nyugati oldaldn talalhaté (0279/19 hrsz) 26,2

ha kiterjedést anyaggddor a legalkalmasabb.

Jelen koncepciondlis terv, a fent ismertetett beruhdzasok megvaldsithatdsdgat hivatott
bemutatni. A vizsgalatok kére az alabbi témafejezeteket érinti:

Jogszabalyi hattér/engedélyeztetés

Megfelelés a telepllésrendezési eszkdzdknek

Mdszaki kialakitas

Eal S A o

Kérnyezeti hatasok ismertetése

3 Jogszabalyi hattér/engedélyeztetés
Jelen beruhdzas két részteriiletet érint. Az egyik, a meglévé telephely bévitését, a masik pedig
egy ujonnan [étesitd inert hulladékleraké létesitését irdnyozza els. Ennek megfelelGen, a

jogszabalyi rendelkezések is eltéréek.
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3.1 [Inert hulladék kezelése, bévités

Az engedélyes DC Dunakom ZRt a Fejér Megyei Kormanyhivatal KTF-19184/2015; 75142/2015
gyiratszdmu hatarozata értelmében hulladékgazdélkodasi engedéllyel rendelkezik, a 7030
Paks 0299/5 hrsz-u terliletre.

A 43/2016. (V1.28.) FM rendelet 2. szdmu melléklete értelmében, a végzett tevékenység R5-
egyéb szervetlen anyagok visszanyerése, tjrafeldolgozasa (ideértve a szervetlen épitSanyagok
Ujrafeldolgozasat),

A hulladékgazdalkodasi engedélyeztetést a 439/2012. (XI1.29.) Korm rendelet szabalyozza. A
rendelet hatdlya a hulladékgazdélkodasi tevékenységek nyilvantartdsba vételével, valamint
engedélyezésével kapcsolatos hatdsagi tevékenységekre és eljardsokra terjed ki. A rendelet 4.
fejezetének 9-10 §-aban meghatdrozott szabdlyok alkaimazasa mellett, a bdvitési teriilet

engedélyeztetését el kell végezni.

3.2 Inert hulladékleraké létesitése

Hulladékleraké létesitését, a 20/2006 (IV.5.) KwWM rendelet (a hulladéklerakassal, valamint a
hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokrdl és feltételekrél) elirasai alapjan kell
végezni. A rendelet 4.§ (1) a) pontja értelmében, a tervezett miiszaki létesitmény inert

hulladék lerakdsdra szolgalé hulladékleraké (A kategéria).

A hulladékleraké helyének kivalasztasanal, a kiilén jogszabalyokban megéllapitott teriilet- és
telepilésrendezési, természetvédelmi, kulturélis drokségvédelmi, tajvédelmi, vizvédelmi,
levegétisztasdg-védelmi feltételek mellett, a kdvetkezd szempontokat kell figyelembe venni
és mérlegelni:

a) a teriilet foldtani és hidrogeoldgiai tulajdonsagait,

b) a féldtani kozeg, kilbndsen a terméfold védelmét,

c) a hulladéklerakd hatardnak a laké- és az udiilSteriilettdl, a vizi utaktol, a felszini vizektél

és a mezdgazdasagilag muivelt teriiletektdl vald tévolséga’t.
A hulladékleraké telekhatara és &sszefiiggd lakéterillet, lakoépiilet, valamint mas, védends
terGletek, létesitmények kdzott a védGtavolsdgot a kornyezetvédelmi hatdsag llapitja meg,

amely - ha egyéb jogszabdly eltér6en nem rendelkezik, akkor - nem lehet kevesebb, mint 300

m.
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Az inert hulladékleraké engedélyeztetését, a fenti KvWM rendelet elirdsainak betartdsa
mellett, a 314/2005. (XI1.25.) Korm rendeletben (a kérnyezeti hatdsvizsgalat és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol) foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni. A rendelet a
tervezett inert hulladékleraké kapacitdsdnak a fiiggvényében, kiilénbdz8 engedélyeztetési
eljarasokat ir el6.
Az 1. szdmu melléklet értelmében, a hulladékleraké létesitése Kdrnyezeti hatasvizsgalat
kételes tevékenység, amennyiben:

a) Napi 200 t hulladék lerakasa

b) 500 000 t teljes befogaddkapacitastdl.

A 3. szamu melléklet érteimében, a kornyezetvédelmi hatésag el6zetes vizsgdlataban hozott
dontésétél fliggben kornyezeti hatasvizsgalatra kételezett tevékenység, amennyiben:
a) 10 t/nap kapacitastol
b) Vizbazis védGbvezetén (ha a tevékenység megkezdését a w’zbézisdk, a tdvlati
vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérsl szold
jogszabaly a védGovezeten nem zarja ki), védett természeti teriileten, Natura 2000

teriileten, barlang véd6ovezetén méretmegkétés nélkiil.

A fenti jogszabdlyok betartdsa mellett, a tervezett inert hutladékleraké létesitésének jogi
akaddlya nincsen, a megvaldsithatdsagi feltételeket az engedélyeztetéshez sziikséges

szakértSi dokumentaciokban foglaltak fogjék meghatarozni.

4 Megfelelés a telepiilésrendezési eszk6zéknek

A tervezett fejlesztés/beruhdzés harom ingatlant érint, melyeknek a 33/2016. (VIi.22.)
Onkormdnyzati rendelet (Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl) szerint, eltérd a besoroldsuk.
A létesitmények engedélyeztetéséhez elengedhetetlen, a telepilésrendezési eszkozok
moédositdsa. A moédositds nem minden ingatlant érint, igy az aldbbiakban két részre bontva

adjuk meg, a sziikséges valtoztatdsokat.
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4.1 Inert hulladék kezelG telep bévitése

A meglévé telephely bvitése soran, a 0314 és 0326/3 hrsz-G teriiletek keriilnek bevonasra.
A helyi épitési szabalyzat értelmében, az érintett teriiletek besoroldsa ,kildnleges teriiletek”
K-H/hull hulladékkezelés, drtalmatlanitas. A HESZ 63.§ (2) pontja alapjan, az dvezet 500 m-es
véddteriletén belll, lakéépiilet, valamint mas védendd teriiletek, létesitmények nem
helyezhetéek el.

Az Onkormanyzati rendelet el8irasait figyelembe véve, az érintett ingatlanok tekintetében,

a rendelet médositasara nincs szilkség, a véddtavolsagok tarthaték.

Megjegyzés: a 0314 hrsz-u teriilet, az ingatlan nyilvéntartds szerint, kivett sajat haszndlatu dt.
A 0299/5 és a 0326/3 hrsz-u teriiletek &sszekapcsoldsa érdekében, elengedhetetlen feltétel a

0314 hrsz-u ut tulajdonviszonyainak a rendezése.

4.2 Inert hulladéklerako létesitése
A létesitéssel érintett 0279/19 hrsz-G teriilet, a HESZ és a SzT alapjan tobb besorolasi évezetbe
is tartozik. A féldhivatali nyilvantartds szerint, a telekhatdr nem egyezik a valdsaggal. Ennek
kovetkeztében, a vizsgalt ingatlan az aldbbi 6vezeti besoroldsokkal rendelkezik.

e Ma-K-korlatozott hasznélati mezGgazdasagi dvezet: ~10,1 ha.

¢ EG gazdasagi erd6 besorolas: ~14,9 ha.

e K-H/Hull hulladékkezelés, drtalmatlanitas dvezet: ~0,69 ha.

e Gyorsforgalmi at, I. rend(i f6ut, dsszekdtd at. ~0,6 ha.

A HESZ 72.§ (4) pontja értelmében, az érintett ingatlanon inert hulladékleraké nem
létesithetd. A létesités alapfeltétele a teriilet besoroldsdnak a megvéltoztatasa K-H/hull

hulladékkezelés, artaimatlanitds dvezetre.

A 26,2921 ha -os tertletet az E.ON Dél-dunantuli &ramhdaldzati ZRt. dltal Gizemeltetett elosztéd
villamos szabadvezeték osztja ketté. A teriileti lehatdrolast a 33/2016. (VIII.22.)

Onkorményzati rendelet (Paks Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol) 1.szami melléklet K22

tervlapjan szemléltetjiik.
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A HESZ médositasa el6tt, sziikséges a tulajdonviszonyok, valamint a telekhatarok rendezése.
A bdvitési terllet esetében az 6vezeti besorolds helyénvald, mig az inert hulladéklerakéd

teriileti besorolasat K-H/hull 6vezetre kell médositani.

Kilén szeretnénk kiemelni, hogy a 0279/19 hrsz-G teriiletet, a fenti dbran szemléitetett
nyomvonalon, egy villamos légvezeték valassza ketté. Az engedélyeztetés soran
kézmdallasfoglaldst kell kérni, a szabad légvezeték verti'kélis, valamint horizontdlis
védGtavolsagdval kapcsolatban. Miutan hulladéklerakét nem keresztezhet kézmii vezeték, igy
a tervezett inert hulladéklerako . és |l. teriileti megbontasban valdsithaté csak meg.

A 20/2006 KvWM rendelet eldirasa értelmében, az inert hulladékleraké védGtavolsiga nem
lehet kevesebb 300 m-néi.

5 Miiszaki kialakitas

5.1 Inert hulladék kezeld telep bévitése

A 0299/5 hrsz-u terlileten Gzemel§ inert hulladék hasznosité telephely és a bévitésre szant
0326/3 hrsz-u teriilet kézétt hizodik a 0314 hrsz-G mivelés aldl kivett ut. A foldut magassagi
vonalvezetése 95,0-96,0 mBf magassagok kézdtt mozog.

A 0299/5 hrsz-0 teriilet, az inert hulladék deponaldsinak kévetkeztében az ut magassagi
vonalvezetését koveti, illetve azt néhany helyen meghaladja. A bévitésre szant teriilet jelenleg
ennél a szintnél lejjebb taldlhato, dtlagosan 94,0 mBf magassagon.

A telephely zavartalan miikddése értelmében, sziikséges a teriiletek sikba hozasa, igy a 0326/3
hrsz-u teriiletet ~2,0 m vastagsagban fel kell tolteni.

A feltdltés anyaga tiszta, szennyez6dés mentes talaj, a felsé 20 cm vastagsagban kézuzalék, a
terilet stabilitisa érdekében. A bdvitési terilleten taldlhatd fékat el kell tavolitani, de csak
olyan mértékben, hogy a telep koriili véderd8sav (10,0 m) megmaradjon.

A terlilet lehatarolds kovetkeztében, az aldbbi miszaki adatokkal lehet szamolni:

BOvitési teriilet nagysaga: ~5,79 ha

Véderdd teriilete: ~2,12 ha

Feltdltési anyagmennyiség: ~115 000 m3

A bévitési teriilet kialakitasat, az alabbi abrak szemléltetik.
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Véderdd
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A bévitési teriilet minta-kereszt szelvénye

5.2 Inert hulladékleraké létesitése

Az inert hulladékleraké kialakitasat a 20/2006 KvWM rendelet szabalyozza. A jogszabalyi
el6irasok kdziil, csak azokat emlitjiik meg, amelyek jelen beruhdzast érintik. Ezek a kévetkezék:
¢ A hulladékieraké telekhatdra és osszefiiggd lakéteriilet, lakdépiilet, valamint mds,
védendd teriiletek, étesitmények kdzétt a védbtavolsag nem lehet kevesebb mint 300
m.
¢ Hulladéklerako nem létesithet§ energiaszallité vezetékek védésavjaban,
¢ A hulladékleraké medencéjének aljat és oldalait dgy kell kialakitani, hogy azok
geoldgiai szigetelGrétege megfeleljen az aldbbi kdvetelményeknek:
o szivdrgasi tényezd: k < 1,0x107 m/s

o vastagsdga:>1.0m

A jogszabalyi elGirdsokat figyelembe véve, az inert hulladéklerakd Iétesitése a kijellt 0279/19
hrsz-U terlileten, csak megosztva, két kilondllg feltltési itemmel valdsithaté meg. Ennek oka,
hogy a vizsgalt terliletet egy villamos szabadvezeték szeli ketté, melynek védtavolsagan beliil
hulladékleraké nem létesithetd. A teriileti lehatdroldst, valamint a védétavolsagok

meghatédrozasat, az alabbi abra szemlélteti.
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Kézm(i és kozlekedési
véddsav hatdra

Villamos szabad
légvezeték és védbsavja

Telekhatar

Védétavolsag épiilettél
300 m

0279/19

~6,6 ha
inert hulladéklerako
. teriilet

A kialakithat6 inert hulladékleraké elrendezési vazrajza
A fenti abran jol lathato, hogy a vizsgalt teriiletrészen két, kézel azonos alapteriileti depéteret
lehet kialakitani. A 1. szdmd depétér alapteriilete ~6,6 ha. A domborzati viszonyok

figyelembevételével, az itt elhelyezhetd inert hulladék becsiilt mennyisége 4-500 000 m?.

Triverax 13



DC Bunakom ZRt koncepagnalis tery

A ll. terilet alapteriilete ~7,6 ha. A mélyebben fekvé teriilet esetében, a deponélhatd inert
hulladék mennyisége 5-700 000 m3-re teheté.
Megjegyzés: az ismertetett mennyiségek, mérndki becslésen és a meglévd adatbézis alapjdn

keriilt meghatdrozdsra. A pontos anyagmennyiségek, csak tervezési és geodetikus felmérés

kévetden hatdrozhaté meg.

6 Osszefoglalas

A tervezett bévités, valamint az \j inert hulladékleraké |étesitésével kapesolatban, az alébbi
Osszegzést tehetjiik.

Jogszabalyi hattér/engedélyeztetés

A jelenleg hatdlyos jogszabalyokat figyelembevéve, a beruhazasoknak jogi akadélya nincsen.
Az engedélyeztetésekhez sziikséges szakmai dokumentacidkat, szakértsi jogosultsiggal
rendelkez8 személy végezheti csak el. Az eldzetes vizsgalatok kiterjednek, a célteriiletek
geoldgiai, hidrogeoldgiai feltirdsira, a kérnyezeti elemek vizsgdlatara. Az &sszedllitott

szakértdi anyagot, a teriletileg illetékes hatdsdghoz kell benyujtani, engedélyeztetésre.

Megfelelés a telepiilésrendezési eszkozoknek
A beruhazdsok engedélyeztetését megeldz8en sziikséges a telekhatérok, valamint az érintett
ingatlanok tulajdonviszonyainak a rendezése. Ezek utédn van lehet8ség, a nem K-H/hull

hulladékkezelés, drtalmatlanitds 6vezetbe besorolt teriiletek atsorolasa, a HESZ médositasa.

Miiszaki kialakitas

Az inert hulladékkezel§ telephely bdévitése, 0326/3 hrsz-G teriilet szintbehozésaval
megoldhatd. Ateriileten 1évé névényzet eltavolitasa utan, a feltoltést csak tiszta szennyezédés
mentes talajjal lehet végezni. A szomszédos ingatlanok felé esd telekhatar mentén, 10 m
széles véderdd savot kell hagyni.

Az Uj inert hulladéklerakd kialakitdsa a kijeldlt 0279/19 hrsz-G teriileten, &sszefiiggd
depodniaként nem épithetd meg. Ennek oka, a teriiletet kettészeld villamos szabadvezeték. A
I és li. Gtemre osztott depdnia feliiletek, kézel azonos kapacitdssal rendelkeznek. A 20/2006
KWM rendelet elSirasat betartva, szikséges a 26,29 ha-os teriilet megosztisa annak

érdekében, hogy a jogszabdlyban el6irt 300 m-es védétavolsag, a teriilet nyugati oldalan is

biztosithatd legyen.
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A bévitési teriilet kialakitdasanak elrendezési rajza
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6.1. szamu melléklet

Kérelem a HESz mddositas elinditasardl

Felado: RENT A-K Kit.

Székhely: 9027-Gyor, Tibormajori Uf 27.
Addszam: 25019139-2-08

e-mail: ck@ak-epito.hu

Datum: Gydr, 2018.05.24.

Cimzett:
Polgarmesteri Hivatal
dr. Blazsek Baldzs Fojeqgyzd Ur részére

Paks
Dézsa Gyérgy Ut 55-61.
7030

targy: Paks, Liget uicai volt Pincészet és kbrnyezete - telepulésrendezési eszkdz
modositasa - épitési 6vezet hatdr médosiiasa

meléklet; 2 ferviap
Tisztelt Fojegyzo Url

Paks, Liget utcai volt Pincészet FejlesziGjeként kérjik, hogy a jelenleg
érvényben lévd szabdlyozasi terven a volt Pincészet telkén dtmend épiiési
dvezel hatdr a telekhatamra kertiljén &t.

Fejleszidként a voli Pincészel miniegy 2,25ho-os tertletét {3837 hrsz) iarsashdzi
lokasépitésre szereinénk felhaszndini. A telken &Gthaladd épitési dvezet hatdr
akaddlyozza a terilet raciondlis beépitését, ezért kérjk az épitési dvezet
hatdr médositdsat.

A volt Pincészet terlletén a jelenleg érvényes szabdlyozasi terv és helyi épiiési
szabdlyzal szerint 2 épitési dvezel taldlhald: Lk-3.5 és Lk-3.4 kisvarosios
jakéterUlet; az épitési 6vezet hotdra megoszija a volt Pincészet teriletét.

A két épitési Ovezet beépitési paraméterei a kovetkezok:

1 k-3.5 kisvarosias lakdterUlet épitési dvezet: szabodondlld beépitési mod, min.,
600m?-es leleknagysdg. max. 40% beépilheidség, min. 50% zéldielilel,
éplleimagassag max. 7,8m; a ierilet nagyobb mint 1.800m?; igy az
elhelyezheld lakasszamol a telekterllei és 250m? hanyadosa hatdrozza meg
Lk-3.4 kisvarosias lakéter(let épiiési dvezet: kialakult Gllapot ill. szabadonélld
beépiiési moéd, min. 360m?-es leleknagysag. max. 50% beepiltheldség, min.



20% zoldfelllet, éplletmagassdg max. 7,8m: a terilet nagyobb mint 1.800m2;
igy az elhelyezhets lakdsszamot a telekterUlet és 250m?2 hanyadosa hatdroza
meg

Az épitési dvezet hatdr modositdsat kévetden a volt Pincészel egész telke oz
Lk-3.5 épitési dvezetbe tartozhatna, a szomszédos telkek valiozatianul Lk-3.4
épitési bvezetbe tartoznanak.

KérelmUnkhéz mellékletUnk két tervliapot: az M-1 rajzszamo terviapon
bemutattuk, hogy a jelenleg érvényes szabdlyozasi terven hol van oz épitési
Ovezet hatdr; az M-2 ferviapon dbrdzoltuk a tervezeit éllapotot.

Kerjik kérelmink tdmogatdsét és felterjesztését az dllami féépitésznek.

Udvozlettel:

) '
fallosi Karo
RENT A-K Kfl. bgyvezeild



6.2. melléklet
169/2017.(XI1.11.) szam Kt. hatdrozat a kiemelt teriiletté nyilvanitasrél

PAKS VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

Szam: 1. 973-208/2017.

KIVONAT

Késziilt: Paks Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2017. december 11-én megtartott
ilésének jegyzékonyvébdl

Targy: Uj kiemelt fejlesztési teriilet kijelolése (Liget utcai volt pincészet és
kérnyezete), valamint ezzel osszefiiggésben a telepiilésrendezési eszkozok
(Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) moddositisahoz sziikséges
telepiilésfejlesztési dontés, illetve tervezési program jovahagyasa

169/2017. (X11. 11.) Kt. szamui hatarozat:

1. Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az ,Uj kiemelt fejlesztési teriilet
kijelolése (Liget utcai volt pincészet és kdrnyezete), valamint ezzel 6sszefiiggésben
Szabalyzat) médositasahoz sziikséges teleplilésfejlesztési dontés, illetve tervezési
program jévahagyasa” cim( elSterjesztést megtargyalta és az 1. szam( melléklet
szerinti teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az ,Uj kiemelt fejlesztési teriilet
kijelolése (Liget utcai volt pincészet és kornyezete), valamint ezzel 6sszefliggésben
Szabalyzat) médositasahoz sziikséges telepiilésfejlesztési dontés, illetve tervezési
program jovahagyasa” cimd elGterjesztést megtargyalta és az alabbi tervezési
programot hagyta jova, illetve telepiilésfejlesztési dontést hozza:

A tervezési program:

Az (j kiemelt fejlesztési teriilet (Liget utcai volt pincészet és kérnyezete)
elfogadasaval sszefiiggésben a telepilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti
Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) mddositasa.



3. Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat
médositasanak feltételéil szabja, hogy a beruhézé Telepitési Tanulménytervet
készittessen, amelyben bemutatja, hogy miként kivanja a teriiletet beépiteni,
miként kivanja a kézm(vesitést és a kozlekedést megoldani, tovabba Telepitési
Tanulmanyterv tarsadalmasitasa térténjen meg.

A Képviseld-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a tervezési munkat inditsa el.

Felelds: Szabo Péter polgarmester

Hataridd: 2017. december 13.

kmft.

Szabd Péter sk. Dr. Blazsek Baldzs sk.

polgédrmester cimzetes f6jegyz6

A kiadmany hitelél:



,Uj kiemelt fejlesztési teriilet kijel6lése (Liget utcai volt pincészet és kdrnyezete),
valamint ezzel 6sszefliggésben a teleplilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat) médositasdhoz sziikséges telepiilésfejlesztési dontés, illetve
tervezési program jovahagyasa” cim( elGterjesztés 1. szamu melléklete



7.1. szamu melléklet
Uj belteriileti teriiletek

1.-5. Az56/2018.(IV.18.) Kt. szam hatdrozattal mar kordbban kijel6lt teriiletek
Bl Ujbelteriileti teriiletek
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