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Targy: Uj kiemelt fejlesztési teriilet kijeldlése (Vak Bottydn Gimnazium tornacsarnok),
valamint ezzel &sszefiiggésben a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasahoz szitkséges
telepulésfejlesztési dontés, illetve tervezési program jovahagyasa

Eldade: Szabd Péter polgdrmester

Véleményezd: Varosépitd Bizottsdg

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Vak Bottyan Gimnazium tornatermének hianya mar régi probléma, melyre a megoldés a
kdzelmdltban elindult 0j véroskézponttal kapcsolatos Helyi Epitési Szabdlyzat
mddositasban fogalmazddott meg.

A Kiemelt Il. mddositas keretében beépitési javaslat szintjén az volt az elképzelés, hogy a
konzervgyari nagycsarnok északi végén lehetne egy oktatasi és lakossagi célokat szolgald
sportcsarnokot létesiteni. Hatranya a helyszinnek, hogy a Dézsa Gydrgy Ut elvdlasztja az
iskolatdl, ami nyilvdn kényelmi és izemeltetési nehézségekkel, illetve biztonsagi
kockazattal jar.

Lakossagi észrevétel érkezett ez ligyben (1. sz. melléklet), illetve a féépitész megvizsgilta a
lehetséges megoldasokat (2. sz. melléklet). Tobb megoldas kézil - az igény fontossigéra
vald tekintettel - a véros fejlesztési lehetdségeit kihaszndlva a gimnazium teriiletének a
Kurcz Gydrgy utca felé valé megnévelésével torténd bévités javaslata keriil a Képviseld-
testiilet elé dontéshozatalra. Ebben az esetben a telek az egyedil lehetséges dél-keleti
iranyban bdviil, ami 5 db Kurcz Gydrgy utcai kertvarosi lakdingatlan bevondsdval
valdsithatd meg. Azingatlanokat be kellvonni a Vi-M2 oktatds-nevelés intézményei szdmara
biztositott terliletek Ovezetébe. A véltoztatds a jelenlegi hasznalatban nem jelent
korlatozast, de azért, hogy az ingatlanokon a médositas ideje alatt ne torténhessen
véltozas, fejlesztés, ezért a Helyi Epitési Szabalyzat mddositisnak idejére az ingatlanokra
valtoztatasi tilalmat javasolunk elrendelni,

Ez a megoldas a gimnazium egyéb hidnyzé funkcidira is lehetdséget biztosit: szabadtéri
sportpalya, parkolas, udvar, fedett aula kialakitdsara is megteremti a lehetéséget.

A terillet atmindsitésének folyamataban elsd [épéseként a KépviselS-testiilet dont a 3.
szamU melléklet szerinti teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl.

Masodik [épésként a Képviseld-testiilet dont a telepiilésrendezési eszkozoknek
{Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabélyzat) az dj kiemelt fejlesztési teriilet (Vak



Bottydn Gimnazium tornacsarnok) miatti mddositasardl, valamint az érintett ingatlanokon
a valtoztatasi tilalom elrendelésének elinditdsérol.

Az épitett kdrnyezet alakitdsadrdl és védelmérdl sz4lé 1997. évi LXXVII. térvény hatalyos
elGirasa értelmében a telepllésrendezési eszkdzék mddositasi igényével kapcsolatosan
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programban kell megallapitani.
Az ezekrdl szolé dontések meghozatala a Képvisel6-testillet hatdskdrébe tartozik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a 3. szam( mellékletben jeldlt teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitsa abbdl a célbél, hogy a Vak Bottydn Gimndzium
tornacsarnokanak elhelyezéséhez sziikséges Helyi Epitési Szabdlyzat mddositds gyorsitott
eljaras (targyalasos eljaras) szerint térténhessen.

A tervezési program:

Az 0j kiemelt fejlesztési teriilet (Vak Bottydn Gimnazium tornacsarnok) elfogaddséval
osszefliggésben a telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabdlyzat) médositdsa a gimnaziumi tornacsarnok elhelyezésének céljabél.

Hatarozati javaslat:

1. Paks Véros Onkorményzata Képviseld-testiilete az ,Uj kiemelt fejlesztési teriilet kijel5lése
(Vvak Bottyan Gimnazium tornacsarnok), valamint ezzel Gsszefliggéshen a
telepiilésrendezési eszkdzék médositasahoz szitkséges telepiilésfejlesztési dontés, illetve
tervezési program jévdhagydsa” cimi elSterjesztést megtargyalta és a 3. szdmd melléklet
szerinti teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. Paks Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az ,, Uj kiemelt fejlesztési teriilet kijeldése
(Vak Bottyan Gimnazium tornacsarnok), valamint ezzel 0Osszefiiggésben a
telepiilésrendezési eszkdz6k mddositdsdhoz szilkséges teleptilésfejlesziési dontés, illetve
tervezési program jovahagydsa” cim( el8terjesztést megtérgyalta és az aldbbi
telepiilésfejlesztési dontést hozza, illetve tervezési programot hagyta jova:

Teleplilésfejlesztési dontés:

A Vak Bottydn Gimnazium tornacsarnokanak elhelyezéséhez sziikséges 3. szdmu melléklet
szerinti teriileten a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdnak elinditisat jovihagyja. Az
érintettingatlanokon a véltoztatasi tilalom elrendelését elinditja.

A tervezési program:

Az (j kiemelt fejlesztési teriilet {Vak Bottydn Gimndazium tornacsarnok) elfogaddsdval
sszefiiggéshen a telepiilésrendezési eszkdzdk (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat) modositasa a gimnaziumi tornacsarnok elhelyezésének céljabol.



A Képvisels - testiilet felkéri a polgédrmestert, hogy a tervezési munkat inditsa el.

Felelds: Szabd Péter polgarmester
Hataridé: azonnal

Paks, 2019. januar 23.

S? 0 Péter
polgarmester

Melléklet: 1. szam0( melléklet: Lakosségi észrevétel

2. szamU melléklet: Féépitészi javaslat

3. szam0 melléklet: Uj kiemelt fejlesztési teriilet (Vak Bottydn Gimnéazium
tornacsarnok) térképvazlat
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Tisztelt Polgérmester Ur!

Paks ‘;féros Onkorményzatinak 2018. augusztus 22. napjén fartott Lakosségi Férumon
elhangzottakra, Paks Véros Helyi Ep;tészet: Szabilyzat mddositis partnerség; felhivdsdra az
alibbi észrevételeket teszem, .

Az 4j véroskdzpont részeként tervezett tornaterem a gimnéziumi tanérak megtartisira formailag
(tervezett méret, magassag) megfeleld. A tanterv, a nemzeti kéznevelési Wevény és az EMMI
rendelet dltal megfogalmazottak nem teljesitheték azzal, hogy az intézmény teriiletén kiviil
helyezkedik el. A tanérak kozstti 10 perces sziinet nem elég arra, hogy a tandrok a didkokat at- és
visszakisérjék az épiiletbe illetve a :canuiéknak az 4t- &5 visszablttzésre. A tandri }.{fséretre azért
van sziikség, mert egy meglehetésen forgalmas uteén, - ami wkeftészeli” a gimniziumot és a
tomatermet — a véros & kozlekedési dtjin keresztiil lesz csak megkozelithetd a terverett
tornaterem. Az EMMI rendelet 45 perces tandrat ir el, ami csak oktatdssal t6lthetd, az at- &g
visszabltdzés véleményem szerint nem az.

A megfeleld megoldds a gimnézium teriiletével kizvetlentll hatiros, Kurez Gybrgy utea paratlan
oldalén elhelyezkeds hézak teritletének bevondsa lenne. A tornaterem dsszedpitése az épilletiel —
ez foleg télen és esGs idSben - szilkséges lenne, a belsd térbél vald. elérése miatt. Mivel a
tornaterem homlokzatinak jelentds feliilete kozterlilettel lenne hatdros, lehetévé valhat az
épliletbe valé bejutds az iskola épiletének haszndlata nélkil is. igy a tanérékon kivil a viros
lakossdgénak sportoldsi lehetﬁségeine}‘c ndvekedésehez is hozza tudnajérulni;

A birit6i szakképzési (régi nevén: PASZI) intézetet tobb millié forintbsl djitotta fel annak idején
az Snkormdnyzat. Az 4 véroskdzpont kialakitdsi terven ott van ez az intézmény. Mi lesz a biritéi
épiilettel &s a beleinvesztalt millickkal?

A gimndzium vezetése kb. masfél évtizede kiizd egy nagyobb tornateremért. Kb. 30 évvel ezelgtt
elvette/visszavette az Snkormdnyzat és eladta az ESZI-nek, az akkor még a gimnaziumhoz tartozd

- jelenleg salakos - futdpdlydt, mai napig nem értem, hogy miért? Arra a teriiletre lehetett volna a



tornatermet épiteni. A gimndziumhoz tartozé kbérnyezetbs] id6réi-idore, egyéni vagy dzleti '
érdekek okan elvetiek/eladtak terilletet, Jelenleg, egy igen sziik z51d kémyezetben van beszoritva
az iskola.

En, mint aki Pakson sziiletett, it néttem fel, it &lek, a Paksj Vak Bottyan Gimndzium volt
tanulGja nem értem, hogy a vdros miét banik ilyen készivlien Paks egyik legrégebbi
kdzépiskoldjdval. '

Kérem, hogy a fentiekkel kapcsolatos dontésiike8l — annak eljelétd] fiiggetlentt! — irdsban
¢rtesitsenek; -

Tiszteiettel:

Binder Edit, partner

Kelt: Paks, 2018. augusztus 29,
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Déatum: 2018. december 189.

Targy: javaslatok
a Paks, Vak Bottyan Gimnazium fejlesztésével kapcsolatban

Alaphelyzet

A Vak Bottyan Gimnazium a Doézsa Gydrgy Ut mellett, a 3484 hrsz telken helyezkedik el. Az
intézmény telke a HESZ alapjan a VK-M2, oktatési-nevelési intézmények szamara fenntartott
kdzponti vegyes teriiletbe tartozik. Az el§irt maximalis beépitettség 30%, épitménymagassag
7,5 m, minimalis zéldfelilet 40%.

A telek jelenlegi beépitettsége 30,0 %, a zéldfeliilet mérete becslés alapjan 40% kdriil lehet.
A kozvetlen szomszédsagban elhelyezkedd ESZI terilletével szoros a kapcsolat, a
telekhataron nincs kerités, a konyha a kiszolgalasat a szomszéd telken levo feltaro Gtrol
kapja.

Az oktatéas 15 nappali osztallyal (4 és 6 osztalyos), valamint dolgozok esti képzésével folyik. A
Gimnézium épiletéhez tartozo tornaterem (10 x 20 m) nem elégiti ki az oktatasi igényeket, és
nem felel meg a 19/2002.(V.8.) OM rendelet, illetve az MSZ 24203-3 szabvany elGirasainak.
A telek északi sarkaban, szorosan az épiilet mellett taldlhatdé egy cca 14 x 22 m-es
aszfaltozott, keritéssel hatarolt palya.

Megoldasi lehetdségek

A kozponti helyen fekvd, jo allapotl oktatasi intézmény fejlesztése elengedhetetlen, tehat
meg kell talalni a médot az oktatasi programnak megfeleld méretii, miiszakilag kivitelezhetd,
pénziigyileg realis, korszer( tornaterem kialakitasara.

2008-ban megvizsgaltam a telken beldli kialakitds lehet6ségeit. A tornaterem méretek
meghatarozasanal a minimélisan megfeleld teremmérettel rendelkez6 (A), és a versenysport
(kosarlabda) oktatas szempontjabdl idealisan megfelelé (B) paramétereket vettem
figyelembe. Mindkét megoldas sziikds és funkcio hianyos megoldasokat eredményez.

Mivel a tornaterem épitéssel kapcsolatosan természetesen felmeriiinek kapcsolodd
funkcionélis (61tozd, edz6terem, biife, tovabba fedett aula) illetve atalakitasi (udvar kapesolat,
belsé kozlekedés atalakitas) igenyek, igy sziikséges volt megvizsgalni a teriileten kiviili (© és
a telek bovitésével kialakithato (D) véltozatokat is.
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(A) VALTOZAT

A minimalisan megfelelé tornaterem méretet a
hivatkozott rendelet IV. mellékletének 1. sz.
fliggelékeben ,B” kategorias 16 x 30 m-ben, %
mig az MSZ eldirasaiban 15 x 30 m-ben adjak

meg. Szerkezeti méretekkel egyiitt egy 17 x 31
m-es  épllet elhelyezése  (oldalkertek,
épitmények kozotti tavolsagok figyelembe-
vételével) a jelenlegi tornaterem és a
sportpalya terilletének felhasznalasaval, EK - °
DNY tengellyel lehetséges. A tornaterem
épitésével egyiitt kell megvizsgélni a
kapcsolodé foldszintes épliletszamy esetleg
szikséges felUjitasat, illetve a kiszolgald

javasoll 17x31 tomaterem

oL . T , ot D K
helyiségcsoport (min 2 6ltéz6, szertar, tanari, AN (6} 8
orvosi, esetleg edzéterem) meglétét, vagy ) e 3
fejlesztési igényét. Ebben a vonatkozasban . ‘ % Ji g
szoba johet a szamy egy részén \\ fo 7 W S
emeletraépités is. \ RN TG [

Az elvesztett sportpalya pétlasara a telken beliil nincs lehetdség, ezért ebben az esetben
e a jogszabaly altal megengedett szerz6déses megoldés alkalmazhato egy meglevs
sportfeliilet igénybevételére, vagy
o 0nallo sportpalya kialakitasa egy kozeli teriileten (Zsiros koz feletti teriilet).

(B) VALTOZAT

Az iskola hosszabb id§ ¢ta komoly bazisa a 3
kosarlabda  oktatasnak,  versenyeken -
vesznek részt, illetve diak-versenyeket
kivannak rendezni. A sportag szamara el6irt
versenypélya méret 15 x 28 m, ami a
kifutokkal egyitt 19 x 32 m terem, mig
éplletszerkezettel egyltt 20 x 33 m
épliletméretet ad. Ez az épiilet csak ENY —
DK tengellyel helyezhet6 el, természetesen
a meglevé tornaterem, sportudvar és a
diszudvar egy részének felhasznélasaval, A
tornaterem a meglevd épliletekkel zart,
keretes beépitést alkothat, mely felveti egy
fedett aula kialakitasanak lehetdségét is. Az
aula a mellette huzédo folyosd DNY irany( .
megnyitasaval kapna kapcsolatot a szabad \
kilsé térrel.
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javasolt tomaterem

A meglevd szarnyakhoz kapcsolodo felljitasi és atépitési igény értelemszeriien
megnovekszik, ezen belil is meg kell emliteni az oltozok szamanak emelését (min 4 db) és
az edzéterem igényt.



2018. december 18. - (j elképzelések

(C) VALTOZAT - 6nallo tornacsarnok a volt Konzervgyari teriileten

Az 0] varoskdzpont kialakitasa, és ehhez
kapcsolddoan a volt Konzervgyari teriilet
hasznositasa lehetdséget biztosithat egy
jelentdsebb — oktatasi és kdzdsségi
célokat eqgyidejiileg, vagy parhuzamosan
szolgalé — sportlétesitmény kialakitasara.

Elénye az elképzelésnek, hogy erdsiti az
itt tervezett fejlesztések kozosségi
jellegét. Hatranya, hogy az oktatasi
epllettdl elvalasztva helyezkedik el, és
egy varosi féforgalmi utat keresztezve
lehet megkazeliteni,




(D) VALTOZAT
teriilet bovités a

Kurcz Gyorgy utca felé

A gimnazium telkén belil a 2008-ban készitett javaslat (A) és (B) valtozatai szerint csak
kompromisszumokkal lehet a tornacsarnokot elhelyezni, raadasul ezen tal is vannak még
hianyzo terlletek és funkciok, mint az udvar, a szabadtéri sportpalya, parkolas, stb.

Jelentds eldrelépés lenne, ha az egyedil lehetséges dél-keleti iranyban bévithetd lenne a
telek, ami 5 db Kurcz Gyérgy utcai kertvarosias lakingatlan bevonaséval valosithatoé meg.
Ebben az esetben ezeket az ingatlanokat be kell vonni a Vi-M2 oktatas-nevelés intézményei
szamara biztositott terliletek Gvezetébe. Ez tehat kizarolag erre a célra lenne igy hasznéalhato,
ami egydttal, egy beruhazas meginditaséig korlatozést is jelentene a laké ingatlanok
hasznélataban. A beépitett telkek megszerzése nyilvanvaloan jelentds befektetést igényelne,
ezért a beépités feltételeit elézetesen még ellendrizni kell,

Amennyiben redlisnak latszik a megoldasi javaslat, igy a folyamatban levd lakossagi és
onkormanyzati igényeket feldolgozd modositési folyamatba a valtozast talan még be lehetne
kapcsolni. E nélkil a modositasi igény csak egy kovetkez6, esetleg honapok mulva indulo
tervezési folyamatban kaphat majd helyet.

Horvath Andréas
Paks varos f6épitésze
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