Paks Varos Onkormanyzata Képvisel? - testiilete
részére
tajékoztatasul

Targy: Telepitési Tanulmanyterv j6vahagyasa és a kiemelt fejlesztési teriilet kiterjesztése,
valamint ezzel 6sszefliggésben a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsahoz sziikséges
telepiilésfejlesztési dontés (szallas jellegli ideiglenes épliletek és a Magyar KozUt NZrt. Paksi
Uzemmérnokség elhelyezésének biztositasa)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PIP Nonprofit Kft. kérelmére Paks Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete 214/2019.
(XIl. 11.) szdmU hatdrozataval dontott a szallds jellegliideiglenes épiiletek és a Magyar Kozut
NZrt. Paksi Uzemmérnokség elhelyezésének biztositisa érdekében a teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitdsardl és a teleplilésrendezési eszkozok modositadsanak
elinditasarol.

A Kérelmezd Telepitési Tanulmanytervet (tovabbiakban: TTT) készittetett a Batkontroll
Mérnoki Szolgaltaté Kft.-vel (kozrem(ikodd alvallalkozdja: Czirjak Szabd Kft.), melyet
2020.03.30-an megkiildott az Onkormanyzatnak.

ATTT teljes terjedelmében az alabbi linken érhetd el:

http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/PIP ideiglenes szallas TTT

A TTT-ben a kérelem szerinti tervezési program a széllas jellegli ideiglenes épiiletek és a
Magyar Kozt izemmérnokségének elhelyezésén til az alabbi elemekkel egésziilt ki:

- tovabbi tartalék, ideiglenes széllas jellegl épliletek elhelyezése a teriileten, illetve
olyan kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek elhelyezése, mely az ideiglenes szallasok
lakossaganak mindennapos igényeit kielégitheti

- iparteriilet és gazdasagi teriiletek altaldnos jellegli fejlesztési teriileteinek kijelolése

- Smart grid energiatermel6 és energiatarold rendszer elhelyezése a teriileten

- inkubator haz elhelyezése

ATTT tobbek kozott az alabbi szakmai szempontok figyelembevételével késziilt:

- a 6-0s Uttdl nyugatra taldlhaté 0312/3, 0311 és 0308/1 hrsz.-u telkek gazdasagi
hasznositdsa mellett a megkozelitésiik és egyéb infrastruktiraval vald ellatasuk
megoldasa

- a6-o0s Uttdl vald védGtavolsag és az Gt feldl a kedvezd telepiiléskép biztositasa

- agazdasagi teriiletek és a kommunalis hulladékleraké megfeleld elvalasztasa

A TTT alapvetéen két véltozatot vizsgal, illetve felveti a lehetGségét, hogy harmadik
valtozatként csokkentheté-e a hulladéklerakd jogszabalyban elSirt védétavolsdga. A
védétavolsag esetleges csokkentése mindkét valtozatra pozitiv hatdssal birhat.

A TTT-ben vizsgalt két valtozat koziil a javasolt megoldas a ,,B” valtozat, mely szerint:
- Ahulladékleraké védotavolsaganak értéke nem csokken (marad 500 m)
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a jelenlegi hulladékleraké teriiletét képezd 0326/3 és 0306 hrsz.-U telkek teriiletén
tdla 0299/5 hrsz.-( telekbdl is erd66vezetbe keriil egy olyan teriiletsav, mely jelenleg
nem hasznositott

A ,B” valtozattal elért eredmények:

a 0324 hrsz.-U telken kb. 6,6 ha terlilet hasznosithatd laké funkcid céljara. Ezzel
lehet6vé valik 4080 f6 elhelyezése

az Ujonnan erdbovezetbe &tszabdlyozott teriiletek beerddsitésével a bioldgiai
aktivitasérték (tovabbiakban: BAE) pozitiv valtozasa lehetdvé teszia 0312/3 ésa 0311
helyrajzi szdmu telek teriiletén tdl a 0308/1 hrsz.-( telek teriiletének gazdaségi
Ovezetbe sorolasat is.

A javasolt ,B” véltozat varhatd hatdsai, kovetkezményei a tervezett célok megvaldsulasén
talmutatdan:
Pozitivumok:

a 6-0s Ut mellett megmarad az Osszefiiggd erdésdv, ezzel a véros iparteriileteinek
fout fel6li latvanya valtozatlan marad

az erdéfeliiletek mozaikosan, illetve 6sszefligg6 sdvokban megtartasra keriilnek

az elveszett BAF visszapétldsa ,helyben” lehetséges

a beruhazé az iparteriilet jelentds részén |étesitett épiiletek tetején naperémdivet
kivan Gizemeltetni, ezzel a beruhazas kdrnyezettudatossa tehetd

Negativumok, a beruhdzassal 6sszefiiggd tovabbi megoldandé feladatok:

erddteriiletek megszlinése, ennek kovetkeztében csapadékviz visszatartési,
elszikkasztasi képesség csokkenése, csapadékviz elfolyas gyorsuldsa, CO, megkoto,
illetve oxigén termelé képesség és a biodiverzitds jelentds csokkenése, ezzel
osszefiiggésben a gazdasagi erdébe visszasorolt kordbbi gazdasagi teriileteken az
erdételepités feladata,

erdéteriilet miivelési 4gbdl vald kivonas eljaras lefolytatasa

az Orszagos TrTv szerint nyilvantartott erd6teriilethez viszonyitott csokkenés - a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak eljarasa soran tisztdzandé

az Uj épitmények és burkolatok miatti bioldgiai aktivitds csokkenés, csapadékvizzel
kapcsolatos problémak kezelése, kozm(ifejlesztési feladatok

sziikséges tereprendezések: termdréteg lefejtése és depondldsa, esetlegesen
elszallitasa, az ezzel kapcsolatos kornyezeti szennyezés kezelése

Tovabbi tisztazandd, vizsgalandd kérdések:

altaldnossagban:

o a hulladéklerakd jogszabdlyban elGirt védétavolsdag csokkentésének
lehetésége

o ahulladéklerako kezelGjével lefolytatandé egyeztetés

o Ut és egyéb infrastruktira kiépitésének feladata, ltemezése, felelGse,
finanszirozéja

o kereskedelmi-szolgaltatd kozpont helyének atsorolasa iparteriiletbdl
kereskedelmi-szolgéltato (gazdasagi) teriiletbe

a konténerszallasokkal kapcsolatosan:




o idébeli és mennyiségbeli itemezés

o 2vagy 3 szintes kialakitas

o kozlekedési, parkoldsi kérdések (sziikséges parkolészam)

o el6relathatéan milyen szolgaltatasokra lesz sziikség

o hulladéklerakd és konténerszallas kozé esé teriiletek erddsitése

- ipari tertiletekkel kapcsolatosan:
o a kozterlletek hatdrdn 10/25 m be nem épithetd terlilet kiszabalyozésa
kotelezd fasitassal
o hatsdkert szabalyozasa kotelezd fasor telepitéssel
o ahulladéklerako felé esé teriiletek erdGsitése
o 100 m-es erd6sav meghagyasa a 6-os féut feldl

A TTT vizsgélja a ,B” javasolt megoldassal kapcsolatosan a varhaté infrastrukturalis
feladatokat mind a kdzlekedés, mind a kdzmiifejlesztés terén. Elemzi a javasolt beépités
miatt varhatd kornyezeti hatdsokat, valamint a kdrnyezeti érték sérilésének lehetdségeit,
ezekre felhivja a figyelmet, illetve megoldést javasol.

Osszefoglalva:

A TTT bemutatja a tervezett beruhdzast, annak az épitett és természeti kornyezettel valé
viszonyat. A javasolt megoldédsok koziil a ,B” véltozat biztositja leginkdbb a konkrétan
megfogalmazott igények legoptimalisabb megvaldsithatésdgat, a tervezett beruhazas
beilleszkedését a telepiilésszerkezetbe, a helyi épités rendjébe és szabdlyozasi
kornyezetébe. Felhivja a figyelmet a tovabbiakban tisztdzandd kérdésekre és feladatokra.

ATTT - azon beliil a ,,B” valtozat - elfogadasanak feltételéiil szabom, hogy a kereskedelmi-
szolgaltatd kdzpont helyét iparteriiletbdl kereskedelmi-szolgaltatd (gazdaségi) terliletbe
kell atsorolni.

ATTT a kiindulasi alapja a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak. Az elfogadott TTT
felhatalmazast ad a telepiilésrendezési eszkozok moédositdsanak elkészittetésére. A
mddositads tervezési folyamata sordn mar csak olyan kisebb-nagyobb valtozasok
torténhetnek, melyek a TTT-ben lefektetett javaslatokat alapjaiban nem véltoztathatjdk
meg. (llyen okok lehetnek pl. az id6kozben felmeriilt tovadbbi funkcionalis igények,
létszamadat-mddosuldsok, a kozmlifejlesztési preferencidk valtozasai, stb.)

A fentiekre tekintettel tdjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi dontést
kivdanom meghozni:

A KépviselS-testiilet feladat- és hataskorében a 40/2020. (111.11.) Korm. rendelettel
elrendelt veszélyhelyzetben
a polgarmester altal meghozott
.../2020. (....) hatarozat

a Telepitési Tanulmanyterv jovahagyasa és a kiemelt fejlesztési teriilet kiterjesztése
valamint ezzel 6sszefiiggésben a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz




sziikséges telepiilésfejlesztési dontés (szallas jellegii ideiglenes épiiletek és a Magyar
Kozit NZrt. Paksi Uzemmérnokség elhelyezésének biztositasa) targyaban

Paks Varos Polgarmestereként a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolédd egyes
torvények modositasarrdl szo16 2011. évi CXXVIIIL torvény 46. § (4) bekezdésében Paks Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiilete hataskaorében

1. az 1. szdmU melléklet szerinti Telepitési Tanulmanytervet - ezen beliil a ,,B” véltozatot az

alabbi feltétellel fogadom el:
- a kereskedelmi-szolgaltaté kozpont helyét iparteriiletb6l kereskedelmi-
szolgaltatd (gazdasagi) teriiletbe kell sorolni

2. a kiemelt fejlesztési teriilet kiterjesztését a 3. szamu melléklet szerint elfogadom.

3. a Telepitési Tanulmanytervet - ezen beliil a ,,B” véltozatot - tervezési programként
elfogadva az aldbbi telepiilésfejlesztési dontést hozom:

Telepiilésfejlesztési dontés:
A tervezési program szerint az aldbbi feltétellel a telepiilésrendezési eszkozok

mddositasat elinditom:
- a kereskedelmi-szolgaltaté kozpont helyét iparteriiletb6l kereskedelmi-

szolgaltatd (gazdasagi) teriiletbe kell sorolni

Felelds: Szabo Péter polgdrmester
Hataridd: azonnal

Paks, 2020. aprilis 30.

Mellékletek:
- 1.szdmu melléklet: Telepitési tanulmanyterv:
http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/PIP ideiglenes szalldas TTT
- 2.szamul melléklet: ,B” valtozat
- 3.szamu melléklet: kiemelt fejlesztési teriilet kiterjesztése
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2.szamu melléklet: ,B” valtozat
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3. szamu melléklet: kiemelt fejlesztési teriilet kiterjesztése
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Czirjak Szabo Kft. 1113 Budapest, Kokdresin u. 6.

TELEPITESI TANULMANYTERV
A MAGYAR KOZUT UJ TELEPHELYENEK
KIJELOLESERE ES A PAKS IIl. BERUHAZASHOZ
KAPCSOLODO IDEIGLENES SZALLASOK
ELHELYEZESERE

a BATKONTROLL Mérnéki Szolgaltatd Kft. megbizasabol
készitette a

Czirjak Szabd Epitészeti és Mérnoki KftO

20200Cmarcius
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A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK
NEVSORA

Ugyvezets igazgaté:
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)”’AL 24 7A (a(&\
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Biro Attila

okl. épitészmérndk

Czirjak Szabé Epitészeti és Mérnoki Kift.
terv. jogosultsag és névjegyz. szam:
E/1 16-0216

okl. téj- és kertépitész mérnok,
telepulésrendezési vezeto tervezo,
kérnyezetrendezési szakmérnék
Czirjak Szabd Epitészeti és Mérnoki Kit.
terv. jogosultsag és névjegyz. szam:
TT/1, TK01-5049

okl. épitészmérndk, urbanista szakmérnék
Czirjak Szabd Epitészeti és Mérnoki Kft.

okl. telepllésmérndk
Czirjak Szabd Epitészeti és Mérnoki Kit.

okl. épitémérnék

Kézlekedés Kift.

tervez6i jogosultsag és névjegyzéki szam:
KE-K, KE-L, KE-VA, Tké, SZEM1, KE-HA/01-
3157

okl. gépészmérndk; okl. varosépitési-
varosgazdasagi szakmérnok; KESZ Tervezd
Kit.

tervez6i jogosultsag és névjegyzéki szam:

TV, TE, TH, telepuléstervezési vizik6zm-,
energia kzm(-, és hirkézlési tervezé 01-2418

okl. épitémérnsk; KESZ Tervezd Kit.
tervez6i jogosultsag és névjegyzéki szam:
VZ-TEL telepulési vizikézmii tervezd 01-2456

2020. marcius

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut uj telephelyenek
kijellésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolédé ideiglenes szallasok elhelyezésére 1
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TERVLAPJEGYZEK

Rajzszam | Rajz megnevezése | Méretarany
Vizsgalati terviapok

V1 Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép 1:5000
V2 Ortofotd 1:5000
V3 Hatalyos teleptilésszerkezeti terv 1:10000
V4 Hatalyos szabalyozasi terv 1:5000
V5 Tulajdonvizsgalat 1:5000
V6 Orszagos Erddallomany-adattari erdék 1:5000
7 Orszagos Terlletrendezési Terv erd6 dvezete 1:5000
V8 Paksi erdé teruletfelhasznalasi egységek 1:5000
V9a Hulladékleraké védétavolsagai — hatalyos tertlet 1:5000
Vb Hulladékleraké védoétavolsagai — csokkentett terilet 1:5000
VOc Hulladékleraké védétavolsagai — alternativ csokkentett teriilet 1:5000
V-K1 Kézmiivek 1:7 500
V-K2 Védelmi és korlatozo elemek 1:7 500
Javaslati tervlapok

J1 Beépitési terv 1:2000
J2A Ovezeti terv — A véltozat 1:5000
J2B Ovezeti terv — B véltozat 1:5000
J3A TSZT médositasi javaslata — A valtozat 1:10000
J3B TSZT médositasi javaslata — B valtozat 1:10000
J4A Szabalyozasi koncepci6 — A valtozat 1:5000
J4B Szabalyozasi koncepcié — B valtozat 1:5000

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kozt Uj telephelyének
kijelolésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolddo ideiglenes szallasok elhelyezéseére
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0 BEVEZETES

0.1 Elé6zmények, megbizas

A Batkontroll Mérnéki Szolgaltaté Kft 2020 februarjaban bizta meg a Czirjak Szabé Epitészeti
és Mérndki Kft-t, hogy készitse el Paks varos kézigazgatasi teriiletén a késébb részletezett
feladatokhoz kapcsolédé telepitési tanulmanyterv telepllésrendezési munkarészeit. A Czirjak
Szabé Kft a fenti munkat a Batkontroll Mérnoki Szolgaltaté Kft alvallakozéjaként készitette a
Paksi Ipari Park Kft altal adott megbizasban.

A megbizas a 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 30/A §-a és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(Kr.) 10. §-a és a 7. melléklete rendelkezéseivel 6sszhangban késziilt:

A telepulésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a
teleptlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet 15.§ (1) b) pontja szerint
Telepitési Tanulmanyterv (,egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati
déntést eldsegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak
az épitett és természeti kérnyezettel valé viszonyat”) készitése szilkséges, mely alapja az
1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. §. szerinti Telepllésrendezési szerzédésnek. Az Etv.
lehetéséget biztosit az 6nkormanyzatnak arra, hogy teleplilésrendezési szerzddést
késsdén az ingatlan tulajdonosaval vagy a beruhazni szandékozéval egyrészt a
teleplilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasarol, masrészt azoknak a
beruhazasoknak finanszirozasarél, amelyek a beruhazas kévetkeztében szilkségessé
valnak (kézut, infrastruktira és egyéb fejlesztések).

0.2 A tervezési feladat targya és leirasa

A tervezési feladat meghatarozasa kettés. Egyrészt adott egy megbizé altal meghatarozott
tervezési program, melynek funkcionalis igényekbdl ad6do j6 elhelyezkedését biztositani kell,
masrészt Paks varos beltertletétél délre és az Atomerémiitél északnyugatra elhelyezked6
tervezési terilet optimalis hasznositasat kell végiggondolni, részben a tervezési program
igényein tdl is. A tervezési feladat igy e két szempont egyittes optimumanak megtalalasat
célozza meg.

0.2.1 A TERVEZESI PROGRAM ADOTTSAGAI
A tervezési szerzdédés alapjaul szolgalo tervezési program az alabbiakat foglalta magaban:

e Szallas jellegl ideiglenes épiiletek elhelyezése: a 0324 hrsz-u ingatlanon a megrendeld
szallas jellegli ideiglenes épiileteket kivan elhelyezni.

e A Magyar Kézut NZrt. Paksi Uzemmérndkség telephelyének elhelyezése: A Megrendeld
a 0312/3, 0311 és a 0308/1 hrsz ingatlanok Gazdasagi 6vezetbe valé atsorolasat
kezdeményezte, melyben a Magyar Kézat NZrt. Paksi Uzemmérnékség telephelyének
elhelyezésére szolgalna.

Mely a tervezési folyamat soran tovabbi elemekkel egésziilt ki:

e Tovabbi tartalék, ideiglenes szallasjellgi éplletek elhelyezése a terlileten, illetve olyan
kereskedelmi, szolgaltaté éplletek elhelyezése, mely az ideiglenes szallasok
lakossaganak mindennapos igényeit kielégitheti '

o Iparterllet és gazdasagi teriletek altalanos jellegli fejlesztési teriiletei.

e Smart grid energiatermel6 és energiatarol6 rendszer elhelyezése a terileten.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
kijeldlésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolddé ideiglenes szallasok elhelyezésére 5
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0.2.2 A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET ADOTTSAGAI

A tervezéssel érintett teriilet részletes bemutatasat lasd az 1. fejezetben

A kozel 80 hektaros teriilet Paks Varos belteriiletétol délre helyezkedik el. Keletrdl a 6-os féut
hatarolja, mig északrol, délrél, nyugatrél meglévé foldutak szegélyezik. A déli oldalrol
kozvetlenil hataros a Paksi Hulladékkezelé Kézpont telephelyével.

A terllet a varos ,Déli Iparteriileteinek” részét képezi: varosszerkezeti pozicidja révén — a
varos déli kaputérsége, valamint ,pufferzona” Paks kdzponti belterllete és az atomerém
kozott.

Pozicidja révén kulénésen j6 adottsagokkal rendelkezik, bar fejleszthetéségét nagyban
korlatozza, hogy teriilletének nagy részét jelenleg is erdd boritja.
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0.3 Jogszabalyi kdrnyezet

A tervezés szempontjabdl adottsagnak tekintenddk:

* a jovahagyott TSZT és HESZ (hatarozat és rendelet),

* a jovahagyott telepilésfejlesztési dontések (hatarozatok) a terv elkészittetésérdl,
* Magyarorszag Teriletrendezési Terve (tovabbiakban: TrTv)

» Tolna megyei TrT (tovabbiakban: TmTrT).

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozd szabalyokat és a tartalmi kdvetelményeket
az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) és
részletesen a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szabalyozza.

A telepulésrendezési szerzédés elkészitését az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 30/A. §-a a
kévetkezéképpen szabalyozza:

.(1) A telepilési 6énkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitaséra
telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: szerz6dés) kéthet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni széndékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvaldsitdja).
(2) A szerz6dés megkétése elétt a telepliilési énkormanyzat képviselG-testiilete dént a cél
megvaldsitéja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hidnytalan benydjtaséatol szamitott
30 napon bellil.
(3) A szerzédés targya lehet kiilénésen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilésfejlesztési koncepcio, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia és a telepllésrendezési eszkézGk kidolgozasanak
finanszirozasa;
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitéja éltali
atvéllalasa, amelyek a cél megvalésitasanak
ba) el6feltételei — az érintelt teriilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bb) kévetkezményei— a sz(ikséges kiszolgalé intézmény és infrastruktira-fejlesztések
—, és azok megvalbsitésa az 6nkorméanyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén
a) az onkorméanyzat a szerzédésben arra vallal kételezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén belil meginditia és azt az
el6irasoknak megfeleléen lefolytatja,
b) a szerzédésben rendelkezni kell a teleplilésrendezési eszk6z6k véleményezési eljarasa
sordn a véleményez6k részérdl felmeriilb, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel
kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, a telepiilésrendezési eszk6z6kén végrehajtandé
valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kételezettségrél.
(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz6désben kikotstt vagy véllalt kételezettségek és a
megvaldsulé teleplilésrendezési cél kozott kozvetlen OGsszefiiggésnek kell lennie. A
telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazé
altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezési kételezettség tényét a
telepiilési énkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kételezettség megsziinését kéveté 15 munkanapon belil az
6nkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a tény tériése érdekében.
(6) Térvény vagy toérvény felhatalmazasa alapjan kiadott korményrendelet eltéré rendelkezése
hidanyaban az 6nkormanyzat a szerzédést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a teleplilési
6nkormanyzat képviselb-testiiletének déntésétél szamitott 30 napon bellil irasban kéti meg.”

Vagyis a telepitési tanulmanyterv alkalmas kell, hogy legyen egy esetleges
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének alatamasztasara. A telepuilésrendezési
szerzédést az érintett telepllési 6nkormanyzat és a cél megvalositoja koti meg. A felek a
beépités feltételeként tisztazzak kotelességeiket és jogaikat annak érdekében, hogy a teriilet
(vagy teruletrész) fejlesztése altal igényelt megvaldsitasokra és azok kéltségeire vonatkozé
megosztott teherviselés, értékteremtés és tulajdonjogi viszonyaik mindkét fél részérdl
elfogadhatok legyenek.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar KézUt Uj telephelyének
kijelslésére és a Paks Il. beruhdazashoz kapcsolodo ideiglenes széllasok elhelyezésére 7
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Tervezési alaptérképek

A tervezéshez a paksi polgarmesteri hivataltél megkaptuk az aktualizalt ingatlan-nyilvantartasi
alaptérképeket digitalis formatumban, melyeket kizarélag ezen mddositasi tervezéshez
hasznalunk fél. gy tehat a Szabalyozasi Terv médositasa is az aktualis allami alapadatok
felhasznalasaval késziilt. Az alaptérképet beszerkesztettik, ill. kiegészitettilk a hatalyos
Szabalyozasi Tervben szereplé egyéb szilkséges adatokkal (lUtszegélyek, tervi jelek,
magyarazé feliratok stb.). Az igy készillt digitalis térkép szolgalt a médositasok tervezésének
alaptérképeként.

A kormanyrendelet 15.8-a szerint:

»(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) teleplilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez,

b) épitési  beruhazas esetén telepiilésrendezési  eszk6z  modositasanak
kezdeményezéséhez, vagy

c) az 8sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv késziilhet a helyi épitési szabalyzat alatamasztd javaslataként is, annak
megalapozasaként.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kévetelményeit a 7. melléket
tartalmazza. A beépitési terv kiegészitheté 3D abrakkal a térbeli kialakitas bemutataséra. A
tervezési feladat jellegének megfelelGen az egyes tartalmi elemek - az (5) bekezdésben foglaltak
kivételével - 6sszevonhatdk, elhagyhaték, kiegészitheték. (...)

(6) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
hatarozza meg, a szikséges tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet
figyelembevételével az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg.”

Itt hivjuk fel a figyelmet arra, hogy jelen Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT)
Szabalyozasi koncepcidja ,nem azonos a tényleges moédositasi dokumentaciéval és nem
helyettesiti azt’ (Lasd a 314/2012. kr. 7. melléklet 1.5. pontjat!). Ez azt jelenti, hogy jelen TTT
csak a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasat alatamaszté és indokldé munkarész, mely
abbdl a célbol készul, hogy ,egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos Gnkormanyzati
déntést elésegitsen” azaltal, hogy ,bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti k6rnyezettel valé viszonyat” (Lasd a 314/2012. kormanyrendelet 2.§ 9. pontjat!).

A fentiek szerint jelen anyagot — azzal valé egyetértés esetén — az érintett telepuilés képvisel6-
testilete egy hatarozattal fogadja el, és ez hatalmazza fel a polgarmestert a
telepulésrendezési eszk6z6k mddositasanak elkészittetésére. Ez azt jelenti, hogy az
elfogadott TTT kiindulasi alapot ad a Telepiilésszerkezeti Terv és/vagy a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasara, de ezen telepiilésrendezési eszkézék moédositasanak tervezési
folyamata soran mar csak olyan kisebb-nagyobb valtozasok térténhetnek, melyek a TTT-ben
lefektetett javaslatokat alapjaiban nem valtoztathatjadk meg. (llyen okok lehetnek pl. az
idékézben felmeriilt tovabbi funkcionalis igények, létszamadat-médosulasok, a
kdézmfejlesztési preferenciak valtozasai, stb.)

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitese a Magyar Kézut Uj telephelyének
8 kijelolésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolddé ideiglenes szallasok elhelyezésére
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1 AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezési terllet Paks varos kdzponti belterlletétél délre, a 6-os szamu féuttél nyugatra
helyezkedik el. A terilettél délre a telepllés kommunalis hulladéklerakéja helyezkedik el,
észak fel6l meglévé és tervezett iparteriletek csatlakoznak hozza. A térség fejlesztési iranyat
a tervezett atomerdmi-bévitési beruhazas hatarozza meg, melynek kdszdénhetéen a
gazdasagi fejlédés Ujabb lenduletet vehet. A tervezési terliletet nagyrészt erdé tertilet boritja,
ezt helyenként tisztasok tarkitjak. A 6-os ut fel6l néhany bekétéut szolgalja a terilet feltarasat,
a nyugatra talalhaté M6-os autépalya viszont nehezen elérhetd.

Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A terillet feltarasat a tervezett, az atomerém(ivet az M6-os autépalyaval 6sszekoté orszagos
mellékat, valamint a terlletet északdl és nyugattél hatarolo, tervezett telepllési gytijtéutak
jelentésen javitani fogjak. A teriilet északi és nyugati részei ipari gazdasagi terilet
tertiletfelhasznalasi egységbe soroltak, a 6-os Ut feléli térség (védelmi és gazdasagi) erdd
besorolasu. A hulladékleraké bovitésére jelenleg a tervezeési teriilet déli, délnyugati részén van
lehetéség. A 6-os féuttal hataros legdélebbi terilet (korlatozott beépithetéségii)
mezdgazdasagi terilet.

A teleplilésszerkezeti 6sszefiiggésekrol bévebben a 2.1.3. fejezet tajékoztat.

A tervezési teriilet elhelyezkedése Paks varoskézpontjahoz képest (forras: google.com)

A tervezési teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképét lasd a V1 jelii tervlapon!
A tervezési teriilet ortofotojat a V2 jelii tervlap abrazolja.

Tervi el6zmények bemutatasa

Paks Varos Onkormanyzata a varos elétt allé fejlesztési feladatok elékészitésének érdekében
miatt 2016-ban elkészittette a ,Paksi Atomerém(i bévitése kapcsan felmeriilé varosfejlesztési
feladatok teleptilésrendezési program, komplex térbeli vizsgalatat és tanulmanyterv” cimi
tanulmanyt (késébbiekben: ,varosfejlesztési tanulmanyterv’). A Képvisel6-testilet a
tanulmanytervet, mint varosfejlesztési dokumentumot a 63/2017. (V. 18.) szamu Kt.
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hatarozataval elfogadta. A Varosfejlesztési tanulmanytervre alapozva a varos 2018-2019-ben
tobb nagy 6sszefiiggd terilet telepitési tanulmanytervét és a tervezési terillettel északrol
hataros teriiletre vonatkozd Telepillésszerkezeti és Szabalyozasi terv modositasat is
elvégeztette.

Ennek eredményeképpen modosult a tervezési terllettel kdzvetlenll hataros tobb nagy
osszefilggd terilet szabalyozasi terve is. (Lasd lent dbra |. B terliletek)

Mar 2017-ben a varosfejlesztési tanulmanyterv készitésekor felmeriilt a tervezési teriiletet is
részben érintd illetve északrél hatarolé 6sszefiiggd tertilet Kereskedelmi szolgaltaté illetve
Ipari teriilet teruletfelnasznalasi egységbe valo atsorolasa illetve a terulet fentieknek megfelel6
kiszabalyozasa. Ez a mddositas 2017-ben lépett életbe (19/2017. (V.31) 6nkormanyzati
rendelet), jelenleg is érvényben van és jelen tervezési feladat adottsagait is meghatarozza.
(Lasd alabbi rajz)

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar KozUt Uj telephelyének
10 kijelolésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolddo ideiglenes szallasok elhelyezésére
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2 JOGSZABALYI ELOIRASOK

2.1 Rendezési tervek

2.1.1 MAGYARORSZAG TERULETRENDEZESI TERVE
Az orszag szerkezeti terve:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szo6lé6 2018. évi
CXXXIX. térvény 2. szamu mellékletében, az Orszag Szerkezeti Tervében a tervezési terilet
nagyrészt erdégazdalkodasi és mezdégazdasagi térségbe sorolt, kisebb részben telepilési

térségbe tartozik.

Orszagos terlletfelhasznélasi kateqériék
- Erdégazdalkodasi térseg
Mezdgazdasdgi térség
Vizgazdélkodasi térség
P Telepiési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
==  Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
e Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
1 e— Féat (meglévs)
S Atomerdmal (meglévd)
& Atomerémdi (tervezett)
— 750 kV-os atviteli héldzati tavvezeték (meglévé)

e 750 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték (tervezett)

, 2. melléklet a 2018. évi CXXXIX.
térvényhez

A fenti térségekrél a TrTv az alabbiak szerint rendelkezik:

4. § (E térvény alkalmazasaban)

7. erdégazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben
megallapitott tertiletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a - teleplilési térségen, illetve a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervek esetében a sajatos teriiletfelhasznalasa térségen kiviil
esé - Orszagos Erd6allomany Adattarban szereplé erdé és erdégazdalkodasi célokat
kézvetleniil szolgalo foldteriiletek, valamint erdéGtelepitésre javasolt teriletek tartoznak,
amelyek erdégazdalkodasra hosszi tavon és fenntarthaté modon alkalmasak, vagy amelyeken
a jovében az erdételepités a terméhelyi adottsagok és a kérnyezetvédelmi szempontok alapjan
kedvezd, illetve javasolt;

5. § (2) 1. mezégazdasagi térség: az orszagos és megyei tertiletrendezési tervben megéllapitott
tertiletfelhasznalasi kategoria, amelybe elsGsorban szanté, gyep - ingatlan-nyilvantartas szerint
rét, legelé miivelési agba sorolt teriiletek -, sz6l6, gylimdicsds és kert teriiletek tartoznak, és
amelyen a mezégazdasagi funkcié hosszu tavi fenntartasa indokolt;

3. telepiilési térség: az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategdria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartozé teriletek kivételével a telepliilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.

7. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa

10. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén belil a megyei
teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletének kijelélése soran

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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a) az erdégazdélkodési térség teriiletének legalabb 95%-at erd6gazdalkodasi térség
kategoériaba kell sorolni;

b) a mezdgazdaségi térség teriiletének legalabb 95%-at mezdégazdaségi térség
kategoriaba kell sorolni;

c) a teleplilési térség terilletének legalabb 90%-at teleplilési térségbe kell sorolni.

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a
telepliilési teriiletfelhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddtertilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget
lefed6 erd6k oOvezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre
Javasolt tertilet 6vezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mez6gazdasagi térség tertiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezégazdaséagi
teriilet telepiilési tertiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli tertilet, - nagyvarosias lakoteriilet és vegyes tertilet kivételével - beépitésre
szént terillet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

d) a teleplilési térség teriletén barmely teleplilési tertiletfelhasznéalasi eqység kijelélhets;

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepilésrendezési
eszkézben (j beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok mériegelése alapjan kell
kijeléIni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az 4j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6z4 teleplilések beépitésre
szant tertileteinek 6sszenévését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetien
foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés tertilet.

Orszagos ovezetek:

A 2018. évi CXXXIX. torvény szerint az orszagos tvezetek a kévetkezok:

OCONOODLWN-

. 6koldgiai halézat magterilletének évezete,

. 6kologiai halézat dkolégiai folyoséjanak évezete,

. 6koldgiai halézat pufferteriiletének évezete,

. kivalé term6helyi adottsagu szantdk Gvezete,

. j6 term6helyi adottsagu szantok évezete,*

. erdék vezete,

. erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete,*

. tajképvédelmi terillet dvezete,*

. vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilletek évezete,

10. vizminéség-védelmi terillet 6vezete,*

11. nagyvizi meder dvezete,*

12. VTT-tarozok ovezete,*

13. honvédelmi és katonai célu terillet Gvezete.

A *-gal jelolt ovezeteket a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl allapitotta meg.
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2020. marcius

Az dvezetekkel vald érintettséget az alabbi tablazat mutatja be:

Okolébgiai halozat (1-3.)
TrTv 3/1. meliéklet

& A

b N
Erdék ovezete (6.)
TrTv 3/3. melleklet

?, .

Kivalo th. adottsagu szantok (4.) Jo th. adottsagu szantok (5.)
TrTv 3/2. melléklet 9/2019. MvM rendelet 1. mell.

}' Dugﬁs% \ &un%

[N t
Erdételepitésre jav. teriilet (7.) Tajképvédelmi teriilet (8.)
9/2019. MvM rendelet 2. mell. 9/2019. MvM rendelet 3. mell.

2K b R

3 3 i

Vilagérékségi varomanyos t. (9.) Vizminéség-védelmi teriilet (10.) Nagyvizi meder (11.)

TrTv 3/4. melléklet

> Dugﬁs%

b
VTT-tarozok (12.)
9/2019. MvM rendelet 6. mell.

9/2019. MvM rendelet 5. mell.

‘&

9/2019. MvM rendelet 4. mell.

|

e ———
.

Honvédelmi teriilet (13.)
TrTv 3/5. melléklet

6zut Uj telephelyének

s szallasok elhelyezésére 13

~




2020. marcius VEGSO DOKUMENTACIO

A fenti tablazat abrai alapjan a tervezési terilletet az alabbi orszagos tvezetek ERINTIK:

= erddk vezete,

» vilagoérokségi varomanyos terlilet (a teleplilésrendezési eszk6z pontositasa szerint a
tervezési teriiletet nem érinti!)

» vizmindség-védelmi terllet.

Az erdék 6vezetérél a 2018. évi CXXXIX. térvény (TrTv) az aldbbiak szerint rendelkezik:

»4. § 8. erd6k évezete: az OTrT-ben megéllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdék és
az erdégazdalkodasi célokat kbzvetlentil szolgalé foldteriiletek tartoznak; (...)

17. Erd6k 6vezete

29. § Az erdbk Ovezetébe tartozé feriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési
eszk6zében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi eqységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megelbzéen kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérél és az erd6gazdalkodasrol sz616 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatéarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési
térség teriiletein 1évé erdék dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdb6k dvezetében kiilfejtéses mlivelés(i banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabélyok
szerint lehet.”

Az erd6k dvezetének pontos lehatarolasat Id. a V7 jelii terviapon!

A _vizmindség-védelmi teruletrél a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet az alabbiak szerint
rendelkezik:

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe térténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkb6zeinek
készitése soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelslt vizvédelemmel
érintett tertiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.
(3) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznélati, koérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdbgazdaségi termelés folytathato;
b) aj vegyszertarold, hulladékkezelé létesitmény - a komposztalé telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesithetd.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési
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2.1.2 TOLNA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Tolna megye Teriletrendezési Terve az 1/2005. (Il. 21.) sz. rendelettel valt elfogadotta, melyet
azéta a 4/2012. (Il. 17.) sz. rendelettel, ill. legutébb a 11/2016. (IX. 21.) sz. rendelettel (az
OTrT-nek valé megfeleltetés érdekében is) modositottak és egységes szerkezetbe hoztak.

A szerkezeti tervlapon abrazoltak szerint a tervezési terllet erdégazdalkodasi és teleplilési
térségbe sorolt.

B 2y
"

B Erdégazdakoddasi térség

- TelepUlési térség

Gyorsforgalmi Ot

-

S0
Térségi kerékpdrit-hdalézat eleme
@ Térségi logisztikai kbzpont

Nemveszélyeshulladék-leraké

2. melléklet a 1/2005. (ll. 21.) sz. rendelethez

A 2018. évi CXXXIX. térvény (TrTv) az alabbiak szerint rendelkezik a megyei 6vezetekrol:

19. § (3) A megyei 6vezetek a kbvetkezdk:

1. &svanyi nyersanyagvagyon 6vezete,

2. rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezete,

3. tanyas teriletek 6vezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei évezet.

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatérozott megyei Gvezetek Ovezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felelés miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az évezetek
teriileti lehatarolasat a megyei teriiletrendezési terv allapitia meg.

20. § (1) A térségi Gvezetek egyméshoz valé viszonyat és kapcsolatrendszerét - a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével - az 5. melléklet tartalmazza.

21. § (1) A kiemelt térségi és megyei 6vezetek teriiletén a vonatkozé orszagos dvezetek
elbirasait is alkalmazni kell.

(2) A térvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet évezeti eléirasait a
vonatkozo agazati jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

A megyei 6vezetekkel valé érintettséget az alabbi tablazat mutatja be:

Asvanyi nyersanyagvagyon- Rendszeresen belvizjarta Fdéldtani veszélyforras
teriilet (3.8. melleklet) teriilet (3.10. melléklet) gggggtg 3.11. melléklet)

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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Tajrehabilitaciot igénylé teriilet Szélerémiipark telepitéséhez
(3.12. melléklet) vizsg. teriilet (3.13. tertilet)

A fenti tablazat abrai alapjan a tervezési teriiletet az alabbi megyei 6vezetek ERINTIK:

* asvanyi nyersanyagvagyon-terilet,
= foldtani veszélyforras teriilete (a lehatarolas a teljes telepiilést érinti, pontositandoé)
= tajrehabilitaciot igényld terllet,
= szeélerémiipark telepitéséhez vizsgalat ala vonhato terilet.

Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetére vonatkozé TMTrT eldirasok:

8.§ (3) A vilagorokségi és vilagérékségi varomanyos terilet, az asvanyi nyersanyagvagyon-
tertilet, a kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet, a honvédelmi tertiilet, a foldtani veszélyforras
teriilete Ovezetek az érintett telepiilések kézigazgatasi tertiletét jeldli ki. A tényleges
kiterjedéstiket a telepllésrendezés eszkozeiben kell lehatérolni.

A féldtani veszélyforras teriiletének dvezetére vonatkozé TMTIT eldirasok:
8.§ (3) A vilagorékségi és vilagérékségi varomanyos terilet, az asvanyi nyersanyagvagyon-
teriilet, a kiemelt fontossagt honvédelmi tertilet, a honvédelmi teriilet, a foldtani veszélyforras
teriilete Ovezetek az érintett teleplilések kézigazgatasi tertiletét jeloli ki. A tényleges
kiterjedésiiket a teleplilésrendezés eszkézeiben kell lehatarolni.

2.1.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK

A 92/2016. (VIIl. 17.) sz. hatarozataval Paks varos énkormanyzatanak képvisel6-testilete
elfogadta a Telepulésszerkezeti Tervet, valamint a 33/2016. (VIII. 22.) sz. rendelettel a Helyi
Epitési Szabalyzatot és egyuttal a Szabalyozasi Tervet mint a HESZ rajzi mellékletét.

Bar a 2016-ban felillvizsgalt és jovahagyott teleptlésrendezési tervek és a Helyi Epitési
Szabalyzat j6l szolgalja a varos fejlesztését, az Uj atomerémi épitéséhez kapcsoldddan azéta
tobb olyan nagy volumendi fejlesztési, médositasi igény is felmerilt, mely a feltlvizsgalat idején
még nem voltak ismertek.

Telepiilésszerkezeti terv

A Telepiilésszerkezeti Terv kivonatat lasd a V3 jelii terviapon!

A tervezési teriulet északi része beltertlet.

A tervezési terlileten az alabbi terilletfelhasznalasi egységek jelennek meg:

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (elhanyagolhat6, 0,18 ha méretben),
ipari gazdasagi teruletek (6sszesen 26,6 ha),

hulladékkezel6 és -artalmatlanité terilete, (6sszesen 33,32 ha),

kdzuti kozlekedési terilet (1,26 ha)

védelmi és gazdasagi erdéteruletek (6sszesen 31,6 ha)

altalanos mezégazdasagi terilet (1,61 ha).

Szerkezetet meghatérozé nyomvonalas és tagold elemek:
= 6-os fout: meglévé orszagos fout,

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut U] telephelyének
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tervezett orszagos mellékit (6sszekotdé ut): M6-os autépalya — 6-os Ut — Atomerémili
utvonal,

tervezett telepllési gyjtéutak: a terillet északi részén és az északnyugati hataran
haladnak at,

a 6-os Ut mentén meglévé kerékparut halad,

tervezett kézuti csomopontok jeldltek a 6-os Ut mentén, a tervezési terillet északkeleti
részéhez csatlakozva, valamint a nyugati részen, a tervezett orszagos mellékut és a
telepiilési gy(ijtéut talalkozasanal.

A védelmi és korlatozasi elemek az alabbiak:

orszagos vizmindség-védelmi tertlet,

hidrogeoldgiai ,A” véddidom,

atomerémii biztonsagi évezete,

telephely-védéteriilet, vététavolsag hatara: északon a szivacsgyar, délen a kommunalis
és az inert hulladéklerak®é tertilete,

tiltott Iégtér,

a kozlekedési teriletek védétavolsagai.

Helyi épitési szabalyzat (és szabalyozasi terv)

A Szabalyozasi Terv kivonatat lasd a V4 jelii terviapon!

A tervezési teriileten belll az alabbi 6vezetek jelennek meg:

Gip-1.3 jelli ipari gazdasagi terillet,

Gip-1.5 jelli ipari gazdasagi terillet,

K-H/hull jell hulladékleraké tertilete,

védelmi erdéterilet,

gazdasagi erdéterilet,

mezdgazdasagi teriilet (korlatozott beépithetéségli).

Az érintett 6vezetekhez kapcsolodo eldirasok az alabbiak:

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének

28/A. SZALLAS JELLEGU EPULETEKRE ES SZALLAS JELLEGU IDEIGLENES
EPULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

33/A.§ (1) Szallas jellegli épiiletek a G jeld épitési 6vezetekben nem létesithetSk.
(2) Szallas jellegti ideiglenes épliletek kizérélag az alébbi G jelti épitési 6vezetekben OTEK aldli
eltéréssel létesithetdk:
a) Gksz esetén: Gksz-1.1-1.5, Gksz-3.1-3.3 jeld épitési 6vezetekben;
b) Gip esetén: Gip-1.1-1.5, Gip-2.1-2.2, Gip-3 jelli épitési bvezetekben.
(3) Szallas jellegii ideiglenes épliletek az (2) bekezdés a) pontjaban félsorolt
a) Gksz-1.4 jelii épitési 6vezetekben a Kdlesdi (it tengelyétsl mindkét irdnyban mért 150 m-
es savban, tovabba
b) Gksz-3.1 jelii épitési bvezetek esetén a Molnar-aroktol északra esé ingatlanokon
nem létesitheték.
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47. IPARI GAZDASAGI TERULET (Gip) EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELGOIRASAI

55. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet az alabbi épitési 6vezetekre oszlik:
a) Gip-1 a Paksi Ipari Park és a hozza telep(ilésszerkezetileg kapcsol6dé meglévé és
tervezett ipari gazdasagi tevékenységek telephelyeinek teriiletei;

48. ,Gip - 1” JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

56. § (1) A féutvonalak menti terilletekre varosképi szempontbdl is igényesen kialakitott,
megtervezett létesitmények telepithetok.

(2) Az épliletet, vagy épiileteket telken beliil ugy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szamu f6at, a
forgalmi, illetve a hatarold utak felé ne alarendelt homlokzattal jelenjenek meg.

(3) A terileten konténer, fahaz csak ideiglenesen, felvonulasi épliletként az épitkezés
idétartamara telepithetd.

(4) Az 55.§ (4) bekezdése szerinti ,telken beliili kbtelezd fasor” telepitését a telkek el6kertjében
is el kell végezni.

kijeldlésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolddo ideiglenes szallasok elhelyezésére 17
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55. K-H - KULONLEGES HULLADEKKEZELO ES - LERAKO TERULETEK ELOIRASAI
63. § (1) A teriilet egyes épitési 6vezeteiben csak az adott létesitmények mikddtetéséhez
sziikséges (izemi épitmények helyezheték el:
a) K-H/szv — szennyvizkezelés;
b) K-H/hull — hulladékkezelés, artalmatlanitas.
(2) A K-H/hull 6vezet 500m-es SzT-n jeldlt védéovezetében lakééplilet, valamint mas, védends
tertiletek, létesitmények nem helyezhetbek el.
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63. ERDOTERULETEK (E) OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
71. § (1) A terv erdétertiletei - els6dleges rendeltetésiik szerint - az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
a) Ev - védelmi rendeltetésii erdétertiletek,
b) Eg - gazdasagi rendeltetésti erdéteriiletek,
c) Ek - k6zjoléti rendeltetésti erdéteriiletek.
(2) Az erdei éplilet:
a) legnagyobb épliletmagassaga 7,5 m lehet;
b) a térség épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri témegd, 30-45° hajlasszégd,
szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitasa lehet, valamint
c) meglévé diléut tengelyétdél minimum 10,0 m-re helyezhetd el.
(3) A megléva, és a fenti szabalyok szerint nem beépithetének mindsul6, beépitett ingatlanokon
allé éplletek feltjithatok és korszeriisithetdk, illetve a mar meglévé rendeltetésiiknek megfelels
célra hasznélhatok.
(4) Az erdéteriileteken a konkrét épitési teriiletek kijelolését megel6z8en mémdkgeoldgiai
szempontok alapjan kell vizsgélni a teriilet felszinmozgasra valo hajlamat. Felszinmozgas
veszélyes teriileteken mérndkgeoldgiai, geotechnikai vizsgalatokra kell alapozni az épitési
tertiletek kijelolését, az épitmények létrehozésanak egyedi feltételeit.
Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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el6kert hatsokert
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64. MEZOGAZDASAGI TERULETEK (M) OVEZETEK ALTALANOS ELGIRASAI
72. § (1) A mez6gazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésziés és a
halaszat, tovéabbéa az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és -tarolas, valamint ezen szakasz
(2) bekezdése szerinti Ma-t jelli 6vezetekben a turisztikai céli hasznositds épitményei
helyezhetdk el.
(2) A varos mez6gazdasagi teriilete - épitési szempontbdl - az alabbi tertiletegységekre, illetve
ezen beliil vezetekre tagolédik:
a) Ma - altalanos mezbégazdasdgi teriiletek:
ad) Ma-k — korlatozott hasznélati mezégazdasagi vezetek.

b) Mk - kertes mez6gazdasagi tertiletek (jellemzéen a volt zartkerti teriiletek),

(3) A mez6gazdaségi tertileten épités az OTEK 29.§ (3) — (4) bekezdéseiben foglalt el6irdsok
keretei kbz6tt a 2.2 és a 2.3 melléklet tablazatai szerinti Gvezeti ktottségekkel térténhet.
(4) Az ,Ma-K’ jelii bvezetekben kizérdlag az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilén jogszabalyok keretei k6zott,

b) a kéztargyak,

c) a kutatést és az ismeretterjesztést szolgalé mitargyak,

d) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgy!ijték,

e) a megujuld energiaforrdas mitargya — kivéve szélerémd, szélerémii park — amely
hasznélata soran az Ovezetben az alaprendeltetésnek megfelelé hasznalatot nem
korlatozza vagy attél nem igényel védelmet.
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A tervezési terilleten belul az aldbbi szabalyozasi elemek talalhaték meg:

* a tervezett mellékutak és gy(jtéutak kiszabalyozasa a szerepkérnek megfeleld

szélességgel, az ezekhez tartozé kételez6 és javasolt megsziintetéjelek,

ovezethatarok,

javasolt telekhatarok jelélése a Gip-1.5 jelli tertleten,

épitési hatarvonalak a Gip-1.3 és a Gip-1.5 jel(i terilleten (10 m és 25 m szélességben)
a Gip-1.3 jell 6vezetben telken belili kételez6 fasor,

orszagos vizmindéség-védelmi terilet a Gip-1.3 jelli 6vezet északi részén,
telephely-védéterillet és -védétavolsag (ua. TSZT)

kézlekedési és kozmi-védobtavolsagok (ua. TSZT).
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2.2 Egyéb jogszabalyok

253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet Védéteriiletekre vonatkozé elbirasai

Védéteriiletek
38. § (1) A véddteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonségot szolgélé tertilet, amely
lehet
a) véddteriilet (biztonsagi teriilet), vagy
b) nyomvonal jellegii épitmény esetén védésav (biztonsagi évezet).
(2) A védéteriilet kiterjedését, felhasznéldsanak és beépitésének lehetéségét, modjat és
feltételeit a vonatkozo jogszabalyok — ennek hidnyaban az illetékes hatésagok elbirasai — alapjan
kell meghatéarozni. A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgalata vagy moédositasa
soran a honvédelmi és katonai céli épitmények mik6dési és védéteriletét a honvédelmi
miniszter adatszolgaltatasa alapjan kell kijel6ini.
(3) Az épitmények és a hasznélatuk kilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
Jjogszabélyokban vagy a hatésagok eseti elGirasaiban megéllapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mértéki hatast a kérnyezetiikre.
(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladé kémyezeti hatds mas
megoldéssal (pl. megfelelé miiszaki kialakitassal) nem harithaté el, a kbrmyezeti hatas eléidézéje
véddtertiletet kdteles kialakitani.
(5) Ha valamely épitményt a megengedett kérnyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni
szlikséges és az mliszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tarté koteles
védoteriiletet kialakitani.
(6) A kérnyezetterhelési hatarérték ismeretének hianyéban a sziikséges legkisebb véddtavolsag
mértékét — az épitmény kialakitasdnak figyelembevételével — az ligyben illetékes hatéségok
esetenként hatarozzék meg.
(7) A védéteriiletet (pl. véderddt) a hatast el6idézd, illetéleg a védelmet igénylé— ha
Jjogszabaly masként nem rendelkezik — a sajat teriiletén (épitési telkén, épitési tertiletén) beliil
kételes kialakitani és fenntartani.
(8) Az orszagos kézit és vasutvonal mellett nem jelolheto ki tj beépitésre szant teriilet— a
gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével
a) gyorsforgalmi Ut esetében az Gt tengelyétsl szamitott — amennyiben kormanyrendelet méasként
nem rendelkezik — 250-250 m széles tertileten,
b) féut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomoéponti ag esetében az ut tengelyétol
szamitott 50-50 m széles teriileten,
c) kbmyezeti hatasvizsgélathoz kétott vasati palya esetében a vasut szélsé vaganyatél szamitott
100 m széles tertileten.
(9) Az orszagos kozut mellett nem sorolhato kézjoléti erdé6 teriiletfelhasznalasi egységbe
az ut tengelyét6l szamitott
a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles tertilet,
b) féut esetében 50-50 m széles teriilet.
(10) Orszagos térzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatdél szamitott 50 m, valamint egyéb
kérnyezeti hatasvizsgalathoz kétott vasuti Gzemi létesitmény esetében 100 m tavolsagon beldl
épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el.
(11) Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockazatnak kitett tertileten beépitésre szant tertiletet
kijelolni, illetve épliletet elhelyezni csak a teleplilés katasztréfavédelmi besorolésdnak és a
veszélyeztetS hatasnak a figyelembevételével lehet.
(12) A (8)—(10) bekezdés elbirasait a meglévé és a tervezett kbzut és vastt esetében egyarant
alkalmazni kell.

2009. évi XXXVII. torvény az erd6rél, az erdé védelmérél és az
erdégazdalkodasrol

7. § (1) Az erdSket a bennlik talalhaté erdei életk6z6sség természetességi allapota szerint, -
aszerint, hogy a természetes folyamatok és a korabbi erdégazdalkodas egyiittes hataséara
kialakult, vagy kialakitott allapotuk mennyire all kézel a terméhelynek megfelelé természetes
erdtarsulédshoz - az Adattarban a kévetkezbk szerint kell elkildniteni:

e) kultarerd6k: az emberi beavatkozas célja miatt a terméhelynek megfelelé természetes
erdétarsulast alkotd fafajaitdl jelentésen eltéré fafajokbdl allé erddk, amelyek elegyaranyat
tekintve tébb, mint 70%-ban idegenhonos, erdészeti tajidegen, vagy tébb, mint 50%-ban
intenziven terjedd fafajokbdl élinak, vagy ahol az adott terméhelynek megfelelé természetes
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erdétarsulast alkoté 6shonos fafajai kevesebb, mint 30%-os elegyaranyban, vagy egyaltalan
nincsenek jelen;
VIIl. Fejezet
Az erd6 igénybevétele és megosztasa
Az erd6 igénybevétele
77. § * (1) Az erdé igénybevétele
a) az erdé mezégazdasagi mlivelésbe vonasa;
b) az erd6 termelésbél valo kivonasaval jaré létesitmény elhelyezése vagy tevékenység
gyakoriasa (a tovabbiakban: termelésbél kivonas),
¢) az erdé termelésbdl valé id6leges kivonasaval jaro létesitmény elhelyezése vagy tevékenység
gyakoriasa (a tovabbiakban: idéleges igénybevétel);
d) az erdS termelésbél valé kivonasaval nem jard, de annak rendeltetésszerii hasznélatat
id6élegesen vagy tartésan akadalyozé létesitmény elhelyezése vagy tevékenység gyakorlasa,
kilénésen villamos vezeték, gazvezeték, tavkozl6- vagy mas kbézmivezeték, si- és egyéb
sportpélya létesitése és fenntartdsa (a tovabbiakban egylitt: rendeltetésszerii hasznélatot
akadalyozé igénybevétel).
81. § (1) Erdé igénybevétele esetén az igénybevevi erdévédelmi jarulékot kdteles fizetni.
(2) Az erdévédelmi jarulék mértéke
a) erdd termelésbdl vald kivonasaért hektaronként
aa) * védelmi vagy kozjoléti elsédleges rendeltetésii erdé esetén az erdévédelmi jarulékalap
harmincszorosa;
ab) gazdasagi elsdédleges rendeltetésii erdé esetén az erdovédelmi jarulékalap
huaszszorosa;
ac) megyei jogl varos kbzigazgatasi teriiletén: az aa) és ab) pontban foglaltak méasfélszerese;
kétszerese;
82. § (1) Az erdévédelmi jarulékalap 6sszege szazezer forint.
(2) Az erdbévédelmi jarulék &sszegét, megfizetésének hataridejét az erdészeti hatésag
hatérozatban éallapitia meg. Az erdévédelmi jarulékot legkésébb az igénybevétel megkezdését
koveté 30. napig meg kell fizetni.
(3) Nem kell erdévédelmi jarulékot fizetni,
a) amennyiben az erdd igénybevételének ellentételezéseként az igénybevevad:
aa) kultarerdé vagy faliltetvény természetességi allapotra vonatkozé alapelvarast erdé esetén
az igénybe vett erdével legalabb azonos teriiletl, azzal megegyezé vagy attél magasabb
természetességi allapotra vonatkozé alapelvarastu erdé telepitésérél gondoskodik (a
tovabbiakban: csereerddsités),
ab) természetes erdd, természetszerti erds, szarmazékerdd vagy atmeneti erd6 természetességi
allapotra vonatkozé alapelvéarasu erd6 esetén az igénybe vett erdd teriileténél masfélszer
nagyobb teriiletl, az igénybevett erdével megegyez6 vagy attél magasabb természetességi
allapott erdé telepitésérél gondoskodik;
b) amennyiben az erdét erdészeti létesitmény elhelyezésére vagy arvizvédelmi célokra veszik
igénybe;
c) a védett természeti teriileten 1évé fadltetvény vagy kulturerdé természetességi allapotra
vonatkozé alapelvarasu erdd fadllomanyanak kipusztulasat vagy erdéterv szerinti véghasznalatat
kévetéen a teriilet mezégazdasagi mivelésbe vonasaért, ha a terméhelyi viszonyok az 6shonos
fafajokkal torténé erdéfeldjitast nem teszik lehetévé, melyet az erdégazdalkodénak részletes
terméhelyfeltarassal kell bizonyitania;
d) faiiltetvény vagy kultarerdé természetességi allapotu felnyilo erdé mezégazdasagi miivelésbe
vonaséért;
e) * védett természeti terillet mezégazdasagi mivelésbe vonaséért, ha a természetvédelmi
hatésag a természetvédelmi kezelési tervben foglaltakkal 6sszhangban nem erdei él6hely
fenntartasat vagy helyreallitasat irta eld;
f) * kulturélis 6rokségvédelmi rendeltetésii erdd igénybevételéért, ha a kulturalis 6rékségvédelmi
hatésag a teriilet erdd fenntartasat kizaré rendezését irta elé.
(4) Az erdészeti hatésagnak az erdbvédelmi jarulék helyett a (3) bekezdésben foglalt
csereerddsitést kell elGirnia *
a) természetes és természelszeri erdd Otezer négyzetméter vagy azt meghaladé mértéki
igénybevétele esetén, vagy
b) ha az adott térségben az erdé cs6kkenésének tilalméarol kiilén jogszabaly rendelkezik.
(5) * A szabad rendelkezésti erds erd6vé térténd atmindsitése csereerdbsitésnek mindstil.
(6) * A csereerddsités tervezésére, engedélyezésére az erdételepités, egyéb feltételeire az
erdéfeldjitas szabalyai vonatkoznak azzal, hogy a csereerdésitési terv engedélyezése - a (6a)
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bekezdésben foglalt eset kivételével - az igénybevétel megkezdésének feltétele, a
csereerdfsitési kételezettség keletkezése idépontjanak pedig az igénybevétel megkezdése
mindsdil.

(6a) * A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli kézlekedési infrastruktiira-
beruhdzas esetében az igénybevétel megkezdésének feltétele az erds igénybevételhez
kapcsolédéan elGirt csereerdésitési kotelezettség teljesitésének megfelelé teriiletre sz616
csereerdGsitési terv engedélyezésre torténé benytjtasa.

(7) * Az erdévédelmi jarulék a koltségvetési térvény szerinti kbzpontositott bevétel.

76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet a teriiletrendezési hatésagi eljarasokrol

Teriiletrendezési hatosagi eljarasok
1. § (1) Tertiletrendezési hatéségi eljaras kérelmezhet6
(...)
d) a teleplilésrendezési eszkbz készitése soran beépitésre szant teriilet kivételes kijellésére
da) a kivalo terméhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezetében, az 6koldgiai halézat magteriiletének
Ovezetében és az 6kolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak vezetében,
db) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé térvényben
foglalt kiemelt térségek tertileti hatalya ala tartozo teleplilések kbzigazgatasi hataratél szamitott
200 m-nél kézelebbi tertileten,
dc) a Magyarorszag és egyes kiemell térségeinek tertiletrendezési tervérél sz616 térvénybe foglalt
Budapesti Agglomeracio Tertletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATrT) tertileti hatalya ala
tartoz6 6kolégiai halézat magteriiletének évezetében térténelmi sportteriileten
(a tovabbiakban egyditt: beépitésre szant teriilet kivételes kijelélése);
(...)
g) a teleplilésrendezési eszkbznek a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervvel vald
6sszhangjanak megéllapitasara (a tovabbiakban: G6sszhang igazolasa), amennyiben a
tertiletrendezési terv elfogadasa elbit jogszeriien elfogadott telepiilésszerkezeti terv szerinti
tertiletfelhasznalasi egység nincs d&sszhangban a teriiletrendezési terv térségi szerkezeti
tervében kijelélt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaval.

20/2006. (IV. 5.) KvVM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a
hulladéklerakoval kapcsolatos egyes szabalyokrdl és feltételekrol

A hulladéklerako tervezése, létesitése, a hulladéklerakas altalanos szabalyai

3. § (4) A hulladéklerako telekhatara és dsszefiiggb lakodteriilet, lakéépiilet, valamint mas,
védend6 teriiletek, létesitmények kozétt a védbtavolsagot a kbmyezetvédelmi hatéséag éllapitja
meg, amely - ha egyéb jogszabaly eltér6en nem rendelkezik, akkor - nem lehet kevesebb, mint:

a) veszélyes hulladék lerakaséara szolgalé hulladéklerako esetén: 1000 m,
b) nem veszélyes hulladék lerakasara szolgalo hulladéklerako esetén: 500 m,
¢) inert hulladék lerakasara szolgalo hulladéklerako esetén: 300 m.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
kijelolésére és a Paks Il. beruhdzashoz kapcsoldéds ideiglenes szallasok elhelyezésére
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3 A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

3.1 Taji és zoldfeliileti adottsagok

3.1.1 TERMESZETI ADOTTSAGOK, TAJHASZNALAT

A tervezési teriilet felszinboritottsagat a V2 jel(i Ortofoto terviap abrazolja.

A tervezési terillet hasznositasa jelenleg erdészeti terillet. Az erdészeti hasznositasu terilet
tulnyomoé része erdésitett, csak kis része magatol erdésilt terilet. Része az Orszagos
Erd6éallomany Adattarnak is.

A terilet varhatéan csak fokozatosan keriil hasznositasra, de ezzel parhuzamosan a
tajszerkezet is atalakul. Az erdészeti céll tajhasznalat atalakul gazdasagi célt urbanizalt tajja.
A tajszerkezet annyiban valtozik, hogy az eddig legnagyobbrészt erdésiilt ill. mezégazdasagi
hasznositasu taj egységébe bele fog ékelédni a tervezési terilleten atalakulé gazdasagi
hasznositasu zénak.

3.1.2 VEDETT, VEDENDO TAJI, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

A tervezési terilleten _az Orszagos Erddallomany-adattarban nyilvantartott erdérészletek
talalhaték. Ezek elsédleges rendeltetései az alabbiak:
= faanyagtermeld erdd,

= talajvédelmi erdé,
= egyéb részlet.

Minden erdérészlet természetességi allapota kulturerdd. A 2.2. fejezetben ismertetett, a 2009.
évi XXXVII. térvényben foglalt eléirasok szerint a kultirerdék nem védettek, de felhivjuk a
figyelmet arra, hogy a csereerddsitésrél gondoskodni kell.

Az adattari erd6k lehatarolasat és tipusait a V6 jeli terviap abrazolja.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az erdék évezetébe sorolt teriilet nagyobb, mint az adattari
erddk tertlete, mivel az 5355 hrsz. telken egy kiegészitdé erdéfolt jelolt. Az erd6k dvezetére
vonatkozd el6irasokat a 2018. évi CXXXIX. térvény (TrTv) tartalmazza, amelynek kivonatat Id.
a 2.1.1. fejezetben. Fontos korlatozas, hogy az erdék évezetébe tartozé terileteket 95%-ban
erd6 teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a telepiilésrendezési eszkdzdkben.

Az erd6k Gvezetébe sorolt teriiletet a V7 jelii terviap abrazolja. A V8 jelii terviapon
lathatéak a hatalyos telepiilésszerkezeti terven erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriiletek.

A tervezési terlileten helyi védettségii egyedi természeti érték nincs.

3.1.3 ZOLDFELULETI ADOTTSAGOK

Egy teleplilés zoldfellleti rendszerének elemei a kozterilleteken kialakitott kézparkok,
kozkertek, a jelentds zéldfellletl Iétesitmények kertjei (pl. killénleges teriiletek — temetd, sport-
és rekreacids terlletek; oktatasi és egészségugyi létesitmények kertjei), a lakdkertek, az erdé-
és mez6gazdasagi terilletek (kiskertek), a vonalas zéldfellleti elemek (utakat, vizfolyasokat
kisérd gyepes, illetve fasitott zéldsavok, fasorok).

A fent folsorolt elemek mindegyike zoldfelillet, de csak egyes elemei tartoznak egyuttal
zbldterilletbe is. A varos fontosabb zdldteriletei (OTEK definicié szerint: ,A zoldteriilet
allandéan névényzettel fedett kézteriilet /kozkert, kézpark/) jellemzéen a belteriileten
talalhatoak, mivel kdzparkok, kézkertek létesitése kilteriileten — egy-egy indokolt kivételtdl
eltekintve — értelmetlen lenne. Ugyanakkor egy telepllés nemcsak belteriiletb6l, hanem
kilteruletbdl is all, mely altalaban nagyléptéki zéldfellletekkel, biolégiailag aktiv feliilletekkel
rendelkezik. Ezek viszont jellemz6en nem zéldterlletek, hanem ,csak” zéldfelletek, leginkabb
kilénb6zé rendeltetésii erdék, mezégazdasagi teriiletek, stb. E kilterlleti zéldfeltleteket
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azonban inkabb a biolégiai aktivitasi értékik teszi értékessé, mely a beépitett teriletek
lakossaganak — hasznalat szempontjabdl - kevésbé fontos. Természetesen az az optimalis,
ha a ndvényzettel fedett tertletek ,zold gydriit" alkotnak a jellemzéen beépitésre szant
teriletek koérll, de a lakossag Aaltal intenziven hasznalt/hasznosithatd zéldfelilletekként
gyakorlatilag nem jénnek szamitasba.

3.2 Epitett kornyezet

3.2.1 TERULETHASZNALAT

A tervezési terilleten belll gazdasagi erdéterilletek, egyéb erddsiilt tertletek, valamint
nyiladékok, tisztasok valtakoznak. Kilénésen a 6-os Ut fel6li erdéterlletek vannak jo
allapotban. A 0326/4 hrsz. telken a kdzelmultban tereprendezési, névényirtasi munkalatokat
végeztek. A teriletet csak keskeny dlléutak szabdaljak fel.

A terulettdl délre Iévé hulladékleraké nem hasznalja a ki a teljes teriiletét. A tervezési terilettol
északra, a 0331 hrsz, telken naperémiipark épllt, és a csatlakozé iparfejlesztési terileten is
elkezdddtek a terep-elékészitési munkalatok.
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3.2.2 TULAJDON

helyszini fotok 2020. februarban

A tulajdonvizsgalatot lasd a V5 jelii terviapon!

A tervezési teriileten belilli telkek fekvése, mérete, tulajdonviszonyai az alabbiak szerinti:

Helyrajzi |Fekvés Tulajdon Teriilet (m?) | Kivett

szam

5346 belterilet | Onkormanyzatok terillete 5844 | kézut

5355 belterilet |n.a. 42656

0306 kulterilet | Onkormanyzatok teriilete 18198

0307 kilterilet | Onkormanyzatok teriilete 2270 | kézut

0309 kulterulet | Onkormanyzatok terillete 1907 | kézut

0310 kultertlet | Természetes személyek terilete 6717

0311 kilterilet | Természetes személyek teriillete 67513

0314 kilterilet | Allami teriletek 2870 | sajat hasznalatu ut

0324 kilterilet | Természetes személyek teriilete 242831 | ut

0327 kulterilet [ Onkormanyzatok teriilete 723 | kézut

0328 kilterilet | Onkormanyzatok teriilete 978 | kézut

0308/1 kllterulet | Természetes személyek terilete 42740

0308/10 kilterilet | Természetes személyek terilete 12217

0308/11 kulterilet | Természetes személyek terulete 3146 | lakéhaz, udvar,
“ azdasagi épllet

0308/12 kultertlet | Onkormanyzatok terllete 907

0308/13 kulterulet | Onkormanyzatok terilete 909

0308/2 kllterilet | Természetes személyek teriilete 4211

0308/3 kulterilet | Természetes személyek terilete 1920

0308/5 kulterilet | Természetes személyek teriilete 7434

0308/6 kilteriilet | Természetes személyek teriilete 4025

0308/7 kiltertlet | Természetes személyek terilete 3145

0308/8 kilterilet | Természetes személyek terilete 3688

0308/9 klltertilet | Természetes személyek terllete 2618

0312/2 kulterilet | Természetes személyek terllete 2553

0312/3 kllterulet | Természetes személyek terilete 142874

0313/1 kilterilet | Onkormanyzatok terilete 1962 | kézut

0315/3 kilterulet | n.a. 917

0315/4 kilterulet | n.a. 455

Telepitési Tanulméanyterv és Beépitési Terv készitése a Ma zut Uj telephelyének

kijelolésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolédé ideiglen zallasok elhelyezésére
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0326/2 kilterilet | Természetes személyek terilete 4505
0326/3 kulterulet | Onkormanyzatok teriilete 79129 | anyaggodoér
0329/1 kilterilet | Természetes személyek teriilete 43516
0329/2 kilterulet | Természetes személyek teriilete 4730

A terilleten jelen 1évo tulajdonosok az alabbiak:

» Magyar Allam,
= Paks dnkormanyzata,
* magantulajdonosok.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut (

3.2.3 EPULETALLOMANY

A tervezési terlileten belll épiiletallomany nem talalhaté. A teriilet kozvetlen kérnyezetében
taldlhaté hulladékleraké telkén néhany épiletnek nem mindsulé épitmény all. Ennek
megfeleléen a szokasos vizsgalati munkarészek (pl. allapot, szintszam, beépitettség,
szinttertleti mutatd) elkészitése értelmetlen.

kijelolésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolddod ideiglenes szallas

A fejlesztésre alkalmas terilletek magantulajdonban vannak, a dliléutakat és a hulladékleraké
teruletét a teleptilési dnkormanyzat birtokolja.
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3.3 A kozlekedés vizsgalata

A tervezési terulet csak kézuton kdzelithetéd meg, déntéen a 6-os szamu orszagos fout feldl. A
tertilet bels6 feltarasa keskeny diléutakon at térténik. A belsé utak tébbségében féldutak, a
hulladéklerako felé vezet az egyetlen aszfaltozott ut. A 6-os Ut mellett helyenként szervizut
halad, és a keleti oldalan kerékparut épiilt. A gyalogos kapcsolatok nem megfeleléek, kiépitett
jardak és gyalogatkeldk nincsenek.

A halézati kapcsolatok tekintetében érdemes a tervezett nyomvonalas elemeket figyelembe
venni, melyek ismertetése a hatalyos telepiilésszerkezeti terv vizsgalatanal talalhaté (2.1.3.
fejezet).
A TSZT leirasa szerint:
» 16rségi jelentdséqli az M6 autdpalyanak a Kélesdi uti csomdpontja, illetve az Atomerém(i északi
bejard utjanak 6. sz. féuti csomdpontjatol az autépalyaig tervezett bekétéut (Utkategdria K.V.B.).
A tervezett (t szerepe az M6 autdpélya és a 6. sz. féut kozotti déli iranya direkt kapcsolat
megteremtése az Atomerém(i és az autopalya kézott.”

3.4 Koézmivizsgalat

A tervezési terlleten a vizikozm(-halézat és a szennyvizelvezetés csak az északi
terliletrészen biztositott. A gazvezeték-halézat csak a tervezési terilet északnyugati hatan
kiépitett, a szolgaltaté az E.On Dél-Dunantuli Gazhalézati Zrt.

A villamosenergia-ellatas nem teljes kériien kiépitett, a szolgaltaté az E.On Dél-Dunantuli
Aramhalézati Zrt. A tervezési teriilettdl északra talalhaté naperémiivet az MVM Zéld Generacié
Kft. Gzemelteti. A hirkézlési vezetékek a 6-os Ut mentén hizdédnak, a teriileten a halézat nem
kiépitett.

A kozmiivizsgalatot a V-K1 jelii tervlap abrazolja.
A védelmi és korlatozasi elemeket a V-K2 jelii tervlap mutatja be.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a teljes ké6zmlvesitettség nem biztositott.

HIRKOZLES
SZENHIDROGEN

- TAVHO

— VILLAMOS FNFRGIA

—_— VIZZLLATAS

VIZEWEZETES
Koézmiihalozati térkép

(forras: e-k6zmii, Lechner Lajos
Tudaskézpont)

.J/

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kozut Uj telephelyének
kijelclésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolddd ideiglenes szallasok elhelyezésére 27
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4 BEEPITESI TERV

4.1 Tervezési program

A jelen telepitési tanulmanyterv elkészitésére kotott szerzé6dés az alabbi tervezési programot

rogziti:

o Szallas jellegl ideiglenes épuletek elhelyezése: a 0324 hrsz-U ingatlanon a megrendeld
szdllas jellegl ideiglenes éplileteket kivan elhelyezni. A mddositas soran két tartalék
tertilet (0326/3 és 0306 hrsz), valamint két Gtterilet (0314 és 0305 hrsz) K-H/hull 6vezetbdl
mas teriiletfelhasznalasi Ovezetbe soroloédik at, ezaltal csdkkentve a 0324 hrsz
ingatlannak az 500 m-es védétavolsaggal lefedett terliletét. A beépithetéség javitasa
érdekében a megrendeld kéri felllvizsgalni a 0324 hrsz ingatlan beépitési %-at (jelenleg
30%) és megengedett maximalis éplletmagassagat (jelenleg 12m), valamint azt, hogy a
hulladékkezel6 védétavolsaga csokkentheté-e.

e A Magyar Kézut NZrt. Paksi Uzemmérnokség telephelyének elhelyezése: A Megrendeld
a 0312/3, 0311 és a 0308/1 hrsz ingatlanok Gazdasagi ¢vezetbe valé atsorolasat
kezdeményezte, melyben a Magyar Kézut NZrt. Paksi Uzemmérnékség telephelyének
elhelyezésére szolgalna. A terilleten biztositani kell a fenti funkcié elhelyezhetéségét és
megkozelithetéségét.

e A Magyar Kézut NZrt. tervezett Paksi Uj telephely teriilet kialakitasaval kapcsolatban
a HESZ médositasahoz az alabbi adatszolgaltatast adta:
o Szukséges épllletek, feluletek brutté szint négyzetméter adatai:

= |roda éplilet: 1380 m2
= Mihely 1400 m2
=  Raktar 2000 m2
=  Moso 260 m2
= Tarolok 330 m2
= Garazsok 2500 m2
= Sétarold 1400 m2
= Osszesen: 9270 m2

o Killsé tarolo tertlete: 10000 m2
o Kozlekedési teruletek: 2400 m2
o Zold teruletek: 2400 m2

Ezek alapjan a javasolt HESZ elézetesen javasolt paraméterei a kévetkezdek:

o Telepités: szabadon allé
o Brutté beépitett alapterilet: 60%
o Zoéldterlleti mutaté: 20%
o Epitménymagassag: 12m

melyek értelemszerlien a tervezési folyamat soran tovabb pontositandok!

a kézelmultban atadott
szigetszentmiklodsi
Magyar Kézut telephely

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitese a Magyar Kézut Uj telephelyének
kijelolésére és a Paks Il. beruhdzashoz kapcsolddo ideiglenes széllasok elhelyezésére
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A tervezési program a tervezési folyamat soran tovabbi elemekkel egésziilt ki:

o Tovabbi tartalék, ideiglenes szallasjellgli épuletek elhelyezése a terileten, illetve olyan
kereskedelmi, szolgaltaté épiiletek helyének biztositasa, mely az ideiglenes szallasok
lakossaganak mindennapos igényeit kielégitheti. Mivel az ideiglenes szallasépiletek
pontos terlletei nem ismertek ezért biztositani kell olyan ,tartalék” terlleteket, ahol
szilkség esetén a tervezési programban meghatarozott 3200-3500 f6-nél tébb is
elhelyezhet6.

e Mikro grid energiatermelé és energiatarolé rendszer elhelyezése a teriileten. Ennek
megrendeldi adatszolgaltatasa:

A blokk miikbédéséhez szilkséges tetbfeliilet vagy napelem felllet 47 563 m?, a
terlleten 6 db épulet kivitelezése fog megvaldsulni, az épiletekhez tartozé
rendeletben meghatarozott szamu parkol6hellyel egyiitt.

A mikrogrid rendszerelemeit ebben a blokkban teljeskériien el lehet helyezni.
Fontos, hogy a DSO halézatat az energiafelhasznalas esetében nem szilkséges
hasznalni, mivel a kis tavolsagok miatt az energiaigények kielégitése
maganvezetéken megvaldsulhat.

I. 499 kWp (AC oldali, halézati csatlakozasi) teljesitményti éplletre integralt,
valamint parkol6fedéssel kialakitott napelemes kiserémi

1300 db 390 Wp teljesitményl napelem telepitése esetén, 507 kWp teljesitmény
addédik (engedélyezett, a halézati csatlakozasi teljesitmény szamit).
Az ebben a blokkban rendelkezésre allo teté alapteriilet 13 000 m?2, lapostetd
esetén.
Minden miiszaki feltételt és a szilkséges karbantartasi Gtvonalakat is figyelembe
véve 5000 m? felllet elegendé a rendszer telepitése szempontjabdl,
(nem all rendelkezésre informacio az épuletek tetészerkezetével kapcsolatosan).
Demonstracios célbdl érdemes parkoléfedéssel is kialakitani a rendszert, javasolt
minimum 1000 m2 terilettel kalkulalni.

n. 0,5 MW teljesitményli és 0,5 MWh kapacitasu energiatarolé

kiépitése

Az energiatarold berendezés és a kozponti inverterek és csatold
transzformatorok egy 40 labas (12 m x 2,45 m) sztenderd hajokonténerben
elhelyezheték, amely egyedi kiilsé megjelenéssel kivitelezheté. Javasolt a
transzformator allomas/ok mellett a csatlakozasi pont kézelében elhelyezni.

. Smart Grid kézpont
A Smart Grid kézpont egy 20 labas (6 m x 2,45 m) sztenderd hajékonténerben
elhelyezhetd, amely egyedi kiilsé megjelenéssel kivitelezhetd. A kézpontbdl az
energiatermelési és fogyasztasi adatokat, barmelyik erre a célra kijeldlt irodaban
monitorozni lehetséges.

IV. Csatlakozasi pont, transzformatorok
A csatlakozasi pont kialakitasa fontos feladat, tulajdonjogi hatar, amely kéré a
SG kézpont és az energiatarold berendezések telepitése javasolt, elhelyezése a
telekhatar koézelében. Teruletigénye a biztonsagi tavolsagokkal egyitt sem
haladja meg az 50 m2-t.

Fontos peremfeltétel, hogy a mikrogrid rendszer halézati csatlakozasat biztositani
szilkséges. A tervezés soran a meglévé kozmliveket figyelembe kell venni.

e Inkubatorhaz:
Paks 2 beruhazas jelentds alvallalkozoéi aktivitassal €s nagyszamu munkavallalé igénybevételével
fog megvalosulni. A térségfejlesztési iranyok mentén, kiemelten fontos modern tzleti
szolgaltatasok telepiteni a térségbe. Ezek a szolgaltatasok egyrészt kedveznek a betelepllt
véllalkozasoknak, masik oldalrél a beteleplld vallalkozasok és munkavallaldék igényei kész
keresletet jelentenek a szolgaltatok részére, amely igényeket varhaton helyi vallalkozasok fognak
teljesiteni. Az épitendé inkubatorhaz létrehozasaval kivanunk helyet biztositani a vallalkozasok
részére, hogy a megndvekedett igényeket helyben tudjak teljesiteni. Ennek keretében 1 db

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar K&zt Uj telephelyének
kijelolésére €s a Paks Il. beruhazashoz kapcsol6do ideiglenes szallasok elhelyezesere 29
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Osszesen 1000 m2 alapteriletd, 3 szintes inkubatorhaz épitése a cél, a hozza tartozé kézlekedési
és zoldfeluletek kialakitasaval.

o |parterillet és gazdasagi teriiletek altalanos jellegli fejlesztési teriiletei. Ezen teriletek
pontos nagysagrendje nem ismert (a megbizé altal nem atadott), de a szébeli
egyeztetések alapjan vilagossa valt, hogy cél a terllet fenti funkciokra valé minél
hatékonyabb hasznositasa, hiszen a Paks 2 beruhazas jarulékos szolgaltaté/kiszolgald
igénye jelentdés, de még pontosan fel nem becsiilhetd terileteket fog igényelni.

4.2 Javasolt teriilethasznalat

A tervezési teriilet egészének, de kulondésen a 0324 hrsz-( telek terilethasznalatanak -
melynek elsédleges tervezett funkcidja az ideiglenes szallasok teriiletének biztositasa —
meghataroz6 kérdése és peremfeltétele a Paksi Hulladékkezelé Kézpont-tél tartandé
védétavolsag.

A 20/2006. (IV. 5.) KvWM rendelet szerint (lasd részletesen 2.2 fejezet) a hulladéklerakétol
tartandé védétavolsag 500 méter lakotertlet, lakéépllet esetén.

Ez alapvet6éen befolyasolja a fenti teriilet hasznosithatédsagat, hiszen a hulladékleraké jelenlegi
kiterjedésével a telken minimalis hasznosithaté tertlet marad laké funkcié céljara.

A tervezés folyaman 3 kiilonb6z6 forgatokénnyvvel szamoltunk.

A meglévé hulladéklerakot és védétavolsagat a VV9a jelii tervlap abrazolja. A lehetséges
csOkkentett teriileteket és azok védétavolsagait a Vb és V9c jelii terviapok abrazoljak.

1. forgatokdnyv — ,,A” VALTOZAT:

A hulladékleraké védoétavolsaganak értéke nem csékken (marad 500 m), de a jelenlegi
hulladékleraké terilletét képez6é 0326/3 és 0306 telkek erdé cvezetbe kerlilnek. (Lasd V9 b
tervlap)

Ebben az esetben a 0324 hrsz-( telken kb. 4,3 ha (43 339 m?) terulet hasznosithat6 laké
funkcié céljara. Ugyanakkor mivel ebben az esetben is biztositani kell a teriileten belill azt,
hogy a biolégiai aktivitdsérték ne valtozzon, ebben az esetben a fejlesztésre kijeldlt teriiletebdl
(hogy a méreleg megmaradjon) csak a 0312/3 hrsz-(i és a 0311 hrsz-(i telek hasznosithaté.

Ezt a tervvaltozatot mutatia be a J2a jelli Gvezeti terviap, illetve a J3a jelii TSZT
modositasi javaslat és J4a Szabalyozasi koncepcio terviap.

2. forgatokonyv — ,,B” VALTOZAT:

A hulladékleraké védétavolsaganak értéke nem csékken (marad 500 m), de a jelenlegi
hulladékleraké teriiletét képezé 0326/3 és 0306 telkek tertletén tal a 0299/5 telekbél is
erd6ovezetbe kerilll egy olyan terilletsavsav mely jelenleg nem hasznositott. (Lasd V9 ¢
terviap)

Ebben az esetben a 0324 hrsz-(i telken kb. 6,6 ha (66869 m?) teriilet hasznosithaté laké
funkcié céljara. Tovabbi nyereség ezen felll, hogy ennek a terilletnek a ,berddsitésével” a
biolégiai aktivitasérték egyensulya agy megvaltozik, hogy lehetévé valik a 0312/3 hrsz-{ és a
0311 hrsz-i telkek tertletén tul a 0308/1 telek tertiletének gazdasagi hasznositasa is.

Ezt a tervvaltozatot mutatia be a J2b jelli dvezeti terviap, illetve a J3b jeli TSZT
modositasi javaslat és J4b Szabalyozasi koncepcio terviap.

3. forgatokonyv:

Elvi lehetéségként vizsgaltuk a jogszabalyban el6irt hulladékleraké védétavolsag
csOkkentésének lehetdéségét is. A 20/2006. (IV. 5.) KvWM rendelet-ben eléirt 500-méteres
védétavolsag csokkentésével a 0324 hrsz-( telken jelentds

Telepitesi Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar KézUt Uj telephelyének
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4.3 A kornyezetalakitas terve

A kornyezetalakitas tervét lasd a J1 jelii beépitési tervlapon!

A teriiletek lehatarolasa, uthalézat

Meglévd, megmaradd terileti lehatarolasok:

* a jelenlegi Gip-1.3 jelli évezet terilete nem modosul, a tervezett feltaré Uthaloézat a
hatalyban Iévd szabalyozasi terv szerinti, vagyis nem valtozik,

= ajelenlegi Gip-1.5 jelli terlletek lehatarolasa valtozatlan, a tervezett feltaré uthaldézat a
szabalyozasi tervhez képest nem maédosul,

* a 6-os Ut tengelyétdl szamitott 100 m-en bellll az erdétertlet meghagyasa javasolt,

» a hulladéklerakéhoz kézel es6 erdéteriiletek megmaradnak,

* a mezbgazdasagi terilet lehatarolasa nem valtozik.

Tervezett vagy atalakulé teriileti lehatarolasok:

= a0312/3, valamint a 0311 hrsz. telek védétavolsagon tuli részei gazdasagi tertiletekké
alakulnak, amelyek kérul feltaré uthalézat kiépitése tervezett (18 m-es szélességben),

= ajelenleg K-H/hull jelii 6vezetbe tartozé6 kommunalis hulladéklerakoé 6vezetének erddsiilt
teruletébdl a 0326/3, a 0306 hrsz., illetve a 0299/5 hrsz. telek északi, igénybe nem vett
részének erddsitése javasolt.

Javasolt teriilethasznalat, beépités

A tervezési programban meghatarozott funkcidk elhelyezése:

a kereskedelmi kdzpont a Gip-1.3 jelli 6vezet teriiletére kerdl,

a Magyar K6zt telephelye a 0312/3 hrsz. telek északi részére telepl,

az inkubatorhaz a 0312/3 hrsz. telek déli részén helyezkedne el,

a tervezett Smart Grid rendszer( naperémdipark a 0311 hrsz. telekre kertl,

a konténerszallas-épiiletek a 0324 hrsz., ipari tertiletbe sorolt telek északi részére
telepiilhetnek,

= a fennmaradé ipari teriileten kialakithatok azok a gazdasagi telephelyek, amelyek
létrehozasara a teleplilésen igény mutatkozik, de az atomerdm(i bévitése miatt a 6-os
uttdl keletre nem helyezhetdk el a kézeljévében.

A kereskedelmi kézpont terillete:

= az épllet alapteriillete kb. 9000 m2 (amennyiben az eléirasok valtoztatasa nem tervezett,
gy a teriletre legfeliebb 9378 m2 alapteriletti éplilet I1étesithetd),

= a kereskedelmi kézponthoz tartozé parkoldkat a felszinen javasolt elhelyezni,

= a 6-os ut feldl, valamint a tervezett gyujtéut fel6l 25 m-es, be nem épitheté sav
meghagyasa javasolt,

» agépjarmlives és a gyalogos bejaratot az als6bbrendi ut felé javasolt elhelyezni.

A Magyar Kézut telephelye:

= a tervezési programban meghatarozott épuletek kézul az irodaépuletet a gydijtéut
mentén javasolt elhelyezni, innen nyilik a fébejarat és a dolgozéi parkolék,

= agarazsok, a mihely, a mos6 és a raktarak egy manipulacios teret fognak kozre,

= atelek hatso6 részén szabadtéri tarolé helyezkedne el, sétaroléval.

Inkubatorhaz:

= atelek az erdéterilet mentén kialakitott feltaré utrél nyilik,

= az 1000 m2-es alapterilletii épiilet F+2 szintes,

» az inkubatorhaz mellett lehetéség van egy gazdasagi hasznositasu telek Iétrehozasara
is, mivel a témb mérete ezt megengedi.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar K&ézut U] telephelyének
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Naperémipark és gazdasagi terilet:

a tombot dsszesen 5 telekre javasolt felosztani, melyeken egy-egy gazdasagi célu
telephely létesithetd,

F+1, F+2 szintes éplleteket javasolt Iétesiteni,

az éplletek lapostetején, 6sszesen 13 000 m2 alapterilleten napkollektorokat javasolt
elhelyezni,

a témb belsejében, a hozza tartoz6 konténereket korilkeritve javasolt kialakitani a Smart
Grid rendszer kézpontjat,

a Smart Grid kézponthoz egy 50 m2-nyi alapteriletl, kéztertleti csatlakozassal
rendelkezd teriiletrész is sziikséges.

Konténerszallasok:

A konténerszallasok kialakitdsahoz kapcsolédéan lasd még jelen dokumentacié 10.
mellékletét mely Konténerhazak kialakitasanak lehetséges elvi sémait mutatja be.

A beépitési terv az 1. konténerhaztipust alkalmazza és annak 3 szintes valtozataval mutatja
be a terillet hasznalhat6sagat.

egy épilletben F + 2 szintes kialkitassal 120 6 helyezhet6 el,

O6sszesen 34 db konténerhazat helyeztiink el a médositott védétavolsagon tuli teriileten
(ez 3 szintes kilakitassal 4080 féréhelyet jelent),

a védoétavolsagon belilli tertleten egy féldszintes kbzésségi éplilet és egy irodaépiilet
elhelyezése javasolt,

egy autébuszfordulét javasolt elhelyezni, ahonnan a munkasokat az épitkezésre és
vissza, szervezetten szallithatjak,

nem tamogatott a terlleten az egyéni gépjarmihasznalat, de a lakok 10%-anak
megfelelé parkolészamot érdemes biztositani.

A konténeres elhelyezés terilletigénye és ebbdél addddan terilleti elhelyezkedése akkor
véglegesitheté, ha tébb még elddntendd, illetve a lakhatasért felelés fél altal megadott
informacio is rendelkezésre all. Ezek:

milyen — id6ébeli és mennyiségi - Utemezéssel kell azok szamara terilleteket biztositani
2 vagy 3 szintes elrendezés az iranyad6?

a féréhelyek hany %-a utan kell parkol6éhelyet biztositani? Hogyan megoldott az itt lakék
kozlekedése? Kell-e egyéb mobilitasi formakkal szamolni? Témegkdzlekedés, Kerékpar
stb?

milyen egyéb szolgaltatasok biztositasara van szikség (étkezés, k6zdsségi terek stb)?

Ipari terilletek:

a 0324 hrsz. telek fennmaradé teriletén ésszesen 8 db ipari telephely alakithaté ki,
ezeken foldszintes, F+1 szintes éplletek helyezheték el, a hozzajuk tartozé felszini
manipulacids terekkel és parkoldkkal,

a tervezett kozteruilethataroktél legalabb 25 m-re javasolt elhelyezni az épilleteket.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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A tervezett tdmbok méretét, rendeltetését és paramétereit az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

- érintett | tomb rendeltetés fejlesztési beépitett burkolt| zoldfeliilet
» o |telek |(6vezet) teriilet teriilet teriilet
2 'g' teriilete
&N (m?)
N3 m? m2[ % m?2| % m?| %
0312/3 61 772 | Magyar Kozut 43283110000 23| 24983| 58| 8300 19
telephelye
Inkubatorhaz 5757 1000| 17 1107 19| 3650| 63
Tartalék fejlesztési 12783| 2500 20 3783| 30| 6500( 51
> teriilet
N 0311 39 296 | Gazdasagi teriilet 39283(13500| 34 7813| 20| 17970 46
2 naperémiiparkkal
O [0308/1 21 442 | Gazdasagi teriilet 21442| 5300 25| 8000| 37| 8142 38
0312/2, 31 259 | Kereskedelmi- 31256 9000 29 6880 22| 15376| 49
. 0312/3, szolgaltaté kdzpont
2™ 03331,
O = 1470312
: 0324 185 277 | Konténerszallasok 95860|22500| 23| 19960 21| 53400| 56
= g") Ipari teriilet 89419(12600| 14[ 33000 37| 43819| 49
il 35967 | Ipari teriilet 35967| 4800 13| 12000] 33| 19167 54

Tajhasznalat, tajszerkezet, zéldfeliiletek

A tervezési teriileteken tajképi érték nincs, a terllet nem tartozik bele a tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriiletbe. A teriilet természeti taji latvanya annak fokozatos
igénybevétele altal atalakul urbanizalt tajja. A telepiilésrendezési eszkdzdkkel nincs
kilonésebb lehetéségink arra, hogy a tajkép védelme érdekében barmilyen el6irast meg
tudjunk kdvetelni, ha azt jogszabaly nem irja elé.

Javaslatok:

= 10 m/25 m be nem épitheté teriilet, kdtelez6 fasitasok a kdzteriletek hataran,

= a hatsé telekhatarok mentén el6irt hatsokerti méret betartasa mellett telken beldli
kételezo fasorok,

= a hulladéklerako felé eso teriiletek erddsitése,

* 100 m-es erdésav meghagyasa a 6-os ut felél.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut ) telephelyének
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5 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEI

A modositas soran elérendé célok

A szabalyozas készitése soran az alabbi célkitlizéseket tartottuk szem elétt:

= a 6-os Uttdl nyugatra talalhaté 0312/3, 0311 és 0308/1 hrsz. telkeket gazdasagi
hasznositasra alkalmassa kell tenni, megkozelitésiiket és egyéb infrastruktiraval valé
ellatasukat meg kell oldani,

* a 6-os uttdl vald védobtavolsagot és az ut fel6li kedvezo telepiilésképet biztositani kell,

» a gazdasdgi terlleteket és a kommunalis hulladéklerakét megfeleléen el kell valasztani
egymastol,

= a szabdlyozasnak biztositania kell a szallaséplletek elhelyezhetéségét a 0324 hrsz.
telken.

Modositando elemek
A telepillésszerkezeti terven médositandé elemek:

= a0312/3, 0311 és 0308/1 hrsz. telkek védétavolsagon kivili részét erdéteruletbél (Eg)
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilletbe (Gksz) kell sorolni,

= a 6-os ut feléli, az Gttengelytél 100 m-es védétavolsagon belili terlletet gazdasagi
erdéteriiletbél (Eg) védelmi erdéteriiletbe (Ev) kell sorolni,

= a hulladékleraké teriletét (K-H/hull) csékkenteni kell, ezért a 0306 és a 0326/3 hrsz.
telkeket mindenképpen gazdasagi erdéteriiletbe javasolt sorolni,

= ezéltal csokkentheté a hulladékleraké 500 m-es védétavolsaga, ami lehetévé teszi a
0324 hrsz. telek északi részének szallas céli hasznositasat.

A HESZ-ben (és mellékletében, a szabalyozasi tervlapon) modositandd elemek:

= (jj utakat kell kiszabalyozni a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek megfelel
feltarasa érdekében, javasolt a 18 m-es szabalyozasi szélesség,

= a 0324 hrsz. telken a javasolt telekhatarok fellilvizsgalata javasolt,

= a gazdasagi teriileteken (Gksz, Gip) javasolt a be nem épithetd teruletek, és ezen belul
a telken belilli kételez6 fasorok kijel6lése, hogy kedvezé telepiiléskép alakuljon Ki.

a Magyar Kézut Uj teleph
ideiglenes szallasok elhely
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6 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepulésrendezési eszk6z6k mddositasanak célja elsésorban a 6-os Ut nyugati oldalan
talalhaté terliletek gazdasagi teriletbe soroldsa, valamint a szallasépiletek
elhelyezhetéségének biztositasa. Ezenkivill szilkség van a hatalyos OTEK-nak, a 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendeletnek és a 2019. marcius 15-én hatalyba lépett Uj TrTv-nek valé
megfeleltetés is.

Itt is folhivjuk a figyelmet arra, hogy jelen Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT)
Szabdlyozasi koncepcidja ,nem azonos a tényleges moédositasi dokumentacioval és nem
helyettesiti azt” (Lasd a 314/2012. kr. 7. mell. 1.5. pontjat!). Tehat ez azt jelenti, hogy jelen TTT
csak a teleplilésrendezési eszk6z6k moédositasat alatamaszté és indokld munkarész, mely
abbél a célbdl készil, hogy ,egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati
déntést el6segitsen” azaltal, hogy ,bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett
és természeti kérnyezettel valo viszonyat” (Lasd a 314/2012. kr. 2.§ 9. pontjat!).

A szabalyozasi koncepciot két (A és B) valtozatban készitettiik el, mivel a hulladéklerakd

teriiletének csokkentésére kétféle elképzelés van:

= az A valtozatban csak a 0306 és a 0326/3 hrsz. telkek teriilete keriil at gazdasagi
erdoé teriiletfelhasznalasi egységbe,

= a B valtozatban a 0299/5 hrsz. telek hulladéklerakasra nem hasznalt része is
erdéteriiletbe sorolodik.

A B valtozat csak a hulladékleraké kezeldjének beleegyezésével hajthaté végre, ugyanakkor
nagy elénye, hogy a 0324 hrsz. telek terlletének joval nagyobb részét teszi alkalmassa
szallasépuletek elhelyezésére. A beépitési terven ezt a kedvezdbb valtozatot abrazoltuk.

A meglévé hulladéklerakét és védotavolsagat a V9a jelii tervliap abrazolja. A lehetséges
csokkentett teriileteket és azok védétavolsagait a Vb és V9c jelii tervlapok mutatjak
be, ez megfeleltethet6 az A és a B valtozatoknak.

A fenti valtozé megvaldsuldsanak / meg nem valdésuldsadnak a telepulésrendezési tervre
vonatkozd legfontosabb kévetkezménye, hogy:

= az A valtozat esetén az erdéterilet megnévelése nem néveli meg annyival a biolégiai
aktivitasértéket, hogy a 0308/1 hrsz. telek gazdasagi terilletbe sorolasara is lehetéség
nyiljon, ezért ezt a telket erdéteriiletben kell hagyni,

* mig a B valtozatban (ahol a 0299/5 hrsz. telek északi, 2,35 ha-os terlletének erdébe
sorolasa is megtérténhet) a bioldgiai aktivitasérték annyival né, hogy mar van lehetéség
a 0308/1 hrsz. telek védé6tavolsagon kivilli részének gazdasagi teriiletbe sorolasara is.

A fenti gondolatmenet bemutatasat és a részletes szamitast Id. a tertiletrendezési terveknek
valé megfelelés igazolasanal.

A tervezési terileten felmeriilé épitési 6vezetek paraméterei:

az épitési | a telek legkisebb | legnagyobb |legkisebb Siirliség | legnagyobb érintett telek hrsz.

ovezet beépitési kialakithat6 | beépitési zoldfeliileti beépitési

jele moédja telekteriilet | mérték mérték magassag

Paks |OTEK |Paks |OTEK|OTEK |Paks OTEK
m? % % % % m m

Gksz-2.4 |K-SZ 2 000 50 60 25 20 2,0 Em:9,0 |- 0312/3, 0311, 0308/1

Gip-1.3 [SZ 3000 30 50 40 25 15 Em: 12,0 |- 0312/2, 0312/3,
0333/1, 4703/2

Gip-1.5 |[SZ 15.000 30 50 40 25 1,5 Em: 12,0 |- 0324

6.1 , A” valtozat

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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6.1.1 OVEZETI RENDSZER

Az Ovezeti terv A valtozatat Id. a J2A jelii terviapon!

Az Ovezeti rendszert érintd legfontosabb valtozasok:

* a0312/3 és a 0311 hrsz. telkek védétavolsagon kivili teriiletrészei Gksz jelli 6vezetbe
kerliinek at,

a feltarasukat biztositd, 18 m széles utak helyi kdzut dvezetébe keriilnek at,

a 6-os ut fel6li, 100 m-es véddtavolsagon belilli sav védelmi erdéteriiletbe sorolédik,

a tovabbi védelmi erdéteriletek mind gazdasagi erdéterilletbe sorolédnak,

a hulladékleraké évezete a 0326/3 és a 0306 hrsz. telkek terilletével csékken, ezek
gazdasagi erdé ovezetébe kerillnek at.

A valtozasok teriileti mérlegét az alabbi tablazat abrazolia (az erdébél erdébe sorolas nélkiil):

Helyrajzi szam Régi dvezeti jel Uj 6vezeti jel Teriilet mérete (ha)
0311 E (Ev, Eg) kézuat 0,63
Eg Gksz-2.4 3,01
0312/3 Eg Lo 4 6,88
kézat 1,34
0305 kézut Eg 0,11
0306 1,82
0279/19 0,51
K-H/hull E -
0315/3 ! 4 0,08
0326/3 7,91

6.1.2 A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Ld. a J3 jelid, TSZT médositasi javaslata cimd terviapot!

Teriiletfelhasznalas

A teriletfelhasznalast érinté fontosabb valtozasok az alabbiak:

= erdéteriiletbdl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolédik at 6sszesen 11,5
ha,

= ipari gazdasagi teriiletbdl erdéteriiletbe sorolédik 6sszesen 0,62 ha (ez csak minimalis
korrekcié a terlletfelhasznalasi egységek atszabasa miatt),

= hulladékleraké teriiletébdl erdétertiletbe sorolédik at osszesen 10,72 ha (a
védotavolsagok csokkentése érdekében.

Régi Tervezett Helyrajzi szam Teriilet mérete (ha)
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
0311 3,64
E (Ev, Eg) Gksz 0312/3 7,71
0313/1 0,15
0324 0,39
Gip E (Ev, Eg) 5346 0,22
5347 0,01
0305 0,11
0306 1,82
K-H/hull E (Ev, Eg) 0314 0,29
0279/19 0,51
0315/3 0,08
Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kozut Uj telephelyének
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| | 0326/3 7.91|

Védelmi és korlatozo elemek

A kommunalis hulladékleraké védétavolsaga a Vb jelii tervlapon abrazoltak szerint valtozik.
Egyéb valtozas nem tervezett.

Infrastruktara

Az infrastruktira elemeiben valtozas nem tervezett.

6.1.3 A HELYI] EPITESI SZABALYZAT (ES SZABALYOZASI TERV)
MODOSITASI JAVASLATA

Ld. a J4 jeld, Szabalyozasi koncepci6 cimii terviapot!

A szabalyozasi terv alapelemei

Szabalyozasi vonalak, 6vezethatarok

A 18 m-es utkiszabalyozasok miatt jelentésen valtoznak a szabalyozasi vonalak.
A szabalyozéasi vonalakat és az 6vezethatarokat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet abrazolasi
szabalyai szerint, annak jelkulcsaval egyezé jellel tintettik fel. A szabalyozasi elemekre
vonatkozd méreteket (ahol sziikséges) jeloltiik.

Ovezetek feltiintetése, 6vezeti jelek

Az 6vezeteket a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet jelkulcsanak és a hatalyos szabalyozasi
tervnek megfelelé szinekkel abrazoltuk.

Egyéb szabalyozasi elemek

Abrazolasukra a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet &brazoldsi szabalyai szerint, annak
jelkulcsaval egyezé jelekkel ker(lt sor.

Ezek az elemek az alabbiak:

v kotelezd és javasolt megsziintetGjelek: a tervezett kiszabalyozasokhoz és a
megsziintetendd kdzterlletekhez kapcsolédéan,

= épitési hatarvonalak: az Uj Gksz jelli 6vezetekben javasolt meghatarozni 6ket,

= javasolt telekhatarok: az Uj Gksz jelli 6vezetekben javasolt meghatarozni 6ket, illetve
megfontolandé a 0324 hrsz. telken az atalakitasuk,

= telken bellli kotelezé fasorok: az Uj Gksz jelli 6vezetekben, a be nem épithetd
terileteken javasolt jel6Ini 6ket.

Védelmi és korlatozo elemek

Abrazolasukra a hatalyos telepillésrendezési tervek tartalmaval egyezéen, azok jelkulcsanak
megfeleléen keriilt sor. A TSZT-hez hasonléan csak a hulladékleraké védétavolsaga csdékken
a Vb jelii tervlapon abrazoltak szerint.

6.1.4 TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES, VEDELMI-
KORLATOZASI ELEMEKKEL VALO OSSZHANG

A telepllésrendezési javaslat a védelmi-korlatozasi elemeket a hatalyos telepillésrendezési
terveknek megfeleléen tartalmazza.

Biologiai aktivitasérték valtozasa*

Régi teriilet- Tervezett teriilet- | Helyrajzi | Teriilet Teriilet mérete |Régi | Uj | Valtozas
felhasznalas | felhasznalas szam mérete (m?) | (ha) BAE [BAE
0311 36441 3,64| 32,80 1,46 -31,34
E (Ev, Eg) |Gksz 0312/3 77077 7,71| 69,37 3,08 -66,29
0313/1 1512 0,15 1,36| 0,06 -1,30
Telepitési Tanulmanyterv és Beeptte& Terv készitése a Magyar Kézut Uj telep wclyenek
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0324 3855 0,39 0,15]| 3,47 3,32
Gip E (Ev, Eg) 5346 2161 0,22 0,09| 1,94 1,86
5347 53 0,01 0,00| 0,05 0,05
0305 1141 0,11 0,02 1,03 1,00
0306 18198 1,82 0,36| 16,38 16,01
0314 2868 0,29 0,06 2,58 2,52
- Il E (Ev, E : : : ;
Bt (Ev, Eg) 0279/19 5149 051] 010] 463 4,53
0315/3 841 0,08| 0,02 0,76 0,74
0326/3 79115 7,91 1,568| 71,20 69,62
Osszesen: +0,74
*Biol6giai aktivitisértékek a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint:
= Erdé6tertilet (védelmi, gazdasagi): 9
Gazdaségi tertilet (kereskedelmi-szolgaltato, ipari) 0,4
= Hulladékleraké 0,2

A fentiek alapjan megallapithaté, hogy a médositas ,,A” valtozatanak eredményeképpen
a biolégiai aktivitas igen kis mértékben, 0,74-es értékkel névekszik.

6.2 ,,B” valtozat

6.2.1 OVEZETI RENDSZER

Az bvezeti terv B valtozatat Id. a J2B jelii tervlapon!

Az Bvezeti rendszert érintd legfontosabb valtozasok:

= a 0308/1, 0312/3 és a 0311 hrsz. telkek védétavolsagon kivili teriiletrészei Gksz jel(
ovezetbe keriilnek at,

a feltarasukat biztosit6, 18 m széles utak helyi k6zlt 6vezetébe keriilnek at,

a 6-os ut feldli, 100 m-es védoétavolsagon belilli sav védelmi erdéteriiletbe sorolodik,

a tovabbi védelmi erdéterilletek mind gazdasagi erdéteriiletbe sorolédnak,

a hulladéklerak6 évezete a 0326/3 és a 0306 hrsz. telkek tertiletével, valamint a 0299/5
hrsz. telek 2,35 ha méretl részével csékken, ezek gazdasagi erdé 6vezetébe keriilnek
at.

A valtozasok teriileti mérlegét az alabbi tablazat abrazolja (az erd6bél erdébe sorolas nélkil):

Helyrajzi szam Régi dvezeti jel , Uj 6vezeti jel Teriilet mérete (ha)
0308/1 Eg Gksz-2.4 2,14
0311 E (Ev, Eg) kézut 0,63
Eg Gksz-2.4 3,01
0312/3 Eg Shaz 24 6,39
koézat 1,34
0305 kozut Eg 0,11
0306 1,82
0279/19 0,51
0299/5 K-H/hull Eg 2,35
0315/3 0,08
0326/3 7,91

6.2.2 A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Ld. a J3 jeli, TSZT modositasi javaslata cimii terviapot!

Teriiletfelhasznalas

A terilletfelhasznalast érinté fontosabb valtozasok az alabbiak:

Telepitési Tanulményterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kdzut Uj telephelyének
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= erdéteriiletbél kereskedelmi, szolgaltaté gazdaséagi teriiletbe sorolédik at ésszesen
13,64 ha,

* ipari gazdasagi teruletbdl erdétertiletbe sorolédik 6sszesen 0,62 ha (ez csak minimalis
korrekcié a teriletfelhasznalasi egységek atszabasa miatt),

* hulladékleraké terlletébdl erdéteriiletbe sorolédik at osszesen 13,07 ha (a
védoétavolsagok csokkentése érdekében.

Régi Tervezett Helyrajzi szam Teriilet mérete (ha)
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
0308/1 2,14
E (Ev, Eo) hsz 031273 771
0313/1 0,15
0324 0,39
Gip E (Ev, Eg) 5346 0,22
5347 0,01
0305 0,11
0306 1,82
0314 0,29
K-H/hull E (Ev, Eg) 0279/19 0,51
0299/5 2,95
0315/3 0,08
0326/3 7,91

Védelmi és korlatoz6 elemek

A kommunalis hulladékleraké6 védétavolsaga a V9c jelii tervlapon abrazoltak szerint valtozik.
Egyéb valtozas nem tervezett.

Infrastruktara

Az infrastruktira elemeiben valtozas nem tervezett.

6.2.3 A HELYI EPITESI SZABALYZAT (ES SZABALYOZASI TERV)
MODOSITASI JAVASLATA

Ld. a J4 jelii, Szabalyozasi koncepcio cimd terviapot!

A szabalyozasi terv alapelemei

Szabalyozasi vonalak, 6vezethatarok

A 18 m-es utkiszabdlyozasok miatt jelentdsen valtoznak a szabalyozasi vonalak.
A szabalyozasi vonalakat és az évezethatarokat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet abrazolasi
szabalyai szerint, annak jelkulcsaval egyez6 jellel tintettik fel. A szabalyozasi elemekre
vonatkozd méreteket (ahol sziikséges) jel6ltik.

Ovezetek feltiintetése, dvezeti jelek

Az 6vezeteket a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet jelkulcsanak és a hatalyos szabalyozasi
tervhek megfelelé szinekkel abrazoltuk.

Egyéb szabalyozasi elemek

Abrazolasukra a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet abrazolasi szabalyai szerint, annak
jelkulcsaval egyezé jelekkel kerilt sor.

Telepitési Tanuimanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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Ezek az elemek az alabbiak:

= kotelez6 és javasolt megszintetbjelek: a tervezett kiszabalyozasokhoz és a
megsziintetend6 kézterliletekhez kapcsoloddan,

= épitési hatarvonalak: az uj Gksz jell 6vezetekben javasolt meghatarozni 6ket,

= javasolt telekhatarok: az uj Gksz jell 6vezetekben javasolt meghatarozni éket, illetve
megfontolandé a 0324 hrsz. telken az atalakitasuk,

= telken bellli kételez6 fasorok: az 0j Gksz jeli Gvezetekben, a be nem épithetd
tertileteken javasolt jel6Ini 6ket.

Védelmi és korlatoz6 elemek

Abrazolasukra a hatalyos telepiilésrendezési tervek tartalmaval egyezéen, azok jelkulcsanak
megfeleléen kerilt sor. A TSZT-hez hasonl6éan csak a hulladékleraké védétavolsaga csékken
a V9c tervlapon abrazoltak szerint.

6.2.4 TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES, VEDELMI-
KORLATOZASI ELEMEKKEL VALO OSSZHANG

A telepiilésrendezési javaslat a védelmi-korlatozasi elemeket a hatalyos teleptilésrendezési
terveknek megfeleléen tartalmazza.

Biolégiai aktivitasérték valtozasa*

Régi teriilet- Tervezett teriilet- | Helyrajzi | Teriilet Teriilet mérete (Régi |Uj | Valtozas
felhasznalas felhasznalas szam mérete (m?) | (ha) BAE BAE
0308/1 21442 2,14| 19,26| 0,86 -18,40
-31,34
E (Ev, Eg) | Ghsz 031273 7077 771  eo57| 308] 6629
03131 1512 0,15 1,36| 0,06 -1,30
0324 3855 0,39| 0,15]| 3,47 3,32
Gip E (Ev, Eg) 5346 2161 0,22 0,09 1,94 1,86
5347 53 0,01 0,00f 0,05 0,05
0305 1141 0,11 0,02 1,03 1,00
0306 18198 1,82 0,36| 16,38 16,01
0314 2868 0,29 0,06| 2,58 2,52
K-H/hull E (Ev, Eg) 0279/19 5149 0,51 0,10 4,63 4,53
0299/5 23481 2,35 047 21,13 20,66
0315/3 841 0,08 0,02| 0,76 0,74
0326/3 79115 7,91 1,58 71,20 69,62
Osszesen: +3,00

*Biolégiai aktivitasértékek a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint:

= Erdéterilet (védelmi, gazdasagi): 9
= Gazdasagi terilet (kereskedelmi-szolgaltato, ipari) 0,4
= Hulladékleraké 0,2

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a moédositas ,,B” valtozatanak eredményeképpen
a biologiai aktivitas kis mértékben, 3,00-s értékkel névekszik.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv keszitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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7 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO
INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

7.1 Kozlekedésfejlesztés

7.1.1 HALOZATI KAPCSOLATOK

A fejlesztésre igénybe venni szikségeltetett ingatlanok a tervezett koézlekedési halézatot
tekintve jo6 adottsagokkal rendelkeznek. A teriiletet feltaré utak mar ki vannak szabélyozva,
engedélyezési és kiviteli tervezésiik jelenleg van folyamatban. A kisajatitasok lezarulta utan
az utak kivitelezése megkezdhetd.

A terlilet kbzel esik a 6-o0s Uthoz és bar kilterileti fekvése miatt tébb csomdépontot az orszagos
féutra létesiteni nem lehetséges, az két irdnybdl mégis jol kapcsolddik a 6-os Uthoz. A 6-os ut
orszagos |. rendli f6ut kategériaju és a tervezési terllet ,mentén” kilteriileti fekvésdi.

Az egyik megkézelitési irany — E felél — a tehermentesitd Ut és racsatlakozasa a 6-os Utra. A
masik megkézelitési irany — D feldl — a Paks-Dél autépalya csomépont és az Atomerdmi E-i
bejardutja kozotti orszagos 6sszekotd ut. Ezen utébbi kézut, kilterleti jellege miatt orszagos
kozuthalézati funkciéra alkalmas. Mindkét it ENy-DK iranyban halad és mindkettd teljes értékii
csomoponttal fog rendelkezni a 6-os Utra. Ezen két Gt tobbek kozott azért is kell, hogy
kiépuljon, hogy az Uj atomerém( épitése soran jelentkezd tobbletforgalomtél tehermentesitsék
a varos belsébb terileteit. Az épitkezés ugyanis mind helyi, mind atmend kézuti forgalombdl
is tobbletet general, mely a varos kulénb6zé terlletrészein természetesen kulénb6zé
nagysagrendben fog jelentkezni. Emellett a tehermentesité Gt a varos DNy-i — meglévé és
tervezett - ipartertleteinek egy jelentds feltaro atja is lesz.

7.1.2 KOzUTI KOZLEKEDES

A tagabb tervezési teriletet érintd, mar kiszabalyozott kézutak

A tervezett tehermentesitd Gt 2x1 forgalmi savos, ENy-on a Kélesdi tttal (6232 jelli), DK-en a
6-0s uttal alkotott csomoépontjai — ismereteink szerint - kérforgalomként tervezettek. A Paks-
Dél autépalya csomopont és az Atomerdmii E-i bejarata kézott tervezett Gt ENy-on az
autopalya fel- és lehajtdé csomoépontba, DK-en pedig a 6-os Utba — ismereteink szerint —
kérfogalomként két be.

A fentiek a tervezési terilletet E-rél és D-rél ,hatarolé” kézutak. A terillethez Ny felél a
legk6zelebb haladé — tervezett — k6zut a mar kiszabalyozott ipari gazdasagi teruletet (Gip-1.5)
Jkorbefogd”, 18 m szabalyzasi szélességli gydjtéut, mely EK felé belekét a tervezett
tehermentesité Gtba, D felé pedig a Paks-Dél autépalya csomépont és az Atomerdmii E-i
bejarata kdzoétt tervezett, 30 m szabélyozasi szélességl utba.

Uttengelytsl két iranyban értendd védétavolsagok:

= 6-0s (orszagos l. rendd) féut: 100-100 m
= orszagos 6sszekoté ut: 50-50 m

= tehermentesitd ut: nincs

= gy(jtéut: nincs.

A tehermentesité Ut ezen szakasza beltertleti jelleggel épul ki, ezért itt nincs védétavolsaga.

A tagabb tervezési tertuletet érintd, még ki nem szabalyozott kzutak

A beépitések céljara felhasznalni kivant ingatlanok és a hozzajuk szervesen csatlaké teriiletek
figyelembe vételével — a kozlekedés rendszerként val6 kezelése érdekében — tovabbi kdzutak
kiszabalyozasara van szilkség. Amennyiben mindharom targyi ingatlan hasznositasra kerdil,
nagysagrendileg a Beépitési terven abrazolt telekalakitasokkal és beépitési médokkal, abban
az esetben elegendd kiépiteni:
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= egy, a 6-o0s Uttal parhuzamos utat az Gt 100 m-es védésavja mentén, mely E-i iranyban
becsatlakozik a tervezett tehermentesit6 utba

» és ezen el6bbirdl leagazé két, nagyjabdl parhuzamos utat, melyek tilnyomo részben a
meglévd foldutak telekhataraihoz igazodnak és becsatlakoznak a Gip-1.5 tertiletet DK-
rél hatarol6, mar kiszabalyozott feltar6 Gtba

Ez utobbi két utbdl az E-abbi Ut keresztezédést alkot, a D-ebbi Gt T-csatlakozast alkot a
Gip-1.5 terulet hatarold utjaval. A fenti feltaré utakat a tervezett beruhazasi célok ismeretében
18 m szabalyozasi szélességgel javasoljuk kiépiteni. Az utcsatlakozasoknal — kulénos
tekintettel a hegyesszdégliekre — kiemelt figyelemmel kell lenni a tehergépkocsis kanyarodasok
problémamentes biztositasara.

7.1.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A varos jelenlegi k6z6sségi kdzlekedése megoldott.

A tervezési program megfogalmazasakor sem valt ismertté olyan igény, mely a fejlesztési
teriilet miatt k6zosségi kdzlekedési fejlesztést indokolna.

Ugyanakkor meg kell emliteni, hogy a jelenleg mar Gip-1.5 épitési dvezettel kiszabalyozott
teriilet EK-i részére kivanja a beruhazé az Gj atomerémii épitéséhez szikséges épitbipari
dolgozdk jelentés részének (3500-4000 f6) ideiglenes szallashelyét megoldani. Ezek a
dolgozdék sem fogjak - a jelenlegi elképzelések szerint — a k6zosségi kdzlekedést hasznalni,
hanem a tervek szerint buszokkal széllitidk 6ket a szallashely és a munkahely kézott.
Ugyanakkor ennek a dolgozéi létszamnak az oda- és a visszaszallitasa jelentés kozuti
forgalmat fog generalni, melynek zékkenémentes lebonyolitasa elemi érdek. (Hogy ezek a
dolgozok hany miszakban fognak dolgozni, az a tervez6k szamara még nem ismert, bar az
befolyasolja a forgalmi csiicsok magassagat. Minél tébb a miiszak, annal jobban szétoszlik a
kozlekedési terhelés.) Ezért biztositottunk helyet a targyi ingatlanon autébusz fordulé szamara
is, hogy azok megallasa — és esetleges varakozasa — ne a kbézutat terhelje. Természetesen a
buszallasok — ingatlanon beliil elfoglalt mérete és - helye a varhaté megkoézelitési és elhagyasi
irany konkrét ismeretében valtozhat, de szamara telken belil helyet biztositani sziikséges.

7.1.4 KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

Gyalogos és kerékparos kozlekedés kiépitése az igények ismeretében valik szilkségessé. A
tervezett beruhazasok — a jelenlegi ismeretek alapjan — az Ujonnan kiszabalyozandé utakra
nem igényelnek kétoldali jarda ill. kerékparut kiépitést, de ennek pontositasa szilkséges a
késdébbiekben.

7.1.5 PARKOLAS

A tervezési terilleten a beruhazasok miikodéséhez elegendd, és az OTEK szerint el&irt
parkolé mennyiség telken belllli biztositasa sziikséges és az meg is valésithat6. (A telkeken
beluli tervezett pakolészamokat a Beépitési terv feltiinteti.) A tervezett beruhazasok parkolasi
igényét a kozteriletre terhelni nem szabad. Természetesen ez nem mond annak ellent, hogy
az esetlegesen szilkséges rovid idej parkolasi célbdl kdzterileten is legyen felszini parkolé
kialakitasara lehetéség, mely a tervezett 18 m szabalyozasi szélességli kozutakon
megvalésithaté.

A tervezett beruhazasokhoz pinceszinti parkolasra (beépitésre) varhatéan nem lesz szilkség.
Esetleg egyedul a — jelenleg Gip-1.3 épitési ovezetli terlletre javasolt kereskedelmi-
szolgaltaté kézpont (egy része) ala valhat szikségessé vagy indokoltta parkolas/pinceszint
létesitése.

7.2 Kozmiifejlesztés

Az Uj atomerému épitésének megkezdése és zokkendmentes lebonyolitasa érdekében a mar
kiszabalyozott iparterilleteken felul tovabbi gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatasi

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kozt (j telephelyének
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tevékenységek szamara is helyet kell biztositani. (Ezeket az el6z6 fejezetekben mar
részleteztiik.

A jelen Telepitési Tanulmanyterv k6zmi( alatamaszté munkarésze a terilet gazdasagi teriileti
hasznositasanak megvalésitasahoz szikséges terllet el6készités és kdzmdlellatasi
lehet6ségek feltételeinek feltarasara késziilt.

A gazdasagi kialakitasa szamara kivalasztott 3 db ingatlan jelenleg un. beépitésre nem szant
terlletfelhasznalasi kategériaban van, mely tulnyomoérészt jobb, rosszabb mindségben
beerddsillt, igy jelenleg — értelemszerlien - kozmdiellatassal nem rendelkezik.

A terlletek kdrnyezetében haladé kézmf(ivek jelenléte azonban jelzi azt a kedvez6 adottsagot,
hogy azokat a tervezett Uj terllethasznositas varhaté igényeinek kielégitésénél, mint
gerinchalézatokat figyelembe lehet venni.

A tervezett (j beépités kézmuiellatasara a telies kézmdiellatas épitendé ki, 6sszhangban a
telepiilésrendezési eszk6zékben is meghatarozott eléirasokkal. Emellett meg kell emliteni a
megujulé energiahordozék hasznositasdnak igényét, egyben kévetelményét is, amellyel a
kézhalézatrol térténé energiaellatasi igény is csékkenthetd.

A terillet Uj hasznositasi lehetéségének el6készitéséhez még a tertilet természeti adottsagai
kéziil ki kell emelni a kézmdUellatast is befolyasold talajmechanikai, geoldgiai adottsagokat,
amely a varos teljes teriiletén a szikkasztas lehetéségét akadalyozza, és melyet a HESz emiatt
tilt. Tovabba a varos topografiai viszonyai is befolyasold tényezdék, melyek a targyi teriileten
kevésbé problematikusak, de itt is jelen van kisebb-nagyobb szintkllbnbség, amely a
csapadékviz elvezetésének kialakitasat befolyasolhatja.

A telepuilést érinti a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet, mely szerint a varos egésze ,felszin
alatti viz szempontjaboél érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriilet’.

Tervezett beruhazasok megvalésitasahoz sziikséges kozmiives fejlesztési
feladatok

Az e telepulésrendezési eszk6zok modositasaval érintett terllet jelenleg jellemzéen
beépitetlen, igy k6zmUiellatas vonatkozasaban ellatatlan. Kézm(iveket érintéen, az atsorolasra
kért legészakibb ingatlan (03123 hrsz.) északi 1/3 részére ranyulik a Borsécsépld vizmii telep
kijelolt hidrogeoldgiai ,,B” védéidoma, amelyre vonatkozé eléirasokat figyelembe kell venni. Bar
a kérelmezett ingatlanokat nem érinti, de a tervezési teruletet teleptilésszerkezeti egységként
kezelve, annak két hatara (DNy-i és ENy-i) mentén halad két, oszlopokra fektetett 22 kV-os
hal6zat. Tovabba a tagabb tervezési terlilet D-i sarkara rafed az j atomerém Uj alallomasabdél
kilépé atviteli halézat légvezeték-csordaja és annak biztonsagi savja, mely terillet ezért Ma-k
jel, an. korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezetben van.

A teriilet Gj hasznositasahoz szilkséges kdézmliellatast biztositani kell. Az Uj hasznositas
kozmiiellatasara, Osszhangban a telepulés hatalyos szabalyozasi elSirasaival, a teljes
kézmiellatas kiépitése szukséges, figyelembe véve a teriilet E-i részének hidrogeolégiai
véddidomon val6 fekvését is.

A terilet donté hanyadanak ellatasara, a meglevé halézathoz csatlakozva, annak
tovabbépitésével lehet az ellatast biztositani. A telijes kézmdiellatashoz igy biztosithaté a
villamosenergia, a vezetékes ivéviz ellatas, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a
foldgaz/tavhoellatas, valamint a csapadékviz elvezetése.

A helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitési mérték teljes megvalésitasa csak
fokozatosan fog realizalédni, ahogy a teleplilés fejlédési folyamata annak sziikségességét
igazolja. Amig a megengedett beépitési lehetéségnek csak egy része kerill megvalésitasra,
addig a nagyobb tavlati igények csak a szolgaltatok szamara nyujtanak elézetes tajékoztatast
a tavlatilag varhat6 fejlesztések k6zmiigényeinek maximalis szikségleteirdl.

Az ezt kovetben készitendd telepulésrendezési eszkdzok kdzmiifejlesztési javaslatanak
készitése szempontjabdl kielégitendd igényként a tervezés tavlataig prognosztizalt
beruhazasok varhaté igényeinek a biztosithatosagat kell figyelembe venni.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
kijelolésére és a Paks Il. beruhazéashoz kapcsoldédé ideiglenes szallasok elhelyezésére 43




2020. marcius VEGSO DOKUMENTACIO

A kézmu-ltzemelteték egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd
meg az igénynovekedés kielégitési lehetéségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhatd Uteméhez igazitva kell ugyanis az agazati fejlesztési feladatokat is
megvalositani.

A mar meglévd, kiépitett halézati kérnyezetben fekvd terlilet részek kézmdiellatasat
jelentésebb kilsé halézat és bazis fejlesztési igény nélkul ki lehetne elégiteni. Viszont a
tervezési tertilet meglehetésen tavol fekszik a mar izemel6 halézatoktdl, ezért ezek ellatasa
csak jelentésebb halézatfejlesztéssel lesz biztosithaté.

Az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kézhaldézat megléte, vagy kiépitése az Uj
igénylé telkéig és arrél kdzmiivenként a bekdtések, a fogadd helyek és méréhelyek
megépitése, masrészt vizi kdozmilveknél a kdézmlfejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiak6zmiiveknél, elektronikus hirkézlésnél a szolgaltatokkal valé megallapodas
megkétése, amelyben a szolgaltaték a szolgaltatdas miiszaki-gazdasagi feltételeit régzithetik.

7.2.1 VIZELLATAS

A modositassal érintett teriilet E-i részét érinti a kézeli (Borsécséplé) vizmi kutak
hidrogeolégiai védelmére kijelélt ,B” véddidom, tovabba a telepiilés egészét, igy benne a
maddositassal érintet teriiletet is érinti a 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendeletben régzitettek, amely
»a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi terlleten 1évé
telepiilés’™-ek kézé sorolta Paksot. Ezek az adottsagok nem jelentenek épitési tilalmat, csak
azt, hogy az azokra vonatkoz6 el6irasokat is be kell tartani a beruhazasok megvalésitasanal.

A teleplilés vizellatasat a Mez6foldi Regionalis Vizikdzmi Kft-hez (Mez6foldviz Kit.) tartozé
Paksi Fomérnokség Uzemelteti. A telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor a feltard
vizsgalatokban rogzitésre keriilt, hogy a varos ellatd rendszerének vizbazisa kellé
tartalékokkal rendelkezik, igy a varhato tébblet igények bazis oldali kielégitésénél nem varhaté
akadaly.

A vizeloszté halézatot az U] tertilethasznositashoz javasolt Uj feltaré uthalézat szabalyozasi
szélességén belll kell a tervezett gazdasagi funkcidju fejlesztési terlilethez kiépiteni. A
kiépitendd Uj vizeloszté halézatot a csatlakozasi lehetéségnek megfelelé paraméter(
muianyag csovekbdl kell kivitelezni, jobb lenne nagyobb paraméterli vezetékrél a
halézatépitést megoldani, hogy minél nagyobb mértékben a tiziviz igény is a kdzhalézatrol
kielégithetd legyen. A tlziviz ellatas biztositdsahoz az eléirasok szerint fold feletti tlizcsapokat
is el kell helyezni. A tovabbtervezés soran, ha egy-egy létesitmény tlziviz ellatasat a
kézhalozatrél vételezhetd vizzel nem lehet kielégiteni, akkor telken bell kell a tiiziviz ellatasrol
gondoskodni.

Az egyes telkeknél a fenntartasi kéltségek csokkentése és a kérnyezetvédelem érdekében a
nem ivoviz minéségli ipari vagy locsolévizet célszerl hazi kut létesitésével megoldani.

7.2.2 SZENNYVIiZKEZELES

A telepllésen a kézcsatornas szennyvizgy(ijté halézat és szennyviztisztito telep tizemeltetéje
a Mez6f6ldi Regionalis Vizikozm( Kft-hez (a Mez6fdldviz Kft.) tartozé Paksi Fémérndkseég.

A moédositassal érintett tertlettél K-i iranyban, nem tul nagy tavolsagban tizemel a varos
szennyviztisztitd telepe. A telep rekonstrukciéja a kézelmultban valésult meg 3600 m3/nap
kapacitassal. A telep hatalyos védétavolsag igénye 500 m-rél a kézelmultban csokkent le
150 m-re, mely nem éri el a mddositassal érintett teriiletet. A szennyviztisztité telep kapacitasa
rendelkezésre all Gjabb fejlesztési terlileteken keletkezé szennyvizek fogadasara, a megfelel
muszaki—gazdasagi feltételek rendezését kdvetden.

Az Uj terllethasznositasra javasolt Uj feltaré Gthalézat szabalyozasi szélességén belil kell a
tervezett gazdasagi funkcidji fejlesztési terllet szennyvizgy(ijté halézatat is kiépiteni. A
gazdasagi terlileten varhaté jelentésebb szennyvizmennyiség elvezetésére Uj gerinchalézat
kiépitése is szilkséges a szennyviztisztitd telepig. Kedvezd adottsag, hogy a szennyviztisztito
telep viszonylag kézel van a fejlesztésre javasolt teriilethez.
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A szennyviztelepet Uzemelteté Mezéf6ldviz Kft. altalanosan a tébblet szennyviz fogadasahoz
agazati fejlesztési feltételeket fogalmazott meg, amelynek a Iényege, hogy tdbblet szennyvizet
a telep tud fogadni, de vannak olyan egységei, amelynek a fejlesztési igényeivel azért
szamolni kell.

A kiépitendd Uj szennyvizgy(jté halézat gravitacids rendszerrel épillhet, de mélypontjairdl a
tovabbszallitasra atemelé6 mdtargyak telepitési igényével kell szamolni és nyomécsatorna
szakaszokkal kell a tovabbszallitast megoldani. Uj szennyvizatemelé miitargyat mar csak
blzzaréan és zajvédelemmel ellatottan lehet kivitelezni. Ennek pontos meghatarozasara a
tovabbtervezés soran kerillhet sor.

7.2.3 CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZiNI VIZRENDEZES

A csapadékvizek és felszini vizek befogadasara a telepiilés K-i oldalan végighaladé Duna
rendelkezésre all.

A telepllésrendezési eszkdz6k maddositasat igényld fejlesztésre javasolt teriilet jelenleg
teliesen beépitetlen, igy a csapadékvizek dénté hanyada a helyszinen elszikkad. Gondosabb
vizelvezetés egyel6re csak a 6-os ut viztelenitésére létesiilt, nyilt arkaibél a Pakstol D-re foly6
Csampa-patak fogadja be a vizeket és szallitja tovabb.

A véaros a kdzelmultban a telepiilés felszini vizrendezésére tanulmanytervet készittetett. A
tagabb tervezési teriilet sziik északi részének vizelvezetésére a tanulmanyterv adott
javaslatot. Errél a részrél a csapadékvizek elvezetését kozvetlen keleti iranyba kell kialakitani.
A javaslatban nyilt arkos vizelvezetés kiépitése javasolt, de a tovabbtervezés soran ezt a
javaslatat célszerli fellilvizsgalni, mert a gazdasagi hasznositasra javasolt terilleten a
kamionok telekre térténd behajtasat is biztositani kell. A kamionforgalomra tekintettel a kocsi
behajtékat szinte hid-miitargyként kéne létesiteni, igy ennél gazdasagosabb megoldast
jelentene, ha a csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli zart csapadékcsatorna
halézatot létesitenének.

A zart csapadékcsatorna halézattal 6sszegylijtott vizek Dunaba valdé bevezetését, a folyam
arvizi veszélyeztetettsége miatt csak zsilip mitargyon keresztil, arvizi atemeléssel lehet
megoldani. Mivel arvizi atemel6 és zsilipmUtargy létesitésének jelentés a kéltségigénye, ezért
célszer( ugy kialakitani a csapadékviz-gyjté hal6zatot, hogy minél kevesebb vizmennyiség
érkezzen a Dunaig és minél kevesebb dunai bevezetés kialakitasara keriljon sor. Varhatéan
az északi részre kell egy Uj zsilipm(targyat létesiteni, illetve a Paksi Onkormanyzat
kezelésében levé Biztonsagi Uti zsilip m(targyat kellene alkalmassa tenni a gazdasagi tertilet
csapadékviz halézatanak a befogadasara.

A régi szemétteleptdl (jelenleg friss naperémi-park) D-re esé teriletrdl elvezetendd
csapadékvizeket a Csampai-patak felé célszer(i vezetni, amelynek befogadéja a Paks-Faddi-
fécsatorna. A Csampai-patak a Paks-Faddi-fécsatorna végszelvényéhez csatlakozik a
11+536 km szelvényben.

A tovabbtervezés soran a csapadékviz elvezetést vegyesen, nyilt arkos és zart csatornas
szakaszokkal lenne célszer(i kialakitani, térekedve arra, hogy az egyes telkeknél a
kocsibehajtashoz ne kellien hidmi(itargyat épiteni, de a zart csapadékcsatorna szakaszok
gravitaciéjanak fenntartasa érdekében ne keriiljenek annyira mélyre, hogy a vizek nyilt arkos
tovabbvezetése ne legyen megoldhatd, vagy a tovabbszallitasra atemelé mutargyat kelljen
létesiteni.

A terllet javasolt gazdasagi céli hasznositasaval Iényegesen né a jelenlegihez képest a
teriilet burkoltsaga, amellyel névekszik az elvezetend6é csapadékviz mennyisége. Az Uj
vizelvezet6 halézatot az (j feltard uthalézathoz igazitva kell épiteni. Annak érdekében, hogy a
nagyobb csapadékesemények a vizelvezetd rendszernél ne okozzanak problémat, az egyes
telkeken belil kell megoldani a vizvisszatartast. Ennek érdekében valamennyi Uj beépitésre,
hasznositasra javasolt teleknél burkolt m2-ként szabalyozott méret(i zaportarozoé létesitésének
igényét kell eldirni, amelybdl késleltetve és fékezetten lehet a csapadékviz tovabbvezetését a
kozterileti vizelvezetd rendszerbe kivezetni. Ezzel az E-i résznél a befogadé zsilipm(itargy
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tulterhelését el lehet kerlini és elkerllhetd lesz a szélséséges csapadékesemények miatt
szilkséges Uj atemeld mitargy létesitési igénye. A D-i résznél pedig igy a Csampai-patakba
valé bevezetés lehetésége, a vizek mederben tarthatésaga 6rizheté6 meg.

7.2.4 ENERGIAKOZMUVEK

A telepllésen a tervezett Uj beruhazasok kornyezetbarat, automatikus (zemvitell
energiaellatasara a vezetékes energiahordozék rendelkezésre allnak. A telepiilésen kelld
bazistartalékkal és kiépitett hal6ézati rendszerrel a villamosenergia, a féldgaz és a vizsgalt
terilet kozelében a tavhéellatas lehetdsége is rendelkezésre all. Az egyes létesitmények
energiaellatdsdnak meghatarozasanal térekedni kell a kedvezébb fenntartasi kéltségli
megoldasra. Energiahatékonysag javitds megujuldé energiahordozék hasznositasaval érhet6
el.

Meg kell emliteni, hogy az orszag koételezettséget vallalt a CO2 kibocsatas csokkentésére és
az orszag energiahordozé felhasznalasdban a megujuldé energiahordozé rész-aranyanak a
novelésére. Paks ennek teljesitésére elkételezettséget vallalt. Ezt Ggy tudja teljesiteni, hogy Uj
beruhazasoknal az energiaigény 25 %-at megujulé energiahordozéval elégiti ki ezévig, majd
ezt kévetden a megujulé energiahordozé részaranya 30 % kell, hogy legyen.

A vallalds teljesitése érdekében a mddositassal érintett teriilet energiaigényének a
kielégitésében is szerepet kell adni a megujulé energiahordozéknak, az eléirasok szerinti

30 %-os mértékben, ezzel cstkkentve a kézhaldzatrol vételezendd energiafelhasznalast.
Toébbek kozétt ezt a vallalast (is) szolgalja a jelenleg 0311 hrsz-(i ingatlanra tervezett
gazdasagi-ipari célu fejlesztés, mely ipari csarnokainak kb. 12-13.000 m2-nyi tetéfeltletén
napelemek elhelyezését kivanjak megvaldsitani egy smart-grid k6zponttal.

A kézhalézatokrol elméletileg a megujuléval csokkentett igények kielégitését kellene
biztositani, de mivel a megujulé energiahordozéval termelt vilamosenergia és a fogyasztas
nem egyidében jelentkezik, az eltérést az ad-vesz rendszer igénybevételével lehet
kompenzalni. igy a halézatépitést a teljes igényre kell kiépiteni, a megujulé energiahordozé
hasznositasa az éves fogyasztas csokkenésében jatszik szerepet.

7.2.5 VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A telepiilés, benne a vizsgalt fejlesztési teriilet villamosenergia ellatasat is az E.ON-DEDASZ
Halézati Kft biztositja. A villamosenergia ellatas tappontja a Fehérvari ut D-i oldalan talalhaté
Paks-Dédasz 132/22 kV-os alallomas, ahonnan indulé kézépfesziltségl halézat fizi fel a
fogyasztoi transzformator allomasokat.

A teleplllésrendezési eszkézok médositasat igényld vizsgalt fejlesztési teriilet jelenleg
beépitetlen, igy villamosenergia ellatassal sem rendelkezik. A tervezési teriilet DNy-i sarkan
athalad 2 db, oszlopokra fektetett 22 kV-os hal6zati nyomvonal, amelynek helyben
maradasara van lehetéség. Amennyiben az az ott, javasoltan kialakitandé telek beruhazasaval
Utkézne, akkor a légkabel kivaltasat a szolgaltatéval egyeztetve, a telek tulajdonosanak
finanszirozasaban meg lehet oldani.

A terlletet feltaré uj uthaldézat szabalyozasi szélességén belll kell a tervezett gazdasagi
funkcioju fejlesztések villamosenergia ellatasat szolgalé haldzatot kiépiteni. A gazdasagi
terlileten varhato jelentésebb villamosenergia igény kielégitésére gerinchalozat fejlesztése is
szilkséges.

Elézetesen, a tervezés tavlataig becsilhetd villamosenergia igény kielégitését a jelenleg
Uzemeld varosi alallomasrol kell biztositani. Ehhez vélelmezhetéen egy uj 22 kV-os kabel
nyomvonal kiépitésére lesz szilkség, amelyet célszerl (lett volna) az uj atomerémi épitési-
felvonulasi villamosenergia ellatasara tervezett 2 db 22 kV-os kabelnyomvonallal egyutt
terveztetni és kiviteleztetni. Az E-i alallomasrél indulé 22 kV-os halézat flizi fel a gazdasagi
célu hasznositasra tervezett Uj fejlesztési teriileten belll elhelyezendd fogyasztoi
transzformatorokat is, amelyekrél a kisfeszultségu ellatas kiépithetd.
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A terllet jelentés hanyada beépitésre tervezett, igy annak feltaré Gthalézatan uj kézvilagitasi
hal6zatot is ki kell épiteni.

A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatnak megfeleléen, Uj halézat épités csak foldalatti
elhelyezéssel térténhet.

7.2.6 TERMIKUS ENERGIA-, SZENHIDROGEN-, FOLDGAZELLATAS

A telepiilésen eddig az automatikus {izemvitelre is alkalmas, komfortos életkérilményeket
nyujté termikus célu energiaellatasra vezetékes energiahordozéként részben a féldgazellatast,
részben a tavhéellatast épitették ki.

Paks féldgéazellatasanak szolgaltatéja a FOGAZ Zrt., a halézat tizemeltetdje az E.ON-DDGAZ
Zrt. A vaéros jelenleg lUzemeld féldgazelldtdsanak bazisa a dunaujvarosi atadéallomas,
ahonnan D-i irdnyban épiilt ki az a nagyk6zép-nyomasti gerincvezeték, amely Dunaféldvaron
athaladva Paks ellatasat is biztositja. A nagyk6zép-nyomasu vezeték D-i iranyba tovabbhalad
Dunaszentgyérgy ellatasara. Ennek a nyomvonala végighalad a tervezési teriilet ENy-i és
DNy-i oldalan.

Paks tavhészolgaltatasat az atomerému hulladékhé felhasznalasaval a Duna Center Therm
Kft. végzi. A varosban jelenleg Uzemeld tavhdszolgaltatas kiépitett haldzati rendszere az
atomerém(itél a lakételepig épult ki, jellemzéen fold feletti elhelyezéssel. Ennek nyomvonala a
vizsgalt teriilettél K-re, E-D-i irdnyba halad.

A vizsgalt terlllet jelenleg beépitetlen, igy sem féldgaz, sem tavhéellatassal nem rendelkezik.

A vizsgalt terilet termikus energiaellatasara a terilettél K-re haladé az erémiivi hulladékhét
hasznositd, oszlopokra helyezett hétavvezeték is, ill. a regionalis szerepet betdlté nagykozép-
nyomasu féldgazvezeték is rendelkezésre all.

AZ j terulethasznositasra javasolt telkek termikus energiaellatdsahoz a megfelel6
energiahordoz6 kivalasztasat célszerl a beruhazoéra bizni. Szabad valasztassal déntheti el,
hogy az ellatasat féldgaz vagy tavhé vagy egyéb energiahordozé igénybevételével szeretné
megoldani.

Foldgazellatas valasztdsa esetén a terilet Uj terllethasznositasra javasolt telkeit feltard
uthalézatanak szabalyozasi szélességén belll kell a fejlesztési terllet foldgazellatasat
szolgald halézatat kiépiteni. A halézati csatlakozas a tervezési terillet ENy-i szélén haladé
nagykézép-nyomasu vezetékrdl épithetd ki. Telken belll egyedi hazi nyomascsokkentd
elhelyezés igényével kell szamolni, amelyrél induld kisnyomasu vezetékkel lehet a fogyasztoi
igényt kdzvetlendl kielégiteni.

Tavhoéellatas valasztasa esetén a szomszédos teriilettél kell kiépiteni a csatlakozast. A
kiépitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel a feltard uthalézat nyomvonalan kellene kiépiteni.
A tavhészolgaltatdas gazdasagos igénybevételéhez szilkséges, hogy a hdészolgaltatast
tovabbfejlesszék és kézponti szolgaltatasként a hiités lehetdéségét is megoldjak. Amennyiben
a tavhészolgaltatast a flités-hlitési energiaigények kielégitésére alkalmassa tudjak tenni, a
gazdasagossagat javitva - a megujulé energiaforrasok hasznositasanak a kiegészitésével, -
akkor a tavhé igénybevétele preferalhaté.

A vizsgalt terilleten rendelkezésre 3all6 foldgazellatas és a koézelbdl kiépithetd
tavhészolgaltatas kézill az egyes kialakitasra javasolt telkek beruhazoéi szabadon dénthetnek,
a szabad piaci verseny alapjan, hogy melyik energiahordozét valasztjak a tovabbtervezés
soran.

7.2.7 EGYEB HAGYOMANYOS, NEM VEZETEKES ENERGIAELLATAS

A hagyomanyos energiahordozok hasznositasa jelentés kérnyezetterhelést okoz. igy, ahol a
terllet energiaellatasara a kornyezetbarat vezetékes vagy megujuléd forrasbél szarmazé
energiaellatas lehetésége rendelkezésre all, ott a nem vezetékes, hagyomanyos
energiahordozok energiaellatasban valé hasznositasat kertini kell.
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7.2.8 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA

Az Ujonnan létesitendd beruhazasoknal jelentkezd energiaigények kornyezetbarat és a
fenntarthato fejlédést is szolgalé megoldasahoz a megujulé energiaforrasok alkalmazasa is
szilkséges. A telepulésrendezési eszkozok keretében készitett vizsgalatokban rogzitésre
kerillt, hogy energetikailag a megujulé energiaforrasok kézul leghatékonyabb hasznositasi
lehetéséget a napenergia hasznositdsa kinalja, ezért ennek hasznositasa javasolhat6 a
fejlesztési terilletek energiaellatasanak gazdasagosabba tételére.

A napenergia hasznositasanak passziv és aktiv lehetéségét is igénybe lehet venni. Uj
beruhazasnal a megfeleld tajolas, a megfeleld épliletszerkezet lehetéséget ad a nap passziv
energiahasznositasara. A napenergia aktiv hasznositdsara a napkollektorok, napelemek
alkalmazasa nyujt kedvezé miiszaki megoldast.

A fold energiaja h6szondak alkalmazasaval egyedileg is hasznosithaté.

A legkedvezébben a napenergia hasznositasahoz szilkséges napelemek és napkollektorok a
gazdasagi hasznositasu fejlesztési teriileten helyezheték el, ahol a lapos tetejl
csarnoképilletek tetészerkezetén erre nagyon kedvezd telepitési lehetéség van.

7.2.9 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Vezetékes elektronikus hirk6zlés

A telepllésrendezési eszkdzok vizsgalata szerint jelenleg Pakson, igy benne a fejlesztésre
javasolt terileten is, a vezetékes hirkdzlési (tavkozlési és miisorelosztd) ellatast a Magyar
Telekom Tavkozlési Nyrt., illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatas bazisa a
pécsi szekunderkézponthoz tartoz6 primer kdzpont. Paks a 75-6s kérzetszamon csatlakozik
az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszto
héalézattal is rendelkezik.

A vezetékes hirkozlési szolgaltatas alanyi jogu, igy az egyes szolgaltatasra rendelkezésre allé
szolgaltatok egyedileg allapodnak meg a szolgaltatast igénybe vevékkel. Az agazati
eléirasoknak megfeleléen a halézatépités kotelezettsége a szolgaltatét terheli. A
telepliléstervezés keretében viszont szigorian kell szabalyozni, hogy a hal6zatépités a
racionalis terliletgazdalkodast ne rontsa, ezért a terilet elékészitése keretében a jardakban
alépitményként véddcsovet kell fektetni, hogy a kés6ébb jelentkezé szolgaltaték a
halézatépitést a terllet bolygatasa nélkil is meg tudjak oldani.

Vezeték nélkiili hirk6zlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkilli szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vétel
lehetéség biztositasahoz sziikséges antennak — részben telepilésen belil, részben a
kérnyezé telepuléseken — rendelkezésre allnak. A telepiilésen kell6 lefedettség biztositasaval
a Magyar Telekom Tavkézlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt., a Vodafone Magyarorszag
Mobil Tavkézlési Zrt. miiszaki épitményeit hasznosité szolgaltaték szolgaltatasai is igénybe
vehetdk.

A telepulésfejlesztési igényekkel egyiitt a vezeték nélkili szolgaltatas iranti igények
névekedése is varhatd, igy nem zarhato ki, hogy az uj fejlesztési tertleten is felmeril a vezeték
nélkuli szolgaltatas létesitményének elhelyezési igénye. Erre kedvezd feltételek a fejlesztési
teruleten belil is biztosithatok.

Szt uj telephelyének
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8 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI
HATASAI

Negativumok

VALTOZAS KOVETKEZMENY
erddsult terlletek megszlinése a csapadékviz-elszikkadasi képesség,
beruhazasokkal érintett ingatlanokon és vizvisszatarté-képesség cstkkenése,
azok koztertleti hatarain csapadékviz elfolyas gyorsulasa,

biolégiailag aktiv feltletek csékkenése,
CO2-megkéto ill. O-termelé lombtémeg
megszlinése, biodiverzitas jelentds

csokkenése
u. n. kivett tertletté mindsités erdémiivelésbdl valé kivonasi eljaras
lefolytatasanak koételezettsége
0. n. ,biolégiai aktivitas érték” (BAE) BAE pétlasi kotelezettség keletkezése a
jelentés csokkenése jogszabalyokban eléirtaknak megfelel6en
Orszagos TrTv erdéterilet az eldirt atfedési minimumot amuigysem
tertletfelhasznalasi egységéhez viszonyitott | eléré arany tovabbi csékkenése, mely
paksi erddk tovabbi cstkkenése jogszabalyi ellehetetlentilést eredményezhet
erdé letermeléssel és beruhazasok kérnyezetszennyezés (féleg: zaj, rezgés,
megvaldsitasaval jaré Uj és jelentds kozuti Iégszennyezés)
szallitasi forgalomnévekedés
épitmények (épliletek és miitragyak), biolégiai aktivitas csékkenése, csapadékviz
burkolatok megjelenése lefolyasanak gyorsulasa
elkerilhetetlen tereprendezések terméréteg lefejtése és deponalasa,

esetleges elszallitasi sziikséglet kérnyezeti
szennyezései (lasd feljebb)

Pozitivumok

VALTOZAS KOVETKEZMENY
a beruhazé az iparteriilet jelentds részén megujul6 energiaforrasbdl térténd
létesitett épliletek tetején naperémuvet energiahasznalat, kérnyezettudatossag
kivan Uzemeltetni
elvesztett BAE ,helyben” lehetséges a varos BAE-ja nem csékken (a
visszapétlasa jogszabalyban el6irtaknak megfeleléen)
az erdéfellletek mozaikosan, illetve a telepiilés feltarulasa, taji 6sszehangja

Osszfiiggd savokban megtartasra kertilnek | nem vagy csak kis mértékben sérul

a hatos Ut mellett megmarad az 6sszefiiggd | a varos iparterileteinek féut fel6l latvanya
erdésav valtozatlan marad

A talaj és a fold védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely a talaj effektiv
vagy akarcsak potencidlis szennyez6édésével jarhat. A terilleten jelentés kornyezetterheld
tevékenység folytatdsa nem varhat6, a szabalyozas ilyen rendeltetés telepitésére nem ad
lehetdséget. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesilé, nagyobb felszini
parkolék nem épilhetnek vizatereszt6 burkolattal, felszinikrél a csapadékvizek olajfogd
mutargyon keresztiil vezetenddk a csatornaba. Az épitések és burkolasok megkezdése el6tt
a terméréteget le kell termelni a terilletrél, azokat erézié- és deflaciomentesen a helyszinen

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
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deponalni kell és lehetéség szerint ugyanott kell félhasznalni. Amennyiben ez részben nem
lehetséges, abban az esetben a telepiilés mas kozteriletein az félhasznalhaté.

A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd,
mely ezeket — akar koézvetlenill, akar talajszennyezés altal kozvetitetten - szennyezi vagy
szennyezheti. A keletkezé6 kommunalis szennyviz csak zart szennyviztaroléban gydijthet6 és
elszallitando, vagy egyedi, engedélyezett szennyvizkezelési technolédgiaval artalmatlanithaté.
Az OTRT és a 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet ide vonatkoz6 elbirasait be kell tartani.

A levegé védelme érdekében olyan tevékenység nem végezhetd, mely hatarértéket
meghaladé légszennyezést okoz. Ezért az esetlegesen szlikséges f(itést csak gaz, elektromos
vagy megujuld energiaforrasbdl szarmazé energiat hasznalé technoldgiaval szabad
megoldani. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz6lé 306/2010. (XII. 23.)
kormanyrendelet eléirasai alapjan helyhez koétott légszennyezd forras létesitésekor a
levegévédelmi kovetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy sziikséges meghatarozni,
hogy annak varhaté levegéterhelése ne eredményezze az egészségiigyi hatarértékek
tullépését. A vonatkozé immissziés és emissziés hatarériékeket a Iégszennyezettségi
hatarértékekrél, valamint a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirél sz6l6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A zajok és rezgések elleni védelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol sz6l6 284/2007. (X. 29.) kormanyrendelet és a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol sz6lé 27/2008. (XIl. 3.) KVVM-EUM egyiittes rendelet el6irasai
hatarozzak meg. A kormanyrendelet szerint a kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsaté
létesitményeket gy kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendé terileten, épiletben és
helyiségben a zaj- és rezgésterhelés felelien meg a jogszabalyi kévetelményeknek.

A hulladékok kezelése kapcsan a kommundlis hulladékot a rendszeres varosi
szemétszallitas keretében, a veszélyes hulladékot pedig arra jogosult céggel el kell szallittatni.
A hulladékok gyUjtésének minél szelektivebbé tételét kell szorgalmazni.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitese a Magyar Kézut U] telephelyének
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9 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEI

9.1 Orokségi értékek

A tervezési teriileten 6rokséai érték nincs.

9.2 Kornyezeti értékek

Kérnyezeti értéknek tekinthetd, hogy a tervezési teriilet egésze jelenleg beépitetlen, jelentésen
beerddsiilt. E meglévé erdék O-termelésiikkel ill. CO2-megkétésiikkel gyakorlati, latvanyukkal
esztétikai értéket képeznek. Megszlinésilk pozitiv €s negativ hozadékait lasd az el6z6
fejezetben!

A termétalaj védelme érdekében az épitkezések megkezdése elbtt a terméréteget le kell
termelni a teriletr6l, azokat er6zié- és deflaciomentesen a helyszinen deponalni kell és
lehetéség szerint ugyanott kell félhasznalni. Amennyiben ez részben nem lehetséges, abban
az esetben a teleplilés mas kézterilletein az félhasznalhato.

A fasszari névényzet védelme érdekében a fakitermeléseket az épitési beruhazasok
megvalésitdsaval megegyezé iitemezéssel javasoljuk elvégezni és csak olyan mértékben,
amekkora terlletet abban az itemben fel kivannak hasznalni.

A felszin alatti viz védelme érdekében kiemelten félhivjuk a figyelmet arra, hogy a tervezési
tertilet E-i csticskére rafed az 0. n. orszagos vizmindség-védelmi teriilet, tovabba egy nagyobb
teriletet lefed a borsocsépléi vizmilkutaknak, mint ,felszin alatti vizbazisoknak” a
hidrogeolégiai B-védéidoma. A fenti vizvédelmek altali jogszabalyi korlatokat a
beruhazasoknal a legszigoribban figyelembe kell venni. (Lasd hozza a 123/1997. (VII. 18.)
kormanyrendeletet!)

Budapest, 2020. marcius
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10 MELLEKLET

Konténerhazak lehetséges elrendezési sémai és kialakitasanak el6képei

Jelen tanulmany vizsgalataiban az egyik legelterjedtebb mobil konténeres rendszer - a
MOBILBOX — konténeres elemeit vettiik alapul.

Abbol a feltételezésbdl indultunk ki, hogy a konténerekbdl 6sszeall6 konténerhazak
befogaddképessége szintenként ne haladja meg a 40 f6t.

Tobbféle lakékonténer tipusok alkalmazasaval, kiulénbdzd igényszintekhez igazodva tudunk
igy olyan konténerhazakat kialakitani melyek befogaddképessége 40 és 120 f6 kozott
mozoghat, annak fiiggvényében, hogy hany szintes kilakitassal szamolunk.

Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézit Uj telephelyének
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1. konténerhaz tipus - MB20 lakokonténerek hasznalataval
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MB20 lakékonténerek (mobilbox)

Szintenként: 2 szintes kialakitassal: 80 &/ épulet
- 20db szobaegység - 2 agy / szobaegység 3 szintes kialakitassal: 120 f&/ épulet
- koz6s zuhany / k6zés WC

- 2db MZ20 zuhanykontérer

- 2db MW20 Wc-konténer

- 2db klsé lépcséhaz

2. konténerhaz tipus - MB16 lakékonténerek hasznalatdval
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MB16 lakékonténerek (mobilbox)

Szintenként: 2 szintes kialakitassal: 80 f6/ épalet
- 20db szobaegység - 2 4gy / szobaegység 3 szintes kialakitassal: 120 f6/ épulet
- kéz6s zuhany / kozés WC

- 2db MZ20 zuhanykontérer

- 2db MW20 Wc-konténer

- 2db kulsé lépcsdhaz

IR sajat vizes blokk
EEEEEEEEE] kozos vizes blokk
1 kozlekedd
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[ l kozosségi terek

KONTENERHAZAK LEHETSEGES ALAPRAJZI SEMAI T M=1:300
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3. konténerhaz tipus - MB26 lakékonténerek hasznalataval

14,5
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MB26 lakékonténerek (mobilbox]

Szintenként: 2 szintes kialakitassal: 80 f6/ épulet
- 20db szobaegység - 2 4gy / szobaegység 3 szintes kialakitassal: 120 f6/ épalet
- sajat zuhany / sajat WC

- 2db kulsé IépcsShaz

4. konténerhdz tipus - MB25 lakékonténerek hasznalatival

146

MB25 lakékonténerek (mobilbox)

Szintenként: 2 szintes kialakitassal: 80 f&/ épulet
- 20db szobaegység - 2 agy / szobaegység 3 szintes kialakitassal: 120 f6/ épulet
- k6z6s zuhany / sajat WC

- 2db MZ20 zuhanykontérer

- 2db kulsé lépcséhaz

[ ] ssobasgységek
[ 1 -sajatvizesblokk
B «ozos vizes blokk
[ ] xozlekeds
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KONTENERHAZAK LEHETSEGES ALAPRAJZISEMAI  M=1:300
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5. konténerhaz tipus - MBOBECO lakokonténerek hasznalataval
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MBOBECO lakokonténerek (mobilbox)

Szintenként: 2 szintes kialakitassal: 40 6/ épulet
- 20db szobaegység - 1 agy / szobaegység 3 szintes kialakitassal: 60 f6/ épulet
- kéz6s zuhany / kozos WC

- 2db MZ20 zuhanykontérer

- 2db MW20 Wc-konténer

- 1db kulsé lépcséhaz

6. konténerhdaz tipus - MB10 lakékonténerek hasznélataval
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MB10 lakékonténerek (mobilbox)

Szintenként: 2 szintes kialakitassal: 80 6/ épulet
- 20db szobaegység - 2 agy / szobaegység 3 szintes kialakitassal: 120 f6/ épulet
- kozos zuhany / kozos WC

- 2db MZ20 zuhanykontérer

- 2db MW20 Wc-konténer

- 2db kuls6 lépcséhaz
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KONTENERHAZAK LEHETSEGES ALAPRAJZI SEMAI  M=1:300
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Onagawa Temporary Container Housing

Megvaldsitas: Onagawa, Miyagi, Japan o e
2011 P i =
, : Irf | T g N
Terv: Shigeru Ban Architects L] O g \
R , e X i |
Funkcié: Ideiglenes lakds »] i | Poey Jagan B
} S iy !
.. | ST e '
Tertlet: 1,23 ha ] Ll e Mgt/ /
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Sirdiség: 154 lakas/ha \(im ey /
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A 2011. mérciusi foldrengést kdvetden rengetegen maradtak fedél nélkiil Onagawaban. A Shigeru Ban Architects
szdmukra tervezte meg az Onagawa Temporary Container Housing projektet, mely a lakasok mellett egy k6zosségi
kdzponttal és egy miiteremmel segiti az ott él6ket az ujrakezdésben.

1800, egyenként 2*2 m-es egységbdl 4ll a 3 emeletes épiletegyiittes, melyben harom tipust lakdst talalunk: 19,8 m?
alapteriilet(i 2 f6, 29,7 m? 3-4 f6 és 39,6 m? tobb, mint 4 & elhelyezésére.

A lakdsok sakktablaszertien helyezkednek el egymashoz képest, igy vilagos, nyitott tereket képeznek maguk kozott,
ahol beépitett szekrények és kis taroldk talalhatéak.

Az épiilet”tdmbok” kbzti nagyobb tavolsag kizosségi létesitmények és parkolok elhelyezéséhez sziikséges helyet,
valamint a csaladok magénszférajat biztositja. A komlexum kozepén talalhato a kozosségi kdzpont és a piac, ahol az
itt él6k kozosségi életet élhetnek.

R
igggg@gggﬂ | Sl
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Cité A Docks Student Housing

Megvaldsitds: 2010, Le Havre, Francia orszag
Terv: Cattani Architects

Funkcid: Kollégium 100 lakassal

Terilet: 0,35 ha

S(iriség: 285 lakas/ha

A Cattani Architects régi széllitokonténereket felhasznalva Gj modulrendszerre épil6 kollégiumot tervezett 100,
egyenként 24 m2-es szobaval. A konténerek egy acél keretre egymashoz képest eltolva 4 szinten rogzitettek, igy
kialakitva kisebb balkonokat, teraszokat és kdzlekeddket. A szobdk kivétel nélkil a belsé kertre néznek, két végiikon
tiveggel zarédnak igy engedve be a lehetd legtobb természetes napfényt. Emellett minden kényelemmel ellatottak:
minden lakashoz tartozik egy fiirdd és egy kis konyha.

Azért, hogy a lehetd legjobb legyen a hang- és a hszigetelés, a kiilonboz8 egységek 40 cm vasbeton t(izall6 falakkal
van elvalasztva, a rezgések csillapitasara pedig gumilapokat hasznaltak.
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Telepﬁea Tanulmanyterv es Beepﬁea Terv készitése a Maoyar Kozut gj telephelyenek
58 kijelélésére és a Paks Il. beruhazashoz kapcsolods ideiglenes szallasok elhelyezésére
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Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Terv készitése a Magyar Kézut Uj telephelyének
kijelolésére és a Paks II. beruhazashoz kapcsolddd ideigle

a
gy
nes

szalldsok elhelyezésére
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| Hulladékkezeld és artalmatianité teriilet

Védelmi erdéteriilet

Gazdasagi erdéteriilet

Altalanos mezbgazdasagi teriilet

Vizbazis hidrogeologiai védbidom "B" zéna hatara

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet

6mii & & ének hatéra

/' Telephely véddterillet, védétavolsag hatéra

" Kézmii és kézlekedési védesav hatara

Tiltott légtér
Orszéagos féat
(meglévd és tervezett)

Varosi féit
(meglévd és tervezett)

Orszégos mellékut (Bsszekétd Gt)
(tervezett)

Varosi gy(ijtout
(meglévo és tervezett)

(meglévd és tervezett)

*"0°  Kerékparit
° (meglévd és tervezett)

o’ o
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PAKS, GAZDASAGI TERULETEK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

VIZSGALATI MUNKARESZ

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

v3 Lépték: 1:10000

Datum: 2020. marcius



JELMAGYARAZAT
SZABALYOZASI ELEMEK
/ Szabélyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatér)

=" Epitési bvezet, ovezet hatéra

o'
eecccoes

\ W S~ </ | a2 Epitési vezet, Gvezet jele
I \+ & < N\ /" Javasolt telekhatar
o meam g e
" Kb-me By < e e .
« I i * X Kételezd/javasolt megsziintetés

o ~I

_/" Epitési hatarvonal
& Telken belilli kbtelez§ fasor
0000d”

o Kerékpérit meglévs és tervezett

eeee® 00°

|j ] Orsz4gos vizminGség-védelmi tertilet
+/+ Telephely védéteriilet, védétavolsag hatéra

—

/" Kézmii és kozlekedési véddsav hatéra

EGYEB JELEK
Kézuti kdzlekedési teriletek
7 Gyorsforgalmi Gt (autépélya),

orszagos fout (1. és I1. rendd),
orszagos mellékut (8sszekotd at)

Vérosi féat (I1. rendd)

Vérosi gy(jtéut
] Kiszolgalé dt, kiilteriileti helyi jelent8ségii
és egyéb alsdbbrend(i Ut
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e PAKS, GAZDASAGI TERULETEK
£ TELEPITESI TANULMANYTERVE
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Ndd VIZSGALATI MUNKARESZ
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;‘%1,1‘7 | HATALYOS SZABALYOZASI TERV
48 7
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s Datum: 2020. mdrcius
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- MAGYAR ALLAM
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Els6dleges rendeltetés

FAANYAGTERMEL® ERDO

TALAJVEDELMI ERDO

EGYEB RESZLET

Minden adattdri erd6 természetességi
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FOLDRESZLETHATAR
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EPULET
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SZINTVONAL

| PAKS, GAZDASAGI TERULETEK

TELEPITESI TANULMANYTERVE
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JELMAGYARAZAT

HATALYOS TERULET
HATALYOS VEDOTAVOLSAG

LAKHATASI CELRA HASINALHATO
TERULET

40m | ESETLEGES VEDOTAVOLSAG-

— =3 CSOKKENTESEK

- » TERVEZES| TERULET HATARA
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E CSOKKENTETT TERULET

so0m  CSOKKENTETT TERULET ELOIRT

— —" VEDOTAVOLSAGA
% LAK’I.-|ATASI CELRA HASINALHATO
TERULET
400m  ESETLEGES VEDOTAVOLSAG-
CSOKKENTESEK

TERVEZESI TERULET HATARA
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~~__ PM-Ill/1 monitaring kit
alpmelységiom

l5 monitoring kut
Talpmél 35m

PM-11I/3 monitorit
Talpmélység: 45 m
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Vigukut
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77\
& \\
H
o
=z Z
27\
Z \\
7z
X 3
Z A
% 27
T 7Z
y ol /Z' \‘
Z
>
Z7 %
4
L4 N
e // \\\\
%
py 3
P
%4
. 2R 2
*

) ,
Talpmél 30 m

monitoring kn'y

/ Ta|pm$v:ég:50m )

[ /

| Jj

| 1
I /
| /

!

\
\

RN

JELMAGYARAZAT
E Tervezési terllet hatara

VIZELLATAS

meglévé  tervezett
Ivovizvezeték

:l I:I Hidrogeoldgiai véddidom "B" zéna
[:‘ :] Orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete

VIZELVEZETES

l:l E Cravitaciés szennyvizesatorna
l:] Csapadékviz csatorna

TERMIKUSENERGIA ELLATAS

\——_] Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték
sy biztonsagi Svezettel

l:l IE K&zépnyomasy foldgazvezeték

VILLAMOSENERGIA

C} E 400 kV-os villamosenergia atviteli haldzat
l:l E 132 kV-o0s villamosenergia légvezeték
E I:] 22 kV-0s légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért 7-7 m-es védStavolsaggal
I:] @ 22 kV-os villamosenergia féldkabelek
kivaltasa a kijeldlt nyomvonalon
,:] Transzformator

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

:] Vodafone antenna

Paks, gazdasdagi teruletek telepitési
tanulmanyterve
Megrendels: BATKONTROLL Mérnki Szolgdltaté K.
2030 frd, Viola utca 29.
Tervezd: Czirjék Szabé Epitészeti és Mémaki Kit.
b 1113 Budapest, K&kdresin utca 6.
Telepulésrendezés: Szabd Arpad DLAE/1 160216
Nédai Brigitta  K/1,TT/1, TK 01-5049
Losonczy Anna
Racz Balint
Kézlekedés: Rhorer Adam  KE-K, KE-L, KE-VA, Tk,

SZEM1, KE-HA/01-3157

Hanczar Zsoltné TV, TE, TH 01-2418
Bir6 Attila VZ-TEL 01-2456

Kézmuvesités:

VIZSGALATI TERVLAPOK

Terviap:  KOZMUVEK

Lépték: 1:7500

V-K1

Datum: 2020. marcius
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| Paks, gazdasagi teriletek telepitési
| i
i v tanulmanyterve
Megrendel: BATKONTROLL Mérnéki Szolgdltaté Kit.
2030 Erd, Viola utca 29.

Tervezéd: Ciirjak Szabé Epitészeti és Mérnoki K.
1113 Budapest, Kdkéresin utca é.

TelepUlésrendezés: Szabod Arpad DLAE/1 16-0216
Ndadai Brigitta K/1, TT/1, TK 01-5049
Losonczy Anna
Récz Balint

Kézlekedés: Rhorer Adam  KE=K, KE-L, KE-VA, Tk&,
SZEM1, KE-HA/01-3157

KézmaOvesités: Hanczér Zsoltné TV, TE, TH01-2418
Bir6 Attila VI-TEL 01-2456
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VIZSGALATI TERVLAPOK
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Terviap: VEDELMI ES KORLATOZO ELMEK

Lépték: 1:7500

V-K2

Déatum: 2020. marcius
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IPARI TERULET

Terilet mérete:
Beépltett terilet:
Burkolt terilet:

89419 m?
12 600 m? - 14%
33000 m? - 36%

ékdfelilet: 43819 m? - 50%
IPARI TERULET
Terillet mérete: 35 967 m?
Beépitett f 4800 m - 13%
Burkolt ferUlef 12000 m? - 33%

z6ldfelilet:

19 167 m? - 547

KONTENERSZALLASOK

EpUletek széma: 34db

(40 int,

3-szintes konténerekkel: 4080 16

Telekterulet: 95 860 m?

Beépileft terilet: 22 500 m? - 23%

Burkolt terilet: 19 900 m* - 21%

6ldfelilel: 53400 m? - 567%
—— — \\\!

MAGYAR K&Z0T
Telekterilet:

43283 m*

10 000 m? - 23%
25 000 m? - 58%
8300 m?-19%
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_MAGYAR KBI6T

G

KERESKEDELMI-SZOLGALTATO

KOZPONT

Telekterilet: 31256 m?

Beépitett ferilet: 7000 m? - 29%

Burkolt terUlet: 6900 m* - 22%

Zaidtelilet: 15300 m? - 49%

INKUBATORHAZ

Telekterilet: 5757 m?

Bodpilelt ferilet: 1000 mé - 17%
kol terdlet: 1100 m? - 19%

aldlelilet: 3650 m? - 63%

TARTALEK FEJLESZTESI TERULET

Telekterilet:
Boépitett terilet:
Burkoll terilet:
2aldlelilet:

12783 m?
2 500 m? - 20%
3783 m?-30%
6500 m? - 51%

GAZDASAGI TERULET

Terillet mérete:
Beépitett terilet:

39283 m?
13500 m? - 34%

Naperémi 13000 m2nyi tetofeldleten.

Burkolt feriilet:
18ldrelilet:

7 800 m? - 20%
18000 m? - 46%

GAIDASAGI TERULET

Teleklerilet:
Beépitett terilet:
Burkolt terilet:
6Idtelilet:

21 442 m?
5300 m? - 25%
8000 m? - 37%
8142 m? - 38%

.. Tervesssi terllet hattm
JELMAGYARAZAT

Iil Epilet- terveratt
ﬁ Kézit felilete
E Magéndl felilele
@ Parkol fekdlete
Gyalogostelitet

Ko7cely roldfelulet

rAaganhasznalaty z8ldfellet

Tervezell fasor

B oo
T r—

Iparterulet

[&] wom
: : Személybejorat

ALAPTERKEPI ELEMEK

—
E-
|
=

Folarészelnalar

Huladékleraks védéteriletének
eredeti hatara

Hulladekleraké védéteritetének.
médosiloll halara

Helyrajzi s26m

Sdintvonal

Paks, gazdasagi teriletek
telepitési tanulmanyterve

Megrendels: BATKONTROLL Mémdki Szolgaliaté K.
2030 Erd, Viola utca 29,
Terveza: Crirjak $zabé Epitészeti és Mémaki Kit,
1113 Budapest, Kdkaresin utca 6.
| Telopiksunderes:  Sobo ApodDlA  €1160216
Nadai frigitta K/1. TI/1, T 01-5049
Losoncry Anna
Racz Balint
KdZekedés: Rhorer Adam KEK, KE-L KE-VA, Tk8,
: SZEM1, KEHA/01-3157
Kozmivesits: Honczér Zsoling V. TE. TH 01-2418
; 86 Atfla VZ-TEL 01-2456
JAVASLATI TERVLAPOK
Terviap: Beépitési terv
Leplék: 1:2000

J1

Datum: 2020. mércius




E j Tervezési terilet hatdra
MAGYARAZAT

Kereskedelmi, szolgdltatd
gozdasagi terilet

Ipari gazdasagi tertlet

Altalanos mezégazdasagi terilet
(korlatozott haszndlat)

Védelmi erdéterulet

Gazdasagi erdéterilet

Hulladékleraké tertlete

KozUti kdzlekedési tertlet

Hulladékleraké védéterlletének
eredeti hatara

Hulladékleraké védéterUletének
modositott hatéra

ALAPTERKEPI ELEMEK

Foldrészlethatdr

Helyraijzi szdm

05111

PAKS, GAZDASAGI TERULETEK
TELEPITES| TANULMANYTERVE

JAVASLATI TERVLAPOK

05113

| Gvezetiterv - A véltozat

J2A Lépfek 1:5000
Ddatum: 2020. mdarcius




E 3 Tervezési terilet hatdra
JELMAGYARAIZAT

Kereskedelmi, szolgdltaté
gazdasdgi terblet

Ipari gazdasagi terUlet

Altalanos mezégazdasagi tertlet
(korlatozott haszndlat)

Védelmi erdétertlet

Gazdasagi erdétertlet

Hulladékleraké terilete

KozUti kdzlekedési terUlet

Hulladékleraké véddterletének
050120 eredeti hatdra

Hulladékleraké véddteriletének
modositott hatdra

ALAPTERKEPI ELEMEK

Foldrészlethatdr

365/7 Helyraijzi szém

dil

051/

PAKS, GAZDASAGI TERULETEK

\ I P TELEPITESI TANULMANYTERVE
JAVASLATI TERVLAPOK

0515 s . -
/| Ovezeti terv - B véltozat

J2 B Lépték: 1:5000
Détum: 2020. marcius
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JELMAGYARAZAT

" Belteriilti hatér - megiévd

—— -

teriilet

T '} Vizbézis hidrogeoldgiai véddidom "B z6na hatéra

E:::] Orszagos vizmindség-védelmi terilet
+ “ " o N

hatara
! —x/

Telephely védéterilet, védstévolsag hatéra
/" Keamii és kozlekedési véddsav hatara

</ Tiltott légtér

/4 Orszégos f6at
/2 (meglévd és tervezett)

7,? varosi ot
/2 (meglévd és tervezett)

#  Orszagos mellékit (6sszekstd Gt)

7 (terveett)

"4/ Vérosi gyiijtsit
'l (meglévo és tervezett)

\

1
|
|
|
|
|
|
|
\
1
|
1

/
/

i kéziti
@ & (meglévd és tervezett)

Kerékpérit
o° (meglévo és tervezett)

PAKS, GAZDASAGI TERULETEK
TELEPITES| TANULMANYTERVE

JAVASLATI MUNKARESZ

TSZT MODOSITASI JAVASLATA -
A VALTOZAT

J3A Lépték: 1:10 000

Datum: 2020. marcius
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JELMAGYARAZAT

- Kereskedelml, szolgaltaté gazdasagi terilet
T
Hulladékkezel6 és értalmatianito tertilet
- Koziti kéziekedési terilet
5 R
- Gazdaségi erddteriilet

Vizbézis hidrogeoldgiai véddidom "B zéna hatéra
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet
Atomerémii biztonsagi évezetének hatara
Telephely védéteriilet, védtavolsag hatara

" Kozmii és kozlekedési véddsav hatéra

Tiltott légtér

Orszagos féit
(meglévé és tervezett)
Varosi féit

(meglévd és tervezett)

Orszagos mellékut (6sszekotd at)
(tervezett)

Vérosi gy(ijtaat
(meglévs és tervezett)

Jelentdsebb szintbeni kéz(ti csomépont
(meglévd és tervezett)

Kerékparit
(meglévd és tervezett)

coseneet

PAKS, GAZDASAG! TERULETEK
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