Paks Varos Onkormanyzata Képviseld - testiilete
2021. augusztus 2-i rendkiviili iilésének
. napirendi pontja

Targy: PIP Nonprofit Kft altal benyljtott Telepitési Tanulmanyterv elfogaddsardl
(Egészségiigyi Kozpont)
Eléado: Szabd Péter polgarmester

Az eldterjesztést készitette: Elekné Csolldny Eva Varosfejlesztési és Varostervezési
Csoport vezet6

Az eldterjesztés megtargyalasa nyilvanos/zart iilésen torténhet.
A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PIP Nonprofit Kft. a Paksi Atomerém bovitését célzé beruhazasra érkezé munkavallalok
egészségligyi ellatisdt biztosité fejlesztés érdekében Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) médositési kérelmet nyljtott be az Onkormanyzathoz. A kérelemben
a Paks belteriilet, 8802/22 és 8802/19 helyrajzi szdm( ingatlanok 6vezeti besoroldsanak
modositasat kérte, abbdl a célbdl, hogy azingatlanokon az atomerdm( bévitésén dolgozdk
egészségligyi ellatasat biztositd Egészségligyi Kozpont elhelyezhetd legyen.

Paks Varos Onkorményzata KépviselG-testiilete 103/2021. (V.10.) hatdrozataval dontott az
Egészségligyi Kozpont elhelyezhetéségének biztositdsa érdekében a teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl és a telepulésrendezési eszkozok mddositasardl.

A PIP Nonprofit Kft. a kérelme aldtdmasztasara a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-vel
elkészittetett TTT-t nydjtott be az Onkormanyzathoz 2021. jilius 21-én, melyrél a Képvisel-
testiiletnek kell dontenie.

Az Egészségligyi Kozpont megvaldsulasa egy — az atomerémi bovitésével kapcsolatos -
fontos feladat, mely siirgdsségére vald tekintettel a folyamatban lévé HESZ mddositasi

csomagba beillesztve vizsgdlandé. Emiatt sziikséges a dontés miel6bbi meghozatala.

ATTT teljes terjedelmében az alabbi linken érhetd el:

A TTT bemutatja a tervezett beruhazast, annak az épitett és természeti kornyezettel valé
viszonyat. A javasolt megoldas tiikrozi a konkrétan megfogalmazott igény legoptimalisabb
megvaldsithatdsagat, a tervezett beruhazas beilleszkedését a telepliilésszerkezetbe, a helyi
épités rendjébe és szabalyozasi kornyezetébe. Felhivja a figyelmet a tovabbiakban
tisztdzandd kérdésekre és feladatokra.



http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/egeszsegugyi_k%25c3%25b6zpont_ttt_07.22..pdf

ATTT a kiindulasi alapja a telepiilésrendezési eszkdzok modositasdnak. Az elfogadott TTT
felhatalmazast ad a telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsanak elkészittetésére. A
modositds tervezési folyamata sordn mar csak olyan kisebb-nagyobb valtozésok
torténhetnek, melyek a TTT-ben lefektetett javaslatokat alapjaiban nem valtoztathatjak
meg. (llyen okok lehetnek pl. az idékozben felmeriilt tovabbi funkcionalis igények,
létszamadat-mddosulasok, a kozmifejlesztési preferenciak valtozasai, stb.)

ATTT-t Paks Varos FGépitésze elfogadasra javasolja. (2. sz. melléklet)

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslat elfogaddsaval
dontson az 1. szamu melléklet szerinti Telepitési tanulmanyterv elfogadasarol.

Hatarozati javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
.../2021. (... .....)hatarozata
a PIP Nonprofit Kft altal benyujtott Telepitési Tanulmanyterv elfogadasarél
(Egészségiigyi K6zpont)

Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete elfogadja az 1. szami melléklet szerinti - az
Egészségligyi Kozpont elhelyezésével kapcsolatos - Telepitési tanulmanytervet.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a tervezési munkat inditsa el.

Felelds: Szabo Péter polgarmester
Hataridé: azonnal ——

Paks, 2021. julius 30. / > /

S ) eter
S 7 olgérmestert«-

&

Az eléterjesztés a torvényességi kovetelményeknek megfelel/nem felel meg.
Meg nem felelés indoka: -

Az eldterjesztés torvényességi véleményezését végezte:
Paks, 2021. jﬂlius 30.

dimzetés fojegyzd

Mellékletek:
- 1. szamu melléklet: Telepitési tanulmanyterv:
http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/egeszsegugyi kozpont ttt 07.22. .pdf

- 2. szamu melléklet: Paks Varos FGépitészének allasfoglaldsa



http://ppmh-musz0.govem-soft.hu/egeszsegugyi_k%25c3%25b6zpont_ttt_07.22..pd

1. szam( melléklet: Telepitési tanulmanyterv
http://ppmh-musz6.govern-soft.hu/egeszsegugyi kozpont ttt 07.22..pdf
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Megrendeldé: PIP Nonprofit Kft.
7030 Paks, Ipari Park 4703/39

Tervezo: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre tit 32-40. mernoki
manager
iroda
Tsz.: 2676
PAKS
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Telepitési tanulmanyterv

2021. julius
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BEVEZETES

A PIP K6zép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: PIP Nonprofit Kft.) Paks
déli részén, a Paksi Ipari Parkban, - a Paksi Atomerdmiivel kapcsolatos infrastruktira-fejlesztési
feladatai kérében — Egészségiigyi Kozpont létesitését tervezi.

A projekt megvalositasa a hatalyos teleplilésrendezési eszkzok modositasat igényli.
A PIP Nonprofit Kft. kérelmet nytjtott be Paks Viros Onkormanyzatihoz Paks telepiilésrendezési
eszkozeinek (TSZT/HESZ) médositasa targyaban.

Az onkormanyzat a fejlesztési elképzelést elézetesen tamogatta és a moddositassal érintett
teriiletet (103/2021. (V.10.) polgarmester altal meghozott hatarozatban) kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitotta, a tervezési programot jévahagyta és kérte a PIP Nonprofit Kft-t, hogy
készittesse el a sziikséges Telepitési tanulmanytervet (TT), mivel a telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdés b) pontja szerint ,épitési beruhdzds esetén telepiilésrendezési eszkiz
modositdsdnak kezdeményezéséhez” telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A PIP Nonprofit Kft. a telepitési tanulmanyterv elkészitésére a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-
vel kotott tervezési szerzddést.

A telepitési tanulmdny készitésének célja, elézményei

A targyi teriilet vonatkozasaban a TT készitése konkrétan a Paksi Atomerému bévitését célzo
beruhazasokra érkez6 munkavallalék és hozzatartozdik egyes egészségligyi ellatasat hivatott
biztositani.

A targyi létesitmény elhelyezésére legalkalmasabb helyszin kivalasztisat egy részletes
elétanulmény alapozta meg (Helyszinvizsgalat és dontésel6készité tanulméany - Obuda Group
2020. december).

A tanulmany megallapitotta, hogy a Paksi er6mi két (j blokkjanak létesitését célzé beruhazas
megvaldsitdsa mintegy 14 ezer fovel megemeli a telepiilés, illetve kornyezetének lakossagszamat,
amely sziikségessé teszi a varos komplex fejlesztését és ez a novekmény az egészségiigyi ellatas
volumenére is jelentds kihatassal lesz, igy feltétleniil indokolt a beruhazds helyszinének
vonzaskorzetében elhelyezked6 (j egészségligyi kozpont létrehozasa.

A potencialis helyszinek egy tobb-szemponti vizsgdlat alapjan keriiltek értékelésre, amelynek
soran legfontosabb tényezdként kertilt figyelembevételre a koltséghatékonysag, a megvalositas
atfutasi ideje és a sitetdl vald tavolsag. valamint a tulajdonviszonyok és a szabdlyozasi kornyezet

rendezettsége.
A targyi TT az el6tanulmany alapjan kivalasztott helyszinre - az orvos-szakmai programban
meghatarozott  kovetelményeknek megfeleléen -  kidolgozott épitészeti  kialakitas

figyelembevételével késziilt,

A tervanyag a Megrendelé részérdl lefolytatott mennyiségi és mindségi ellendrzést kovetd
(jegyzokonyvben foglalt) tervbiralat alapjan keriilt véglegesitésre.
Jelen dokumentacié a fentiek alapjan véglegesitett komplett tervanyagot tartalmazza.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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HELYZETFELTARAS ES HELYZETERTEKELES

1. A valtozassal érintett teriiletek vizsgalata

1.1.Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, a tervezési teriilet bemutatasa

Paks varos a Dunantul délkeleti részén, Tolna megyében, a Duna jobb partjan fekszik. A véros a
Paksi jaras kozpontja, Szekszard utan a megye masodik legnépesebb varosa 19 000 lakosaval.

A f6varostol déli iranyban kb. 100 km-re talalhaté. Kozathalézati kapcsolatat a 6. sz. font és az M6
autopalya biztositja déli iranyban Pécs felé, északi iranyban pedig Dunaujvaroson at Budapest
felé. Szomszédos telepiilései északrol nyugatra a kovetkezék: Madocsa, Bolcske, Németkér,
Bikacs, Gyorkony, Pusztahencse, Tengelic, Dunaszentgyorgy, Gerjen, a Duna tuloldalan pedig
Foktd, Uszod, Dunaszentbenedek, Géderlak és Ordas.

A vizsgalt teriilet Paks déli részén talalhatd, a 6. sz. féuttél keletre.

A VIZSGALT teriilet, a MODOSITASSAL ERINTETT teriilet és a FEJLESZTESSEL ERINTETT
tertilet lehatdroldsa - Google earth kivdgat alapjdn
3 . 1 A\ :.:' £ I'-I_:”L t g 7 bt}

« . Ll
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= Vizsgalt terilet

: aEnaw
T | Médositassal érintett teriilet

Fejlesztéssel érintett teriilet

A vizsgalt teriilet bemutatasa:

A telepitési tanulmanyterv targyat képezo kozel 13 hektaros vizsgalt teriilet - mely magaba
foglalja a konkrét fejlesztéssel érintett, a fenti abran lehatarolt teriiletet - Paks déli részén, a paksi
ipari parkban, a 6. sz. fout és az attél keletre kiszabalyozott, PAKS II. beruhazast kiszolgald, E-D-i
irany feltaré at kozott fekszik.

A vizsgalt teriilet 6 beltertileti ingatlant foglal magéaba, melyek az alabbiak: 8802/7, 8802/9,
8802/19, 8802/20, 8802/21 és 8802/22 hrsz. A teriilet megkozelitését a 6. sz. f6t biztositja,

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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feltarasa belsé Gthalézatrél, illetve a PAKS 1. beruhazast kiszolgélé, E-D-i iranyt feltard utrél
tervezett. A hatalyos TSZT alapjan a teriilet tulnyomé része Gip - Ipari gazdasagi tertiletbe, az
északi része pedig Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt. Jelenleg a vizsgalt
teriilet nagyrészt beépitetlen, beépités csak a 8802 /7 hrsz.-i ingatlanon talalhaté (PIP Vallalkozdi
Informaci6s Pont). Fenti teriilettdl délre a 8802/22 hrsz.-u foldrészleten — a PIP Nonprofit Kft.

beruhazasaban - ipari csarnok épitésének elkésziiletei zajlanak.

A vizsgalt teriilet kérnyezete:
A vizsgalt tertilet beltertileten fekszik. A teriiletet szinte minden iranybél tovabbi, gazdasagi

besorolasu teriiletek veszik korbe (Gip és Gksz), melyek jellemzéen még beépitetlenek. Beépitett
teriiletekkel elsGsorban az északi hatar mentén talalkozhatunk. A vizsgalt terulet keleti hatarat

jelentd 026/2 hrsz.-ii 1t tiloldalan egy K-KO/vm évezetbe sorolt vizmii telep fekszik, az it
nyomvonalan (a vizsgal teriilet menti oldalon) pedig felszin felett vezetett tavfiitévezeték fut végig

egészen a 6-os titig, ahol fold alatt keresztezi a féutat és halad tovabb ENy-i iranyba.
A tavhévezeték fejlesztési teriilett6] délre esd szakasza mar fold ala keriilt.

Vizsgdlt tertilet és a fejlesztéssel érintett teriilet lehatdroldsa
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2021

A fejlesztéssel érintett teriilet:
A fejlesztéssel érintett teriilet részben a 8802/22, részben pedig a 8802/19 hrsz.-u ingatlanon
fekszik. A tervezett fejlesztés szamara kijel6lt teriileten a telekalakitds még nem tortént meg.

A lehatérolt teriilet kb. 1 hektar, jelenleg még beépitetlen. A hatalyos TSZT alapjan a tertilet Gip -

Ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

Telek Kivett Telek teljes Telek
helyrajzi | Tulajdonos tipusa SPe e teriilete fejlesztéssel
szama gn m? ha | érintett része
Gazdasagi tarsasagok kivett - tizemi .
BECRILS tertilete (PIP Kft.) teriilet 1201058 157 B3t
Gazdasagi tarsasagok kivett -
8802/22 =\ lete (PIPKR) | beépftetlenterilet | 2 087 | 27 2436.m¢

A telek atlagosan 94-96 mBf szinten fekszik, t6le keletre alacsonyabban fekvd, kb. 92-93 mBf
szinten kialakitott teriletek talalhatok.

A fejlesztéssel érintett teriilet lehatdroldsa

» | N | R o ¥
| / oy 1500 B8( IR
|I 3 ) 4
X 1594 -
| B .
| ] .

8802/22

8802/19
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A vizsgélt teriilet jelenlegi allapota:
Vizsgalt teriilet

A vizsgdlt teriilet északi része —-a 8802/7 hrsz.-u A 8802/7 hrsz.-ii ingatlanon taldlhaté beépités -
ingatian bejdrata eldtt a megemelt tdvhovezeték PIP Villalkoz6i Informdcids Pont

-

Felvonuldsi it a 8802 /22 hrsz.- telken tervezett A 8802/22 hrsz.-u telken megkezdett épitkezés -
csarnoképlilet épitéséhez (tervezett csarnoképiilet)

A médositdssal érintett tertilet mentén huzddd A fejlesztéssel érintett terilet mentén, a
[felszin feletti tavhivezeték tavhavezeték fold ald kerilt szakaszanak vége

Avizsgdlt teriilet keleti hatdra - 026/2 hrsz.-ti it Autdkereskedés a vizsgdlt teriilettdl keletre, a
026/2 hrsz.-ti it tiloldaldn
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Meglévé vizmi telephely a vizsgdlt teriilettdl Meglévé vizmi telephely bejdrata a vizsgdlt
keletre, a 026/2 hrsz.-u ut tuloldaldn tertilettol keletre

Avizsgdlt tertiletet nyugatrdl hatdrolé 6. sz. fotit A 6. sz. féuttal pdrhuzamos kerékpdrit

IV 7 TP

&

Eszakon, a 6. sz. fGut és a vizsgdlt teriiletet keletrdl A vizsgalt teriiletet keletrél hatdrelé ut tovdbb-

hatdrolé it jelenlegi csomdpontja a 8802/9 hrsz.-u vezetése a 8801 hrsz.-u kozteriileten at a 6. sz.
kizteriilet iranydbol féutig - A féutra kikanyaroddsi lehetdség csak a

8802/9 hrsz.-t kozterilet iranydbdl lehetséges
Fejlesztéssel érintett teriilet

A fejlesztéssel érintett teriilet a 026/2 hrsz.-u tt irdnydbol

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TELEPITESI TANULMANYTERV 2021
1.2. Hatalyban 1évé teriilet- és telepiilésrendezési eszk6zok

= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATTT)

= ATolna Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 8/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelete
Tolna megye teriiletrendezési tervérél (TmTrT)

* Paks Varos Onkormanyzatdnak 55/2010. (V.26.) Kt. szamii hatarozattal elfogadott
Varosfejlesztési Koncepcidja (TFK)

» Paks Varos Onkormanyzatanak 68/2015. (IX.9.) Kt. szamii hatarozattal elfogadott
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS)

» Paks Varos 92/2016. (VII1.17.) Kt. szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT) a

o 69/2017.(V.29.)
123/2017. (X.18.)
24/2018. (11.14.)
98/2018, (V.30.)
99/2018. (V.30.)
124/2018. (V1.27.) = sz onk. hatdrozatokkal médositva
13/2019. (11.20.)
57/2019. (1V.24.)
168/2019. (X1.20.)
169/2019. (X1.20.)
16/2020. (1.12.) _J

* Paks Varos Onkormanyzatinak 33/2016. (VIIL.22,) onkormanyzati rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) a

o 19/2017.(V.31) |
27/2017. (X.20.)
10/2018. (11.16.)
20/2018. (V1.1.)
24/2018. (V1.29.)
5/2019. (11.22))
12/2019. (1V.29.)
28/2019. (X1.27.)
7/2020. (11.14))
40/2020. (X11.11.)_

o o0Qe g 0 0 g o o0 o0

= sz. onk. rendeletekkel modositva

O o o0 0O 0 0 0 0

O

* Paks Viros Onkorményzatanak 40/2020. (XI1.11.) &énkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérol.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) szerint Paks
varos erdégazdalkodasi térség, mezbgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és telepiilési térség
tertiletfelhasznalasi kategériaba sorolt.

A véros teriiletén E-D-i irdnyban az M6 gyorsforgalmi 1t, a 6. sz. f6ut valamint egyéb orszagos
torzshaldzati vasiti palya nyomvonala (42. sz. Pusztaszabolcs — Dunatjvaros — Paks vasitvonal)
fut végig. Az M6 gyorsforgalmi utat az 51. sz. fouttal Kalocsanal 6sszekotd 512. sz. fétatvonal
tervezett nyomvonala Paks déli hatarat érinti. A telepiilés déli részén meglévo és tervezett
atomerdmiivet jelol a terv. Az atomerémiivekhez kapcsolédéan Paksot meglévo és tervezett 400
kV-os atviteli halézati tavvezetékek keresztezik. A Duna mentén végig elsérendd arvizvédelmi
fovédvonal htizédik, a telepiilés kozpontjaban pedig orszagos kikotot jelol a terv.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébél (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

S DS S UL T R )

Orszégos teruletfelhasznélasi kategoridk

- Erabgazdalkodasi térség
52g terse

& Jrszagos kikitd (meglevs

Energetiksi haldzatok és egyedi épltmenysk

A vizsgalt teriilet telepulési térség teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Paks érintettsége az orszigos ovezetekkel:

Tengelic M

:
Pind

dvezete és az dGkoldgiai hdlézat

Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat magtertiletének
dvezete, az dkolégiai hdlézatikoldgiai folyosdjdanak

dvezete c. tervlapjabal (3/1. melléklet)

(3/3. melléklet)
pufferteriiletének

Kivonat az OTrT Erddk évezete c. terviapbél

[V F0 N e =" ™\ \ P
AN TAPAND” | A AN
ek A Ll > . N e
Bikées N & Bikdcs i 9 Bikacs 3, - S
’ /N %Madoc; {/“h‘/ \;r Madocs Wy T Madocs
S \* e - : S © (
= N Paks L et Paks \ At Paks L.
" Gydrkény 3 cemp® | \Gyorkony) oy \ \ Gyorkény e o
\ 7% ," Ordas \ ' .-‘f‘ O“d“ \ i 1y Prdas Y
{/ G\ederlﬁ‘f“ 4 . JngerlaT(d" _. !:* ﬁederl\ﬁ )
@\‘szenﬂ:enedek \;usztahencs\é @'{q.szent erne’dek \;uutahen“; @'rqszenther!eaj
'\_F e ?:‘F‘ ".\ P =
\Uszéd‘\- (\ Uszéd“a— -“-. 5 \ % Uszod R
ey v ~ VN~ g
!Foktb"_‘ Tengelic ‘ \-\\ 'Fokté % | Tengelic ‘H M |Foktt5
: Dunaszentgyom'y i ;; D%naszentgyoygy \ \1_ Duniaszentgyéydy ’l
Kivonat az OTrT Kivdlé terméhelyi | Kivonat az OTrT Vildgorokségi és|Kivonat az OTrT Honvédelmi és
adottsdgii  szdnték Gvezete c. u:f.'dgfirékfégf véf'omdnyos _{_“erﬁfetek }fa_mna:' célii _terﬁ.*et dvezete _é}.*ta:!
lapidbdl (3/2. mellé dvezete dltal érintett telepiilések c.|érintett telepiilések c. terviapjabol
terviapjabdl (3/2. melléklet) | ioryiapjabol (3/4. melléklet) (3/5. melléklet)

A MATrT 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabélyozasarol sz6lo 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos dvezetekkel valé

érintettsége a telepiilésnek:
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adottsdgu szdntdk dvezete c. terviapbdl

erditelepitésre javasolt teriilet dvezete c.
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Kivonat az 1. melléklet szerintijé terméhelyi | Kivonat az 2. melléklet  szerinti| Kivonat az 3. melléklet  szerinti

tdjképvédelmi teriilet dvezete c. tervlapbal
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Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmindség-
védelmi teriilet dvezete c. tervlaphdl

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi
meder dvezete c. tervlapbél

Kivonat az 6. melléklet szerinti VI T-tdrozok
ovezete c. tervlaphdl

P - ; .. 5 Telepiilés Vizsgdit teriiletek
Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei dirintatishgs driiibetisige
Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai hdldzat
dkoldgiai  folyosdjdnak dvezete és az okoldgiai hadlézat IGEN NEM
pufferteriiletének dvezete (3/1. melléklet)

Kivdld terméhelyi adottsdgt szdntok dvezete (3/2. melléklet) IGEN NEM
Erddk dvezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vildgdrékségi és vildgorikségi varomdnyos teriletek Gvezete dltal IGEN IGEN
érintett telepiilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete dltal érintett telepiilések
EM
(3/5. melléklet) BEa B
Jé terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete (9/2019. (VI14.) MVM
" IGEN NEM
rendelet - 1. melléklet)
Erditelepitésre javasolt teriilet dvezete (9/2019. (VI14.) MVM
rendelet - 2. melléklet) IGEN NEM
Tdajképvédelmi teriilet 6 9. (VL.14.) MVM rendelet - 3.
yjképvédelmi terilet dvezete (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 3 IGEN NEM
melléklet)
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet -
iz ‘ g-védelmi tertilet dvezete (9/. (VL.14.) endele IGEN IGEN
4. melléklet)
Nagyvizi meder dvezete (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 5. melléklet) IGEN NEM
VTT-tdrozék dvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. melléklet) NEM NEM
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TrT térségi teriil lhasznalasra vonatkozé eldirdsai:

MATrT (MASODIK RESZ - OTrT)
A1. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egvség kijelilheto; ™

A tervezési teriileteket érinté orszagos dvezetekre vonatkozo eldirasai:

Az OTrT elbirasait figyelembe véve, a vonatkozé térségi ovezeti el6irdsok a Tolna megye
Teriiletrendezési Tervének (TmTrT) elemzését kovetGen az orszagos és kiemelt térségi
ovezetekre vonatkozoban egyiittesen keriilnek ismertetésre.

1.2.2 Hatdlyos Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

Paks telepiilést a Tolna Megye Térségi Szerkezeti Terve erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi, telepiilési és vegyes teriiletfelhaszndlasu térség térségi teriiletfelhaszndlasi
kategadriaba sorolja.

Kivonat a TmTrT Szerkezeti Tervébél

A vizsgalt terilet telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategoriaba soroltak.

A vizsgalt teriiletet érinté miiszaki
infrastruktira-halézatok  és egyedi
épitmények:

= 6.sz foit

= térségiszerepii 0sszekotd at (meglév)

= térségi kerékparatvonal

= tervezett térségi logisztikai kozpont

Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmenyek

/ Féat (megléva)
/ Térségi szerepli dsszekotd ut (meglévd)

Térségl kerékpanitvonal (megléva)

Térségi logisziikai kdzpont (lervezett)

A TmTrT Szerkezeti Terve szerint a vizsgalt teriilet telepiilési térség teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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$z0616- és gyiimolcstermdhelyi kataszter

oTrT

tartozé fﬁ!drész.’et a kﬁfénleges mezﬁgazdaségl tizemi teru!et k:vételével - nemminé’sfthetﬁ
beépitésre szdnt teriiletté.

f' fdrészfet a ku.'onleges mezd'gazdasdgi lizemi terufet kwéte!ével nem m:‘ndsftheté’ beé’pftésre
szdnt teriiletté.

A sz616 termohelyi kataszter teriilete érinti a telepiilést a belteriilettd]l északra, a vizsgalt tertilet,
azonban ezektdl tavol, a varos kozpontjatdl délre helyezkedik el.

Sz616 termdéhelyi kataszter

m Sz6l6 termBhelyi kataszter terilete

Anmnm

Tervezési terdlet
ﬂl“l.

Ll ]

amun
S ‘.t.
-
AT T L LA

forrds: VINGIS adatszolgaltatas alapjdn

A gyumolcskataszter https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny adatbazisa alapjan a
telepiilésen talalhatok a kataszterben szereplé gytimdlcsos tertiletek, melyek részben meglévé
gyumolcsos teriiletek, részben szantok és beerddsiilt teriiletek. A kataszter a vizsgalt teriiletet
azonban nem érinti.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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‘ % P |

Kivonat a Rendelet 3.1, melléklete szerinti
Okolégiai hdlézat ivezetei c. terviapbol

Kivonat a Rendelet 3.2, melléklete szerinti
Kivdld és jo termdhelyi adottsigi szdntik
dvezete c. terviaphal

Kivonat a Rendelet 3.3. melléklete szerinti
Erdik dvezete és Erddtelepitésre javasolt
teriilet dvezete c. terviapbol
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Kivonat a Rendelet 3.4. melléklete szerinti
Tdjképvédeimi teriilet dvezete ¢ terviaphdl

Kivonat a Rendelet 3.5, melléklete szerinti
Vildgdrakségi és vildgirikségi vdromdnyos
tertilet dvezete ¢. terviapbol

Kivonat a Rendelet 3.6, mellékiete szerinti
Vizmindség-védelmi  terillet  dvezete c
terviapbol
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Kivonat a Rendelet 3.7. lléklete szerinti| Kivonat a Rendelet 3.8 lléklete szerinti|Kivonat a Rendelet 3.9, melléklete szerinti
Nagyvizi meder Gvezete c. terviapbol Honvédelmi és katonai célii teriilet dvezete c. | Asvdnyi  nyersanyagvagyon  dvezete ¢
terviaphal terviapbol
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Kivonat a Rendelet 3.10. melléklete
szerinti  Rendszeresen  belvizjdrta
tertilet dvezete c. tervlapbdl

Kivonat a Rendelet 3.11. melléklete
szerinti Foldtani veszélyforrds terlilet
ovezete c. terviaphol

Kivonat a Rendelet 3.12.1 melléklete
szerinti Innovicids-technoldgiai
[ejlesztés  tdmogatott célteriiletének

dvezete c. tervlapbdl

Kivonat a Rendelet 3.12.2 melléklete szerinti Logisztikai
fejlesztések  tdmogatott  célteriletének  Gvezete .

Kivonat a Rendelet 3.12.3 melléklete szerinti Turisztikai
fejlesztések  tdmogatott  célteriiletének  dvezete .

terviapbal terviaphol
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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: Telepiilés | Tervezési teriiletek
Hatalyos TmTrT
s érintettsége érintettsége
ORSZAGOS OVEZETEK
Okolégiai hdlézat dvezetei (3.1. sz. melléklet) IGEN NEM
Kivalé és jé termdéhelyi adottsdagt szantok dvezete
, IGEN NEM
(3.2. sz. melléklet)
Erdék dvezete és erddtelepitésre javasolt teriiletek dvezete
IGEN NEM
(3.3. sz. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet dvezete (3.4. sz. melléklet) IGEN NEM
Vildgérdkségi és vilagorokségi va 1 teriilet dvezet
ag eg’ vilago gi varomanyos tertilet ovezete IGEN IGEN
(3.5. sz. melléklet)
Vizmindség-védelmi tertilet ovezete (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN
Nagyvizi meder dvezete (3.7. sz. melléklet) IGEN NEM
Honvédelmi és katonai céli teriiletek o
am:e elmi és katonai céli teriiletek dvezete (3.8. sz NEM NEM
melléklet)
MEGYEI OVEZETEK
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete (3.9. sz. melléklet) IGEN IGEN
Rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete (3.10. sz. melléklet) IGEN NEM
Foldtani veszélyforrds tertilet dvezete (3.11. sz. melléklet) IGEN IGEN
EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK (3.12. sz. melléklet)
{fmovac:ds-technologm;’ [fejlesztés tdmogatott céltertiletének IGEN IGEN
dvezete (3.12.1. sz. melléklet)
Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete
(3.12.2. sz. melléklet) i i
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének oOvezete
(3.12.3. sz. melléklet) Bk IGEN

Tolna megye teriiletrendezési terve orszagos és megyei 6vezetre vonatkozo el6irasait a 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet allapitja meg. A terv alapjan a vizsgalt teriilet a Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriilet és a Vizmindség-védelmi teriilet orszigos ovezetével
érintett. A megyei dvezetek koziil az Asvanyi nyersanyagvagyon és a Foldtani veszélyforras
teriilet ovezetével érintett, valamint az oOsszes egyedileg meghatarozott megyei oOvezettel
(Innovacidés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete, Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének ovezete és Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének

dvezete).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

=] El @\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre (it 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

=] ‘@’ www.kasib.hu

20



mailto:kasib@kasib.hu
mailto:titkarsag@kasib.hu
http://www.kasib.hu

PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT

TELEPITESI TANULMANYTERV 2021

MATrT
31. § (1) Avildgérokségi és vildgorikségi varomdnyos tertletek Gvezetét a telepiilésrendezési eszkizokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagordkségi és vildgordkségi varomdnyos teriilet évezetén:

a) a tertiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgérékségral szo16 térvényben,
valamint a vildgérokségi kezelési tervhen meghatdrozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses miivelési bdnyatelek, célkitermelohely nem létesithetd, megléva kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

¢} a kizlekedési, vizgazdadlkoddsi és hirkézlo infrastruktira-hdlézatokat, tovabba az erémiiveket a kulturdlis
és természeti Grokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti eqységiiket megdrizve, ldtvdnyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vildgarikségi kezelési tervnek megfelelen kell elhelyezni.,

Az el6irasoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek lehatarolasa a tényleges Kiterjedésiiknek megfeleléen
megtortént.

A lehatarolas alapjan megallapithaté, hogy vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet a
vizsgalt teriiletet nem érinti.

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezethél torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten bellili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn
ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

A vizsgalt teriilet orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében fekszik, igy a vonatkozé
el6irasoknak a teriilet tervezése sordn figyelembe kell venni és azoknak meg kell felelni.

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete (9/2019. (V1.14.) MvM rendelet)

8. §(1) Az dasvdnyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkdzikben csak olyan teriiletfelhaszndldsi

aaaa

lehetetleniti el.”

Az el6irasoknak megfelel6en Paks telepiilésrendezési eszkdzeiben az asvanyi nyersanyagvagyon
teriileteinek lehataroldasa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen megtortént. A lehatarolas
alapjan megallapithatd, hogy az dsvanyi nyersanyagvagyon teriilete a vizsgalt teriiletet nem
érinti.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett tertilet kiterjedését
a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt terilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkiziok egyeztetési eljdrdsa soran adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskérben eljdré illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni,”

Az elbirasoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a Foldtani veszélyforras
teriileteinek lehataroldsa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen megtortént. A lehatarolds
alapjan megallapithaté, hogy a féldtani veszélyforras teriilete a vizsgalt teriiletet nem érinti.

Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek vonatkozo elGirasai:

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete (hatdlyos TmTrT
el6frdsai alapjdn)

8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének évezete dltal érintett telepiiléseken a
teleptilésrendezési eszkozok készitése sordn — azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelélt
gazdasdgi besoroldsi teriileteken, amelyeket a telepiilési dnkormdnyzat déntésével kiemelt innovdacios-
technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmii mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

A hatilyos TmTrT alapjan a telepiilési onkormanyzat dontésével kiemelt innovacids-
technolégiai fejlesztési teriiletté nyilvanithat arra alkalmas gazdasagi teriileteket. Az igy
fejlesztési teriiletté mindsitett teriiletek az orszagos szabalyoknal kedvezébb paraméterek
alapjan épithet6ek be.

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (hatdlyos TmTrT elGirdsai alapjdn)
9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete dltal érintett telepiilések telepiilésrendezési
eszkdzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt gazdasdgi besorolasu teriileteken, amelyeket
a telepiilési onkormdnyzat ddntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti ardny pedig 5%-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmi mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
teriilet sajdtos haszndlat szerinti tertletéhez rendelt érték.

A hatalyos TmTrT alapjan a telepiilési 6nkormanyzat dontésével logisztikai fejlesztési teriiletté
nyilvanithat arra alkalmas gazdasagi teriileteket. Az igy fejlesztési teriiletté mindsitett
teriiletek az orszagos szabalyoknal kedvezobb paraméterek alapjan épithetoek be.

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (hatdlyos TmTrT eldfrdsai alapjdn)
10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkizei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valdsithato meg.

Az Gvezetben Paks turisztikai fejlesztései a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt
tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével
valosithato meg.
A targyi tervezési teriiletek esetében nem relevans,

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.2.3 Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv

Pakson a Varos Onkormanyzata Képviseld testiilete altal a 92/2016. (VIIL17.) Kt. szAmu
hatarozattal elfogadott és az6ta tobbszor mddositott telepiilésszerkezeti terv van hatélyban,

A terv a vizsgdlt teriiletet Gip - Ipari gazdasagi teriilet és GKksz - Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet kategériaba sorolta. Eszakkeletr6l Gksz - Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi
teriiletek és K-KO/vm - Kiilénleges, kozlekedési- és kozmiilétesitmények teriiletei - vizmiitelep,
nyugatrél egy szakaszon Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek hataroljak, mig a
tobbi iranybdl Gip - Ipari gazdasagi teriiletek veszik korbe.

A teriiletet érinti az EK-re taldlhaté vizmii ,Vizbdzis belsé védéidom hatdra”, ,Vizbdzis kiilsé
véddidom hatdra” és a ,Vizbdzis hidrogeoldgiai ,B” zéna hatdra” is, valamint a tertilet egésze
Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet. A 8802 /19 hrsz.-( ingatlan nyugati része egy kis szakaszon
a Szivacsgydr (8806/2 hrsz.) védéteriiletén belul fekszik. A tertiletet nem érinti, de annak hataran
a terv ,Kedvezdétlen foldtani adottsdgi teriilet hatdrdt (,B" és,,C” kategdria)” jeloli.

A teriilet nyugati hatéra a 6. sz. f6it, melynek nyomvonalan meglévé kerékparnt fut végig, keleti
hataran tervezett varosi f6ut, 6sszekotd 1t és rajta tervezett kKerékparit és meglévd tavhévezeték
jelolt, mig a déli részen K-Ny-i iranyban tervezett varosi gytjtéut hiizédik. A vizsgalt teriilet északi
hatdran meglévé jelentGsebb szintbeni kozuti csomépontot, déli hataran pedig tervezett szintbeni
kdzuti csomépontot jeldl a terv.

A teriilet egésze tiltott légtér.

Paks TSZT kivdgat
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A hatilyos Teleplilésszerkezeti Terv a tervezési

teriiletre vonatkozd teriiletfelhasznalasi

kategoriakra az aldbbi megallapitasokat teszi:

Teriilet-felhasznilisi egység neve Térképi jel Legnagyobb beépitési siiriiség
Nagyvdrosias lakétertilet Ln 2,0
Kisvarosias lakéteriilet Lk 1,5
Kertvarosias lakdtertilet Lke 0,6
Falusias lakéteriilet Lf 0,5
Telepiiléskozpont Vt 1,5
Intézményteriilet Vi 2,5
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
SiRIdE Gksz 2,0
Ipari gazdasagi teriilet Gip 1,5

K-Pi, K-KO, K-Mii 1,0

Kiilénleges - beépitésre szant - teriilet L K-E' Beleh. Ko 0,5
m

K-Z 0,25

1.5.3. GAZDASAGI TERULETEK - G

A telepiilés iparteriileteit két teriiletfelhasznalasi kategériaba lehet sorolni.

A Gksz jelii ,kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi” teriileten els6sorban a kérnyezetre jelent6s
hatast nem gyakorld tevékenységek folytathaték. Ilyenek Pakson a mas beépitésre szant
teriiletekkel hatiros ill. a bevezetdé utak menti varoskapuk kornyéki teriiletek. Ezeken
jellemz6en kereskedelmi, szolgaltatasi, raktarozasi, logisztikai, kézmiiipari tevékenységeket
folytatnak.
A Gip jeli ,ipari gazdasagi” teriileten pedig elsGdlegesen a szokasos ipari, energiaszolgaltatasi
vagy telepiilésiizemeltetési tevékenységek folytathatok. llyenek Pakson 3 jellemzo
részteriileten talalhaték:

e az lpari Park és kornyezete

e az Atomer6mii és a t6le E-ra 1évé teriiletek

e aFehérvari ut két oldalan, a tervezett elkeriild attol kifelé eso teriiletek.

T
SASY

Gip - Ipari gazdasdgi teriiletbe sorolt teriilet és
Gksz - Kereskedelmi, szolgdltata teriilet
(vizsgadlt teriilet)

i
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1.2.4 Hatdlyos szabalyozasi terv

Paks varos Onkormanyzata a 33/2016. (VII1.22.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta j6va a
telepiilés tobbszor modositott Helyi Epitési Szabalyzatat.

A hatélyos terv a vizsgalt teriiletet északon Gksz-1.3 - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
ovezetbe sorolja (a Paksi Ipari Park, a hozzad telepiilésszerkezetileg kapcsolédo és a Kolesdi ut és
Nagydorogi 1t menti meglévé és tervezett kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi tevékenységek
telephelyeinek tertiletei), mig a kozépsé és déli részeket Gip-1.4 - Ipari gazdasagi ovezetbe
sorolja, mely a Paksi Ipari Park és a hozza telepiilésszerkezetileg kapcsolodé meglévé és tervezett
ipari gazdasagi tevékenységek telephelyeinek tertileteit foglalja magaba.

Vizsgdlt teriilet - hatdlyos SZT kivdgat
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A Gksz-1.3 épitési bvezetben a legkisebb kialakithat6 telekméret 3000 m?, a legkisebb kialakithato6
telekszélesség pedig 30 m, mélysége 60 m. Az épitési dvezetben meghatirozott paraméterek
alapjan a vizsgalt teriileten a beépitési méd kialakult/szabadonall6, az el6kert mérete 5,0 m, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%, a legkisebb zoldfelilleti mérték 25%, az
éptiletek maximalis épitménymagassaga pedig 9,0 m lehet.

A Gip-1.4 épitési 6vezetben a legkisebb kialakithat6 telekméret 3000 m?, a legkisebb kialakithaté
telekszélesség pedig 50 m. A telkek szabadonall6 beépitési méd szerint épithetéek be, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%, a legkisebb zoldfelilleti mérték 25%, az
épiiletek maximalis épitménymagassaga pedig 14,0 m lehet.

A Gip Ovezet teriiletén a szabalyozasi terv a Gksz-1.3 ovezettel hatiros oldalon 10 m széles
oldalkertet, mig a hatarolé koztertiiletek mentén 25 m el6kertet hataroz meg. Az ovezet teriiletén
jelolt javasolt telekhatarok alapjan a terv nagytelkes telekstruktirat iranyoz eld.

A vizsgalt teriilet a 6. sz. f6uttal kozos hatara kivételével minden iranybdél ttszabalyozassal
érintett, a teriilet hatarolé E-D-i irdnyu, Paks II. beruhazast kiszolgalé 6sszekotd utat, valamint a
déli hatar mentén a kikot6hdz vezetd utat is 30 m-es szabalyozasi szélességgel jeléli a terv. A 6. sz.
féat mentén meglévo kerékparut, a teriilet keleti hataran pedig tervezett kerékparut nyomvonala
hazoédik. A hatarolé utak mentén, a Gip ovezet teriiletén , Telken beliili kételezé fasor”-t jel6l a terv.
A teriiletet érinti az EK-re taldlhat6é vizmii ,Vizbdzis belsé véddidom hatdra”, ,Vizbdzis kiilsé
véddidom hatdra” és a ,Vizbdzis hidrogeoldgiai ,B” zéna hatdra” is, valamint a teriilet egésze
Orszdgos vizmindség-védelmi tertilet. A 8802 /19 hrsz.-(i ingatlan nyugati része egy kis szakaszon
a Szivacsgydr (8806/2 hrsz.) védoteriiletén belil fekszik. A teriilet északkeleti hataran
tavhovezeték fut végig.

A teriilet egésze tiltott 1égtér.

A tervezési teriiletekre vonatkozo épitési 6vezeti paraméterek és eldirasok:

+44. GAZDASAGI KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz) EPITESI OVEZETEK ALTALANOS
ELOIRASAI

52. § (1) A gazdasdgi kereskedelmi, szolgdltatd dvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

a)! Gksz-1 a Paksi Ipari Park, a hozzd telepiilésszerkezetileg kapcsolédd és a Kolesdi it és
Nagydorogi it menti meglévd és tervezett kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi tevékenységek
telephelyeinek tertiletei;

b)?Hatdlyon kiviil helyezve,

¢} Gksz-3 az igynevezett ,déli ipari dvezet” megléva és tervezett telephelyeinek teriiletei;
d)?Hatalyon kiviil helyezve.

e) Gksz-5 a Fehérvdriiit mentén tervezett telephelyek teriiletei;

f)*Gksz-6 a Gyapa, a Birité teriiletén valamint a kiilteriileten meglévad és tervezett telephelyek.

(2) A teriileten az OTEK 19.§-dban megnevezett épitmények helyezhetdk el, igy, hogy a védétavolsdagokon kiviil
elhelyezkedd lakd- és intézményteriiletek felé az lizemek egylittes terheld hatdsdt nem névelik a
megengedett mérték folé.

(3) Az egyes épitési ovezetek épitési telkein betartandd telekalakitdsi és beépitési el6irdsokat a 2.1 melléklet
tabldzat tartalmazza.

(4)A foiutvonalak menti teriiletekre vdrosképi szempontbdl is igényesen kialakitott, megtervezett
létesitmények telepithetak.

1Az 52.§ (1) bekezdés a) pontja a 19/2017.(V. 31.) Onk. rendelet 1. §-a szerint modositott szoveg.
' Az 52§ (1) bekezdésének by pontjdt a 12/:2019. (IV, 29.) Onk. rendelet 16. §-a hatilyon kiviil helyezte.
' Az 52.§ (1) bekezdés d) pontjat a 20:2018. (VL 1.) Onk. rendelet 6. §-a hatdlyon kiviil helyezie.
" Az 32, § (1) bekezdés f) pontjat a 7.2020. (11, 14.) Onk. rendelet 35. § (1) modositotta.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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(5)Az éptiletet, vagy épiileteket telken beliil tigy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szdmui féuit, a forgalmi, illetve
a hatdrold utak felé ne aldrendelt homlokzattal jelenjenek meg.

(6)A teriileten konténer, fahdz csak ideiglenesen, felvonuldsi épiiletként az épitkezés idtartamdra telepithetd.

(7)¢ A telkeken az elékertek kivételével, ,telken beliili kitelezd fasor” szémdra - ha a rendelet mdsként nem
rendelkezik — teriiletet kell biztositani. A fasor telepitésének meglétét a haszndlatbavételi engedély
feltételéiil kell szabni.

45. ,Gksz - 1” JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

53. § (1) Az elGkert minimdlis mérete: 5,0 m, az eltéré méreteket az SZT tartalmazza.

(2) A Gksz-1.4 jelii, Nagydoragi tit menti épitési Gvezetelben:

a) az SZT-n kijelélt telekalakitdsi egységek teljes teriiletén épitési telek az egység teriiletére kiterjedd
telekcsoport tjraosztdsa alapjan alakithatd ki;

b) az SZT-n lehatdrolt telekalakitdsi egységek hatdrvonalai - telekcsoport tjraosztdsa sordn - a
legfeljebb 30 m-en beliili sdivban médosithatok, amennyiben ahhoz minden érintett telektulajdonos
hozzdjdrul,

1

A |l B C e e e e e e | e e e e e e e e e e ey e e e e

L
ety

wEkekhan | o dasrnat legnagyobt ___ |lnghisabb | lagkisetd
Gvezstjefe| T | mely a tiotizatoan | U T terolete (SRR malsge | SRR 0 L e | ¢ épitéa | mértix bedpiési magassdga) sl sgység [© T mérete
e 3 _i. k! 5% mérgie szima
it mw m m m m - Y » m | m - m m m
87. | Gksz13 - - K-52 3000 30 50 - - 60 - 25 - |Emsg - - 50

.47. IPARI GAZDASAGI TERULET (Gip) EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
55. § (1) Az ipari gazdasdgi teriilet az aldbbi épitési dvezetekre oszlik:
a) Gip-1 a Paksi Ipari Park és a hozzd telepiilésszerkezetileg kapcsolodd meglévd és tervezett ipari
gazdasdgi tevékenységek telephelyeinek teriiletei;
b) Gip-2 a Duna-partnak a Molndr-droktol délre tervezett ipari-gazdasdgi teriiletei;
c) Gip-3 a vasuti palyaudvartdl délre léva tervezett ipari-gazdasdgi teriiletei;
d) Gip-4a téglagydr teriilete;
e) Gip-gfa gdzfogadok kozmiiépitményei és az azokhoz sziikséges tertiletek,
fl  Gip-M az atomerdmivi ipari-gazdasdgi teriletek (megléva és uj atomerémil, meglévi és ij
aldllomds, kozlekedési teriiletek, a kiégett kazettdk dtmeneti tdroldja, tovabbd atomerdmiivi
tertiletekhez kapcsolddaé tovdbbi ipari-gazdasdgi teriilet).
(2) A teriilet egyéb ipari teriilet, ahol az OTEK 20.§ (4) és (5) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetik el,
(3) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitdsi és beépitési elGirasokat a 2.1 melléklet
tdblazat tartalmazza.
(4) A telkeken az elGkertek kivételével, ,telken beliili kételezd fasor” szdmdra - ha a rendelet mdsképp nem
rendelkezik - tertiletet kell biztositani. A fasor telepitésének meglétét a haszndlatbavételi engedély
[feltételéiil kell szabni.

48.,Gip - 1” JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
56. § (1) Hatdlyon kiviil helyezve
(2) Az épliletet, vagy épileteket telken beliil tigy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szamu féut, a forgalmi, illetve

a hatdrolé utak felé ne alarendelt homlokzattal jelenjenek meg.
(3) A teruleten konténer, fahdz csak ideiglenesen, felvonuldsi épiiletként az épitkezés idGtartamdra telepithetd.

* Az 52§ (7) bekezdést a 7/2020. (11. 14.) Onk. rendelet 35. § (2) modositona.
" Az 53, § (1) bekezdést a 7/2020. (IL 14.) Onk. rendelet 36, § modositotta.
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(4) Az 55.§ (4) bekezdése szerinti ,telken beliili kitelezé fasor” telepitését a telkek elokertjében is el kell

végezni.”
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1.2.5 Hatalyos Integralt Fejlesztési Stratégia

Paks vdros onkormanyzatanak 68/2015 (1X.9.) Kt. szami hatarozattal elfogadott Integralt
Varosfejlesztési Stratégiaja (ITS) kozéptavu kihivasai és azok kozvetett hatasai kozott szerepel
az egeszseglgyi ellatds meglévo kapacitasainak a bdévitése is, mely egybecseng azokkal a
megoldandé kihivasokkal, amik tébbek kozott e telepitési tanulmanyterv is vizsgal.

»1.2.3 Vdrosfenntartdsi hatdsok

... Az egészségligy és szocidlis elldtds tertiletén is fel kell késziilni a bévités hatdsaira, ily médon
elkeriilhetetlen a meglévd kapacitdsok bévitése, iij specifikus elldtdsok inditdsa (tekintettel az
épitkezéskor elfordulé balesetekre, a vildg szamos orszdgdbdl érkezé munkavdllaléra és a specidlis
élethelyzetek kezelésére).”

A Stratégiaban a tematikus célok kozott szerepel a ,,T6. A tdrsadalmi struktiira valtozasahoz
alkalmazkodé ellatérendszerek mennyiségi és mindségi fejlesztése”. A T6 célhoz kapcsolodo
programok és intézkedések kozott emlitik az ,egészségiigyi ellatas fejlesztése” pontot is.

Paks varosrészei kozott a vizsgalt teriilet a V1 - Kishegy-Ujvaros (Tolnai Gt), valamint Csampa és
Birit6 varosrészhez tartozik. A V1 - varosrészhez kapcsolodo tertileti cél Az ipari park fejlesztése
és a telepiilési decentrum erdsitése, mindségi szolgaltatdsok megteremtése, fenntartdsa”.

A teriileti célhoz kapcsolédo programok, intézkedések:
e Ipari park fejlesztései (tertiletbivités, szervezetfejlesztés, ipari infrastruktiira épités);
e Oktatdsi intézmények energetikai korszertsitése €s felujitdsa, udvarok felijitdsa;
e ESZI kollégiumdnak bévitése;
s Alapfoku egészségiigyi ellatds fejlesztése, felkésziilés az eromi bévitésére;
* Kozuti infrastruktirafejlesztés (csomdpontok, parkoldk, ttkorrekcidk, ttfelijitdsok);
o Vdrosi strand feltijitdsa és bavitése;
s Tombbelsdk felijitasdnak folytatdsa;
o Uj bekiltozok integrdldsa, kozdsségfejlesztés (infrastruktira- és szolgdltatdsfejlesztés);
e [ddosek Otthondnak bovitése;
» Kishegy alkozponti tér rekonstrukcidja;
e (sengey Dénes Kulturdlis Kozpont felujitdasa, bovitése.

A tertileti célokhoz kapcsolodd programok, intézkedések (Ipari park fejlesztései: teriilethovités,
szervezetfejlesztés, ipari infrastruktira épités, Alapfoki egészségligyi elldtds fejlesztése, felkésziilés
az eromii bovitésére) osszhangban vannak a tervezett fejlesztési elképzeléssel.
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1.2.6 Korabbi tervek és fejlesztési elképzelések a teriiletre és kornyezetére
vonatkozéan

Tervezett varosi elkeriild at:

A varos  uthalézatinak  fejlesztésére
jévahagyott program tartalmazza a 6. szamu
féutmak a Biztonsagi elkertil6 titi csomépont és
az Atomerémi északi bejaré atja kozotti
szakasza 2x2 forgalmi savra bovitését. A féut
atépitendé  és  tervezett csomodpontjai
korforgalmi  kialakitisiak. A bdvitéssel
érintett tertilet a vizsgilt teriilet nyugati
hatara is egyben.

A tervezett bovités keretében épiil ki a fout és
a Nyugati elkerulé Ut csomdpontja. A
belteriiletet elkeriilé6 tervezett Gt a Déli
iparteriilet északi részén athalad, a 6238 jeld
osszekotdé ut kategoriaval, kiilteriileti utként
épill ki. Biztositani fogja a vizsgalt teriilet
elérését a varos belteriiletét tehermentesitve,

Tervezett kikotohoz vezetd (NIF altal terveztetett) Gt:

Terv: 51379 jelii Paks kikot6hoz vezet6 (it engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése
(Késziilt a Pannonway Epité Kft. generdltervezésében a NIF Nemzeti Infrastruktiira Fejleszté Zrt.
megbizdsdabol 2020-ban)

A vizsgalt teriilet déli hataran, az 51379 jel(i Paks kikot6hoz vezetd 1t fejlesztése tervezett. Az (it
tervezése az engedélyezési és kiviteli szakaszba lépett, a tervek 2020-ban elkésziiltek. A terv
igazodik a meglévo szabdlyozasi vonalakhoz, a 6. sz. f6(t csomoépontjdhoz, a vasiti keresztezéshez
és az arvizvédelmi gat meglévé keresztezéséhez.

Altaldnos helyszinrajz
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1.3. Zoldfeliilet és taji adottsiagok vizsgalata

A vizsgalt teriilet Paks lakéteriileteitdl délre, az ipari park északi részén taladlhatd. A kozel 13
hektéaros vizsgalt tertiilet a 6. sz. f6uttol keletre fekszik, A teriiletegység jelentds része a hatalyos
TSZT és HESZ/SZT szerint ipari gazdasagi teriiletbe és 6vezetbe, mig az északi része kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt. Jelenleg a vizsgalt teriilet nagyrészt beépitetien, beépités
csak a 8802/7 hrsz.-u ingatlanon talalhaté. A vizsgalt telkek miivelés aldl kivett teriiletek az
ingatlan nyilvantartas alapjan.

A vizsgalt teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentéségii természetvédelmi
teriilet és emlék 4ltal. Az Orszagos Okol6giai Hal6zat elemei is tavol helyezkednek el a teriilettél.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkoziok sem jelolnek természeti értékeket a fejlesztési tertileten.
A teriilet Paks déli részén kijelolt iparteriileten helyezkedik el, ebb6l adédéan nem része
osszefuigg6 hagyomanyos tajhasznalati egységeknek, értékes természetkozeli teriileteknek.

Kozteriileti zoldfeliiletek

A kozlekedési titvonalak melletti z6ldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betoltott
szerepiik igen sokrétii, kondicionalé hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelentéségiik is van.
Feladatuk egyrészt a kozlekedés dltal szennyezett levegé tisztitasa, masrészt vizualisan a figyelem
iranyitasaval birnak. A vizsgilt tomb hatarolé fttjai zoldfeliileti szempontbdél kevésbé
valtozatosak. A 6. sz. f6ut ezen szakaszan Gt menti egységes, homogén fasor vagy cserjetelepités
nem talalhato, foként gyepteriiletek hiizédnak az tit két oldalan. Dekorativ, tervszertien kialakitott
novénykiiiltetések és zoldsav nem jellemzé a teriiletrészen. A Biztonsagi elkeriil6 ut felél, a 6. sz.
féut alatt atvezetve, a PAKS Il beruhazast kiszolgalo, E-D-i iranyu feltaré Gt mentén felszini
tavh6vezeték halad keresztiil, melyet szintén gyepes teriiletek 6veznek. A tertiletet hatarolé utak
mentén gyalogos ttvonal nem Kkeriilt kialakitdsra, a 6. sz. fétit nyomvonala mellett Gjonnan
kiépitett kerékparut halad. A feltaro at északkeleti oldalan nyilt arok fut természetes mederben.

Paks I1. beruhdzdst kiszolgalé it és nyilt drok a vizsgdlt teriilet mentén
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Telken beliili zoldfeliiletek

A vizsgalt teriilet zoldfeliileteinek mindségét meghatarozza, hogy a teriilet nagy része jelenleg
beépitetlen, foként fas szari novényzet nélkiili gyepfeliiletek jelenléte a meghatarozo. A vizsgalt
teriileten kiemelkedd természetes novénytarsulasok, vagy botanikai értéket képvisel6 egyedek
nem talalhatoak.

A vizsgalt tomb 8802/7 hrsz.-u telkén jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozéi Informéciés
Pontjdnak iroddja miikédik. A telek kevés zoldfeliilettel rendelkezik, f6ként nagyaranyu burkolt
feliilletek és parkoldk kertiltek kialakitasra. Az ingatlan déli hataran gyepfeliilletek lathatok,
fatelepités eddig nem val6sult meg a terileten. Keskeny zdldsav lathaté a telek feltaré qt feldli
oldalan, ahol néhany cserje kerilt killtetésre. Az egyszintii névényzet és a kis kiterjedésii
zoldfeliilet bioldgiai aktivitasa alacsony.

A 8802/22 hrsz.-u telken csarnoképiilet létesitése tervezett, az épitkezést megkezdték. A telek
mindségi zoldfeliileteinek kialakitasa az épitkezés befejezése utan varhata.

e Trn

A PIP Villalkozéi Informdcids Pont zéldfeliilete

A vizsgalt teriilet déli része

1.4. Koérnyezeti allapot vizsgalata

Domborzati és talajviszonyok

Paks az ENy-DK-i vetédésiranyban elteriil6, és a loszkarsztosodas formagazdagsaganak teljes
skalajat felmutaté Paks-dunakomlodi tablarogon fekszik. A Dunakomlod- Paksi loszplatd
eroteljesen feldarabolt felszinét erdzios- derazios volgyek és a losz lepusztulési formai jellemzik.
Az enyhén tagolt siksag a Dél-Mezo6foldi kistaj része, melynek legmeghatarozobb tiledékképzadési
mozzanata a loszképzédés volt. Emellett a klimatikus és szélenergetikai adottsagok
kovetkeztében nagy mennyiségli homok kertiilt a tertletre, ezért a felszin jellemzéen losszel és
futohomokkal fedett (Felszini foldtani térkép). Talajtakaroként barnaféld és mészlepedékes
csernozjom is jellemza a teriileten.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A domborzati adottsdgokat tekintve a vizsgalt tomb 92-99 mBf kézotti magassagon helyezkedik
el, a fejlesztéssel érintett teriilet pedig 94-96 mBf szinten. A vizsgdlt teriilet jellemzGen
beépitetlen, csak a 8802/7 hrsz.-(i ingatlanon talalhaté beépités.

Talaj, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek szempontjabdl a telepiilések szennyezédésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Paks, igy a vizsgélt teriilet is, a
felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny teriiletnek szamit.

A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgalt teriilet északi fele az Orszagos
vizmindség-védelmi teriilet Gvezetének részét képezi, tovabba nitratérzékeny teriileten fekszik.
Emellett érinti vizbazis bels6- és kiils6 védéidom, valamint vizbazis hidrogeoldgiai B véd6zona,
melyek a vizsgalt teriilettl északkeletre taldlhaté vizmfitelep miatt kertiltek kijelolésre. A
hatélyos TSZT-n a vizm{i K-KO /vm jelii Kiilénleges, kézlekedési- és kozmiilétesitmények teriiletei
- vizmfitelep teriiletfelhasznalldsba sorolt. El6vizfolyas a fejlesztési teriileten és kornyezetében
nem halad keresztiil, illetve a TSZT szerint sem talalhaté vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba
sorolt teriilet.

Pakson a talajvizszint atlagos mélysége tobbségében 2-4 m mélységben hiizddik, kémiailag féleg
kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegii és magas keménységii.

A hatalyos TSZT alapjan a teriiletet nem érinti, de annak hataran hazédik a , Kedvezdtlen foldtani
adottsdgli tertilet hatdrdt (,B” és,,C” kategdria)” jel6l6 nyomvonal.

Paks felszini foldtana Talajvizszint mélysége

\I: k” - /

forrds: MBFSZ térképszerver - Magyarorszdg felszini foldtana és Magyarorszdg talajviztérképei

Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolését tartalmazza, Paks, igy a vizsgalt tertilet is a , 10. Az orszdg tibbi teriilete, kivéve az alabb
kijelélt varosokat” zonaba tartozik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

ManagrraTi
Srutur
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Zoénacsoport a szennyez0 anyagok szerint

Kén Nitrogén Suén Talaj- |PM10 li:'dln(‘lli PM10 |PM10 ngO
o | o i |PM10|Benzol |kozeli |Arzén | T | Nikkel |Olom D;’Z(a]'
dioxid 6zon (As) (cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
10. Az orszag
tobbiterillete.| J £ & £ o £ K ¥ ¥ D

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban a zonacsoport, a 1égszennyezettség alapjan kijelolt olyan
teriiletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatésag altal meghatarozott helyen, a
szennyez6 anyag koncentrdcidja tartésan vagy idGszakosan a levegdterheltségi szint
hatarértékeirél és a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok Kibocsatasi hatarértékeirdl szol6
4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.
,10. Az orszag tdbbi teriilete, kivéve az alabb kijelolt varosokat” légszennyezettségi agglomeraciot
érintd csoportok a kovetkezok:

4. D esoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszob és a levegéterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték kézdatt van.

5. E csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsd
és az also vizsgdlati kiiszob kézétt van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszobét nem haladja meg.

7. 0-1 csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdciéja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felsd vizsgdlati kiiszébérték meghatdrozdsa a levegdterheltségi szint és a helyhez kdtott
légszennyezd forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgalatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrol
sz0lo jogszabdly szerint torténik.

A tablazat alapjan a szall6 por (PM10) koncentracio jelenthet levegéminéségi problémat, azonban
a levegobterheltségi szint ez esetben az alsd és fels6 vizsgalati kiiszob kozott van.

Paks Kornyezetvédelmi Fenntarthatdsagi Programja (2017-2022) szerint a telepiilésen a
kornyezeti levegé mindsége SO2, CO légszennyezé anyagok esetében kivalo, NO2, PM10 és 03
tekintetében j6, az lilepedé por vonatkozasaban pedig megfeleld.

Kozlekedési eredet(i légszennyezés
Levegémin&ségi szempontbél Pakson a kozlekedési eredet(i légszennyezés meghatarozé, az ebbdl

ered6 emissziot jellemzéen szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotjak. Ezek kozil a telitetlen szénhidrogének kozvetlentl az utak
kérnyezetében rakodnak le. Paks belteriiletének keleti szélén halad a 6. sz. fout, melynek forgalma
jelentésebb kozlekedési eredetil Iégszennyezést eredményez, ami tobbek kozott a szén-monoxid,
nitrogén-oxid és a szallo por koncentraciojat noveli. A vizsgalt tertilet a f6t mentén, attol keletre
fekszik, azonban a fejlesztéssel érintett ingatlan a vizsgalt teriilet keleti oldalan a féuttol tavolabb
200 m-re helyezkedik el, igy annak leveg6terhelése mar nem jelent konfliktust. Emellett a tertilet
keleti hataran kiszabalyozott, PAKS I1. beruhazast kiszolgal, E-D-i iranyt feltaré (t forgalmahbol
adodhat kozlekedési eredeti légszennyezés.

Diffiz szennyezés

Diffiz porszennyezés a kiilteriilleti burkolatlan utak forgalmabdl, illetve a mezogazdasagi
hasznositasbol eredéen jelentkezhet. A vizsgalt teriilet nagy része jelenleg beépitetlen, meglévé
utjai burkoltak, igy ebbdl szarmazoé terhelés nem okoz konfliktust, azonban a szomszédos még
beépitetlen teriileteken talalhatok foldutak, illetve helyenként mez6gazdasagi mivelést
folytatnak, ebbél eredGen enyhe diffiz porterhelés jelentkezhet.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Uzemi jellegli és flitésbol keletkezo légszennyezés

Az tlizemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) onbevallasos alapon miikodo adatai alapjan 23 db olyan tzem, telephely és intézmény
talalhaté Pakson, melyekkel kapcsolatban hatésagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy
onbevallas tortént az elérhetd legfrissebb, 2018-as adatok szerint. Jellemzéen a szén-dioxid
kibocsatds a legmagasabb a f{itési emissziénak koszonhetGen, hatarérték tullépés pedig egyik
szennyezdanyag esetében sem tortént.

Az OKIR telephelyekre vonatkoz6 adatai alapjan a 8802/7 hrsz.-i telken kordbban a Gemenc
Autécentrum Kft. mikodott, mely esetében engedély nélkil iizemeltetett pontforrasok
miikodtetésének megtiltisara és levegGtisztasag-védelmi birsag kiszabasara sziiletett hatarozat,
A telephely felszamolasra keriilt, izemi eredetii légszennyezés nem keletkezik a 8802/7 hrsz.-t
telken.

Az atomerdmii honlapjan talalhaté adatok szerint, kornyezetelemzé vizsgalatok megallapitottak,
hogy az erémii miikddése a kornyezetre nincs karos hatassal, légszennyez6anyag-kibocsatasa a
kornyezetre nem jelent veszélyt, a kornyezet sugarzasi viszonyaira kozvetleniil mérhet6 hatasa
nincsen.

A telepiilés flitésbol eredo légszennyezését jellemzien a lakossagi flités emisszidja okozza,

Zaj- és rezgésterhelés

Ateleplilések dltalanos zajterhelését a kozuti kozlekedésbdl és az tizemi tevékenységbdl szarmazo
zaj mértéke hatarozza meg. Paks tekintetében a zajterhelést legnagyobb részt a kozlekedés
okozza, melynek elsédleges forrdsa az M6 autépalya és a telepulés belteriilete mentén haladé a 6.
szamu fént.

Kozlekedési eredetii zajterhelés

Atelepiilések dltalanos zajterhelésének bemutatasara a stratégiai zajtérkép alkalmas. A 280/2004
(X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap teljes 24
orajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai idoszak (22-06 6ra) atlagos zajszintje.

Paks teriiletére stratégiai zajtérkép, igy zajterhelésre vonatkoz6 adatok nem allnak rendelkezésre.
Jelenleg a legjelentésebb kozlekedési eredetii zajforras Pakson az M6 gyorsforgalmi 1t és a
belteriilet keleti szélén haladé 6. sz. f61t, mely kozvetleniil hataros a vizsgalt teriilettel, azonban a
fejlesztéssel érintett teriilett6l tdvolabb 200 méterre halad. A zaj mértéke a tavolsaggal csdkken,
ennek koszonhet6en nem keletkezik nagyfoku zajterhelés a fejlesztéssel érintett tertileten,

Vasiti kozlekedésbol eredo zajterhelés

A telepiilésen athalad a Pusztaszabolcs-Dunatjvaros-Rétszilas vasiti  mellékvonalbol
Mezéfalvanal kiindulé vagany, melyen menetrendszerinti kizlekedés és személyszallitds nem
torténik, csak az erémihoz kapcsolodd szallitmanyozas céljara tartjdk fenn, igy vasuti
kozlekedésbdl eredd konfliktus nem adédik a teriileten.

Uzemi eredetii zajterhelés

Paks Ipari Park és a telepiilés gazdasagi teriileteinek zome a telepiilés déli részén helyezkedik el,
a Biztonsagi elkeriild attol déinyugatra, a 6-0s szamu féut két oldalan. A vizsgalt teriilet is itt
talalhat6, teriletfelhaszndlasi szempontbdl els6sorban ipari-gazdasagi (Gip), valamint
kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi (Gksz) tertiletfelhasznalasba sorolt a hatalyos TSZT szerint,
Jelenleg csak a teriilet északi része beépitett, ahol a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozoi Informéacios
Pontjanak irodaja talalhatd. A vizsgélt teriilettel szomszédos telkek tobbsége jelenleg beépitetlen,

jelentés zajterhelést okozo lizem nem taldlhaté a teriileten. Az Orszagos Kornyezetvédelmi
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Informaciés Rendszer (OKIR) adatai szerint a vizsgdlt teriileten zajkibocsatasi hatarérték
megallapitas, illetve tillépés az elmult években nem tortént.

Hulladékkezelés

A telepiilési hulladékgyfijtés tekintetében a kozszolgaltatas ellatasat, a Vertikal Nonprofit Zrt.
alvallalkozdjaként, a PHG Nonprofit Kft. végzi. A hazhoz mend hulladékgyijtésen til a Paksi
Hulladékkezelé Kozpontot is iizemeltetik, melynek teriiletén mechanikai hulladék el6kezel6
egység, hulladékleraké, szelektiv hulladék-valogatomit, zdldhulladék komposztaltelep és
hulladékgyjté udvar is mikodik.

Az OKIR telephelyekre vonatkozé adatai alapjan a 8802/7 hrsz.-ii telken a korabbi években, a
Gemenc Autécentrum Kft. mikodott, melynek telephelyén sajat tevékenységhd6l szarmazo
veszélyes lizemi hulladék keletkezett, tovadbba nem veszélyes hulladékgazdilkodassal kapcsolatos
birsag sziiletett. A telken jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozéi Informaciés Pontjanak irodaja
talalhato, veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten.

Egyéb korldtozé tényezék

A 8802/19 hrsz.-u ingatlan nyugati része egy kis szakaszon a Vitafoam Szivacsgydr (8806/2
hrsz.) védéteriiletén beliil fekszik. A hatalyos TSZT/SZT szerint a védéteriileten beliili zénéra a
219/2011. (X. 20.) veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szolo
Korm. rendelet 7. mellékletének el6irasai vonatkoztak. Az alsé Kkiszobérték(i veszélyes
anyagokkal foglalkoz6 szivacsgyar iizem a vonatkoz6é biztonsagi elemzésben a veszélyes anyagok
csokkenését igazolta, ennek nyoman a Tolna Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag a
36700/1817-4/2019. alt. iktatoszamn katasztrofavédelmi engedélyben a Telephely koriili kijelolt
veszélyességi ovezetet torolte.

Ezen kivill az atomerémii miatt kijelolt tiltott légtér Gvezetében taldlhatd a vizsgalt teriilet,
eszerint a zénan belill minden magassagon allanddan tiltott a repiilés.

A vizsgalt teriiletet érinti a hatalyos telepiilésrendezési terveken is jelolt:
orszdgos vizmindség-védelmi teriilet,
vizbdzis hidrogeolégiai véddidom teriiletek,
hatdros kedvezdtlen féldtani adottsdgii teriiletekkel (,B” és ,C” kategéria),
tovdbbd a tomb északkeleti hatdrdn meglévd tdavhévezeték halad.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.5. Ertékvizsgalat
1.5.1 Epitett értékek vizsgilata

Védett, illetve védenddé épitett értékek a vizsgdlt terilleten nem taldlhaték. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok a vizsgalt teriiletre vonatkozdan nemzetkozi, orszagos vagy helyi
miivi értéket nem jelolnek.

1.5.2 Taji-, természeti értékek vizsgalata

A vizsgalt teriilletek nem érintettek nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentGségii
természetvédelmi teriilet, emlék 4ltal. Az Orszagos Okolbgiai Hal6zat elemei is tavol helyezkednek
el a teriilett6l. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok sem jelolnek természeti értékeket a
fejlesztési teriileten.,

A teriiletek Paks déli részén kijelolt iparteriileteken helyezkednek el, ebbdl adédéan nem részei
osszefiigg6 hagyomanyos tajhasznalati egységeknek, értékes természetkozeli teriileteknek,
teriiletiikon kiemelkedd természetes novénytarsulasok nem talalhatoak.

1.6. Kozlekedési vizsgalat
1.6.1 Kozuti kozlekedés

A teriilet elsérendii féhthalozati kapcsolata a 6. szamu féut kilteriileti szakasza. A féut a
Biztonsagi elkeriil6 it csomépontjatol délre 2x1, északra 2x2 forgalmi savos.

A teriilet az M6 aut6palya fel6l a Kolesdi ut (6232 jelii 6sszekotd at) - Biztonsagi elkeriild ut
iranyabol kozelithetd meg.

A kozvetlen kapcsolatot a 6. szamu féut - biztonsagi elkeriilé ut jelzélampas csomépontjahoz
csatlakozo, szennyviztisztitohoz és kikot6hoz vezetd ut biztositja. Az ttnak a csomdponthoz
csatlakoz6 szakasza a felszin feletti tavfiito vezeték kotottségei miatt kedvezétlen vonalvezetésii.
Az 0t 2x1 forgalmi savos, burkolata elavult.

1.6.2 Kozosségi kizlekedés

A teriilet mellett a 6. szamu f6iiton kozlekedo tavolsagi és helykozi autobuszjaratoknak nincs
megall6ja.

Az lpari parkhoz a varoskozpont felél kozlekedd helyi jarat megélldja a 6. szamu f61t nyugati
oldalan, a tertilettél mintegy 500 méterre van.

1.6.3 Kerékparos és gyalogos forgalom

A 6. szam1 foat melletti kerékparut a tertilet fel6li oldalon kiépilt.
A teriiletet érint6 kozutak kiilteriileti jellegliek, gyalogos kozlekedés nincs.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.7. Kézmiiellatas és elektronikus hirkozlés vizsgalata

A Paksi Atomerém(i fejlesztéséhez kapcsolddd térségi infrastruktira- és vallalkozasfejlesztési
beruhazasok keretében Uj Egészségligyi Szolgaltaté Kozpont létesitését tervezik. A helyszin
kivalasztdsa dontés-el6készité tanulmany segitségével tortént. A tervezett Uj beruhdazassal
érintett 8802/19, 22 hrsz.-u telkek tombje a varostdl délre, a 6. sz. f6tit mentén, a paksi
szennyviztisztité telepre vezeté mellékiit mentén, jelenleg még gyéren beépitett teriileten
helyezkedik el. A tombben mar meglévo vallalkozas épiilete csak a tomb északi csiicskében
talalhato.

Az 1j beépitésre tervezett telkek a hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben ipari gazdasagi
teriilet (Gip-1.4) besoroldasuak. A 8802/19, /22 hrsz.-ti telkekbdl telekalakitasaval két 1j telek
kertlt kialakitasra. A két 4j telek kézil a déli telken a tervezett egészségiigyi kozpont
megvaldsitdsa van tervben, az északi telken irodahaz létesitését tervezik. Az 1j hasznositashoz a
telkek teriiletfelhasznalasat/ovezeti besorolasat moédositani kell. A déli telket beépitésre szant
kiilonleges egészségiigyi kozponti teriiletbe (K-Eii) javasolt atsorolni, mig az irodahaz
elhelyezésére szant északi telek - az egészségiigyi kozpont Kkozvetlen szomszédsdgaban
elkeriilend6é az ipari teriileti (Gip) besorolast - kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriiletbe
(Gksz-1.3) tervezett, Ezen valtoztatasokhoz a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges.

A mar jelenleg belteriiletbe vont Gip-1.4 teriileti besorolast telkek jelenleg még beépitetlenek,
kiépitett kozmiiellatdssal, kozmiibekotésekkel nem rendelkeznek, de a telkek el6tt, a tombot
hatarolo utcakban a kornyez6 és tagabb térség ellatasat is szolgald kozmiivezetékek haladnak.

A térségben a mar beépitett telkek sziamara a teljes kozmiiellatas biztositott.

A funkcidvaltasra javasolt telkek koziil a délire tervezett egészségiigyi ellaté kozpont szamara kb.
700 m2 alapteriletii 2 szintes épiiletegyiittes kialakitasat tervezik, iitemezett megvalositassal. Az
egeszsegligyi kozpont teljes kiépitésekor 14 ezer munkas és csaladjaik ellatasat fogja biztositani.

A fejlesztésre vizsgalt tomb teriiletét, s benne a tervezett egészségugyi kozpont telkét is,
kozmiivekkel oOsszefiiggd természeti és mivi teriiletfelhasznalast befolyasolé-korlatozé
adottsagok terhelik, amelyet a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.

Természeti adottsagok:

- Paks teljes kozigazgatasi tertiletét érinti, hogy a telepiilés a 27/2004 (X11.25.) KvWM
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminGség
vedelmi tertileten 1évo telepiilések kozé tartozik.

- A fejlesztésre tervezett teriilet egésze kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekszik,
amelyre vonatkozoan a 9/2019 (V1.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe kell venni.

- Atomb teriiletét, s benne az egészségiigyi kozpont szamara kijeldlt telket is a kozelben
talalhaté Borsélépcsé vizm( telep tébb vizmi kutjanak kijelolt hidrogeolégiai ,B” és
kiils6 védoidoma is érinti. Az egyes kutak hidrogeologiai védoteriiletének kijelolési
hatarozataban rogzitetteket és a 123/1997 (VI. 18.) Kormanyrendeletben el6irtakat
figyelembe kell venni.

- Ateriilet érzékeny hidrogeologiai és geologiai adottsagi, amely az épités lehetdségét
nem akadalyozza, csak szigorubb kézmiivesitési feltételek megoldasat igényli.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Kézmiives miivi adottsagok:

- A tombot hatarolé utak alatt halado kozmiivek a varos kézmiihalozati rendszereinek
a részét képezik.

o atomb koriil izemel6 kézmiivezetékek hagyomanyos foldbefektetéssel, illetve
a tavhovezeték oszlopokra fektetve épiiltek, tudatos keresztszelvény
tervezése, igy racionalis teriiletgazdalkodasi szandék nélkiil

o koziizemf vizvezeték halad egy szakaszon a tombat északrol és észak-keletrol
hatédrol6 utcakban

o szennyvizgy(jt6 csatorna iizemel a tombot északrol és észak-keletrdl hatarold
utcak egy szakaszan

o tavhoévezeték oszlopokra fektetve halad a fejlesztéssel érintett telkek keleti
oldalan halad6 mellékit nyomvonalan

o kézépfesziiltségili halézat halad a témb északi oldalan, amelyrél taplaljak a
kérnyéken iizemel6 fogyasztoi transzformator allomasokat

o elektronikus hirkézlési hal6zati nyomvonal halad a tombot nyugatrél hatarolé
6 sz. féut mentén és a tombot kelet fel6] hatarolo mellékiton.

A kozmiivek vizsgalata, a vizsgalt tombot is magaba foglalo telepiilésrendezési eszkdzok szakagi
munkarésze az E-kozmii felhasznalasaval készult.

1.7.1 Vizellatas

A varos kozlizemii vizellatasat a Mezd6foldi Regionalis Vizikozmi Kft.-hez (Mezdéfoldviz Kft.)
tartozo Paksi Fomérnokség tizemelteti. A teriiletre hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
rogzitésre keriilt, hogy a varos ellaté rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy
avizsgalt tomb teriiletén tervezett egészségiigyi kozpont vizellatasanak bazis oldali kielégitésénél
nem varhaté akadaly, kiilonés tekintettel a szomszédos tombben {izemel6 Borsdlépcso
vizmftelepre, amelynek kutjai a varhatoé igények kielégitésére - a szikséges fejlesztések
megvalositasa esetén - rendelkezésre allnak.

A vizmiikutak kijelolt és a tervezett egészségiigyi kozpont telkét is érinté hidrogeologiai
védoteriileteit azonban szigortian figyelembe kell venni.

A varos teriiletén a koziizemii ivoviz ellatasra egységes vizeloszté halézati rendszert épitettek ki,
amelynek egyes szakaszai a vizsgalt tombot hatarolo utak, kozteriiletek savjaban is elhelyezésre
keriiltek, biztositva az egyes telkek vizellatdsanak lehetoségét.

A mar lizemeld vizvezetékekre, az el6irasoknak megfelelo siriségben a tlizcsapok is felszerelésre
keriiltek, alapjat adva az egyes telkek tiiziviz ellatasara.

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen elvalasztott rendszerii vizelvezetést épitettek ki, amellyel 0Osszegyiijtott
szennyvizeket a varos szennyviztisztito telepére szallitjak. A telepiilés szennyvizelvezetését és a
tisztito telep lizemeltetését is a Mez6foldi Regiondlis Vizikozm Kft.-hez (Meza6foldviz Kft.) tartozo
Paksi Fomérnokség lizemelteti.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A kiépitett szennyvizgytijté halézat az E kozmii nyilvantartasa alapjan a vizsgalt tombot hatarolé
utcdkban halad. El6zménytervbdl atvéve a tervezett egészségligyi kozpont el6tt a
szennyviztisztité telep felé vezet6 tton halad a szolgaltaté egyik fégytijto vezetéke csatlakozasi
lehetéséget kinalva. A részletes tervezésnél azonban ezt a szennyvizcsatorna nyomvonalat feliil
kell vizsgalni, mivel nem egyezik meg az E kozmii nyilvantartasban szereplével.

A teriilet, kedvezd, dél-keleti iranyu lejtése a haldzat graviticids rendszerd csatlakozasi
lehetdségét biztositja.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy a teriilet hidrolégiai és hidrogeoldgiai adottsagai és az azok
védelmét szolgdlé eldirdsok a tervezett fejlesztés megvaldsitasat csak a teljes kozmiellatas
megoldaséval teszi lehetéveé.

Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen a vizsgalt tomb térségében nyilt arkos csapadékviz elvezetést alakitottak ki. A
csapadékviz elvezetés tnkormanyzati feladat. A varos onkormanyzata a teljes Déli ipartertilet is
magaba foglalva elkészittette a csapadékviz elvezetési tervet, amelynek egyes szakaszai mar
megval6sultak. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a nyilt arkos vizelvezetés f6ként gazdasagi
hasznositasi teriileten nem kedvezd, a varhaté teherjarmii forgalom és telek-behajtas biztositasi
igénye mellett. Az 0j szakaszok kiépitésekor célszerii a zart csapadékviz elvezetés lehetdségét
megfontolni.

1.7.2 Energiaellatas

A vizsgalt tomb energiaellatasara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetéséggel a villamosenergia, a
termikus energiaellatisra a vezetékes energiahordozok kozill a foldgaz és a tavhoéellatas
lehet6sége all rendelkezésre. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo elsédlegesen
vilagitasra és erdatviteli célu, vagy technologiai céli energiaigények kielégitésére hasznalhato.

Villamosenergia ellatas
A varos villamosenergia haldzatok lizemeltet6je az E.ON Dél-dunantili Aramhalozati Zrt.

Az E-kozmi nyilvantartasa szerint, a modositassal érintett telkek északi oldalan, a tervezett
kereskedelmi hasznositasu telek északi hataran halad keresztiil egy 22 kV-os kozépfesziiltségi
foldkébel, amely egyrészt taplalja a szennyviztisztité telep felé vezet6 ut ellentétes oldalan
lizemel6 vizmii transzformatort, masrészt ledgazassal, a szennyviztisztitd telep felé vezetd ut
nyugati oldaldn a médositassal érintett telkek, igy a tervezett egészségligyi kozpont telke hataran
halad végig déli iranyba.

Foldgazellatas

A varos foldgazellatasdnak tzemetetje az E.ON Dél-dunantili Gazhalézati Zrt. Az E-kozmfi
nyilvantartasa alapjan a vizsgdlt tombot nyugatrol hatarolé 6. sz. féutat keresztezve mar kiépiilt a
kozépnyomast foldgaz elosztovezeték halozata (Errdl keriilt Kiépitésre a 8802 /7 hrsz.-ti ingatlan
bekotovezetéke, innen a teriilet elosztohédldzata is kiépithetd).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Tavhéellatas
Pakson a tavhészolgaltatas halozatat Duna Center Therm Kft. lizemelteti. A tavhészolgaltatas

hébazisa a Paksi Atomerém(, onnét részben fold alatt, részben fold felett kiépitett tdvhé
vezetéken keresztil érkezik a forréviz a fogyasztok ellatasra.

A vizsgalt tomb keleti oldalat hatarolé szennyviztisztito telep felé vezetd Gt nyomvonala mentén,
igy kozvetlen a tervezett egészségligyi kozpont telke mellett halad a tavhéellatas gerincének
nyomvonala, oszlopokra fektetve.

Vizsgalandd, hogy a tavhdellatas szabad-, illetve bévithet6 kapacitassal - sziikség esetén megfeleld
fejlesztésekkel - igénybe vehet6-e a késdbbiekben.

Megiijulé energiaforrasok alkalmazisa, a Kkornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei

Ma mar a megajulé energiaforrasok hasznositisa nélkil energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki. Paks tertiletén a megtjulé energiahordozék koziil
aleghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Paks térségében a 2000 koriili napos 6rak
hasznositési lehetGségének igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazdalkodas megvaldsitasat.

1.7.3 Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és miisorelosztd) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellitds bazisa a pécsi
szekunderkézponthoz tartozd, primer kozpont. Paks a 75-6s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz. A varos kiépitett vezetékes misorelosztd
halézattal is rendelkezik.

Az E-kozmii nyilvantartasa szerint a vizsgalt tombot hatarolé utcidkban foldalatti elhelyezéssel
kiépitésre keriilt és szolgaltatasra rendelkezésre all a Telekom és a MVM Net Zrt. orszagos
jelent6ségli optikai gerinchalozata.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatas széleskorii igénybevételi lehetdséggel
egészitik ki. A megfelelé vételi lehet6ség biztositdsdhoz sziikséges antennak kell lefedettség
biztositasara tagabb térséghdl rendelkezésre allnak, a megfeleld vételi lehetdséget biztositani
tudjak. A vizsgalt tombon beliil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem
uzemel.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

(o]t o] IR\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730 A —
FIDIC E-mail: kasib@kaslb.hu, titkarsag@kasib.hu

[=] @I www.kasib.hu (o



mailto:kasib@kasib.hu
mailto:titkarsag@kasib.hu
http://www.kasib.hu

PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT

TELEPITESI TANULMANYTERV 2021

A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, HELYZETERTEKELES
1. Telepiilésrendezési szemponti vizsgalatok osszefoglalasa és értékelése

A vizsgalt teriilet Paks déli részén talalhat6 a Paksi Ipari Parkban, a 6. sz. fott és az att6l keletre
kiszabalyozott, PAKS II. beruhazast kiszolgald, E-D-i irdnyt feltiré at kozott fekszik. Magaba
foglalja a kb. 1 hektar nagysagu, részben a 8802/22, részben pedig a 8802/19 hrsz.-1i ingatlanon
kijelolt fejlesztéssel érintett teriiletet, melyen ,Egészségiigyi Kozpont” létesitése tervezett a
Paksi Atomerémi bévitését célzé6 beruhdzasra érkez6 munkavallalék és hozzatartozéik
egészségligyi ellatasanak biztositdsa érdekében. A fejlesztés céljara lehatédrolt teriilet jelenlegi Gip
jelli épitési 6vezeti besoroldsa erre nem alkalmas. A tervezett beruhazas megvalésitisa érdekében
a fejlesztéssel érintett teriilet épitési ovezetének modositasa sziikséges, mely a TSZT és a
HESZ/SZT médositasat igényli.

A kb. 1 hektar nagysagu fejlesztéssel érintett teriilet besorolasa jelenleg Gip - Ipari gazdasagi
teriilet, azonban északi iranyban Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt,
mar beépitett ingatlan is talalhaté. A keleti hatara mentén, a 026/2 hrsz.-u Gt tiloldalan szintén
Gksz teriiletfelhasznalasba sorolt, jelenleg még beépitetlen teriiletek hataroljak, valamint a
kiilonleges ovezetbe sorolt vizmiitelep. Ezek szomszédsaga lehetGséget biztosit a telek ipari
épitési ovezetbol valo kivonasara és a tervezett hasznositasnak megfelel6 besorolasra.

Annak érdekében, hogy a mar kijelolt ipari gazdasagi teriiletek ne ékelGdjenek a tervezett uj,
egészséglgyi kozpont részére létrehozott kiilonleges épitési ovezet és az északi részen mar
meglévé Gksz jeldl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kozé, javasolt a koztes teriilet
atsorolasa is a csatlakozd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Gvezetbe (mddositdssal érintett
teriilet). Az érintett teriileten konnyfiszerkezetes irodahaz tervezett, igy ipari tevékenység a
jovében nem varhato.

A fejlesztési teriileten tervezett beruhazasok - a hatalyos telepiilésrendezési tervek vizsgalata
alapjan - sem nyilvantartott miemléket, sem helyi védett értéket, sem régészeti lel6helyet nem
érintenek.

2 Zoldfeliiletek, taji adottsagok és a kornyezeti allapot értékelése

A teriiletegység jelentés része a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint ipari gazdasagi
teriiletbe és ovezetbe, mig a tomb északi része kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe és
épitési ovezetbe sorolt. A vizsgalt telkek miivelés alol kivett teriiletek az ingatlan nyilvantartas
alapjan.

A vizsgalt tertilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentoségii természetvédelmi
teriilet és emlék altal, illetve az Orszagos Okolégiai Halozat elemei is tiavol helyezkednek el a
teriilettol.

A vizsgalt tomb hatérol6 tutjai zoldfeliileti szempontbol kevésbé valtozatosak. A 6. sz. fout ezen
szakaszan Gt menti egységes, homogén fasor vagy cserjetelepités nem talalhato, féként
gyepteriiletek huzodnak az it két oldalan. A teriiletet hatarol6 utak mentén gyalogos utvonal nem
kertilt kialakitasra, a 6. sz. f6it nyomvonala mellett Gjonnan kiépitett kerékparit halad. A feltaré
ut északkeleti oldalan nyilt drok fut természetes mederben.,

A vizsgalt teriilet zoldfeliileteinek mindségét meghatarozza, hogy a teriilet nagy része jelenleg
beépitetlen, f6ként fds szdrii névényzet nélkiili gyepfeliiletek jelenléte meghatarozo. A vizsgalt
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teriileten kiemelkedd természetes novénytarsuldsok, vagy botanikai értéket képviselé egyedek
nem talalhatoak. A vizsgalt tomb 8802 /7 hrsz.-i telkén jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozéi
Informaciés Pontjdnak irodaja mikodik. A telek kevés zdldfeliilettel rendelkezik, féként
nagyaranyu burkolt feliiletek és parkolok kertiltek kialakitasra.

A vizsgalt teriilet északi fele az Orszdgos vizminéség-védelmi teriilet 6vezetének részét képezi,
tovabba nitrdtérzékeny teriileten fekszik. Emellett érinti vizbdzis belsé- és kiilsé véddidom,
valamint vizbdzis hidrogeolégiai B védézéna, melyek a vizsgalt teriilettdl északkeletre taldlhat6
vizmiitelep miatt keriiltek kijelolésre. El6vizfolyas a fejlesztési teriileten és kornyezetében nem
halad keresztiil. A vizsgélt teriilet nagy része beépitetlen, a meglévé épiilet iroda funkcioju, igy
ebbdl fakaddan talaj- és talajvizszennyezés nem varhato a teriileten.

Leveg6mindségi, zaj- és rezgésterhelési szempontbél Pakson a kozlekedési eredetii terhelés a
meghatdroz6, melynek elsédleges forrasa az M6 autdpdlya és a telepiilés belteruletének keleti
oldalan halad6 6. szdmii féiit. Utobbi a vizsgalt teriilet nyugati hatarvonalat képezi, tovabba a
PAKS I1. beruhazast kiszolgald, E-D-i iranyti feltaro (it is a vizsgalt teriilet mellett halad, melynek
forgalmabdl addédhat kézlekedési eredetii szennyezés. A vizsgalt teriilet nagy része jelenleg
beépitetlen, meglévd ttjai burkoltak, igy ebbdl szarmazé diffiiz porszennyezés nem keletkezik. A
vizsgalt teriileten nem taldalhaté bejelentett lIégszennyezd pontforrds, illetve az OKIR adatai
szerint zajkibocsatasi hatarérték megallapitas, vagy tillépés sem tortént elmult években.

A 8802/7 hrsz.-u telken jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Véallalkozéi Informéciés Pontjanak irodaja
talalhatd, veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten.

3. Kozlekedési helyzet értékelése

A fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg még beépitetlen, koziti kapcsolatait tekintve a fizikai
valésagban még szintén kialakulatlan, ugyanakkor telepiilésrendezési tervi szinten jelentos
fejlesztési potenciallal/beruhazasi célokkal rendelkezd tomb része. Paks tervezett orszagos
uthalézat fejlesztési terve szerint az Egészségiigyi Kozpont kornyezetében a kozlekedési
viszonyok a jovoben teljesen megvaltoznak.

A tertilet jelenleg az M6 autdpalya fel6l a Kolesdi tut (6232 jelti 6sszekotd ut) - Biztonsagi elkertilo
ut iranyabol kozelithet6 meg,.

A kozvetlen kapcsolatot a 6. szamu féut - biztonsagi elkeriild 1t jelz6lampas csomoépontjahoz
csatlakozd, szennyviztisztitohoz és kikot6hoz vezetd ut fogja biztositani.

A teriilet jelenleg kozosségi kozlekedéssel ellatatlan, az Ipari parkhoz a varoskozpont feldl
kézleked6 helyi jarat megalldja a 6. szami f6ut nyugati oldalan, a teriilett6l mintegy 500 méterre
talalhato.

A 6. szamu f6ut melletti kerékparut a teriilet fel6li oldalon kiépiilt.
A tertiletet érint6 kozutak kiilteriileti jellegliek, gyalogos kizlekedés nincs.

4, Kozmiiellatottsag értékelése

A mar jelenleg belteriiletbe vont Gip-1.4 teriileti besorolasu telkek jelenleg még beépitetlenek,
kiépitett kozmuellatassal, kozmiibekotésekkel nem rendelkeznek, de a telkek eldtt, a tombot
hatarol6 utcakban a kornyezd és tagabb térség ellatdsat is szolgalé kozmiivezetékek haladnak.

A térségben a mar beépitett telkek szamara a teljes kozmiiellatas biztositott.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[%]; EI /@A SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu | suvmonivns

[=] & www.kasib.hu W oo



mailto:kasib@kasib.hu
mailto:titkarsag@kasib.hu
http://www.kasib.hu

PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT

TELEPITESI TANULMANYTERYV 2021

A teriiletre hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben rogzitésre keriilt, hogy a varos ellaté
rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy a vizsgdlt tomb teriiletén tervezett
egészségligyi kozpont vizellatdsanak bazis oldali kielégitésénél nem varhaté akadaly, kiillénés
tekintettel a szomszédos tombben tizemel6 Borsélépcso vizmiitelepre, amelynek kitjai a varhato
igények kielégitésére rendelkezésre allnak.

A vizmikutak kijelolt és a tervezett egészségligyi kozpont telkét is érinté hidrogeoldgiai
védateriileteit azonban szigortan figyelembe kell venni.

A kiépitett szennyvizgy(ijté haldzat az E kozm( nyilvantartasa alapjan a vizsgélt tombot hatarolo
utcakban halad. El6zménytervbol atvéve a tervezett egészségiigyi kozpont el6tt a
szennyviztisztito telep felé vezetd Gton halad a szolgaltato egyik fogytijté vezetéke csatlakozasi
lehet6séget kinalva. A részletes tervezésnél azonban ezt a szennyvizcsatorna nyomvonalat feliil
kell vizsgalni, mivel nem egyezik meg az E kozmii nyilvantartasban szereplével.

A teriilet, kedvez6, dél-keleti iranyu lejtése a halbzat gravitaciés rendszerii csatlakozasi
lehet&ségét biztositja.

A teleplilésen a vizsgalt tomb térségében nyilt arkos csapadékviz elvezetést alakitottak ki. A
csapadékviz elvezetés onkormanyzati feladat. A varos onkormanyzata a teljes Déli ipartertilet is
magaba foglalva elkészittette a csapadékviz elvezetési tervet, amelynek egyes szakaszai mar
megvalésultak. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a nyilt arkos vizelvezetés foként gazdasagi
hasznositasu terilleten nem kedvezd, a varhato teherjarmii forgalom és telek-behajtas biztositasi
igénye mellett. Az (j szakaszok kiépitésekor célszerii a zart csapadékviz elvezetés lehetGségét
megfontolni.

A vizsgalt tomb energiaellatasara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetdséggel a villamosenergia, a
termikus energiaellatasra a vezetékes energiahordozok koziil a foldgaz és a tavhiellatas
lehettsége all rendelkezésre.

A modositassal érintett telkek északi oldalan, a tervezett iroda hasznositasu telek északi hataran
halad keresztiill egy 22 KkV-os kozépfesziltségli foldkabel, amely egyrészt taplalja a
szennyviztisztito telep felé vezet6 1t ellentétes oldalan tizemeld vizm{ transzformatort, masrészt
leagazassal, a szennyviztisztito telep felé vezetd ut nyugati oldalan a médositassal érintett telkek,
igy a tervezett egészségiigyi kozpont telke hataran halad végig déli iranyba.

A vizsgalt tombot nyugatrol hatdrold 6. sz. féutat keresztezve, az északon meglévé vallalkozas
ellatasra mar kiépiilt a kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték halozata.

A vizsgalt tomb keleti oldalat hatarolo szennyviztisztito telep felé vezet6 Gt nyomvonala mentén,
igy kozvetlen a tervezett egészségugyi kozpont telke mellett halad a tavhoellatds gerincének
nyomvonala, oszlopokra fektetve.

Vizsgaland6, hogy a tavhdellatas szabad-, illetve bovithet6 kapacitassal - sziikség esetén megfeleld
fejlesztésekkel - igénybe vehet6-e a kés6bbiekben.

A targyi tombdot hatdrolé utcakban foldalatti elhelyezéssel kiépitésre keriilt és szolgaltatasra
rendelkezésre all a Telekom, és a MVM Net Zrt. orszagos jelent6ségli optikai gerinchalozata.

A vizsgalt tombon beliil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatashoz sziikséges épitmény nem
tizemel.

A megfelel6 vételi lehet6ség biztositdsdhoz sziikséges antennak kell6 lefedettség biztositasara
tagabb térségbdl rendelkezésre dllnak, a megfelel6 vételi lehetdséget biztositani tudjak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Paks déli részén, a Paksi Ipari Parkban, - a Paksi Atomerém(vel kapcsolatos infrastruktira-
fejlesztési feladatai korében - Egészségiigyi Kozpont létesitését tervezi.

A Paksi er6mii két 1ij blokkjanak megval6sitasa soran a telepiilés lakossagszdma tobb ezer fovel
megemelkedik. Az egészségligyben jelenleg rendelkezésre allo kapacitasok az Gjonnan jelentkezd
igényeket varhatéan nem tudjak mar kiszolgélni, igy mindenképp fejlesztések sziikségesek a
varosi egészségligyben. Ennek megoldasara az Emberi Eréforrasok Minisztériuma és a
Miniszterelnokseég egy egészségiigyi fejlesztési koncepciot allitott dssze, melynek elsG eleme a
SITE melletti egészségligyi ellato helyiség kialakitasa.

Az (j egészséguigyi kozpont létrehozdsa a vizsgalt teriilet fejlesztéssel érintett részén tervezett.

A létesitmény elhelyezése érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositisa - a késziilo
telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan - az alabbiak szerint javasolt:

- Az Egészségiigyi Kozpont elhelyezésére kijeldlt telek teriilete atsoroldsra keril ipari
teriiletbdl (Gip) killonleges egészségligyi épiilet elhelyezésére szolgalo (K-EU) teriiletbe.

- A tervezett K-EU teriilethez északrdl kapcsol6do teriilet ipari teriiletbdl (Gip) atsorolasra
kertil kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriiletbe, a t6le északra szomszédos

Ty

- A vizsgalt tomb belsd feltarasdra szolgald kiszolgalo t az egészségligyi kozpont déli oldalan
keriil kivezetésre a szerkezeti jelentéségli észak-déli gy(jtoatra. Ily mddos a specialis
rendeltetés altal igényelt tobb iranyt megkozelités/elkiilontlt behajtasi pont biztosithato.

Fentiek eredményeként a tervezett Egészségiigyi Kozpont telke egyik oldalrél sem lesz
hatdros ipari teriilettel, igy az objektum szdmdra az esetleges zavaré hatdsoktél mdr
énmagaban a teriiletfelhasznaldsi/ovezeti rendszer is védelmet biztosit, melyet tovabb
erdsit majd a feltdré it mentén javasolt 10 méter széles zold sdv elvdlaszté hatdsa
(tébbszintes névénydllomdnnyal eléirt beiiltetési kdtelezettség).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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BEEPITESI TERV

A beruhazas Paks déli részén, a Paksi Ipari Parkban a SITE-hoz kozel, a 6. sz. f6ut mentén
valdsulhat meg, A fejlesztéssel érintett teriileten 1j egészségligyi kozpont létrehozasa tervezett,
melyet a Paksi atomerémii bovitése indokol. A két ij blokk 1étesitése varhatéan tobb ezer fGvel
megemeli a telepiilés lakossagszamat, igy a varos komplex fejlesztése mindenképp sziikségessé
valik. A fejlesztések magaba foglaljak az egészségiigyi ellaté rendszer kapacitasainak a bévitését
is.

A fejlesztési terilet részben a 8802/22, részben pedig a 8802/19 hrsz.-i ingatlanon Kkeriilt
kijelolésre egy kb. 1 hektdr nagysagu tertleten. A telekalakitas soran figyelemmel kell lenni, hogy
az egészségiigyi funkcionak a megfelelé védelem biztositva legyen a hatirold, még
beépitetlen ipari gazdasagi teriiletektdl.

A teriilet jelenleg Gip - Ipari gazdasagi teriiletbe sorolt, mely a mddositas soran K-EU Kiilonleges
egészségiigyi kozpont 6vezetre valtozik. Annak érdekében, hogy az esetleges kedvezétlen hatiasok
ne érvényestilhessenek, az egészségligyi kozpont épiiletét a csatlakozo ipari teriiletektél minél
tiavolabb, minél szepardltabban javasolt elhelyezni. Eszakon, a csatlakozé teriileten
konnytszerkezetes irodahaz tervezett, melynek teriilete a médositas soran Gip - Ipari gazdasagi
tertiiletbdl atkertl Gksz jeli kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletbe, igy elmondhato, hogy
ebb6l az iranybdl a védelem biztositott. Keletrél a tervezett EU kozpont hatara a PAKS IL
beruhazast kiszolgalg, E-D-i irdnyi feltaré ut, tiloldalan szintén kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi, még beépitetlen tertiletekkel. Kijelolt Gip - Ipari gazdasagi teriiletek a fejlesztéssel
érintett teriilett6l nyugatra és délre taldlhatdéak, ebbdl az iranybol a teriillet mindenképpen
tobbszintil védelmet igényel. Ennek megoldasara javasolt a vizsgalt tomb feltardsa oly modon,
hogy a kialakitandoé bels6 tithalézat altal is elvalasztasra kertiljon az egészségligyi kézpont az ipari
teriiletektol. Ugyanezen telekhatarok mentén véddzoldsav létesitése javasolt haromszintes
névényallomannyal, legalabb 1 sor fa telepitésével, 10 m szélességben, melyrél a HESZ
el6irasaiban is gondoskodni kell.

A fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitése a bels6 feltaré utrol tervezett. A kialakitandd telek
keleti hataran fut a tavlatban f6ld ala telepitendd, de jelenleg még foldfelszinen futo tavhdvezeték.
Ha sziikséges, ebbdl az irdnybdl is biztosithaté bejarat az EU kozpont épiiletéhez, azonban ez a
tavhovezeték megemelésével jar egytitt (melynek koltségvonzata magasabb). A beépitési terv a
telek korbejarhatésagat a vizsgéalt teriiletet feltard uathalézatrél javasolja, két bejarat
kialakitasaval, egy a telek nyugati, egy pedig a déli telekhatara mentén.

Az Egészségiigyi Kézpont épiiletének telepitése:
Az egészségligyi kozpont megvalositdsa iitemezetten tervezett.

Az 1. itemben az épiiletbe tervezett egészségligyi ellatdé egységek, funkciok: e Csaladorvosi
rendel6k » Uzemorvosi rendelés » Fogorvosi rendelés  Diagnosztika e Siirgésségi fogadéhely
(Sokktalanito, belgyogyaszati és sebészeti vizsgalo, gipszeld) » Fektetd, izolalo (2 db 3 dgyas szoba,
kiszolgalo helyiségek)  Mentési pont (gépkocsi tarolg, ligyeleti szobak, raktarak - a mentési pont
a Paksi Mentészolgalat kihelyezett egysége) ® Adminisztracid, intézetvezetés o Kiszolgalo teriilet.

AL iitemben az EU kézpont csalddorvosi és tizemorvosi rendel6je béviil 2-2 rendelével, valamint
uj személyzeti 6lt6zok létestinek.
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A lIL litemben a csaldadorvosi és lizemorvosi rendel6 tovabbi 2-2 rendeldvel, a fogorvosi rendelés
plusz 1 rendel6vel béviil. Kétszeresére béviilnek az aldbbi ellité egységek: e siirgGsségi
fogaddhely o fektetd e személyzeti és raktarozasi teriiletek. Amennyiben a Paksi Gyogyaszati
Kézpont nem tudja biztositani a szakrendelési ellatast, a szakrendel8k kialakitasa is ebben az
iitemben tervezett.

Az épiilet kialakitasa soran szempont, hogy konnyen alakithatd, bévitheté legyen, gyors és
egyszerl Kivitelezésii, moduléris (részben el6regyarthatd), igy az épiilet tervezése és kivitelezése
soran a konny(szerkezetes vagy a modularis (konténeres) megoldas preferalt. Mindezek mellett
tovabba - az épiilet ideiglenes mivolta kovetkeztében - sziikséges figyelembe venni az
utéhasznositas lehetéségének a biztositasat is.

A tervezett EU kézpont az 1. iitemben egy megkozelitéleg 1 500 m2 alapteriiletfi, foldszintes
éptletként valésul meg, megépitése 15%-os beépitettséget eredményez. Az épiilet esetében
elvalasztasra kertil a dolgozoi illetve mentds bejarat, valamint a jarébeteg bejarat. A terv alapjan,
az északi oldalon lesz a jarébeteg bejarat 33 db vendégparkoldval, délen pedig a mentés bejarat
26 db dolgozo6i parkoldhellyel. A beépitési terv szerint a kialakitand6 telken biztosithato a
sziikséges parkold féréhely és a zoldfeltleti mérték is (40%).

A vizsgalt teriilet tervezett beépitése:

A vizsgalt teriilet a m6dositassal érintett teriilet és a PIP Vallalkozéi Informaciés Pont kivételével
tovabbra is Gip - Ipari gazdasagi terulet teruletfelhasznalasi egységben marad. A kozel 9 hektarnyi
tertileten ipari csarnokok és telephelyek kialakitasa a cél. A telephelyek megkozelitése részben a
belsd feltaro trol biztositott, részben pedig a PAKS II. beruhazast kiszolgal6, E-D-i irany feltaré
utrdl. Mivel ezen a szakaszon a tavhévezeték mar foldalatti kivitelezésti, a telkek kiszolgalasa nem
okoz nehézséget.

A 6. sz. foéut 2x2 savra bovitése, valamint a tertilet északi és déli hataran tervezett korforgalmu
csomopont teriletigénye is érinti a vizsgalt teriiletet. A tervezett telekhatarok igy ennek
figyelembevételével keriiltek kialakitasra. Az 1j északi korforgalom kiépitése utan a jelenleg fouti
kapcsolatot biztosité 8802 /9 hrsz.-i it funkcidjat veszti, és a szabdlyozasi tervnek megfeleléen a
Gksz épitési ovezet részévé valik. A tervezett csomdponttol leszakado rész 6nallo telekké nem
alakithato, telephelyként nem hasznosithato, igy a beépitési terven a 8802 /7 hrsz.-ii ingatlanhoz
kapcsolva, annak zoldfeliileteként keriilt abrazolasra. A telek megkozelitése tovabbra is
biztosithato a mar kiépitett 8802 /9 hrsz.-ti Gitrél, azonban az mar nem onalld, hanem telken beliili
utként jelenik meg. A vizsgalt teriilet nyugati, 6. sz. féut fel6li részén fasor telepitése javasolt.

Ldsd: J-2 Beépitési terv
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A vizsgalt terilet az északi rész kivételével - mely Gksz - Kereskedelmi, szolgdltatd teriletbe
sorolt - kijelolt Gip - Ipari gazdasagi tertilet. A vizsgalt teriilet fejlesztéssel érintett részén j
egeészségligyi kozpont létrehozésa tervezett, mely funkciénak a jelenleg hatdlyos
teriilletfelhaszndlas és épitési ovezet nem megfeleld, igy mindenképp sziikséges Paks varos
Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabélyzatanak a médositasa.

A tervezett beruhdzis megval6sitisa érdekében az EU kizpont telkének kiilénleges teriiletbe valé
atsoroldsa javasolt egy (j 6vezet létrehozasaval. Az tjonnan kialakitandé K-EU - Kiilénleges
egészségligyi kozpont ovezete lehet6vé teszi a tervezett funkcio elhelyezését, és emellett 40%-os
mimimum zoldfeliileti aranyt is el6ir a jelenlegi gazdasagi ovezetben el6irt hatalyos 25%-os érték
helyett. Az atsorolassal mérséklddik a teriilet beépithet6sége is, ez az érték 50%-r6l 40%-ra
csokken.

Az 4j K-EU épitési 6vezet paramétereit az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

A telek megengedett az épiilet
. dett

Az Gpftési a telek legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb “I‘;g:goifh
= beépitési kialakithato | kialakithaté beépitési zoldfeliileti FiE
ovezet jele médj teriilete élessé erték erték beépitési

a e szélessége mértéke mértéke magassiga

Gip-1.4 SZ 3 000 m? 50 50% 25% 14,0 m

K-EU SZ 3 000 m? - 40% 40% 14,0 m

Mindezek mellett, tobbek kozott az egészségligyi 1étesitmény megfelel6 védelme érdekében
tovabbi modositasok is sziikségesek. A modositassal érintett teriilet északi részén egy
kénnytiszerkezetes irodahaz tervezett. Az iroda funkcid alapjan a teriilet Gip - Ipari gazdasagi
teriileth6l atkeriil Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriiletbe. Az atsorolas
eredményeként a jelenlegi Gksz tertilet hatara egészen az egészségligyi kozpontig tart majd,
mellyel biztosithat6, hogy az ipari ovezet ne ékel6djon az ujonnan kijelolt kilonleges és a
kereskedelmi, szolgaltato teriilet kozé, azokra ne fejthessen ki kedvezdétlen hatast.

A tervezett egészségligyi funkciétol délre és nyugatra a vizsgalt teriilet besoroldsa tovabbra is
Gip-1.4 marad. Az EU kozpont ebbdl az irdanybél tobbszint(i védelmet igényel, ezért javasolt a
vizsgalt tomb feltdrdsa oly mddon, hogy a kialakitandé belso uthalézat altal is elvalasztasra
keriiljon az egészségligyi kozpont az ipari teriiletektdl.

A vizsgalt teriilet belso feltarasara szolgald kiszolgald 1t az egészségligyi kozpont déli oldalan
kertil kivezetésre a szerkezeti jelentdségii észak-déli gytjtontra. Ily modos a specidlis rendeltetés
altal igényelt tobb iranyt megkozelités/elkiiloniilt behajtasi pont biztosithato.

A vizsgalt teriilet belsé uthalézatanak szabalyozasa tekintetében két féle megoldas is széba johet
(kozitként vagy magutként is kialakithatd), melyek kozotti valasztas lehetéségét a HESZ-ben
célszerti biztositani.

Fentiek eredményeként a tervezett Egészségiigyi Kozpont telke egyik oldalrol sem lesz hataros
ipari terilettel, igy az objektum szamara az esetleges zavard hatasoktél mar onmagaban a
teriletfelhasznalasi/ovezeti rendszer is védelmet biztosit, melyet tovabb erosit a feltaré ut
mentén javasolt 10 méter széles zold sav elvalaszté hatdsa (tébbszintes novényallomannyal el6irt
beiiltetési kotelezettség).

Ldsd: J-3 Szabdlyozdsi koncepcio
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
1. Kozlekedésfejlesztési javaslat

Kozuti kozlekedés

Paks tervezett orszagos uthalozat fejlesztési terve szerint az Egészségligyi Kozpont
kornyezetében a kozlekedési viszonyok teljesen megvéltoznak:

- A belteriiletet nyugat feldl elkeriilé 6238 jelli 6sszekotd ut és az M6 és az Atomerdmii
kozotti 6237 jeld at megvalésitasa utdn a biztonsagi elkeriilé ut funkciéja megviltozik,
atmen6 forgalom helyett az Ipari teriilet varosi f61ti kapcsolata lesz.

- A 6.szami féutnak a Biztonsagi elkeriil6 it és az Atomerémii kozotti szakasza 2x2 sdvra
béviil, csomopontjai korforgalmu kialakitasaval, kapacitasa jelentésen novekszik.

- A 6.szamu fout és a 6238 jelli it csomdépontjatdl a kikotoig Gj kapcsolat éptil, a jelenlegi
kikot6hoz vezet6 it a kornyezo teriiletek gytijtéutjava valik.

A jelenlegi szennyviztisztitéhoz és a kikot6hoz vezetd it nyomvonala jelentds szakaszon mddosul
és a csatlakozo tervezett uthalozattal korforgalmi csomépontja épiil az egészségligyi Kozpont
teriiletétdl keletre.

A létesitmény tombjét kelet feldl, a 6. szamu fouttal kozel parhuzamos tt hatarolja. A tervezett tt
2x1 savos, belteriileti jelleg(i telepiilési gyiijtéat.

A tombben elhelyezendé telephelyek 6. szamu f6at menti savjanak megkozelitését belsé tt
biztositja. Szabalyozasi szélessége 16 m, tervezési osztalya B.V1.d.B.

Kozosségi kozlekedés

A tervezett Egészségligyi Kozpont és a kornyez6 telephelyek utasforgalmi kiszolgalasat autébusz
kapcsolattal kell biztositani. Erre lehetdség van a Déli iparteriiletet ellaté varosi autébuszjarat
meghosszabbitasaval.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriilet keleti oldalan tervezett gytijtoit mentén, a gépjarmi forgalmi terheléstol fiiggéen lehet
indokolt kerékparut kiépitése.
A tertilet telepiilési Gtjai belteriileti jellegliek, egyoldali jarda kiépitése sziikséges.

2. Kozmiifejlesztési javaslat

Paks varos onkormanyzata a Déli iparteriilet teriiletén, a Kélesdi 0t - Biztonsagi elkerilé ut
saroktémbjében levé 8802/19 és 8802/22 hrsz-i, jelenleg beépitetlen telkek 10j atosztasaval,
kialakitasra keriilo telken egészségligyi kozpont 1étesitését tervezi, A hatdlyos teleplilésrendezési
eszkozokben a jelenleg ipari gazdasagi (Gip) besorolas teriilet beépitésre szant kiilonleges
egészséglgyi teriiletbe (K-EU) kell 4tsorolni, amelyhez a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
szilkséges. Az 0j egészsegligyi kozpont megvalositasara dontés-elokészité tervek-tanulmanyok
késziiltek. El6szor a helykivalasztasara késziilt tanulméany, majd a kivalasztott teriileten az j
hasznositas megvalositasat szolgalo tervek késziiltek, amelyeket a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat el6keszito telepitési tanulmanyterv készitéséhez rendelkezésre adtak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az egészségligyi kozpont szamara kialakitott telek beépitetlen és jelenleg kozmiiellatassal nem
rendelkezik, A vizsgdlt telek tervezett beépitésének megvaldsitasihoz a helyzetfeltiro
vizsgdlatokban részletezett kozmivesitést érinté természeti adottsigokat, kiemelten a
hidrogeolégiai véd6éidommal val6 érintettséget és a vizminGség védelmi teriileten valé fekvést,
figyelembe kell venni, amelyek a telek tervezett funkcioji hasznositasat nem akadélyozzdk meg,
csak a kézmiiellatast érintden szigoribb feltételek teljesitését teszik szlikségessé.

A dontés-el6készité tanulmany alapjén a telken 14-15000 f6 vendégmunkas és csalddja ellatasat
biztositd egészségiigyi kozpontot szeretnének kialakitani. A kialakitott telken az egészségiigyi
ellaté egységet kb, 700 m? alapteriiletli 2 szintes épiiletegyiittessel, tobb itemben tervezik
megvaloésitani.

A javasolt 0] beépités kozmiellatasara a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben eldirtaknak
megfelelen, valamint a tertilet kiemelt vizminGség védelmi teriileten vald fekvése, hidrogeoldgiai
érintettsége, tovabba a teriilet geolégiai adottsdga miatt, a teljes kézmfiellaitds megoldasa
sziikséges. A teljes kozmiellatashoz biztositani kell a kozilizemii ivévizellatast, a kozcsatornas
szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaelldtast, a villamosenergia
ellatast és az elektronikus hirkozlést.

A javasolt 0j beépités teljes kozmiellatdsara a dontés el6készitd tanulmanyban rogzitettek
alapjan a kovetkezé kozmiiigények prognosztizalhaték:

vizigény :zelit:yviz :rgigiymosenergia termikus energia igény
kozhalézat | megujuld | tavhé | megujulé | foldgaz

m?/nap |m?/nap |kW kW kW kW nm3/h

50 50 400 100 140 |35 19,5

Az épiiletegyiittes teljes megvalositasat kovetéen varhatd, prognosztizalt igények csak elézetes
tajékoztatasul szolgalnak a kézmiiszolgéltaték szamara, hogy az ellatas lehetdségére fel tudjanak
készilni. A tényleges kozmiigény bejelentés a szolgéltatok felé csak a tovdbbtervezés soran
konkrétan meghatarozott igényekkel sziikséges.

A varhato igények kielégitésének elsédleges feltétele kozmiivenként a kozhalozati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa, amely a megvalositasi iitemeihez is igazodhat, litemenként kiépitend6
kozhalozati csatlakozasokkal, de lehet kdzmiivenként egy-egy bekétéssel kivitelezetten, telken
beliili elosztassal. Ezt a szolgaltatokkal egyeztetve, a tovabbtervezés soran kell majd eldonteni.

A kozmiiellatashoz sziikséges kozhalozati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a
szolgaltatokkal vizi kozmiivekre ugyantigy, mint energiakézmiivekre és elektronikus hirkozlésre
is szolgaltatasi megallapodast kell kétni, amelyben az egyes szolgaltatok az ellatas biztositasanak
miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfelelGen, (j éptilet épitése esetén
az épliletegylittest kozel passziv haznak megfelel6 energiafogyasztastinak kell kivitelezni és az
adott épiilet energiaigényét az osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujulo energiaforrasbol kell biztositani. Erre
a napenergia hasznositasa kinal kedvezo lehetoséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését
is biztositani kell.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordoz6 hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositasi
lehetdségének id6jaras fliggdségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni
elégiteni a csucs energiaigényeket.

Vizellatas

Az el6készitd vizsgalatok soran, a varos koziizemfi vizellatasat szolgaltaté Mez6foldi Regiondlis
Vizikdzm( Kft.-vel tortént egyeztetés alapjan, a varos vizellaté rendszerének vizbazisa kellé
tartalékokkal rendelkezik. Az elGzetes tervekbdl vett adatszolgaltatds szerint prognosztizalt
varhato vizigeny 50 m3/nap, amelynek bazis oldali kielégitésénél nem varhato akadaly, kiilonds
tekintettel a szomszédos tombben iizemel6 Borsélépcsé vizmii telepre, amelynek kitjai a varhaté
igények kielégitésére - a szuikséges fejlesztésekkel megvalésitasa esetén - rendelkezésre allnak.

A tervezett beruhazas telke el6tt haladd vizvezeték a varos egységes vizelosztd halozati
rendszeréhez tartozik, amelyrdl a varhaté vizigény hélozatfejlesztés nélkiil kielégithetd.

A tervezett Uj beépités ivoviz ellatasara a sziikséges csatlakozast a fejlesztéssel érintett telek el6tt
a szennyviztisztité telep felé haladé NA 90 KMPVC vezetékrdl lehet kiépiteni. A csatlakozasi
helyet, helyeket, a szolgaltatoval egyeztetve lehet kijelolni. A Mez6foldviz elGzetes tajékoztatasa
szerint megfelel6 keresztmetszet(i és kapacitasu vizhalézatrol az ellatast biztositani tudjak, igény
esetén a kétoldali vizbetaplalas is kiépithetd. A modositassal érintett tomb északi részén tervezett
csomopont Kiépitése miatt ivovizvezeték atépitése sziikséges, valamint a tervezett telekalakitas
miatt ivovizvezeték kivaltasaval kell szamolni.

Tiiziviz ellatas

Az el6zetesen prognosztizalt 1600 1/perc Kiilsé tiiziviz igényt a szolgaltaté ki tudja elégiteni. A
tovabbtervezés soran azonban az épiiletegyiittes kiviteli tervezésekor meghatarozott pontos
tliziviz igény ismeretében lehet a biztonsagos tiziviz ellatast megtervezni. A kozhalézatrol
vételezhetd mennyiséget esetleg meghaladd tiziviz igény kielégitésére helyben, az adott
beruhazas telkén beliil kell tiiziviz tarolot létesiteni. Ez mar az adott beruhazas tovabbtervezési
feladata.

Locsoléviz ellatas

A javasolt 1j beépitéssel érintett teriileten kialakitando zoldfeliilet és a burkolt feliletek
fokozottabb tisztan tartasa jelentGsebb locsoloviz igényti. A teriilet fenntarthatosaga meghatarozo
szempont, igy vizellatdsnal a nem ivoviz mindségl vizigény kielégitésére helyi vizbeszerzés
kiépitése javasolhato.

Szennyvizelvezetés

Az el6készité vizsgalatok soran, a varos koziizemi szennyvizelvezetd rendszerét lizemelteto
Mez6foldi Regionalis Vizikozm( Kft.-vel tortént egyeztetés alapjan, a varos a szennyvizek
fogadasara rendelkezésre all. Az el6zetes tervekbdl vett adatszolgaltatas szerint prognosztizalt
varhato elvezetendd szennyviz 50 m?/nap.

Az E-kézm{i nyilvantartasa szerint a vizsgalt tombben tervezett egészségligyi kozpont el6tt halado
Biztonsagi elkeriilé uton a mar kiéptlt a gravitacios elvalasztott rendszer( szennyvizgyijté
halézat tizemel @30 (cm) KG-PVC paraméterrel. (Amennyiben a nyilvantartasban atvezetésre
keriil, hogy ez mar nyomavezeték, akkor helyesen @ 300 (mm) jeloléssel kell majd szerepeltetni.
A tervezett (j beépitéssel varhatoan keletkez6 szennyvizek befogadasa a Biztonsagi elkeriil6 titon
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lizemel6 csatornara vald csatlakozassal biztosithato, amelyen keresztill a szennyviz a varos
gy(jtéhalozatba jut, amely a szennyvizet a tisztito telepig tovabbitja.

A vizellatasnal leirtakkal azonosan, a kozhal6zati csatlakozasi helyet, helyeket, a szolgéltatoval
egyeztetve lehet kijel6lni.

A modositassal érintett tomb északi részén tervezett csomodpont kiépitése miatt a
szennyvizcsatorna hal6zat érintett szakaszanak dtépitése sziikséges.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt tomb térségében elvalasztott rendszer( csapadékviz elvezetést alakitottak ki. Az 4j
beépitésre tervezett telek enyhén dél-keleti lejtésii, a teriiletrd]l elfolyé vizek befogaddja
Biztonsagi tton kiépitett nyilt arok, amely a vizeket atereszeken keresztil a befogadd Dunaig
szallitja.

A telektdl a csapadékviz tovabbszallitasanak Gtjan a beépitett teriileten athaladé arok nyilt-zart
szelvényének csapadékviz befogadd képessége korlatozott, varhatoan a javasolt 0ij beépitéssel a
jelenleg beépitetlen teriilettdl elfolyd vizekhez képest tobblet csapadékviz elszallitasat kell
megoldani, amelyhez az arok szallitoképességét feliil kell vizsgalni.

A tervezett j beépités megvaldsitasaval, a jelenleg beépitetlen terilethez képest a burkoltsag
novelésének hatiasira megnd az elvezetendd csapadékviz mennyisége, amelynek mértékét a
széls6séges csapadékesemények tovabb novelik. A hirtelen leziidulé és felgyiilemlett csapadékviz
zavarmentes elvezetésére a helyi épitési szabalyzatban is el6irt telkenkénti helyi vizvisszatartas
kiépitése ad megoldast. A vizszallitds Gtjan a zavarmentes elvezetés igényére telken beliil
zaportarozo6 kialakitdsa javasolt, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd tovabb a viz a
koztertileti vizelvezetd rendszerbe, a telek el6tt mar meglévo nyilt arokba. A helyi vizvisszatartast
szolgdlé zaportarozd méretezésének alapja, hogy a valtozott elvezetendé vizmennyiség, az
elszallitas Gtjan, annak talterhelése nélkiil érjen a befogadoba.

Energiaellatas

A vizsgalt tomb teriiletén tervezett egészségiigyi kozpont energiaellatdsara jelenleg kiépitett
kapcsolati lehetéséggel a vezetékes energiahordozok koziil a foldgaz és a tavho ellatas lehetGsége
all rendelkezésre, A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és
erbatviteli cél\, vagy technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznalhatd. Az (ij beépités
termikus céli energiaellatasara a kozhalozat lehetéségeket figyelembe véve, a foldgaz és a tavho
is és a villamosenergia is hasznosithato, tovabba barmelyik vezetékes energiahordozo
hasznositasdnak gazdasdgossagat a megujulo energiahordozo kiegészito hasznositasa javitana.

A termikus energiaellatas miiszaki megoldasanak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a nyari
hitési igény meghaladija a téli flitési energia igényt és a h(itési energiaigény kielégitésére jelenleg
a villamosenergia hasznositisa a kedvezébb, kiillonosen megijulé energiahordozé
hasznositasaval kiegészitve. A dontés el6készité tervben a tavhéellatas lehet6sége nem meriilt fel,
az el6zetes egyeztetéssel a foldgaz szolgaltatot keresték meg, amely jelzi a beruhdzoéi szandékot,
hogy a tervezett épiiletegylittes termikus energiaellatasat foldgaz igénybevételével tervezik.

A tovabbtervezés soran azonban még eldonthetd, hogy a beruhazas energiaellatasi struktarajat a
foldgazra, vagy tavhore, vagy villamosenergiara alapozza-e. Barmelyiket vélasztjak is, annak
kiegeszitésére a megujulo energiahordozo hasznositasa javasolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az OTEK lehetdséget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatist megtijulé energiahordozo
hasznositasaval oldana meg, azzal is kielégithetd a ,teljes kozmiiellatds” kovetelménye, ezért az
egyéb vezetékes energiahordozo ellatas kiépitése a termikus energiaellatasra akar feleslegessé is
valhatna.

Tervezdi javaslat a termikus energiaigények mind nagyobb hinyadat megujulé energiahordozé
hasznositasaval, villamosenergiaval kiegészitéssel megoldani, a cstics téli termikus igények
ellatasdhoz célszer(i akar a tavhé, akar a foldgaz igénybe vétele is.

Villamosenergia ellatas
A véros villamosenergia halézatok iizemeltetéje az E.ON Dél-dunantiili Aramhalézati Zrt.

Az E-kozmi nyilvantartasa szerint, az 0j beépitésre tervezett telken jelenleg villamosenergia
elldtas nincs, csak eldtte, a feltard tton halad 22 kV-os foldkabel nyomvonal, valamint a vele
szemben fekv6 vizm telken tizemel transzformator allomast. A szennyviztisztito telke felé vezet6
Biztonsagi elkeriil6 titon a kozvilagitas is mar kiépiilt.

Az el6készitd vizsgalatok soran, a véros villamosenergia ellité rendszerét tizemelteté E.ON Dél-
dunantili Aramhalézati Zrt.-vel tortént egyeztetés alapjan, a szolgaltaté a tervezett egészségiigyi
kozpont villamosenergia ellatasat biztositani tudja, a kiépitett halézati rendszerérdl. Az el6zetes
tervekbdl vett adatszolgaltatas szerint prognosztizalt varhaté villamosenergia igény 400 kW.

A szolgéltaté el6zetes tajékoztatisa alapjan, a tervezett beruhédzds helyszinéhez kozel
folyamatban van 4j 630 kVA-es transzformator allomas telepitése 400 kV-os transzformatorral. A
tervezett beruhazas elsG Utemének lizembe helyezéséhez varhatéan 250 kVA kapacitas
biztositasara lesz sziilkség, amelyet a szolgaltaté a transzformator cseréjével, kapacitas
novelésével az épiilo transzformator allomasral biztositani tud. A teljes beruhazas megvaldsitasat
kovetden varhat6 400 kVA-es igény kielégitéséhez azonban a transzformétor allomas atépitésére
lesz sziikség.

A tervezett (j beruhazas tovabbtervezése soran, az litemezett megvalésitas soran ténylegesen
meghatarozott villamosenergia igénnyel kell majd a szolgaltatot megkeresni. A szolgaltaté erre a
tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehetéségérdl. A ténylegesen jelentkezd
villamosenergia igények kielégitésére a koziizem1i villamosenergia halézati rendszert lizemeltet6
szolgaltatéval szolgaltatasi megallapodast kell kétni, amelyben a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A vele kotendé megallapodasban rogzitettek teljesitését
kovetGen a szolgaltato biztositani tudja a kiépitett halozati rendszerén keresztiil az ellatast.

A transzformator allomasrol inditva kell a kisfesziiltségli elosztohalézati csatlakozast kiépiteni. Uj
héalézatfektetést teriileten beliil is és a kozteriileten is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

Meg kell emliteni, ha a tervezett 0j beépités termikus energiaellatisiban, a f{ités-hiités
megoldasaban a beruhazo6 nagyobb szerepet igényel villamosenergia ellatastol, akkor felmeriilhet
1j allomashely kialakitasanak igénye is, de errél a tovabbtervezés soran lehet donteni.

KASIB MERNOK| MANAGER IRODA KFT.
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Termikus energiaellatas

A tervezett egészségligyi kozpont termikus energiaellatasara a térségében a villamosenergia, a
foldgazellatds és a tavhéellatds lehetdsége is rendelkezésre all. A beruhdzé az elGkészito
tervekben a féldgaz igénybe vételét preferalta, de a tervezés soran még eldontheti, hogy termikus
energiaigényét a fenntarthatosag javitasat szolgalé megujulé energiahordozd alkalmazasanak
igényével mely energiahordozdk kiegészitésével szeretné megoldani.

A fejlesztésre vizsgalt tomb teriiletére tervezett egészségiigyi kozpont litemezetten megvaldsuld
beépitése esetén a termikus energiaellatidsara elézetesen prognosztizalt 140 kW energiaigénye
alapjan, kell a villamosenergia-, a f6ldgaz- és a tavhoszolgaltatot megkeresni, mivel a meguajuld
energiahordozéként a napenergia hasznositisa javasolt, amely nem hasznositasi lehetGsége
idéjaras fliggd, tehat a “hagyomanyos” vezetékes energiahordozoékkal is ki kell tudni elégiteni a
csucs héigényt.

Foldgazellatas

A varos foldgazellatasanak iizemeltetéje az E.ON Dél-dundntili Gazhalozati Zrt. Az E-kézmi
nyilvantartasa alapjan a vizsgalt tombot nyugatrél hatarold 6. sz. foutat keresztezve, az északon
meglévo vallalkozas ellatasara mar kiépiilt a kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték halozata,

Ha a termikus energiaellatisra a beruhaz6 a foldgazellatas kiépitését valasztja, akkor az
eldzetesen prognosztizalt 19,5 nm3/h foldgazigény kielégitését kell megoldani. A tervezett
egészségiigyi kozpont foldgazellatasa varhatoéan az északon meglévd vallalkozas ellatisara mar
kiépiilt a kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték tovabbépitésével oldhaté meg. A kozhalozati
csatlakozasi helyet, a tovabbtervezés sordn, a szolgdltatoval egyeztetve lehet kijeldlni.

A kozhaldzati csatlakozasra kiépitend6 bekotévezeték kozépnyomason szallitja a gazt, ezért a
telken beliil hazi nyomascsokkento allomas létesitése sziikséges.

Tavhéellatas

Pakson a tavhdszolgaltatds halézatat Duna Center Therm Kft tzemelteti. A tdvhészolgaltatas
hobézisa a Paksi Atomerémii, ahonnan részben fold felett, egyes szakaszain viszont mar fold alatti
elhelyezéssel kiépitett tavhévezetéken keresztiil érkezik a forréviz a varosi fogyasztok ellatdsara.

A vizsgalt tomb keleti oldalat hatarolo szennyviztisztito telep felé vezetd ut nyomvonala mentén,
igy kozvetlen a tervezett egészségiigyi kozpont telke mellett halad a tavhéellatas gerincének
nyomvonala, az E-k6zmi nyilvantartasa alapjan oszlopokra fektetve. Az oszlopokon haladé
nyomvonal a telekre torténo bejaras lehetGségét korlatozza, célszerti az érintett, a bejarassal
itk6z06 szakasz fold ala torténd atépitését megoldani.

Vizsgalando, hogy a tavhdéellatas szabad-, illetve bovithet6 kapacitassal - sziikkség esetén megfeleld
fejlesztésekkel - igénybe veheto-e a késébbiekben.

A modositassal érintett tomb északi részén tervezett csomopont kiépitése miatt az oszlopokon
haladé tavhégerinc vezeték érintett szakaszanak atépitése sztikséges.
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Megijulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetéségei

Ma mar a megijulé energiaforrasok hasznositasa nélkill energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki. Paks teriiletén a megujul6 energiahordozék koziil
a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Paks térségében a 2000 korli napos érak
hasznositasi lehetdségének igénybe vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvalositasat.
Az ij hasznositasu telken a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetésége is biztositott. Aktiv
hasznositdsara a naperém( panelek alkalmazhaték. A napenergia passziv hasznositisa az
épiiletek tajolasaval, novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkentd
beruhazasokkal érheté el. Az aktiv hasznositast szolgil6é naperémi panelek legegyszeriibben az
épiilet tet6szerkezetére helyezhetok el.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és milisoreloszto) ellatasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatis bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartozo, primer kozpont. Paks a 75-0s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisoreloszté
hél6zattal is rendelkezik.

Az E-kozmi nyilvantartasa szerint az Gj beépitésre tervezett telek tombjét hatarolé utcakban
foldalatti elhelyezéssel kiépitésre keriilt a Telekom, és az MVM Net Zrt. orszagos jelent6ségii
optikai gerinchalézata. Az 1ij beépitésre tervezett telken beliil vezetékes hirkozlési halozat nem
izemel, csak a térség mar beépitett teriiletek ellatasara épiilt ki a halézat.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény
egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltaté beruhazasival oldhaté meg. Uj halézatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel6 vételi lehetdség
biztositasahoz sziikséges antennak kell6 lefedettség biztositasara tagabb térségbdl rendelkezésre
allnak, a megfelelé vételi lehetdséget biztositani tudjak. A vizsgalt teriileten beliil jelenleg a
vezeték nélkiili szolgaltatashoz szitkséges épitmény nem tizemel.

Uj vezeték nélkiili 1étesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetéségét a
telepiilés TKR-je szabalyozza.
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A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI
1. Zoldfeliiletekre gyakorolt hatasok

A fejlesztési teriileten javasolt K-EU jel(i egészségiigyi kozpont teriiletén vizsgalo- és fekvibeteg
ellatast biztosité helyiségek, diagnosztikai laborok, pihenéhelyiségek, teakonyhak, oltozdk,
irodak, raktarozas céljat szolgald helyiségek, valamint parkoldk létesitése tervezett. A fejlesztés a
zoldfeliiletek minGségi atalakitasat is maga utan vonja.

A vizsgalt teriilet nagy része jelenleg beépitetlen, f6ként fas szar névényzet nélkiili gyepfeliiletek
jelenléte a meghatarozo, ahol kiemelkedd természetes névénytarsulasok, vagy botanikai értéket
képvisel6 egyedek nem taldlhatéak, ennek kovetkeztében zoldfeliileti szempontbél értéket
képvisel6 megtartandé részletek a tovabbi tervezést nem befolyasoljak.

Beiiltetési kotelezettség
A szabalyozasban javasoltan rogzitésre keriil beliltetési kotelezettségként, hogy a szabalyozasi
terven jelolt teriiletsavban, a nyugati és déli telekhataron, az ipari gazdasagi ovezettel
szomszédosan, 10 m szélességben tébbszintes novényallomany létesitése elbirt. A javaslat célja
egyrészt a kérnyezetmindség javitdsa, masrészt vizualis szempontbél is kedvezébb az ipari
gazdasagi teriletek felé torténd izolacio.
A hatilyos HESZ is megfogalmaz telken beliili kotelezd zoldsivokra eldirasokat, melynek
mintdjara javasolt kialakitani a beiiltetési kotelezettség elGirasait is.
» Telken beliili kételezd zoldsdv: az épitési teleknek a Szabdlyozdsi Terven jelélt része, melyet legaldbb két
sorban diszfakkal fasitani kell a részletes elirasok szerint
(4b) Egyes épitési dvezetekre eldirt ,telken beliili kitelezd zildsdv” létesitési eldirdsai, ha a rendelet
mdsként nem rendelkezik:

a) a fdk té- és sortdvolsdga nem lehet nagyobb, mint a fafaj 15 éves kori lombkorona-dtméraje,

b) aszélso fasor tirzse a telekhatdrhoz nem keriilhet kozelebb, mint 2,5 m,

c) a tovek soronként eqymdshoz képest feles eltoldssal kell, hogy dlljanak,

d) 1 m magassdgban mért minimum 6 cm-es tarzsatmérével
kell a rendelet 3.2 fiiggelékében szerepld fajok kéziil telepiteni,
Gip-M/PI1” JELU EPITESI OVEZET ELOIRASAI
(9) Az épitési dvezet Szabdlyozdsi Terven jelolt ,telken beliili kitelezd zéldsdv” teriiletét az aldbbi médon
fasitani kell:

a) a fakat 8 m-es t6- és 8 m-es sortdvolsdggal — 3 sorban - kell telepiteni,

b) a szélso fasor a telekhatdrtol 6 m-re kell, hogy legyen,

¢) a tiévek soronként eqgymdshoz képest 4 m-rel eltolva kell, hogy dlljanak,

d) a telepitéskori tdrzsdtmérd minimum 6 cm kell, hogy legyen,
Sajdtos jogintézményként meghatdrozott a TSZT, HESZ/SZT médositdsa soran javasoltan a
Szabalyozasi Tervlapon is jelolt beiiltetési kiotelezettség az Etv. - ben foglaltak alapjan valik
kotelezove.
A betiltetési kotelezettség javasoltan az alabbiak szerint alakitando ki:

= legaldbb két sorban kotésben telepitett fasorral

» soronként 8 m-es totavolsaggal telepitett faegyedekkel,

* atdvek soronként egymashoz képest feles eltolassal kell, hogy alljanak,

= 2,0 méter totavolsagu kozépmagas, magas fajokbdl allo cserjetelepitéssel,

» az okologiai igényeknek megfelelé novényanyag hasznalataval.
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A takaroéfasitasok kialakitasakor az okologiai- és talajadottsagoknak megfelelé fajokat kell
alkalmazni, tovabba azon taxonok telepitése tamogatott, melyek nagy lombkoronat névelnek,
magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy levegétisztitd- sziir6 és takard szerepilikben is
hatékonyabbak.

A fejlesztéssel érintett telek nyugati és déli szélén javasolt 10 m széles zoldsav védelmet biztosit
a csatlakozé ipari funkci6k fel6l. Eszakrol a teriilet nem szorul védelemre, a teriilet kereskedelmi,
szolgéltaté gazdasagi ovezetbe Keriil atsorolasra, ahol kénny(iszerkezetes irodahaz létesitése
tervezett, ipari tevékenység, ezaltal terhelés a jovében nem varhaté.

Zoldfeliileti arany

A hatalyos szabdlyozasi terv a fejlesztési teriiletet Gip-1.4 - Ipari gazdasagi 6vezetbe sorolja, ahol
a minimalisan eléirt zoldfeliileti arany 25 %-ban meghatarozott.

A fejlesztési teriileten K-EU jel(i beépitésre szant kiilénleges egészségiigyi kozpont 6vezet javasolt,
ahol az OTEK minimalisan 40 % zoldfeliilet biztositasat irja eld. Pozitiv irany1 valtozas, hogy az Gj
killonleges dvezetben a telek legkisebb zéldfeliileti mértéke 25%-rol 40%-ra névekszik, ezaltal
mérséklodik a teriilet beépithet6sége és ndvekszik a mindségi zoldfelilletek aranya, mely
okologiai és esztétikai szempontbdl is kedvezd, emellett a klimatikus viszonyokra is pozitiv
hatassal bir.

Parkolok fasitasa
Az egészségligyi kozpont tertiletén két parkolo kialakitdsa tervezett. Az épiilet északi oldalan, a
fobejarat fel6l, vendég parkold, mig az épiilet déli oldalan, a mentés bejarat fel6l dolgozoéi parkolo
tervezett.
A parkolék fasitdsara vonatkozéan a HESZ 4ltal meghatarozott szabalyok az alabbiak:
a) ,minden megkezdett 4 db parkoléhelyenként legalabb 1 db - 15 éves korra minimum 5,0 m
lombkorona-datmérdjiire novo (3.2 fiiggelék) - lomblevelii diszfa telepitése sziikséges, mely
a telepitéskor 1 m magassdgban minimum 18-20 cm térzskeriiletd (minimum 6 cm
torzsatmeérdjii), és legaldbb kétszer iskoldzott (2xi) szabvdny mindségii sorfa,
b) az a) pont minimum lombkorona dtmérére vonatkozo elGirasdt nem kell alkalmazni abban
az esetben, ha a fa térzse és az épitmény homlokzata kézitti tavolsdg kisebb, mint 3,0 m,
¢) ha adiszfa parkolé szigetben dll, akkor annak minimum 1,44 m2/fa (legkisebb oldalméret:
1,2 m) szabad talajfeliiletet kell biztositani,
d) ha a diszfa a parkoldteriileten kiviil dll, a fatorzs kézéppontja a burkolat szegélyétal 1,0-2,0
m kézatt kell, hogy legyen,
e) a fdk totdvolsaga nem lehet tibb, mint a 15 éves kori lombkorona-dtmeérad (3.2 fiiggelék).2
A szabalyozas a jellemz6en nagyaranyu parkolo feliilletekkel rendelkez6 gazdasagi teriileteken és
kiilonleges tertileten, a meghatarozott fasitasi kovetelményekkel, jelentosen javitja a kornyezet
mindséget az osszefliggd burkolt feliiletek negativ hatasait. A kondicionalé hatas szempontjabol
is kedvezd.

Egyeb zéldfeliileti javaslatok
A gazdasagi tertleteken a funkciobol adodoan a telken beliili kizlekedési feliiletekbdl, parkolasi
igényb6l és a burkolatigényes rakodasi tevékenységekbol adddoan altalanosan is nagy a burkolt
felilletek aranya és alacsony a zoldfeliileti fedettség. Ez a telken beliili zoldfeliiletek minGségi
kialakitasaval javithato, cél a meghatdrozott minimalis zoldfeliileti fedettség biztositasan tul a
kérnyezetminoseg javitasa.
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A telkek zoldfeliiletei a védelmi céli beiiltetési kotelezettségnek, és a parkoldk fasitasara szant
zoldfeliileti savoknak koszonhet6en jellemz6en a telekhatidrok mentén valik biztosithatéva.
Ezaltal csokkenthet6k a kornyezetb6l szarmazd esetleges negativ kornyezeti hatasok. A
telekhatdr menti s(irli névényzet kornyezetvédelmi szerepén feliil takar6 hatasa révén esztétikai
szempontbdl is kedvezd.

A telekhatarok mellett a bels6 uthalézat és a gyalogos feliiletek mentén javasolt fasorok telepitése,
mely egyrészt noveli a zoldfeliilet minéségét, biologiai aktivitasat, masrészt arnyékolé és
latvanyelem egyben.

A vegyes, tobbszintes névénytelepités ckolégiai és kondicionald értéke jéval magasabb a csak
gyepszinthdl allo zoldfeliiletekhez képest. A tobbszintes fa- és cserjeszintb6l allo novénysav
tovabb oldhatja a miivi beavatkozas nyomait, védelmet biztosit a kornyezetvédelmi szempontbdl
is védendoé teriilethasznalatoknak. Ahhoz hogy a védéfasitas elérje a kivant hatast a fasorok
tétavolsaga esetében 6-8 métert, mig a cserjék telepitési tGtavolsaga esetében 1,5-2,0 métert
javaslunk. A siiri ndvénytelepitéssel elérheté a kornyezeti terhelés, zavaras tényleges
cstkkentése, igy a védendd teriiletek megovasa. A védofasitasok kialakitasakor az 6koldgiai- és
talajadottsagoknak megfelel fajokat kell alkalmazni, tovabba azon taxonok telepitése tdimogatott,
melyek nagy lombkoronat névelnek, magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy levegdtisztito-
szlir6 és takaro szerepiikben is hatékonyabbak.

2. Kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok
2.1. Levegétisztasag-védelem, zaj-és rezgésterhelés

A fejlesztési teriileten K-EU jelli beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi kozpont
teriiletfelhasznalas tervezett, mely a kérnyezeti kézegek szempontjabol kedvezdébb a jelenlegi
gazdasagi teriilet kijelolésnél. Az egészségiigyi kozpont részeként vizsgalo- és fekvobeteg ellatast
biztosité helyiségek, diagnosztikai laborok, pihendhelyiségek, teakonyhdk, oltozok, irodak,
valamint raktarozas céljat szolgalo helyiségek keriilnek kivitelezésre. A tervezett funkcick a
szomszédos gazdasagi teriiletekre nem gyakorolnak negativ hatdst,

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 2.§ p) értelmében védendd (védett) terilet a telepiilésrendezési terv szerinti a
kiillonleges teriiletek koziill az oktatdsi létesitmények teriiletei, az egészségiigyi teriiletek és
temetok teriiletei. Kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletekre vonatkozik a
legszigoribb zajterhelési hatdrérték megdllapitds, igy szigorabb értékek vonatkoznak ra, mint
a gazdasagi teriiletfelhasznalas esetében.

Kozlekedési eredetii zaj- és levegiterhelés

Levegdtisztasdg-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentésebb forras Pakson a
kozuti kozlekedés, mely a fejlesztési teriilet esetében foként a 6. sz. fout forgalmabdl adddik.
Levegotisztasag-védelmi szempontbol Pakson a kdrnyezeti levegé mindsége S02, CO
légszennyez6 anyagok esetében kivalg, NO2, PM10 és 03 tekintetében jo, az iilepedd por
vonatkozasaban pedig megfeleld. Levegoterhelés esetében a 6. sz. féut kozlekedésébdl eredo
emisszio jelentds, melyet jellemz6en szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotnak, utébbiak kozvetlentil az utak kornyezetében rakodnak le. A fejlesztési
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teriilet 100-150 méterre helyezkedik el a 6. sz. fouttol, igy a kiilsé kézlekedésébél szarmazo
hatas jelentkezhet a teriileten.

A levego védelmérol szolo 306/2010. (X11. 23.) Korm. rendelet 29. § (1) értelmében az egy- és
kétszamjegy(i orszagos kozit, valamint vasit vonalforras létesitése esetén a Kkozlekedési
létesitmény tengelyét6l szamitott 25 méteren beliil nem lehet és nem helyezhet6 el lakdépiilet,
aduléépiilet, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi épiilet. A fejlesztési teriilet az
atéptld 6. sz. fouttol megfelelé tdavolsdgra helyezkedik el.

A fejlesztési teriileten a tervezett funkciék varhatéan forgalomndvekedést generdlnak, mellyel
egyutt az ingatlan kérnyezetében noni fog a kozlekedési eredetti légszennyezés és zajterhelés is a
jelenlegi dllapothoz képest. Ugyanakkor a tervezett kiilonleges teriiletfelhaszndlds kedvezébb
a korabbi Gip jelii ipari teriilet kijelélésnél, meghatarozé mértéki tehergépjarmi forgalom
novekedése nem varhaté. Az ipari gazdasagi teriileten a kornyez6 terilethasznalatok nem
érzékenyek a megnovekedo jellemzéen személygépjarmi forgalombol szarmazo levego-, zaj- és
rezgésterhelésre, igy ebbdl fakadé konfliktus nem vdrhato.

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévs védendé teriileten, illetve meglévé utak
esetén 0j védendd teriilet kijelolésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM - a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szol6 egyiittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeit kell figyelembe venni.
A 6. szamu féat a Biztonsagi elkeriil6 ut és az Atomerémi kozotti szakasza 2x2 savra bovil,
csomopontjai korforgalmi kialakitasaval, kapacitidsa novekszik.
Meglévo kozlekedési utvonal vagy létesitmény (zajforras) korszerisitése, itkapacitas bovitése
utani allapotra
a 3. melléklet hatarértékei érvényesek, ha a valtozast kozvetleniil megel6z6 allapotra
vonatkozé szamitasok és mérések a hatarérték teljesiilését igazoljak;
legalabb a valtozast megel6z6 zajterhelést kell kovetelménynek tekinteni, ha a valtozast
megel6z6 allapotra vonatkozo szamitasok vagy mérések a hatarérték tiallépését igazoljak.

Jelen specidlis kiilonleges teriiletfelhasznalasra szigoribb zajterhelési hatarérték megallapitas
vonatkozik, mint a gazdasagi teriiletfelhasznalas esetében.

Hatarérték (LTH) az LAM'ko megitélési szintre* (dB)

az Orszagos az orszagos kozuthalézatba
koziuthalozatba tartozé | tartozé gyorsforgalmi utaktol
mellékutaktdl, a és futaktél, a telepiilési
Zajtol védendd teriilet kiszolgald 1ttd), telepiilési onkormanyzat tulajdondban
lakéuttol szarmazo onkormanyzat lévd belteriileti
zajra tulajdonaban 1évé gyorsforgalmi utaktol,
gytijtéutaktol és beltertileti elsérendii

kiilteriileti kdzutaktdl, a foutaktdl és belteriileti
masodrendii foutaktol

nappal 0 éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 ora | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-066ra | 06-22 6ra 22-06 6ra

1. | Udiildteriilet, kilénleges t. kozil

g e 50 40 55 45 60 50
az egészségligyi leriilet

4. | Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 bh

A fenti rendelet 5. §-a értelmében a zajtdl védendd teriileteken meghatarozott zajterhelési
hatarértékeknek az tdulotertileteken, az egészségiigyi terileten a zajtél védendd épiiletek
elhelyezésére szolgalo ingatlanok hataran kell teljesiilniiik. A bovitésre keriil 6. sz. foit 120 m
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tavolsagra helyezkedik el a fejlesztéssel és tervezett atsorolassal érintett védendd egészségligyi
teriilet ingatlanhataratél. Féutak esetén a korabbi kijelolt gazdasagi teruletre vonatkozé
hatarértékeknél a kulonleges egészségligyi teriletekre vonatkozd hatarérték 5-5 dB-el jelent
szigortibb hatarértéket, igy nappal 60 dB, éjjel 50 dB zajterhelési érték vonatkozik ra. A féuttol
valé 120 m tavolsdg, a f6it mentén még fejlesztés alatt 4ll6 teriiletek tervezett zajarnyékold
beépitései biztositani képesek a zaj hatarérték ala torténé csokkenését a védendd ingatlanon.

Uzemi eredetii zaj- és levegoterhelés

A Gip jelii ipari gazdasagi teriiletb6] K-EU jel(i beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi kozpont,
illetve Gksz jellii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasba &tsorolt teriiletek
kornyezetre gyakorolt hatdsaiban negativ vdltozds nem vdrhaté. A tervezési teriileten (]
tizemi eredetii zajforrasnak helyt adé évezet Gjonnan nem kertil kijelélésre. A fejlesztési teriilet
kornyezetében meglévo teriilethasznalatok nem érzékenyek a levegéGterhelésre, és nem
szamitanak zaj szempontjabél védendo terilethasznalatoknak, igy ebbdl fakadé konfliktus nem
varhato.

A vizsgdlt tombben nem talalhaté jelenleg is miikodd, bejelentett légszennyezd pontforras, igy
ebbdl eredé konfliktus nem keletkezik a tertileten. A gazdasagi ipari teriiletbe sorolt, &m terheld
funkciot nem tartalmazé kornyezete az ujonnan telepitendé egészségiligyi kozpontra nem
gyakorol kedvezétlen hatdst.

A levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 5. §. (6) értelmében a biizforrasra
vonatkozé (3)-(5) bekezdés szerinti védelmi dvezetet gy kell kijelélni, hogy abban nem lehet
lakdépiilet, tidiil6épiilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épiilet, kivéve a
telepitésre keriils, illetve a mas miikodé légszennyez6 forrdsok miikodésével osszefiiggd
épitményt.

A tervezési teriileten a jovoben is kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény
létesithetd és lizemeltethetd, melynek légszennyezdanyag-kibocsatasa a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban elGirt hatarértékeket nem lépi til.

27/2008. (XII. 3.) KvWM-EilM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint az {izemi eredetdi zajtol
védendo teriiletekre az alabbi hatarértékek vonatkoznak:

A B C
Hatarérték (LTH) az LAM | Hatarérték (LTH) az LAM
Zajtél védends tertilet megitélési szintre (dB) megitélési szintre (dB)
nappal 06-22 6ra éjjel 22-06 dra
Udiiléteriilet, killénleges teriiletek koziil az egészségiigyi
1. Z 45 35
teriiletek
4, | Gazdasagi terulet 60 50

A meghatarozott specialis kiilonleges tertiletfelhasznaldsra szigorubb zajterhelési hatarértékek
vonatkoznak, mint a korabbi gazdasagi teriiletfelhasznalas esetén, 60 dB helyett 45 dB a
hatarérték a nappali 6rakban, mig éjjel 50 dB helyett 35 dB.

A Kortermek és betegszobat tartalmazo egészségligyi létesitmények védendd épiiletnek
mindsiilnek a 27/2008. (XIL. 3.) KvWM-E(iM - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
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megallapitasarél szolo egyiittes rendelet 4. melléklete alapjan, melyre az alabbi beltéri
hatarértékek vonatkoznak.

A zaj terhelési hatarértékei az épiiletek zajt6] védendé helyiségeiben

Sor- Hatarérték (LTH) az
szam Zajtol védendé helyiség LAM megitélési szintre* (dB)
nappal éjjel
06-22 éra 22-06 6ra
L Kértermek és betegszobdk 35 30
2, Tantermek, eléadétermek oktatdsi intézményekben, foglalkoztatd 40 .
termek, haléhelyiségek bolcsédékben és 6vodakban
3. Lakészobak lakéépiiletekben 40 30
4. Lakészobak széllodakban és szdllo jellegli épiiletekben 45 35
5 Etkezbkonyha, étkezbhelyiség lakéépiiletekben 45 -
6. Szallodak, szalld jellegli épiiletek, kozosségi lakoepiiletek kozos 50 }
helyiségei :
T Ettermek, eszpresszok 55 -
8. Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek eladéterei, vendéglaté helyiségei, a 60 a
vardterem

A tablazat szerint a kortermek és betegszobdk nappali, illetve éjjeli zajterhelési hatarértékei 35
dB és 30 dB-ben meghatarozottak. A tervezett épiiletek esetén javasolt a zajtol védendo
helyiségek elhelyezését az ipari teriiletektdl tavolabb es6 részekre koncentralni.

Az egészségligyi kozpont épileteinek kialakitdsandl javasolt a passziv akusztikai védelem
alkalmazasa, hogy a belsé terekben megallapitott hatarértékek érvényesiiljenek. A passziv
akusztikai védelem els6sorban specidlis épitéanyagokkal és az ablakok megfeleld
hangszigetelésével érheto el. A legegyszeriibb modszerekkel 4-5 dB-el nagyobb hangszigetelés
biztosithatd, fokozott hanggatlasi, harom réteggel livegezett ablakok alkalmazasa esetén azonban
40-45 dB zajcsillapitas is elérheto.

Eszak fell a tervezett egészségiigyi kozpont telkéhez egy tjonnan épiilé iroda csatlakozik,
melynek teriilete szintén visszasorolasra keriil ipari teriiletbol, terheld funkciékat nem engedo
Gksz-1.3 jelli kereskedelmi gazdasagi teriiletté, DéIr6l és nyugatrol a még beépitetlen ipari
gazdasagi teriiletek maradnak fenn, azonban nem kozvetlen telekhatarral csatlakoznak, hanem
egy bels6 feltaré Gt képez hatart. Az eltérd funkciok elvilasztisara tovabba a K-EU dvezetben a
Gip ovezetekkel szomszédos telekhatarokon beiiltetési kotelezettség keriil elGirasra, mely
esztétikai és okologiai szempontbdl is kedvezd. A 10 m széles sav zoldfeliileti fejlesztése mind a
levegoOterhelés elleni védelem, mind az utcafront és a gazdasagi teriiletek felgli takaras
szempontjabdl is elényds. A nyugati oldali védo6fasitas szerepet jatszik a 6. sz. fout okozta levego-
és zajterhelés mérséklésében. A fejlesztési teriileten a kedvezGbb levegominOség eléréséhez
javasolt a zéldfeliiletek intenziv kialakitdsa, A parkolok HESZ altal elirt védéfdsitdsa és a
feltaro utak menti fasor telepitések hatékonyan javitjak, sziirik a levegét. A facsoportok, fasorok,
tobbszintli noévénysavok kialakitasdval a teriillet kondicionalé hatdsa és mikroklimatikus
viszonyai tovabb javithatok.

A véd6- és parkold fasitasok kialakitisakor az okoldgiai- és talajadottsagoknak megfeleld
novényanyagot kell alkalmazni, tovabba azon fajok telepitése tamogatott, melyek nagy
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lombkoronat novelnek, magas levélfelileti index-el rendelkeznek, igy levegétisztito- sziird és
takaré szerepiikben is hatékonyabbak. Levegétisztasag-védelmi szempontbél a fasorok mellett a
cserjéknek is kiemelkedd kornyezetvédelmi jelentdségiik van a légszennyezés kdros hatdsainak
csokkentésében.

Osszességében a mennyiségi és mindségi zoldfeliiletek kialakitdsdval, az akusztikai védelem
mddszereivel és a vonatkozo jogszabdlyok betartdsdval az Gjonnan telepitendd egészségiigyi
kozpont védelme és a gazdasagi teriiletektdl, forgalmas kozlekedési itvonalaktél valé izoldcidja
biztositotta vdlik. A javaslatoknak készénhetden, a fejlesztési teriilettel szomszédos gazdasagi
ipari teriiletek, és kereskedelmi szolgdltato tertiletek jelenléte nem okoz konfliktust, illetve nem
gyakorol kedvezétlen hatdst az egészségligyi kozpontra.

A terlileten a jovobeni épitkezések okozta id6szakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre
vonatkozoan a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EilM egyiittes rendelet 2. melléklete szerint az alabbi
hatérértékek érvényesek jelenleg:

Hatérérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre* (dB)

ha az épitési munka idétartama

Zajt6l védendd teriilet 1 hénap vagy kevesebb | 1 hénap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal jjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 ora
Udiiloteriilet, kulonleges teriiletek koziil 60 45 5 40 50 35

az egészséglgyi terilet

Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

2.2. Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabol fontos szempont, hogy a
modositassal érintett terillet az orszagos vizminéség védelmi terilet részét képezi, mely a
telepiilés egészére kiterjed, tovabba a teljes tomb nitratérzékeny teriileten helyezkedik el. Felszin
alatti viz szempontjabol a telepiilés egésze a 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny
vizminoségii. A fejlesztési teriiletet érinti vizbazis bels6- és kiils6 védéidom, valamint vizbazis
hidrogeologiai B véd6zona, melyek a vizsgalt tombt6l északkeletre talalhaté vizmfitelep miatt
kertiltek kijel6lésre.

A hidrogeologiai védéidom és védGzona érintettségii teriileteken a 123/1997. (VII. 18) a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl
sz0l6 Korm. rendelet eldirdsait kell figyelembe venni, kiilonos tekintettel a 10. §-ban foglaltakra,
miszerint az egyes véddidomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhet6, amely a
kitermelés elGtt allé vagy a mar kitermelt viz mindségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési
folyamatot nem veszélyezteti.

Az érintett teriletek fejlesztése soran vizsgalo- és fekvdbeteg ellatast biztositd helyiségek,
diagnosztikai laborok, pihenéhelyiségek, teakonyhak, 61tozok, irodak, valamint raktarozas céljat
szolgélo helyiségek tervezettek, melyek vdrhatéan nem befolydsoljdk kedvezétlen irdnyban a
talaj és a felszin alatti vizek dllapotdt. Tovabba a tervezett kiilonleges tertiletfelhasznalas
kevésbé terhel6 funkciék megjelenését teszi lehetévé, mely pozitiv vdltozds a kérnyezeti
elemek tekintetében.
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A fejlesztési teriiletet keletrdl hatdrolé, PAKS Il. beruhazést kiszolgald, E-D-i irdnyu feltaré ut
forgalma az Ot menti zoldsavok védéfasitasanak hianyaban potencidlis kozlekedési eredetii
talajszennyez6 forras lehet. A szennyezdanyagok el6szor a levegébe jutnak, majd a részecskék
lilepedése és a csapadék kimosd hatasa kovetkeztében kertilnek a talajra és a talajvizbe. A
fejlesztési teriileten javasolt tobbszintes novénydllomany kialakitisa, mely mérsékeli a
kozlekedésbdl eredd szennyezést, mikroklima javité hatast eredményez, valamint telepiilésképi
jelentdséggel is bir.

A jovébeni épitkezések soran fokozott figyelemmel kell lenni a kornyezeti elemek allapotara, Az
épitkezések okozta teriiletfeltoltésekkor szennyezett talaj nem hasznalhatd.
A hatalyos szabalyozas terv szerint a fejlesztési teriiletet nem érinti, de hatiros kdzepes és
kedvezétlen foldtani adottsdgii teriilet megjeloléssel, melyre a HESZ 20. § (5) vonatkozik az
alabbiak szerint:
+A rendelet 1. mellékletében az SZT szelvényeken jel6lt ,B” jelli "kézepes foldtani adottsagh teriiletek” és a
,C" jelii "kedvezotlen foldtani adottsagu teriiletek” lehatarolasan beliil tovabba e rendeletben elGirt
esetekben az épitési munkak végzéséhez:
a miiszaki megoldasok megalapozottsagahoz geotechnikai (illetve magas-arterek esetében
hidrolégiai és arvizi) vizsgalatokat is el kell végezni;
uregkutatasi és geotechnikai firdsokat kell késziteni, melyeknek alapozasi javaslatot is kell
tartalmaznia, ahol még nem toérténtek meg a pince felmérések, ott a tervezés soran az érintett
ingatlanokkal szomszédos telkeken a pince felméréseket el kell végezni és ennek fiiggvényében kell
az épliletet elhelyezni, sziitkség esetén a pincéket hatdstalanitani (megerdsiteni vagy tomedékelni)
kell;
20°-nal meredekebb lejt6k esetében részletes talajmechanikai szakvélemény és allékonysagi
vizsgalat végzése szikséges;
a partfalak kéromvonala, a Dunai hullamtér és a patakvaolgyek volgytalpai kérnyezetében részletes
talajmechanikai szakvéleményt és alapozdsi tervet kell késziteni a beépitésekhez és a
kézmiivesitésekhez.”

A talaj és a talajvizek védelme miatt az jonnan létesiilé parkoldkat vizzard burkolattal kell
épiteni. A parkolék burkolt felszinérol a csapadékvizek olajfogé miitargyon Keresztiil vezetend6k
a befogaddkba, a felszini vizelvezet6 arkokba, csapadékcesatornaba.

Veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizekre és a talaj allapotat veszélyezteto tevékenységekre
vonatkozo felsébbrendii jogszabalyok elGirasainak betartasaval kizarhaté a viz és a talaj
hatarérték feletti karosodasa.

A javasolt telepités vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelmére vonatkozo,
mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasainak, és a fenti javaslatok betartasaval megvaldsul a
talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme.

2.3. Hulladékgazdalkodas

A tervezési terllet fejlesztésével, az egészségligyi funkciok megjelenésével a keletkezd
kommundlis hulladék mennyisége vdrhatéan névekedni fog, melynek negativ hatisai a
vonatkozd hatalyos jogszabalyok betartasaval mérsékelhetd. Ugyanakkor a tervezett kiilonleges
teriiletfelhaszndlds kevésbé terhelé funkciok megjelenését teszi lehetdvé, mint a korabbi Gip
jeli ipari teriilet.
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A hulladékok kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gyfjtésérdl és elszallitasarol
gondoskodni Kell.

A sziikségessé vala feltoltés, tereprendezés, esetlegesen rézs( kialakitas, kizarolag hulladéknak
nem mindsilé anyagok felhasznélasaval torténhet.

A keletkezd veszélyes hulladékot kozvetlentil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kornyezet
szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairol szél6 225/2015. (VIIL. 7.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Az értékvédelmi vizsgalat szerint a tervezési teriilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.
Védett, illetve védendo épitett értékek a teriileten nem talalhaték. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok (TSZT, HESZ) a teriiletre vonatkozdan sem épitett, sem régészeti értékeket nem jellnek.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ) a teriiletre vonatkozéan nem jelolnek
természeti értékeket.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

ElE2E G\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre it 3240, Tel.: 2071730 A lEL
FIDIC E-mall: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu | .
= @’ www.kasib.hu
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2. szamU melléklet: Paks Varos Féépitészének allasfoglaldsa

Paks Varos FGépitésze

PAKS
® FOEPITESZI VELEMENY

EPITTETO PIP Nonprofit Kft.
7030 Paks, Ipari Park 4703/37

TARGY Paks, Egészséqligyi Kozpont létesitésének Telepitési Tanulmanyterve

HELYSZIN 7030 Paks,
hrsz.: 8802/22 és 8802/19

TERVEZO KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre Ut 32-40.

VELEMENY PIP Nonprofit Kft altal benyujtott Egészségiigyi Kozpont létesitésének
Telepitési tanulmanytervét timogatom. ]

MEGJEGYZES PIP Nonprofit Kft. a hatalyos telepllésrendezési eszkozok modositasat kérte
az Onkormanyzattdl. A Testilet a fejlesztési elképzeléseket elozetesen
tamogatta és a 103/2021 (V.10)) szamu hatarozatéval az Egészségligyi
Kozpont teriiletét kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta. A |
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési siratégiardl

és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes lelepilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm, rendelet 15. § (1)
bekezdés b) pontja szerint &pitési beruhazas esetén lelepliésrendezési
eszkoz modosilasanak kezdeményezésehez” telepitési tanulmanytervet kell
késziteni, mely most keriilt benyujtasra.

A kiemelt fejlesztési terlileten a Paksi Alomerdmi bovilését célzd
| beruhdzasra érkezd munkavallalok és  hozzétartozoik egészséglayi
' ellatasanak biztositasa érdekében Eqészséglgyi Kozpont Iétesitése
tervezett A Paksi Atomerdmii két Uj blokkjanak megvalositasa soran a
teleplles lakossagszama tobb  ezer fovel megemelkedik. Az
egészségugyben jelenleg rendelkezésre &llo kapacitasok az Ojonnan
jelentkezd igényeket varhatoan nem tudjak mar kiszolgalni, igy mindenkepp
fejlesztések szukségesek a varosi egészseéaligyben. Ennek megoldasara az
Emberi Erdforrasok Minisztériuma és a Miniszterelnokseég egy egészséguayi
fejlesztési koncepciot allitott ossze, melynek elsé eleme a SITE melletti
eqeszségiigyi ellatd egyseq kialakitasa

A telepitési tanulmanyterv az alabbi tervezesi program szerint készult

- Az Egészsénligyi Kozponl elhelyezesére kijelolt telek terllete atsorolasra
kerul tpari teriletbél (Gip) kilonleges egészseqgiigyl épulel elhelyezesere
szolgald (K-EU) teruletbe

Paksi Polgarmesteri Hivatal www.paks.hu
7030 Paks, Dozsa Gydrgy ut 55-61.
Tel: 75/500-584
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- A tervezett K-EU teriilethez északrol kapcsolodo terilet ipari teriiletbél (Gip)
atsorolasra kerll kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terliletbe, a téle
északra szomszédos ingatlan teriletfelhasznalasi  kategdriajanak
megfelelden.

- A vizsgalt tomb belsd feltarasara szolgald kiszolgalo ut az egészsegugyi
kozpont déli oldalan keril kivezetésre a szerkezeli jelentdsegli észak-déli
gytijtoutra. lly médon a speciélis rendeltetés altal igényell tobb iranyud
megkozelités/elkilonilt behajtasi pont biztosithato.

A fentiek eredményeként a tervezetl Egészségigyi Kozpont telke egyik
oldalrl sem lesz hatéros ipari terulettel, igy az objektum szaméra az
esetleges zavaro hatasoktol mar dnmagéban a terliletfelhasznalasi/ovezeti
rendszer is védelmet biztosit, melyet tovabb erdsit majd a feltaré Ut mentén
javasolt 10 méter széles zold sav elvalaszté hatdsa (tobbszintes
névényallomannyal el6irt belltetési kotelezetiséggel).

Javaslom, hogy a telepitési tanulméanytervet a Képvisel6 testiilet ismerje
| meg. Szakmai véleményemmel tdmogatom annak elfogadasat.

7 Y lorest s B

Paks, 2021. julius 27, -
/ i }),s‘;;:f -%-. AAL a
j 4

Kirizsne Bujak Marianna
Paks varos féépitésze
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Paks Varos Foépitésze

PAKS
® FOEPITESZI VELEMENY
EPITTETO PIP Nonprofit Kft.
7030 Paks, par Park 4703/37
TARGY Pollack Mihaly utca menti lakoteriilet
HELYSZIN 7030 Paks,
hrsz.:
TERVEZO KASIB Mérndki Manager Iroda Kit.
1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40.
VELEMENY PIP Nonprofit Kft altal benyujtott Pollack Mihaly utca menti lakéteriilet

Telepitési tanulménytervét tdmogatom.

MEGJEGYZES A PAKS |l. Beruhdzés infrastrukturdlis feltételeinek biztositésaval
dsszefligoésben - befektetdi szandék jelentkezelt a Pollack lakéterlileten
bellll, a Gesztenyés utca — Pollack Mihaly ulca talalkozasanal Iévé 1ombdnél.
Telepitési tanulmanyterv altalanos célia azon dnkormanyzati déntés
elékészitése, amelynek pozitiv eredménye alapjan elkésziilhet a helyi épitési
szabalyzat mddositasa.

A modositassal érintett tomb varosszerkezetben elfoglalt helyzete a Follack
lakéterillet megvalésithatdsaga szempontjabol kedvezd, Kozel esik a mar
kialakult lakételepi beépitéshez, annak folylatésaként, a Pollack Mihaly utca
kigpitetl szakaszanak adottsagait felhasznalva a teriilet viszonylag kénnyen
beépithetd. A tervezett beépités illeszkedik a lakotelep tdmegeihez, koveti
azok lepieket, ritmusat. A Pollack lakoterllet korabbi lelepitési
tanuimanytervének is megfelel abbdl a szempontbél, hogy az Urgemez6
sport és rekreacios fejlesztéseihez kozel alakulion ki a lakoterilet
hangsulyosabb beéptése, ahol elhelyezésre keriil egy kis-kdzepes méretd,
mégnesként mikédd kereskedelmi létesitmény, mely ezaltal a Pollack Mihaly
utca délic/dalanak lakotelepét is kedvezden kiszolgalhatja.

A tervezett lakasszam kis mértéki novelése a kialakitasra kerilo egyeb
kozGsségi funkciok mellett nem okozza a kdzelben egyébként meglévd
alapintézmények tllterhelését.

A Pollack Mihaly utcai iakoterilet korabban elhatarczott intézményi funkcidi
a varos mas teriletén, a volt konzervgyar tombjében megvaldsuld
varoskozport tervel miatt részben okafogyotta véltak és csak a lakolerulet
kiszolgalasara korlatozodnak elsdsorban  kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato funkcitkkal, amelyre egyébként az északrol szomszédos, szintén
intézményi besorolast tdmbbern is lesz tovébbi lehetfség. |

Paksi Polgarmesteri Hivatal www.paks.hu
7030 Paks, Dozsa Gybrgy ut 55-61
Tel: 75/500-584
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A szintszam novelése nem okoz jelentds valtozast, mivel ez a tomb tovabbra
is a Pollack Mihaly utca menti lakéteriilet hangstlyos tombje és a délrdl
csatlakozé lakételep még ennél is magasabb beépitést képvisel.

Javaslom a Telepitési tanulmanytervet a Képviseld_testiilet ismerje meg. |-
Szakmai véleményemmel tdmogatom annak elfogadésat.

Paks, 2021. marcius 9.

i %, -;;%;@

Kirizsné Bujak Marfanna
Paks varos fﬁ}éitésze
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