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BEVEZETES

A PIP Kézép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: PIP Nonprofit Kft.) Paks
deéli részén, a Paksi Ipari Parkban, - a Paksi Atomerdémivel kapcsolatos infrastruktira-fejlesztési
feladatai kérében - Egészségiigyi Kézpont létesitését tervezi.

A projekt megvaldsitdsa a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositdsat igényli.
A PIP Nonprofit Kft. kérelmet nyujtott be Paks Varos Onkormanyzatdhoz Paks telepiilésrendezési
eszkézeinek (TSZT/HESZ) médositasa targyaban.

Az onkormanyzat a fejlesztési elképzelést el6zetesen timogatta és a moddositassal érintett
tertiletet (103/2021. (V.10.) polgarmester dltal meghozott hatdrozatban) kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitotta, a tervezési programot jévdhagyta és kérte a PIP Nonprofit Kft-t, hogy
készittesse el a szikkséges Telepitési tanulmanytervet (TT), mivel a telepiilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkézokral,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdés b) pontja szerint ,épitési beruhdzds esetén telepiilésrendezési eszkioz
mddositdsdnak kezdeményezéséhez” telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A PIP Nonprofit Kft. a telepitési tanulmdanyterv elkészitésére a KASIB Mérndki Manager Iroda Kft.-
vel kotott tervezési szerzddést.

A telepitési tanulmany készitésének célja, elézményei

A targyi teriilet vonatkozasaban a TT készitése konkrétan a Paksi Atomerdmd bovitését célzé
beruhdzdsokra érkez6 munkavallalék és hozzatartozdik egyes egészségligyi ellatisat hivatott
biztositani.

A targyl létesitmény elhelyezésére legalkalmasabb helyszin kivdlasztisat egy részletes
elétanulmany alapozta meg (Helyszinvizsgdlat és dontésel6készité tanulmany - Obuda Group
2020. december).

A tanulmdny megallapitotta, hogy a Paksi er6mi két 4j blokkjanak létesitését célzdé beruhazas
megvaldsitisa mintegy 14 ezer f6vel megemeli a telepilés, illetve kornyezetének lakossdgszamat,
amely sziikségessé teszi a varos komplex fejlesztését és ez a névekmény az egészségligyi ellatas
volumenére is jelentds kihatdssal lesz, igy feltétleniil indokolt a beruhdzds helyszinének
vonzaskorzetében elhelyezkedd (j egészségligyi kozpont 1étrehozasa.

A potencialis helyszinek egy tobb-szempontid vizsgalat alapjan keriiltek értékelésre, amelynek
sordn legfontosabb tényezdéként keriilt figyelembevételre a koltséghatékonysag, a megvalositas
atfutasi ideje és a sitetol vald tavolsag. valamint a tulajdonviszonyok és a szabdlyozasi kérnyezet
rendezettsége.

A targyi TT az el6tanulmany alapjan kivalasztott helyszinre - az orvos-szakmai programban
meghatdrozott  kovetelményeknek megfeleléen -  kidolgozott épitészeti kialakitas
figyelembevételével készilt.

A tervanyag a Megrendeld részérdl lefolytatott mennyiségi és mindségi ellenérzést kovetd
(jegyzdékdnyvben foglalt) tervbirdlat alapjan kerilt véglegesitésre.

Jelen dokumentacio a fentiek alapjan véglegesitett komplett tervanyagot tartalmazza.

KASIB MERNCKI MANAGER [IRODA KFT.
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HELYZETFELTARAS ES HELYZETERTEKELES

1. A valtozassal érintett teriiletek vizsgalata

1.1.Telepiilésszerkezeti 0sszefiiggések, a tervezési teriilet bemutatisa

Paks varos a Dunantul délkeleti részén, Tolna megyében, a Duna jobb partjan fekszik. A vdros a
Paksi jaras kozpontja, Szekszdrd utdn a megye masodik legnépesebb varosa 19 000 lakosaval.
Afovarostol déli iranyban kb. 100 km-re talalhatd. Kozathalézati kapcsolatit a 6. sz. f6it és az M6
autdpdlya biztositja déli iranyban Pécs felé, északi iranyban pedig Dunatjvaroson it Budapest
felé. Szomszédos telepiilései északrdl nyugatra a kovetkezék: Madocsa, Bolecske, Németkér,
Bikacs, Gyorkony, Pusztahencse, Tengelic, Dunaszentgyorgy, Gerjen, a Duna tiloldaldn pedig
Fokt6, Uszéd, Dunaszentbenedek, Géderlak és Ordas.

Avizsgalt teriilet Paks déli részén talalhatd, a 6. sz. fouttol keletre.

A VIZSGALT tertilet, a MODOSITASSAL ERINTETT teriilet és a FEJLESZTESSEL ERINTETT
tertilet lehatdroldsa - Google earth kivagat alapjdn
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. 2 Vizsgalt terdlet

___! Mddositassal érintett teriilet

Fejleszléssel érintelt Lerdlet

A vizsgalt teriilet bemutatasa:

A telepitési tanulmanyterv targyat képezé kozel 13 hektdros vizsgdlt teriilet - mely magaba
foglalja a konkrét fejlesztéssel érintett, a fenti dbran lehatérolt teriilletet - Paks déli részén, a paksi
ipari parkban, a 6. sz. f6(t és az attdl keletre kiszabalyozott, PAKS I1. beruhazdst kiszolgalé, E-D-i
iranyu feltaro at kozott fekszik.

A vizsgalt teriilet 6 belterileti ingatlant foglal magdba, melyek az aldbbiak: 8802/7, 8802/9,
8802/19, 8802/20, 8802/21 és 8802/22 hrsz. A teriilet megkszelitését a 6. sz. 60t biztositja,

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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feltarasa bels6 dthalézatrol, illetve a PAKS 1. beruhazast kiszolgald, E-D-i iranyt feltaré atrél
tervezett. A hatdlyos TSZT alapjan a teriilet tilnyomé része Gip - Ipari gazdasdgi teriiletbe, az
északi része pedig Gksz - Kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasdgi teriiletbe sorolt. Jelenleg a vizsgalt
tertilet nagyrészt beépitetlen, beépités csak a 8802 /7 hrsz.-t ingatlanon talalhaté (PIP Véllalkozoi
Informadcids Pont). Fenti teriilettél délre a 8802/22 hrsz.-t foldrészleten - a PIP Nonprofit Kft.

beruhazasaban - ipari csarnok épitésének eldkésziiletei zajlanak.

A vizsgilt teriilet kérnyezete:
A vizsgalt teriilet beltertileten fekszik. A teriiletet szinte minden iranybdl tovabbi, gazdasagi

besorolasu tertiletek veszik korbe (Gip és Gksz), melyek jellemzden még beépitetlenek. Beépitett
teriiletekkel els6sorban az északi hatdr mentén taldlkozhatunk. A vizsgalt teriilet keleti hatarat

jelentd 026/2 hrsz.-U Ut tdloldaldn egy K-KO/vm &vezetbe sorolt vizmii telep fekszik, az (it
nyomvonalan (a vizsgal teriilet menti oldalon) pedig felszin felett vezetett tavfiitévezeték fut végig
egészen a 6-os tig, ahol f5ld alatt keresztezi a féutat és halad tovabb ENy-i iranyba.

A tavhovezeték fejlesztési teriilettol délre eso szakasza mar fold ala kertilt.

Vizsgalt teriilet és a fejlesztéssel érintett teriilet lehatdroldsa
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A fejlesztéssel érintett teriilet:
A fejlesztéssel érintett teriilet részben a 8802 /22, részben pedig a 8802/19 hrsz.-i ingatlanon
fekszik. A tervezett fejlesztés szamadra kijelolt teriileten a telekalakitds még nem tortént meg.

Alehatarolt teriilet kb. 1 hektar, jelenleg még beépitetlen. A hatdlyos TSZT alapjan a tertilet Gip -
Ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

Telek ; Telek teljes Telek
Hap i : Kivett s : 2
helyrajzi | Tulajdonos tipusa ; teriilete fejlesztéssel
i megnevezés 3 %
SZama m2 ha erintett resze
Gazdasagi tarsasagok kivett - tizemi 5
SEDRED terilete (PIP Kft.) teriilet ATty Lad gissm
Gazdasagi tarsasagok kivett - 3
i teriilete (PIP Kft.) beépitetlen teriilet o B al eRom

A telek atlagosan 94-96 mBf szinten fekszik, téle keletre alacsonyabban fekvd, kb. 92-93 mBf
szinten kialakitott tertiletek taldlhatok.

A fejlesztéssel érintett tertilet lehataroldasa

7 N

8802/22

8802/19

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

AET\  SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre Gt 3240, Tel - 29/-1/30 ‘ A | s
FIDIC E-mail kasib@kasib hu, ttkarsag@kasib hu

| TUVArenatd
www kasib hu W T




PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT

TELEPITESI TANULMANYTERV 2021

A vizsgalt teriilet jelenlegi allapota:

Vizsgalt teriilet

. o ——

el ¥

Avizsgalt tertilet északi része —a 8802/7 hrsz.-ii A8802/7 hrsz.-l ingatlanon taldlhatd beépités -
ingatlan bejdrata elétt a megemelt tavhévezeték PIP Véllalkozdi Informdcids Pont

s il e el

Felvonuldsi it a 8802/22 hrsz.-ii telken tervezett A 8802/22 hrsz.-il telken megkezdett épitkezés —
csarnokeéplilet épitéséhez (tervezett csarnoképiilet)

A modositdssal érintett tertilet mentén hiizddé A fejlesztéssel érintett tertilet menten, a
felszin feletti tavhdvezeték tavhévezeték fold ald kertilt szakaszdnak vége

— -
% Voo — R

Avizsgdlt teriilet keleti hatdra — 026/2 hrsz.-ii it Autdkereskedés a vizsgdlt teriilettdl keletre, a
026/2 hrsz.-it it tiuloldaldan

KASI3 MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Meglévé vizmii telephely a vizsgdlt tertilettdl Meglévd vizmii telephely bejarata a vizsgdlt
keletre, a 026/2 hrsz.-ii it tiloldaldn teriilettdl keletre

T % R T N o 2|

F‘ v T

Eszakon, a 6. sz. féilt és a vizsgdlt tertiletet keletrdl Avizsgdlt teriiletet keletrdl hatdrold it tovdbb-
hatdrold tit jelenlegi csomdpontja a 8802/9 hrsz.-it vezetése a 8801 hrsz.-1i kézteriileten df a 6. sz.
kéztertilet irdanydbdl fouitig - A fovitra kikanyaroddsi lehetdség csak a

8802/9 hrsz.-ti kéztertilet irdnyahdl lehetséges

Fejlesztéssel érintett teriilet

r - RS g > T WS Sy | La, . ¥ T P e R
| R 2 g 53 7

i

4
4

#

A fejlesztéssel érintett tertilet a 026/2 hrsz.-i it irdnyabol

KASIB MERNOKI MANAGER [RODA KFT.

SZEKHELY: 1141 Budapest, Ady Endre 0t 3240, Tel  24/-1/30
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1.2. Hatalyban lévé teriilet- és telepiilésrendezési eszkozok

* Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT)

* ATolna Megyei Onkorméanyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelete
Tolna megye teriiletrendezési tervérdl (TmTrT)

* Paks Varos Onkormdnyzatinak 55/2010. (V.26.) Kt. szami hatdrozattal elfogadott
Varosfejlesztési Koncepciodja (TFK)

* Paks Viros Onkormanyzatinak 68/2015. (IX.9.) Kt. szamu hatdrozattal elfogadott
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS)

* Paks Véaros 92/2016. (VIIL.17.) Kt. szamu hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT) a

o 69/2017.(V.29.) |
o 123/2017.(X.18.)
o 24/2018.(1.14.)
o 98/2018, (V.30.)
o 99/2018. (V.30.)
o 124/2018.(VL.27.)) p— sz onk hatarozatokkal médositva
o 13/2019. (11.20.)
o 57/2019. (1V.24.)
o 168/2019.(X120.)
o 169/2019.(X1.20))
o 16/2020.(11.12.) _|

* Paks Viaros Onkormdnyzatinak 33/2016. (VIIL22.) énkormdnyzati rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) a

o 19/2017.(V.31) |
o 27/2017.(X.20)
o 10/2018.(1.16.)
o 20/2018.(VL1.)
o 24/2018.(V1.29.)
o 5/2019. (11.22.)
o 12/2019.(1V.29.)
o 28/2019. (X1.27.)
o 7/2020. (11.14.)
o 40/2020. (X11.11.) |

~— sz, 0nk. rendeletekkel médositva

* Paks Varos Onkormdnyzatinak 40/2020. (XIL11.) énkormdnyzati rendelete a
telepiiléskép védelméraol.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1141 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel - 24/-1/30 A
E-mail kasib@kasib hu, titkarsag@kasib hu s
v kasib hu




PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT

TELEP{TESI TANULMANYTERV 2021
1.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATrT) mdsodik részében foglalt Orszégos Teriiletrendezési Terv (OTrT) szerint Paks
varos erdégazdalkoddsi térség, mezdgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és telepiilési térség
tertiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt.

A viéros teriiletén E-D-i irdnyban az M6 gyorsforgalmi tt, a 6. sz. f6t valamint egyéb orszagos
torzshalozati vasiti palya nyomvonala (42. sz. Pusztaszabolcs - Dunatijvaros - Paks vastitvonal)
fut végig. Az M6 gyorsforgalmi utat az 51. sz. f6uttal Kalocsanal 6sszekétdé 512. sz. fédtvonal
tervezett nyomvonala Paks déli hatarat érinti. A telepiilés déli részén meglévd és tervezett
atomerémiivet jeldl a terv. Az atomerémivekhez kapcsolddéan Paksot meglévé és tervezett 400
kV-os atviteli halézati tavvezetékek keresztezik. A Duna mentén végig elsérendi arvizvédelmi
févédvonal huzédik, a telepiilés kdzpontjaban pedig orszagos kiko6tét jelol a terv.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

" Y S Ll % S S - . /
ATV X 4

;.})’\/N'

B

|

A vizsgalt tertlet telepiilési térség teriiletfelhasznaldsi kategéridba sorolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre Ut 42-40  Tel - 24/-1/30 : A
E-mall kasib@kasib hu, titkarsag@kasib hu b ttremmarins
ww kasib hu SR e

13



PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT
TELEPITESI TANULMANYTERV 2021

Paks érintettsége az orszagos ovezetekkel:

. uE CUNN T—Mehc\ i o |

3 D ‘ o5 6‘*’) : o9 \ ’ g rr > ‘ ! \.

unasz 0 1 unaszent ]
. Dpasggroverdy \W§ - el G SR
Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat magteriiletének | Kivonat az OTrT Erdék évezete c. terviapbdl
dvezete, az dkolégiai hdlézatdkoldgiai folyosdjanak | (3/3. melléklet)
dvezete és az dkoldgiai hdldzat pufferteriiletének
dvezete c. terviapjabadl (3/1. melléklet)

T~ - =10 A A
7 ERTAN y { VAN = X
* \ \ P N\ & P \ / AN ;
Bikics N A AN Bikics . \ ¢
Ve " Madocs AW 1" Madocs
NG : _,,‘-;\ g“ e T ; {
- N NG Paks L et Pzks I T
\ Gyorkony ) e N\ "\Gy'drkény,: emn®” N |\ Gybrkény) S N
N 7N\ . N\ / N !\. Ordas \ 7N ." Drdas
W\ } \ \ / L A\ \ /2
P T N !,' Ceder k= N X {/ Gederlak o \ ,’ Gederlak

\ Cusgahencs) @wszent‘bc‘ncdck Pusztahencsg @‘szent‘ocﬂcdck ?usztahencsé @gszcntbmedek

N | AN o S|\ N N \, ¥
" Uszéd | VS AN \n Uszéd Y ot T \ "Uszéd p:
i ‘. e N v NG s NG | 7 X S S
L ‘;Fokté o | Tengelic 1 SN z lroktcb'"i:\_ Tengelic | TN .“____!Fckth
R @ Drgr:aszentgy'd'rg';: '\ o Dunaszentgyo;gy \ D_un}aszcntgyélrg} "

Kivonat az OTrT Kivdld termdhelyi | Kivonat az OTrT Vildgérokségi és|Kivonat az OTrT Honvédelmi és
adottsdgi  szdnték Gvezete ¢ vildgorékségi vdremdnyos tertiletek | katonai céli teriilet dvezete dltal

A i dvezete dital érintett telepiilések c.|érintett telepiilések c. terviapjabél
terviapjabol (3/2. melléklet.) terviapjabél (3/4. melléklet) (3/5. melléklet)

A MATIrT 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozasardl szélo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet alapjin az

Orszagos Ovezeti Terv részét képez6, a rendeletben megallapitott orszagos 6vezetekkel valo
érintettsége a telepiilésnek:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1141 Budapest, Ady Endre Gt 32-40 Tel - 29/-1730 f‘ A | S
E-mail kasib@kasib hu, titkarsag@kasit hu

_ @ : TOVAsonard
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1 ) o

1N Ty \
—/ f ’/V * -/ v’ i\\
-~ & \ \
Bikécs g Bikacs - Bikacs ’
Madocs | 4 * " Madocs >> S Madocs
A B 3 e ) .1{ b (
Paks '_.-,.‘ . Paks et Paks \ '_4-(.‘
\ Gyérkény ™ \ Gybrkoény, v | NGydrkany T,
. _( Ordag 41 1\ 'f' 4 Ordas \ ' l:\ Ordas
7. g7 B -
. ' cherlaf G, 1 ! Céderlak .’; Cederlak
buBNaherfss @“qszen"bonedck Pusrtahencse,, @\qszcntbcncdek P encse @‘szenfhcredek
| g N A3, - .-f**s. \“’ ri‘ AN F
\‘.‘ % Uszod Y ~‘ Uszod & FA Uszod
lengelis _ !Fokto Tepgelic | ) !Fokm Tengelic | - !l-okto
Dunaszentavérdy 1 : Dunaszentaydrdy Dunaszentavérdy 1 "
Rivonat az 1. melléklet szerintijé termdhelyi | Kivonat  az 2. melléklet  szerinti| Kivonat az 3 melléklet  szerinti

adottsdgii szdntdk dvezete c. terviapbdl

erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete c

tdjkepvedelmi tertilet dvezete c. terviaphdl

terviaphal
VN W T T N
_/ i _/ ! i 9 ‘/ \
\ 7 P \ v ~ \
Bikacs Bikacs ( Bikacs N ¢
5 Madocs N 1 Madocs | Madocs
Paks ". ¢-'-°. Paks \ Faks ‘- n"'l‘
Gydrkény Sa=a | \Gydrkény) 5 \ Gydrkény P N
{ l- Ordas L1 7N 4 \ ? S, Ordas
y \ ’-. y ?r"- 's
. \ i Gederla‘k = N ot ; g L Gederlak
Pusztahencse @qszenﬂaenedek Pusztahencse (¢) X Pusztahencse @qszcntbcnedek
A . ) :“-T.' A\ \ N \' "F
\ R " Usz6d - \ \ Usz68™0
i(t"( \'\--. ey fo l“‘. :_ 7‘7/»
Tengelic | AL V!Fokto‘ Tengelic | ‘ Tengelic ) 2 !F oktd
D_un’aszentgyé‘rg"y' " Duraszentgyérgy Dunaszentgydrdy '\ ;

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmindség-
védelmi tertilet Gvezete ¢. terviapbdl

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi
meder dvezete c. terviaphdl

Kivonat az 6. melléklet szerinti VT T-tdrozék
dvezete c. terviapbdl

Orszdgos Ovezeti Terv évezetei ,T,elep "kj,s Vm:'g _alt te"flete‘k
erintettsege erintettsege

Okoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezete, az Gkolégiai hdlézat

dkoldgiai  folyoséjanak  dvezete és az Gholdgiai  hdldzat IGEN NEM

pufferteriiletének dvezete (3/1. melléklet)

Kivalé termdéhelyi adottsdgtl szanték évezete (3/2. melléklet) IGEN NEM

Erddk évezete (3/3. melléklet) IGEN NEM

Vildadrokséor és vildaorokedor va ; z = z

’1 .agoro se,gzu e:v vildgéré eg’J vdromdnyos tertiletek dvezete dltal IGEN IGEN
érintett telepiilések (3/4. melléklet)

Honvédelmi és katonai célil teriilet & 1 iri

onvéde ”fl és katonai célil teriilet dvezete dltal érintett telepiilések NEM NEM
(3/5. mellékiet)

j terméhelyi adottsdg szdnték Gvezete (9/2019. (V114.) MVM o
Jo termdhelyi a ’o sagu szanték dvezete 9/ (Vi14.) IGEN NEM
rendelet - 1. melléklet)

Erdét ité. j It teriilet dvezete (9/2019. (V114.) MVM

rdételepitésre ;favaso eriilet évezete (9/. (v J IGEN NEM
rendelet - 2. melléklet) B
Tajképvédelmi tertilet dvezete (9/2019. (V1.14.) MVM delet - 3

dj efp\e elmi tertilet dvezete (9/. (VL.14.) rendele IGEN NEM
melleklet)

Vizmindség-védelmi tertilet 6 te (9/2019. (VL14.) MVM rendelet -

zzmm?seg védelmi teriilet Gvezete (9/. (VL14.) rendele ICEN IGEN
4. melléklet)

Nagyvizi meder dvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. melléklet) IGEN NEM
VTT-tdrozok 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. meliéklet) NEM NEM

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre Ut 3240, Tel - 29/-1/30

E-mail kasib@kasib hu, fitkarsag@kasib hu
www kasib hu
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Az OTrT térségi teriiletfelhasznaldsra vonatkozo eldirasai:

MATIT (MASODIK RESZ - OTrT)
211, § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

d) a telepitlési térség reriilerén barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelolherd; ™

A tervezési teriileteket érintd orszigos ovezetekre vonatkozé eldirdsai:

Az OTrT el6irasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi ovezeti eléirdsok a Tolna megye
Terliletrendezési Tervének (TmTrT) elemzését kovetéen az orszdgos és kiemelt térségi
ovezetekre vonatkozdan egylittesen keriilnek ismertetésre.

1.2.2 Hatalyos Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

Paks telepiilést a Tolna Megye Térségi Szerkezeti Terve erdbgazdalkodasi, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi, telepiilési és vegyes teriiletfelhasznalast térség térségi teriiletfelhasznalasi
kategoéridba sorolja.

A vizsgdlt terilet telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategdridba soroltak.

A vizsgalt teriiletet érintd miiszaki
infrastruktara-halézatok és egyedi
épitmények:

6. sz. féut

»  térségiszerepl 0sszekdts at (meglévo)
= terségi kerékparutvonal

= tervezett térségilogisztikai kozpont

Tersegi teruletfelhasznalasi kategoriak ¢s telepulésrendszer elemei

Teleplilési térseg

Kozlekedési hdldzatok és cgyedi epitmenyck

/ Féut (meglévo)

Térségi szerepli osszekotd ut (meglévo)

_,t', Dunaggentqybrgy \

A
=
- A

Térségi kerekparutvonal (meglévo)

Térsegi logisztikai kozpont (lervezett)

A TmTrT Szerkezeti Terve szerint a vizsgalt teriilet telepiilési térség teriiletfelhasznaldsi
kategoriaba sorolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY' 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40 , Tel - 297-1/30 f é_\_
FIDIC E-mail kasib@kasib hu, tkarsag@kasib hu | vvmeeama |
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Szo16- és gyiimolcstermaohelyi kataszter

beépitésre szdnt tertiletté.

szdnt teriiletté.

tartozé féldrészlet - a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi tertilet kivételével - nem mindsithetd

)
foldrészlet - a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre

A sz0616 termdohelyi kataszter teriilete érinti a telepiilést a belteriiletts] északra, a vizsgalt tertilet,

azonban ezekt6l tavol, a viros kézpontjatél délre helyezkedik el.

Sz616 termdohelyi kataszter

m 52616 termohelyi kataszter terilete

’lll% 3
n Tervezési tertlet
“EER l.

.
.
L)

.

l..-.‘.‘

sany
ot Mo,

.
.
*
»

Sforrds: VINGIS adatszolgdltatds alapjdn

A gylumoleskataszter https://portalnebih.gov.hu/adatbazisok-noveny adatbazisa alapjan

i by )

a

telepiilésen talalhatok a kataszterben szerepld gytimolcsds teriiletek, melyek részben meglévé
gylimolcsos tertletek, részben szantok és beerddsiilt teriiletek. A kataszter a vizsgalt teriiletet

azonban nem érinti.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

.quJ
p .

FIDIC
waw kasib hu

AZTD\  SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre it 3240  Tel - 24/-1730
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Paks vdros és a tervezési teriilet érintettsége a térségi évezetekkel:

Pusdabencse

IR
W

\/ N

|
! , .
i ¢ 4 i - SF] AP |
Kivonat a Rendelet 3.2. melléklete szerinti
Kival és jé terméhelyi adottsigu szantok
dvezete c. terviaphol

; : . ¥\ : 7
- Nemutkes / 1 y

Kivonar a Rendeler 3.1. melléklete szerinti Kivonat a Rendelet 3.3. melléklete szerinti
Okolégiai hélézat 6vezetel c. terviaphdl Erdék évezete és Erdételepitésre javasolt

terilet 6vezete c terviapbdl
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Kivonat a Rendelet 3.4 melléklete szerinti

Kivonat a Rendelet 3.5 melléklete szerinti| Kivonat a Rendelet 3.6. melléklete szerinti
Tdjképvédelmi teriiler évezete c. terviaphdl

Vildg 6rékségi és vildgérékségl vdromdnyos| Vizmindség-védelmi  teriilet  dvezete

C.
terlilet dvezete c terviapbdl terviaphbdl

Neatent

rtase | Pamotde

Madoc ES
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i.- W o B T
4 /
1 i
il |
\Y, N
Puasishencae o ~\\ Fusranonen O \\
Y
N %
‘.
\ }
andarrns ] ! ‘
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Kivoner a Rendeler 3.7. melléklere szerinti

Kivonar a Rendeler 3.8 melléklere szerinti
Honvédelni és karonal célu teriiler dvezete c.
terviapbél

Kivonar a Rendeler 3.9. melléklete szerint!
Asvdnyi  nyersanyagvagvon  dvezete ¢
terviepbdl

Nagyvizi meder dvezete c. terviaphol

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Madoc

S O

PRI

o
=}

Kivonat a Rendelet 3.10. melléklete
szerinti  Rendszeresen  Delvizjdrta
tertilet 6vezete c. terviapbdl

Kivonat a Rendelet 3.11. melléklete
szerinti Foldtani veszélyforrds teriilet
Gvezete c. tervlapbdl

Kivonat a Rendelet 3.12.1 melléklete
szerinti Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés  tamogatott célteriiletének

dvezete c. terviaphél

%

Némelkes

v

ony

7

Madot

—— e

fejlesztések
terviapbdl

tamaogatott

Kivonat a Rendelet 3.12.2 melléklete szerinti Logisztikal
célteriiletéiek

ovezete . | fejlesztések

terviaphdl

Kivonat a Rendelet 3.12.3 meliéklete szerinti Turisztikai
tamogatott  céltertiletének

dvezete C.

KASIE MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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. Telepiilés | Tervezési teriiletek
Hatalyos TmTrT a3t ; o ;
erintettsege erintettsege
ORSZAGOS OVEZETEK
\Okoldgiai hdlézat évezetei (3.1. sz. melléklet) IGEN i NEM
Kivdlo és jo terméhelyi adottsdgii szanték évezete
IGEN NEM
(3.2. sz. melléklet)
Erddk évezete és erddtelepitésre javasolt teriiletek évezete
) IGEN NEM
(3.3. sz. melléklet)
Tdjképvédelmi tertilet 6vezete (3.4. sz. melléklet) IGEN NEM
Vildgérokségi és vildgorékségi varomdnyos tertilet dvezete
e it A IGEN IGEN
(3.5. sz. melléklet)
Vizminbség-védelmi tertilet Gvezete (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN
Nagyvizi meder ovezete (3.7, sz. melléklet) IGEN NEM
omzedehm és katonai céli teriiletek dvezete (3.8, sz NEM NEM
melléklet)
MEGYEI OVEZETEK
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete (3.9. sz. melléklet) IGEN IGEN
Rendszeresen belvizjdrta teriilet évezete (3.10. sz. melléklet) IGEN NEM
Foldtani veszélyforrds teriilet évezete (3.11. sz. melléklet) IGEN IGEN
EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK (3.12. sz. melléklet)
1?1novacros—technologmz’ fejlesztés tdmogatott célteriiletének IGEN IGEN
dvezete (3.12.1. sz. melléklet)
Logisztikai feﬂ‘?sztesek tdamogatott célteriiletének ovezete IGEN IGEN
(3.12.2. sz. melléklet)
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete
(3.12.3. sz. melléklet) oy 1EN

Tolna megye teriiletrendezési terve orszagos és megyei 6vezetre vonatkozd eléirdsaita 9/20109.
(VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg. A terv alapjan a vizsgalt tertilet a Vilagorokségi és

vilagorokségi varomadnyos teriilet és a Vizmindéség-védelmi teriilet orszigos Gvezetével

érintett. A megyei 6vezetek koziil az Asvanyi nyersanyagvagyon és a Foldtani veszélyforras
teriilet ovezetével érintett, valamint az osszes egyedileg meghatirozott megyei ovezettel

(Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete, Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének ovezete és Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének

ovezete).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervezési teriileteket érint6 orszdgos és megyei 6vezetekre vonatkozo eléirasok:

Vilagorikségi és vildgorikségi varomanyos teriiletek dvezete dltal érintett telepiilések

(TmTrT- 3/5. melléklet szerint)

MATrT

31. § (1) Avildgdrdkseégi és vilagordkségi varomdnyos tertiletek Gvezetét a telepiilésrendezési eszkézikben kell

tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgdrékségi és vildgdrékségi varomdnyos tertilet dvezetén:

a) a tertiletfelhasznalds médjanak és mértékének dsszhanghan kell lennie a vildgérikségrél sz46lé térvényben,
valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) W Kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermeléhely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézld infrastruktiira-hdlozatokat, tovabbd az erémiiveket a kulturdlis
és természeti Grokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti eqységiiket megdrizve, ldtvanyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vildgdrikségi kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.

Az elbirdsoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben a vilagérokségi és
vilagorokségi varomadanyos teriiletek lehatdrolisa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen
megtortént.

A lehatarolds alapjan megallapithato, hogy vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet a
vizsgalt teriiletet nem érinti.

Vizmindséqg-védelmi teriilet dvezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - 4. melléklet szerint

5.8 (1) Avizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezethdl térténd kivezetésérdl és az
dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeirél a megye tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Avizmindség-védelni teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn
ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szemponthdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.

A vizsgalt teriilet orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében fekszik, igy a vonatkozd
eldirasoknak a teriilet tervezése soran figyelembe kell venni és azoknak meg kell felelni.

Asvdnyi nyersanyagvagyon éivezete (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet)

8. §(1) Az dsvdanyi nyersanyagvagyon d&vezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzdkben csak olyan teriiletfelhaszndldsi

......

lehetetleniti el.”

Az el6irdsoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkozeiben az dsvanyi nyersanyagvagyon
teriileteinek lehatdroldsa a tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen megtértént. A lehatarolas
alapjan megallapithatd, hogy az dsvanyi nyersanyagvagyon teriilete a vizsgalt teriiletet nem
érinti.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40, Tel - 29/-1130 o
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11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet Gvezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését
a teleplilésrendezési eszkdzdokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeltigyeleti hatdskdrben eljard illetékes fovdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsaval kell meghatdrozni.”

Az eldirasoknak megfeleléen Paks telepiilésrendezési eszkdzeiben a Foldtani veszélyforras
tertileteinek lehatarolasa a tényleges kiterjedésitknek megfeleléen megtértént. A lehatdrolds
alapjan megdllapithatd, hogy a foldtani veszélyforras teriilete a vizsgalt teriiletet nem érinti.

Az egvedileg meghatarozott megvei ovezetek vonatkozo eldirasai:

Innovdcios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete (hatdlyos TmTrT
eldirdsai alapjdn)

8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott céltertiletének dvezete dltal érintett telepiiléseken a
telepiilésrendezési eszkdzdk készitése sordn - azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelolt
gazdasdgi besoroldsti teriileteken, amelyeket a telepiilési dnkormdnyzat dintésével kiemelt innovdcids-
technoldgiai fejlesztési tertiletté mindsit - az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmii mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi tertilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt
erték.

A hatilyos TmTrT alapjan a telepiilési Onkormanyzat dontésével kiemelt innovacios-
technologiai fejlesztési teriiletté nyilvanithat arra alkalmas gazdasagi teriileteket. Az igy
fejlesztési teriiletté mindsitett teriiletek az orszagos szabalyokndl kedvezdébb paraméterek
alapjan épithetdek be.

Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének ovezete (hatdlyos TmTrT eléirdsai alapjdn)

9, § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete dltal érintett telepiilések telepiilésrendezési
eszkdzel készitése sordn - azokon alogisztikai fejlesztésre kijeldlt gazdasdgi besorolasii tertileteken, amelyeket
a teleptilési dnkormdnyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb heépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5%-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi
tertilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A hatdlyos TmTrT alapjdn a telepiilési dnkormanyzat dontésével logisztikai fejlesztési teriiletté
nyilvanithat arra alkalmas gazdasagi terilleteket. Az igy fejlesztési teriiletté mindsitett
teriiletek az orszagos szabalyoknal kedvezd&bb parameéterek alapjan épithetdek be.

Turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének évezete (hatdlyos TmTrT eléirdsai alapjdn)
10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkdzel készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mdédositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité
nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Az ovezetben Paks turisztikai fejlesztései a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt
tervezés Kkeretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével
valdsithatd meg.
A targyi tervezési teriiletek esetében nem relevans.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1141 Budapest, Ady Endre 0t 32-40, Tel - 29/-1/30
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1.2.3 Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv

Pakson a Varos Onkorményzata Képviseld testiilete dltal a 92/2016. (VIIL.17.) Kt szamu
hatarozattal elfogadott és azé6ta tébbszér médositott telepiilésszerkezeti terv van hatalyban.

A terv a vizsgdlt teriiletet Gip - Ipari gazdasagi teriilet és Gksz - Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet kategéridba sorolta. Eszakkeletrsl Gksz - Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletek és K-KO/vm - Kiildnleges, kozlekedési- és kézmiilétesitmények teriiletei - vizmiitelep,
nyugatrol egy szakaszon Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek hatdroljak, mig a
tobbi irdnybdl Gip - Ipari gazdasagi teriiletek veszik korbe.

A terilletet érinti az EK-re taldlhaté vizmi ,Vizbdzis belsé véddidom hatdra”, ,Vizbdzis kiilsé
véddidom hatdra” és a ,Vizbdzis hidrogeolégiai ,B” zéna hatdra” is, valamint a teriilet egésze
Orszdgos vizmindség-védelmi tertilet. A 8802/19 hrsz.-t ingatlan nyugati része egy kis szakaszon
a Szivacsgydr (8806/2 hrsz.) védédteriiletén beliil fekszik. A teriiletet nem érinti, de annak hatiran
aterv ,Kedvezdtlen foldtani adottsdgi teriilet hatdrat (,B” és ,C” kategdria)” jeldli.

A teriilet nyugati hatdra a 6. sz. f6it, melynek nyomvonaldn meglévé kerékpdrit fut végig, keleti
hataran tervezett varosi f6ut, 6sszekotd Gt és rajta tervezett kerékparit és meglévo tavhévezeték
jelélt, mig a délirészen K-Ny-iiranyban tervezett varosi gytijtéut hizédik. A vizsgalt teriilet északi
hataran meglévd jelentdsebb szintbeni kdzuti csomoépontot, déli hataran pedig tervezett szintbeni
kézuti csomopontot jeldl a terv.

Ateriilet egésze tiltott [égtér.

Paks TSZT kivagat

GAZDASAG] TERULETEK

’ woroshodolmi, 20kt gardaig et

DRI [l gasdandg: toriel

KOAEKEDEST TERIRETER

T man Kosekesi ikt

EQIMUVENR, RIRADAS

Taviesrtich

KORNYETETVEDELEM

! T yihire hemgoodgis viddidom “8° saa hatira

L Feglesaessel ermtett eralet | esenens ®
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A hatilvos Telepiilésszerkezeti Terv a tervezési

teriiletre vonatkozd teriiletfelhasznalasi

kategéridkra az alabbi megallapitasokat teszi:

Teriilet-felhasznalasi egység neve Térképi jel Legnagyobb beépitési siiriiség
Nagyvarosias lakotertilet Ln 2,0
Kisvarosias lakdtertlet Lk 1,5
Kertvarosias lakotertilet Lke 0,6
Falusias lakdtertilet Lf 0,5
Teleptiléskdzpont Vt 1,5
Intézmeényteriilet Vi 25
Kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi

X £ 8 £ Gksz 2,0
teriilet
Ipari gazdasagi tertilet Gip 1:5
K-Pi, K-KO, K-Mii 1,0
3 . , . K-H, K-B, K-K3, K-
Kiilonleges - beépitésre szant - tertilet Am - 0,5
K-Z 0,25

1.5.3. GAZDASAGI TERULETEK - G

A telepiilés iparteriileteit két tertiletfelhasznalasi kategériaba lehet sorolni.

A Gksz jelil ,kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi” teriileten elsésorban a kérnyezetre jelentés
hatdst nem gyakorlé tevékenységek folytathatok llyenek Pakson a mds beépitésre szant
teriiletekkel hatdros ill. a bevezeté utak menti varoskapuk kérnyéki teriiletek. Ezeken
jellemzden kereskedelmi, szolgaltatasi, raktarozasi, logisztikai, kézmdipari tevékenységeket
folytatnak.

A Gip jell ,ipari gazdasdgi” teriileten pedig elsédlegesen a szokdsos ipari, energiaszolgaltatasi
vagy teleplilésiizemeltetési tevékenységek folytathatdok. Ilyenek Pakson 3 jellemz6
részteriileten talalhatok:

e azlpari Park és kérnyezete

e az Atomerémii és a t6le E-ralévé teriiletek

e aFehérvariut két oldaldn, a tervezett elkeriild uttdl kifelé esé tertiletek.

Gip — Ipari gazdasdgi tertiletbe sorolt tertilet és
Gksz - Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
(vizsgalt teriilet)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre t 32-40., Tel - 24/-1/30 é -
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1.2.4 Hatalyos szabalyozasi terv

Paks varos Onkormanyzata a 33/2016. (VIIL.22.) énkormdnyzati rendelettel hagyta jéva a
telepiilés tobbszér médositott Helyi Epitési Szabalyzatat.

A hatdlyos terv a vizsgalt teriiletet északon Gksz-1.3 - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
ovezetbe sorolja (a Paksi Ipari Park, a hozzd teleplilésszerkezetileg kapcsolddo és a Kélesdi tt és
Nagydorogi Ut menti meglévd és tervezett kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi tevékenységek
telephelyeinek teriiletei), mig a kozépsd és déli részeket Gip-1.4 - Ipari gazdasagi ovezetbe
sorolja, mely a Paksi Ipari Park és a hozza telepiilésszerkezetileg kapcsoldd6 meglévd és tervezett
ipari gazdasagi tevékenységek telephelyeinek teriileteit foglalja magaba.

Vizsgalt teriilet - hatdlyos SZT kivdgat

r»;:":.,' ."__\;-fl -;:-51'!;:‘_.5_#{ f't‘cp-__--
.\fjﬂ%ﬁ r" }i\{ /fj J,v \ﬁ\
-\\/ ‘ SN i A
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\J
\4 e ]
AR~ AU\
- gl i
W

\
L) :1’7:1-\\1 W— p—
5[::] Fejlesztéssel érintett terulet

Mddosilassal érintelt terulet

SZABALYCZASI CLEMEK KORNYEZETVEDELEM, EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
/" Szabalyozési vonal (tervezett kozteruleti telekhatar) l.'__._..._.__.! Vizbazis belso véddidom hatara
jn .-'. Epitési ovezet, Gverel hatara :L-:::__:::i Vizbazis kulsé vedaidom hatara
Lk-3.2 Epitési ovezel, tvezel jele L—________i Vizbazis hidrogeologial vedaidom "B" zona hatara
/7 Javasolt telekhatar m Orszagos vizmindseég-vedelmi terilet

ST , /' Telephely védoterulet, védétavolsag hatdra
_/' Epitési hatarvonal — —

Tiltott légter
Telken beluli kotelezd fasor

o' <7 Kerékparit meglévo és tervezelt
sese® 07
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A Gksz-1.3 épitési ovezetben a legkisebb kialakithaté telekméret 3000 m2, a legkisebb kialakithaté
telekszélesség pedig 30 m, mélysége 60 m. Az épitési dvezetben meghatarozott paraméterek
alapjan a vizsgdlt tertileten a beépitési méd kialakult/szabadondllé, az el6kert mérete 5,0 m, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%, a legkisebb zoldfeliileti mérték 25%, az
épliletek maximalis epitménymagassaga pedig 9,0 m lehet.

A Gip-1.4 épitési 6vezetben a legkisebb kialakithaté telekméret 3000 m2, a legkisebb kialakithaté
telekszélesség pedig 50 m. A telkek szabadondllé beépitési méd szerint épithetéek be, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%, a legkisebb zdldfelilleti mérték 25%, az
épiiletek maximadlis épitménymagassaga pedig 14,0 m lehet.

A Gip 6vezet teriiletén a szabdlyozasi terv a Gksz-1.3 6vezettel hatdros oldalon 10 m széles
oldalkertet, mig a hatarold kozteriiletek mentén 25 m elékertet hataroz meg. Az 6vezet teriiletén
jelolt javasolt telekhatarok alapjan a terv nagytelkes telekstruktirat irdnyoz elé.

A vizsgdlt teriilet a 6. sz. f6éhttal kozos hatara kivételével minden iranybdl titszabalyozassal
érintett, a teriilet hatarolé E-D-i irdnyd, Paks I1. beruhazdst kiszolgal6 6sszekoté utat, valamint a
deli hatdr mentén a kikotéhoz vezetd utatis 30 m-es szabdlyozasi szélességgel jeldli a terv. A 6. sz.
féut mentén meglévo kerékpdrt, a terillet keleti hataran pedig tervezett kerékparit nyomvonala
huzadik. A hatdrolo utak mentén, a Gip dvezet teriiletén , Telken beliili kitelezd fasor™-tjeldl aterv.
A teriiletet érinti az EK-re taldlhaté vizm( ,Vizhdzis belsé védsidom hatdra’, ,Vizhdzis kiilsé

véddidom hatdra” és a ,Vizbdzis hidrogeoldgiai ,B" zéna hatdra” is, valamint a teriilet egésze
Orszdgos vizmindség-védelmi tertilet. A 8802/19 hrsz.-0 ingatlan nyugati része egy kis szakaszon
a Szivacsgyar (8806/2 hrsz.) védéteriletén belil fekszik. A terlilet északkeleti hatiran
tavhovezeték fut végig.

Atertilet egésze tiltott 1égtér.

.44. GAZDASAGI KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz) EPITESI OVEZETEK ALTALANOS
ELOIRASAI
52. § (1) A gazdasdgi kereskedelni, szolgdltaté dvezet az aldbbi épitési dvezetekre oszlik:

a)! Gksz-1 a Paksi Ipari Park, a hozzd telepiilésszerkezetileg kapcsolddd és a Kélesdi it és
Nagydorogi it menti meglévé és tervezett kereskedelmi-szolgditaté gazdasdgi tevékenységek
telephelyeinek tertiletei;

b) ZHatalyon kiviil helyezve.

¢) Gksz-3 az igynevezett ,déli ipari Gvezet” meglévd és tervezett telephelyeinek teriileter;
d)3Hatdlyon kiviil helyezve.

e) Gksz-5 a Fehérvdri iit mentén tervezett telephelyek teriiletel;

fl*Gksz-6 a Gyapa, a Biritd teriiletén valamint a killteriileten meglévd és tervezett telephelvek.

(2) Ateriileten az OTEK 19.§-dban megnevezett épitmények helyezhet6k el, tigy, hogy avédétdvolsdagokon kiviil
elhelyezkedd lakd- és intézményteriiletek fele az tlizemek egyiittes terheld hatdsdt nem ndvelik a
megengedett mérték folé.

.....

tabldzat tartabnazza.

(4)A féutvonalak menti tertiletekre vdrosképi szempontbdl is igényesen kialakitott, megtervezett
létesitmények telepithetdk.

YAz 52.§ (1) bekezdés a) pontja a 19/2017.(V. 31.) Onk. rendelet 1. §-a szerint médositott széveg.
P Az 52§ (1) bekezdésének b) pontjdta 12 2015, (IV. 29.3 Onk. rendelet 16. §-a hatdlyon kivil helyezte.
P Az52.§ (1) bekezdés d) pontjat a 202018, (VL 1.) Onk. rendslet 6. §-a hatalvon kiviil helvezte.
*Az 52 §(1) bekezdés f) pontjata 7.2020. (IL. 14.) Onk. rendelet 35. § (1) modositotta.
KASIB MERNCKI MANAGER IRODA KFT,
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(5)Az épiiletet, vagy épiileteket telken beliil iigy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szamii fouit, a forgalmi, illetve
a hatdrold utak felé ne aldrendelt homlokzattal jelenjenek meg.
(6)A tertileten konténer, fahdz csak ideiglenesen, felvonuldsi épiiletként az épitkezés idétartamdra telepithetd.

(7)° A telkeken az eldkertek kivételével, ,telken beliili kitelezd fasor” szdmdra — ha a rendelet mdsként nem
rendelkezik - teriiletet kell biztositani. A fasor telepitésének meglétét a haszndlathavételi engedély
feltételéiil kell szalmi.

45. ,Gksz - 1" JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

53. § (1)¢ Az el6kert minimalis mérete: 5,0 m, az eltérd méreteket az SZT tartalmazza.

(2) A Gksz-1.4 jelti, Nagydorogi tit menti épitési dvezetekben:

a) az SZT-n kijeldlt telekalakitasi egységek teljes teriiletén épitési telek az egység teriiletére kiterjedd
telekcsoport tijraosztdsa alapjan alakithatd ki;

b) az SZT-n lehatdarolt telekalakitdsi egységek hatdrvonalai - telekcsoport tjraosztdsa sordn - a
legfeljebb 30 m-en beliili savhan médosithatdk, amennyiben ahhoz minden érintett telektulajdonos

re s
hozzajarul.
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.47. IPARI GAZDASAGI TERULET (Gip) EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
55. § (1) Az ipari gazdasdgi tertilet az aldbbi épitési Gvezetekre oszlik:

a) Gip-1 a Paksi Ipari Park és a hozzd teleplilésszerkezetileg kapcsolddd meglévd és tervezett ipari
gazdasdgi tevékenységek telephelyeinek tertiletei;

b) Gip-2 a Duna-partnak a Molndr-droktdl délre tervezett ipari-gazdasdgi tertiletei;

¢)  Gip-3 a vasuti palyaudvartdl délre lévd tervezett ipari-gazdasdgi tertiletei;

d) Gip-4 atéglagydr teriilete;

e) Gip-gfa gdzfogaddk kézmiiépitményei és az azokhoz sziikséges teriiletek,

f) Gip-M az atomerdmiivi ipari-gazdasdgi teriiletek (meglévé és j atomerémii, meglévd és 1ij
aldllomas, kézlekedési teriiletek, a kiégett kazettdk dtmeneti tdroldja, tovabbd atomerdmiivi
teriiletekhez kapcsolddd tovabbi ipari-gazdasdgi tertilet).

(2) A tertilet egyéb ipari teriilet, ahol az OTEK 20.§ (4) és (5) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetdk el
tabldzat tartalmazza.

(4) A telkeken az elSkertek kivételével, ,telken beliili kdtelezd fasor” szdmdra - ha a rendelet mdsképp nem
rendelkezik - teriiletet kell biztositani. A fasor telepitésének meglétét a haszndlatbavételi engedély
feltételétil kell szabni.

48. ,Gip - 1" JELU EPITESI GVEZETEK ELOIRASAI
56. § (1) Hatalyon kiviil helyezve
(2) Az épiiletet, vagy éplileteket telken beliil tigy kell elhelyezni, hogy azok a 6-os szdmui fiit, a forgalmy, illetve
a hatdrold utak felé ne aldrendelt homlokzattal jelenjenek meg.
(3) Atertileten konténer, fahdz csak ideiglenesen, felvonuldsi éptiletként az épitkezésidétartamdra telepithetd.

Az 52§ (7)bekezdést a 772020, (11. 14.) Onk. rendelet 35. § (2) mddositotta.
A7 53 § (1) bekezdésta 72020, (IL. 14.) Onk. rendelet 36. § modositotta.

LT\ SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre it 32-40  Tel - 29/-1/30
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(4) Az 55.8 (4) bekezdése szerinti ,telken beliili kételezd fasor” telepitését a telkek elkertjében is el kell
végezni.”
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1.2.5 Hatalyos Integralt Fejlesztési Stratégia

Paks varos onkormdnyzatanak 68/2015 (IX.9.) Kt. szamu hatarozattal elfogadott Integralt
Varosfejlesztési Stratégiaja (ITS) kozéptava kihivasai és azok kozvetett hatdsai kézott szerepel
az egészségligyi ellatds meglévo kapacitdsainak a bovitése is, mely egybecseng azokkal a
megoldandé kihivasokkal, amik tébbek kézott e telepitési tanulmanyterv is vizsgal.

»1.2.3 Varosfenntartdsi hatdsok

.. Az egészségiigy és szocidlis elldtds tertiletén is fel kell késziilni a bévités hatdsaira, ily médon
elkertilhetetlen a meglévé kapacitdsok bévitése, tj specifikus elldtdsok inditdsa (tekintettel az
épitkezéskor eldforduld balesetekre, a vildg szdmos orszdgdbdl érkezé munkavdllaldra és a specidlis
élethelyzetek kezelésére).”

A Stratégidban a tematikus célok kézott szerepel a , T6. A tarsadalmi struktira valtozasahoz
alkalmazkodo ellatérendszerek mennyiségi és mindségi fejlesztése”. A T6 célhoz kapcsolddd
programok és intézkedések kozott emlitik az ,egészségligyi ellatds fejlesztése” pontot is.

Paks varosrészei kozott a vizsgalt teriilet a V1 — Kishegy-Ujvaros (Tolnai t), valamint Csampa és
Biritd varosrészhez tartozik. A V1 - vdrosrészhez kapcsolddo teriileti cél Az ipari park fejlesztése
és a teleptilési decentrum erdsitése, mindségi szolgdltatdsok megteremtése, fenntartdsa”.

A tertileti célhoz kapcsolodo programok, intézkedések:
e Ipari park fejlesztései (teriiletbvités, szervezetfejlesztés, ipari infrastruktiira épités);
o Oktatdsi intézmények energetikai korszertisitése és feltijitdsa, udvarek feltijitdsa;
e ESZI kollégiumdnak bévitése;
e Alapfoki egészségtigyi elldtds fejlesztése, felkésziilés az erdmii bévitésére;
»  Koziti infrastruktiirafejlesztés (csomdépontok, parkolok, titkorrekciok, titfeliijitdsok);
» Vdrosi strand feliijitdsa és bévitése;
e Tombbelsdk feltijitdsdanak folytatdsa;
o Uj bekdltozék integrdldsa, kozdsségfejlesztés (infrastruktiira- és szolgdltatdsfejlesztés);
o [ddsek Otthondnak bévitése;
» Kisheqgy alkézponti tér rekonstrukcidja;
e (Csengey Dénes Kulturdlis Kézpont feliijitdsa, bévitése.

A tertleti célokhoz kapcsolédd programok, intézkedések (Ipari park fejlesztései: tertilethévités,
szervezetfejlesztés, ipari infrastruktiira épités, Alapfokii egészségiiqyi elldtds fejlesztése, felkésziilés
az erémii bovitésére) osszhangban vannak a tervezett fejlesztési elképzeléssel.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.2.6 Korabbi tervek és fejlesztési elképzelések a teriilletre és Kkornyezetére

vonatkozoan
T AT CeEsIETE

| A varos uthalézatanak  fejlesztésére
jovahagyott program tartalmazza a 6. szamu
féatnak a Biztonsagi elkerild ati csomépont és
az Atomerdémi északi bejard utja kozotti
szakasza 2x2 forgalmi sdvra bovitését. A 6t
atépitendé és  tervezett csomdpontjai
korforgalma  kialakitisiak. A  bovitéssel
érintett tertlet a vizsgalt teriilet nyugati
hatarais egyben.

A tervezett bovités keretében épiil ki a f6ut és
a Nyugati elkerilé ut csomépontja. A
belteriiletet elkerilé tervezett Gt a Déli
iparteriilet északi részén athalad, a 6238 jeli
Osszekotd ut kategériaval, kilteriileti atként
épul ki. Biztositani fogja a vizsgdlt teriilet
elérését a varos belteriiletét tehermentesitve.

ezett kikotéhoz vezetd (NIF altal terveztetett) ut:

Terv: 51379 jeli Paks kikot6hoz vezetd ut engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése
(Késziilt a Pannonway Epité Kft. generditervezésében a NIF Nemzeti Infrastruktiira Fejlesztd Zrt.
megbizdsabol 2020-ban)

Avizsgalt teriilet déli hataran, az 51379 jelli Paks kikotdhoz vezetd Ut fejlesztése tervezett. Az it
tervezése az engedélyezési és kiviteli szakaszba lépett, a tervek 2020-ban elkésziiltek. A terv
igazodik a meglévd szabdlyozasi vonalakhoz, a 6. sz. f6ut csomépontjdhoz, a vasuti keresztezéshez
es az arvizvédelmi gat meglévo keresztezéséhez.

Altaldnos helyszinrajz

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.3, Zoldfeliilet és taji adottsagok vizsgalata

A vizsgalt teriilet Paks lakoéteriileteitdl délre, az ipari park északi részén taldlhaté. A kozel 13
hektaros vizsgalt teriilet a 6. sz. f60ttol keletre fekszik A teriiletegység jelentds része a hatilyos
TSZT és HESZ/SZT szerint ipari gazdasagi teriilethe és 6vezetbe, mig az északi része kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt. Jelenleg a vizsgdlt teriilet nagyrészt beépitetlen, beépités
csak a 8802/7 hrsz.-u ingatlanon taldlhatd. A vizsgalt telkek mivelés aldl kivett teriiletek az
ingatlan nyilvantartds alapjan.

A vizsgalt teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelent6ségi természetvédelmi
teriilet és emlék altal. Az Orszagos Okoldgiai Halézat elemei is tavol helyezkednek el a teriilettél.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok sem jeldlnek természeti értékeket a fejlesztési teriileten.
A teriillet Paks déli részén kijeldlt iparteriileten helyezkedik el, ebb6l adédéan nem része
osszefiiggd hagyomadnyos tajhasznalati egységeknek, értékes természetkozeli tertileteknek.

Kézteriileti zéldfeliiletek

A kozlekedési titvonalak melletti z6ldsavoknak és fasoroknak a zéldfeliileti rendszerben betdltott
szerepiik igen sokréti, kondiciondld hatdsuk, kérnyezetvédelmi és esztétikai jelentdségiik is van.
Feladatuk egyrészt a kdzlekedés dltal szennyezett levegd tisztitdsa, masrészt vizudlisan a figyelem
irdnyitisdval Dbirnak. A vizsgdlt tomb hatarolé utjai zoldfelilleti szempontbol kevéshé
valtozatosak. A 6. sz. f6Ut ezen szakaszan it menti egységes, homogén fasor vagy cserjetelepités
nem talalhatd, féként gyepteriiletek hizédnak az tit két oldalan. Dekorativ, tervszer(ien kialakitott
novénykililtetések és z6ldsav nem jellemzd a teriiletrészen. A Biztonsagi elkeriilé ut fel6l, a 6. sz.
féut alatt atvezetve, a PAKS I beruhdzast kiszolgals, E-D-i iranyu feltdré Gt mentén felszini
tavhovezeték halad keresztiil, melyet szintén gyepes teriiletek éveznek. A teriiletet hatarol6 utak
mentén gyalogos ttvonal nem Kkeriilt kialakitisra, a 6. sz. f6lit nyomvonala mellett Gjonnan
kiépitett kerékparit halad. A feltaro Gt északkeleti oldalan nyilt arok fut természetes mederben.

i 1 i 1 ) Sl e

Paks II. beruhdzast kiszolgdld it és nyilt drok a vizsgdlt teriilet mentén
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Telken beliili zildfeliiletek

A vizsgdlt teriilet zoldfeliileteinek mindségét meghatdrozza, hogy a teriilet nagy része jelenleg
beépitetlen, foként fas szari novényzet nélkiili gyepfeliletek jelenléte a meghatarozé. A vizsgalt
teriileten kiemelkedd természetes novénytdrsuldsok, vagy botanikai értéket képviselé egyedek
nem taldlhatéak.

A vizsgalt tomb 8802/7 hrsz.-i telkén jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozdi Informacids
Pontjanak iroddja mikodik. A telek kevés zoldfeliilettel rendelkezik, f6ként nagyaranyt burkolt
felliletek és parkolok keriiltek kialakitdsra. Az ingatlan déli hatiran gyepfeliiletek lithatok,
fatelepités eddig nem valdsult meg a teriileten. Keskeny zo6ldsav lathaté a telek feltird ut feléli
oldaldn, ahol néhény cserje keriilt kiiiltetésre. Az egyszintli névényzet és a kis kiterjedés
zoldfeltilet bioldgiai aktivitdsa alacsony.

A 8802/22 hrsz.- telken csarnoképiilet 1étesitése tervezett, az épitkezést megkezdték. A telek
mindségi zéldfeltileteinek kialakitdsa az épitkezés befejezése utan varhato.

A PIP Villalkozdi Informdcids Pont zéldfeliilete A fejlesztéssel érintett tertilet a 026/2 hrsz.-1i utrdl

e S

Avizsgdlt tertilet déli része

14. Koérnyezeti allapot vizsgalata

Domborzati és talajviszonyok

Paks az ENy-DK-i vetddésiranyban elteriils, és a loszkarsztosodds formagazdagsaganak teljes
skalajat felmutaté Paks-dunakémlédi tablarégon fekszik. A Dunakémléd- Paksi loszplatd
erdteljesen feldarabolt felszinét erdzids- derazids volgyek és a 16sz lepusztuldsi formai jellemzik.
Az enyhén tagolt siksdg a Dél-Mez6f61di kistdj része, melynek legmeghatarozadbb iiledékképzddési
mozzanata a loszképz6dés volt. Emellett a klimatikus és szélenergetikai adottsagok
kovetkeztében nagy mennyiségii homok kerilt a teriilletre, ezért a felszin jellemzéen losszel és
futéhomokkal fedett (Felszini féldtani térkép). Talajtakaréként barnaféld és mészlepedékes
csernozjom is jellemzd a teriileten.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A domborzati adottsagokat tekintve a vizsgalt témb 92-99 mBf kézotti magassagon helyezkedik
el, a fejlesztéssel érintett teriilet pedig 94-96 mBf szinten. A vizsgdlt teriilet jellemzden
beépitetlen, csak a 8802 /7 hrsz.-t ingatlanon talalhato beépités.

Talaj, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek szempontjabél a telepiilések szennyezddésérzékenységi besorolisit a
27/2004. (XIL.25.) KvVM rendelet hatarozza meg, mely alapjan Paks, igy a vizsgalt tertlet is, a
felszin alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjabél érzékeny teriiletnek szamit.

A9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete alapjan a vizsgdlt tertilet északi fele az Orszagos
vizmindseg-védelmi teriilet 6vezetének részét képezi, tovabba nitratérzékeny tertileten fekszik.
Emellett érinti vizbdzis belsé- és kiilsé védéidom, valamint vizbazis hidrogeolégiai B véddzona,
melyek a vizsgalt teriilettél északkeletre taldlhaté vizmiitelep miatt keriiltek kijel6lésre. A
hatilyos TSZT-n a vizmi{i K-KO/vm jeld Kiilénleges, kozlekedési- és kozmilétesitmények teriiletei
- vizmiitelep teriiletfelhasznallasba sorolt. Elévizfolyds a fejlesztési teriileten és kérnyezetében
nem halad keresztiil, illetve a TSZT szerint sem taldlhaté vizgazdalkodasi tertiletfelhasznélasba
sorolt teriilet.

Pakson a talajvizszint dtlagos mélysége tobbségében 2-4 m mélységben huzddik, kémiailag féleg
kalcium-magnézium-hidrogénkarbondtos jellegii és magas keménységd.

A hatdlyos TSZT alapjdn a teriiletet nem érinti, de annak hataran htizédik a . Kedvezdtlen foldtani
adottsdgt tertilet hatdardt (,B” és,,C” kategdria)” jeldlé nyomvonal.

Paks felszini féldtana Talajvizszint mélysége

forrds: MBFSZ térképszerver — Magyarorszdg felszini féldtana és Magyarorszdg talajviztérképei

Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvWM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeracidék és zonak
kijeldlését tartalmazza, Paks, igy a vizsgdlt teriilet is a ,10. Az orszdg tébbi tertilete, kivéve az aldbb
kijelalt varosokat” zonaba tartozik.
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Zénacsoport a szennyez6 anyagok szerint
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A 4/2002-es rendelet alkalmazasdban a zénacsoport, a légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan
teriiletegységet jelent, amelyen beliil a kdrnyezetvédelmi hatésag altal meghatirozott helyen, a
szennyezd anyag Kkoncentrdcidja tartésan vagy iddszakosan a levegéterheltségi szint
hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezo pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeirdl szo616
4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomdanyok valamelyikébe esik.
»10. Az orszag tébbi teriilete, kivéve az alabb kijeldlt varosokat” égszennyezettségi agglomerdciot
érintd csoportok a kovetkezdk:

4. D csoport: azon tertilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsd
vizsgdlati kiiszéb és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézatt van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
és az also vizsgdlati kiiszéh kézott van.

6. F csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz6bdt nem haladja meg.

7. O0-I esoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az also és felsé vizsgalati kiiszébérték meghatdrozdsa a levegéterheltségi szint és a helyhez kdétott
légszennyezd forrdsok kibocsdtdsdanak vizsgdlataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrdl
5z0ld jogszabdly szerint térténik.

Atablazat alapjdn a szall6 por (PM10) koncentracié jelenthet levegémindségi problémat, azonban
a levegoterheltségi szint ez esetben az alsé és fels6 vizsgalati kiiszéb kdzott van.

Paks Kornyezetvédelmi Fenntarthatésdgi Programja (2017-2022) szerint a teleptilésen a
kornyezeti levegd minésége SO2, CO légszennyez6 anyagok esetében kivald, NO2, PM10 és O3
tekintetében jo, az lilepedd por vonatkozisaban pedig megfelel6.

Kozlekedési eredetii légszennyezés

Levegébmindségi szempontbdl Pakson a kozlekedési eredetii légszennyezés meghatarozd, az ebbdl
eredd emissziét jellemzéen szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotjak. Ezek koziil a telitetlen szénhidrogének kdzvetlenil az utak
kérnyezetében rakddnak le. Paks belteriiletének keleti szélén halad a 6. sz. f6t, melynek forgalma
jelentésebb kozlekedési eredetii legszennyezést eredményez, ami tébbek kézott a szén-monoxid,
nitrogén-oxid és a szalld por koncentraciéjat noveli. A vizsgalt teriilet a f61it mentén, attél keletre
fekszik, azonban a fejlesztéssel érintett ingatlan a vizsgalt teriilet keleti oldalan a féuttél tadvolabb
200 m-re helyezkedik el, igy annak leveg&terhelése mar nem jelent konfliktust. Emellett a teriilet
keleti hataran kiszabdlyozott, PAKS 1. beruhazast kiszolgals, E-D-i iranyd feltard (it forgalmabdél
adédhat kozlekedési eredetii 1égszennyezés.

Diffiz szennyezés
Diffaz porszennyezés a kilteriileti burkolatlan utak forgalmabdl, illetve a mezdégazdasagi

hasznositashol eredden jelentkezhet. A vizsgalt terlilet nagy része jelenleg beépitetlen, meglévé
utjai burkoltak, igy ebbdl szarmazé terhelés nem okoz konfliktust, azonban a szomszédos még
beépitetlen teriileteken talalhaték foldutak, illetve helyenként mezdégazdasagi mivelést
folytatnak, ebhdl eredéen enyhe diffiz porterhelés jelentkezhet.
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Uzemi jellegi és fiitéshél keletkezd légszennyezés

Az lizemi jellegl légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) 6nbevalldsos alapon miikodé adatai alapjan 23 db olyan iizem, telephely és intézmény
talalhatd Pakson, melyekkel kapcsolatban hatdsdgi eljards, hatirérték megallapitas, vagy
onbevallds tortént az elérhetd legfrissebb, 2018-as adatok szerint. Jellemzéen a szén-dioxid
kibocsatas a legmagasabb a f(itési emisszidnak kdszénhetéen, hatarérték tallépés pedig egyik
szennyezéanyag esetében sem tértént.

Az OKIR telephelyekre vonatkozé adatai alapjan a 8802/7 hrsz.-ii telken kordbban a Gemenc
Autécentrum Kft. miikodott, mely esetében engedély nélkiil tzemeltetett pontforrasok
miikddtetésének megtiltdsara és levegbtisztasag-védelmi birsag kiszabdsara sziiletett hatarozat.
A telephely felszamoldsra keriilt, izemi eredetii 1égszennyezés nem keletkezik a 8802/7 hrsz.-t
telken.

Az atomerdémii honlapjan taldlhat6 adatok szerint, kérnyezetelemzd vizsgalatok megallapitottik,
hogy az erémii miikddése a kérnyezetre nincs kdros hatdssal, légszennyezdanyag-kibocsatisa a
kornyezetre nem jelent veszélyt, a kérnyezet sugarzasi viszonyaira kozvetleniil mérheté hatdsa
nincsen.

A telepiilés fiitésbél eredd légszennyezését jellemzéen a lakossagi flités emisszidja okozza.

Zaj- és rezgésterhelés

Atelepiilések dltalanos zajterhelését a kozuti kozlekedéshol és az izemi tevékenységhdl szarmazd
zaj mértéke hatarozza meg. Paks tekintetében a zajterhelést legnagyobb részt a kozlekedés
okozza, melynek elsddleges forrasa az M6 autépalya és a telepiilés belteriilete mentén haladé a 6.
szamu féut,

Kozlekedési eredetl zajterhelés

Atelepiilések altaldnos zajterhelésének bemutatasdra a stratégiai zajtérkép alkalmas. A 280/2004
(X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap teljes 24
érajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai idGszak (22-06 dra) atlagos zajszintje.

Paks teriiletére stratégiai zajtérkép, igy zajterhelésre vonatkozé adatok nem dllnak rendelkezésre.
Jelenleg a legjelentSsebb kozlekedési eredetii zajforras Pakson az M6 gyorsforgalmi ut és a
belteriilet keleti szélén haladé 6. sz. f61t, mely kozvetlentil hataros a vizsgalt tertilettel, azonban a
fejlesztéssel érintett teriilettdl tavolabb 200 méterre halad. A zaj mértéke a tavolsiggal csokken,
ennek kdszonhetden nem keletkezik nagyfoku zajterhelés a fejlesztéssel érintett teriileten.

Vasuti kozlekedéshél eredd zajterhelés

A telepiilésen athalad a Pusztaszabolcs-Dunatjvaros-Rétszilas vasuti  mellékvonalbél
Mezéfalvandl kiindulé vaginy, melyen menetrendszerinti kozlekedés és személyszallitis nem
torténik, csak az erémiihéz kapcsolédd szdllitmanyozds céljara tartjdk fenn, igy vasiti
kozlekedéshdl eredd konfliktus nem adddik a teriileten.

Uzemi eredetii zajterhelés

Paks Ipari Park és a telepiilés gazdasagi teriileteinek zome a telepiilés déli részén helyezkedik el,
a Biztonsdagi elkeriild uttél délnyugatra, a 6-0s szamu 6t két oldaldn. A vizsgalt teriilet is itt
talalhatd, tertiletfelhaszndldsi szempontbdl elsésorban ipari-gazdasagi (Gip), valamint
kereskedelmi, szolgaltato, gazdasdgi (Gksz) teriiletfelhasznaldsba sorolt a hatdlyos TSZT szerint.
Jelenleg csak a teriilet északi része beépitett, ahol a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozéi Informaciés
Pontjanak iroddja taldlhato. A vizsgalt teriilettel szomszédos telkek tébbsége jelenleg beépitetlen,

jelentds zajterhelést okozo iizem nem taldlhatéd a teriileten. Az Orszigos Kornyezetvédelmi
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Informaciés Rendszer (OKIR) adatai szerint a vizsgdlt teriileten zajkibocsatasi hatirérték
megdllapitas, illetve tiillépés az elmult években nem tértént.

Hulladékkezelés

A telepiilési hulladékgytjtés tekintetében a kozszolgaltatis ellatasat, a Vertikal Nonprofit Zrt.
alvallalkozéjaként, a PHG Nonprofit Kft. végzi. A hazhoz mend hulladékgy(jtésen tal a Paksi
Hulladékkezeld Kozpontot is lizemeltetik, melynek teriiletén mechanikai hulladék elékezeld
egység, hulladéklerakd, szelektiv hulladék-valogatomd, zoldhulladék komposztilételep és
hulladékgy(ijté udvar is miikodik.

Az OKIR telephelyekre vonatkozé adatai alapjan a 8802/7 hrsz.-u telken a korabbi években, a
Gemenc Autdcentrum Kft. mikdédétt, melynek telephelyén sajat tevékenységhbél szdrmazé
veszélyes izemi hulladék keletkezett, tovabbd nem veszélyes hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
birsag sziiletett. A telken jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozéi Informdciés Pontjénak irodaja
talalhato, veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten.

Egyéb korlatozo tényezok
A 8802/19 hrsz.-u ingatlan nyugati része egy kis szakaszon a Vitafoam Szivacsgydr (88062
hrsz.) védéteriiletén beliil fekszik. A hatalyos TSZT/SZT szerint a védéteriileten beliili zénara a
219/2011. (X. 20.) veszélyes anyagokkal kapcsolatos siilyos balesetek elleni védekezésrdl sz6l6
Korm. rendelet 7. mellékletének el6irdsai vonatkoztak. Az alsé kiiszobérték( veszélyes
anyagokkal foglalkozd szivacsgyar lizem a vonatkozé biztonsagi elemzésben a veszélyes anyagok
csokkenését igazolta, ennek nyoman a Tolna Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésig a
36700/1817-4/2019. alt. iktat6szam katasztréfavédelmi engedélyben a Telephely koriili kijel It
veszélyességi 6vezetet toralte.
Ezen kivill az atomerémii miatt kijel6lt tiltott légtér dvezetében taldlhatd a vizsgalt teriilet,
eszerint a z6nan belill minden magassagon allandéan tiltott a repiilés.
A vizsgalt teriiletet érinti a hatalyos telepiilésrendezési terveken is jeldlt:

orszdagos vizmindség-védelmi teriilet,

vizbazis hidrogeolégiai védoidom teriiletek,

hataros kedvezotlen féldtani adottsagii teriiletekkel (,B” és,,C” kategoria),

tovabba a tomb északkeleti hatdardn meglévé tavhiévezeték halad.
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1.5. Ertékvizsgalat
1.5.1 Epitett értékek vizsgilata

Védett, illetve védendd épitett értékek a vizsgalt teriileten nem talalhatok. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszk6zok a vizsgilt teriiletre vonatkozéan nemzetkozi, orszagos vagy helyi
miivi értéket nem jelélnek.

1.5.2 Taji-, természeti értékek vizsgalata

A vizsgalt teriletek nem érintettek nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentéségi
természetvédelmi teriilet, emlék dltal. Az Orszagos Okolégiai Haldzat elemei is tdvol helyezkednek
el a tertlettél. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok sem jeldlnek természeti értékeket a
fejlesztési teriileten.

A tertiletek Paks déli részén kijeldlt ipartertileteken helyezkednek el, ebb&l adéddéan nem részei
Osszefliggd hagyomdanyos tajhasznalati egységeknek, értékes természetkdzeli teriileteknek,
teriiletiikon kiemelkedd természetes névénytarsuldsok nem taldlhatéak.

1.6. Kozlekedési vizsgalat
1.6.1 Kozuti kozlekedés

A teriilet elsérendd fouthalozati kapcsolata a 6. szamu fout kilterlleti szakasza. A foat a
Biztonsagi elkertlé ut csomépontjatdl délre 2x1, északra 2x2 forgalmi savos.

A teriilet az M6 autdpalya fel6l a Kolesdi ut (6232 jeli dsszekotd ut) - Biztonsagi elkerilé at
iranyabol kozelitheto meg.

A kozvetlen kapcsolatot a 6. szdmu féut - biztonsagi elkerdld Ut jelzélampas csomépontjahoz
csatlakozo, szennyviztisztitohoz és kikotéhéz vezetd ut biztositja, Az ttnak a csomdéponthoz
csatlakoz6 szakasza a felszin feletti taviiitd vezeték kotottségei miatt kedvezotlen vonalvezetési.
Az it 2x1 forgalmi sdvos, burkolata elavult.

1.6.2 Kozosségi kozlekedés

A teriilet mellett a 6. szamu f6uton kozlekedd tavolsagi és helykozi autébuszjaratoknak nincs
megalldja.

Az Ipari parkhoz a varoskoézpont feldl kozlekedd helyi jarat megdlléja a 6. szamu f6ut nyugati
oldalan, a teriilett6]l mintegy 500 méterre van.

1.6.3 Kerékparos és gyalogos forgalom

A 6.szamu féut melletti kerékparit a teriilet felli oldalon kiépiilt.
A teriletet érint6 kozutak kiiltertileti jellegliek, gyalogos kozlekedés nincs.

KASIB MERNOKI MANAGER [RODA KFT.
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1.7. Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés vizsgalata

A Paksi Atomerdomii fejlesztéséhez kapcsolddd térségi infrastruktira- és vallalkozasfejlesztési
beruhazasok keretében 1j Egészségligyi Szolgdltatdé Kozpont létesitését tervezik. A helyszin
kivalasztisa dontés-el6készité tanulmany segitségével tortént. A tervezett Uj beruhazassal
érintett 8802/19, 22 hrsz.-0 telkek tombje a varostdl délre, a 6. sz. f6ut mentén, a paksi
szennyviztisztité telepre vezetd mellékiit mentén, jelenleg még gyéren beépitett teriileten
helyezkedik el. A tdmbben mar meglévé viéllalkozds éplilete csak a tomb északi csiicskében
taldlhato.

Az U beépitésre tervezett telkek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkézokben ipari gazdasagi
tertilet (Gip-1.4) besoroldstak. A 8802/19, /22 hrsz.-G telkekbdl telekalakitasaval két Gj telek
keriilt kialakitdsra. A két 4j telek koziil a déli telken a tervezett egészségiigyi kozpont
megvaldsitasa van tervben, az északi telken irodahaz 1étesitését tervezik. Az 0j hasznositashoz a
telkek tertiiletfelhaszndlasat/dvezeti besoroldsat médositani kell. A déli telket beépitésre szint
killonleges egészségligyl kozponti teriiletbe (K-Eli) javasolt dtsorolni, mig az irodahaz
elhelyezésére szant északi telek - az egészségiigyi kozpont kozvetlen szomszédsagaban
elkeriilend6 az ipari teriileti (Gip) besorolast - kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletbe
(Gksz-1.3) tervezett. Ezen valtoztatisokhoz a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa sziikséges.

A mdr jelenleg belteriiletbe vont Gip-1.4 teriileti besoroldsu telkek jelenleg még heépitetlenek,
kiépitett kozmiellatassal, kozmiibekotésekkel nem rendelkeznek, de a telkek elétt, a tombot
hatarolo utcakban a kdrnyezd és tagabb térség ellatasat is szolgald kozmiivezetékek haladnak.

A térségben a mar beépitett telkek szamdra a teljes kdzmiellatds biztositott.

A funkcidvaltasra javasolt telkek koziil a délire tervezett egészségligyi ellaté kozpont szamara kb.
700 m?2 alaptertilet(i 2 szintes épliletegyiittes kialakitasat tervezik, litemezett megvaldsitassal. Az
egészsegligyi kozpont teljes kiépitésekor 14 ezer munkds és csaladjaik ellatisat fogja biztositani.

A fejlesztésre vizsgalt tomb teriiletét, s benne a tervezett egészségiligyi kozpont telkét is,
kozmiivekkel Osszefiiggd természeti és mivi teriiletfelhasznalast befolyasold-korlitozo
adottsdgok terhelik, amelyet a tovdbbtervezés soran figyelembe kell venni.

Termeészeti adottsagok:

- Paks teljes kozigazgatdsi teriiletét érinti, hogy a teleptilés a 27/2004 (X11.25.) KvWM
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, felszin alatti vizminéség
védelmi tertiileten 1évé telepiilések kozé tartozik.

- Afejlesztésre tervezett teriilet egésze kiemelt vizmindség védelmi tertileten fekszik,
amelyre vonatkozdan a9/2019 (V1.14.) MvM rendelet el6irasait figyelembe kell venni.

- Atémbteriiletét, s benne az egészségligyi kozpont szamadra kijelolt telket is a kozelben
talalhatd Borsélépesd vizmi telep tébb vizmi katjanak kijeldlt hidrogeoldgiai ,B” és
kiils6 védéidoma is érinti. Az egyes kutak hidrogeoldgiai védétertiletének kijeldlési
hatarozataban rogzitetteket és a 123/1997 (V1. 18.) Kormanyrendeletben eldirtakat
figyelembe kell venni.

- Aterllet érzékeny hidrogeoldgiai és geologiai adottsagul, amely az épités lehetGségét
nem akadalyozza, csak szigorubb kézmiivesitési feltételek megoldasatigényli.
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Kézmiives miivi adottsagok:

- A toémbot hataroloé utak alatt haladé kézmiivek a varos kdzmiihalozati rendszereinek
arészét képezik.

o atomb koriil izemeld kozmiivezetékek hagyomanyos foldbefektetéssel, illetve
a tavhovezeték oszlopokra fektetve épiiltek, tudatos Kkeresztszelvény
tervezése, igy raciondlis tertletgazdilkoddsi szandék nélkiil

o kézizemiivizvezeték halad egy szakaszon a tombot északrol és észak-keletrdl
hatérolé utcikban

o szennyvizgy(ijté csatorna lizemel a tdmbot északrol és észak-keletrdl hatarold
utcak egy szakaszan

o tavhévezeték oszlopokra fektetve halad a fejlesztéssel érintett telkek keleti
oldalan haladd mellékit nyomvonalan

o kozépfesziiltségli halézat halad a tomb északi oldaldn, amelyrél tapldljik a
koérnyéken iizemeld fogyasztoi transzformator allomasokat

o elektronikus hirkézlési halézati nyomvonal halad a témbét nyugatrél hatarolé
6 sz. f6at mentén és a tombot kelet felél hatarold melléktton.

A kézmiivek vizsgalata, a vizsgalt tombdt is magaba foglalé teleptilésrendezési eszkozok szakagi
munkarésze az E-kézmi felhasznalasdval késziilt.

1.7.1 Vizellatas

A vdros koziizemil vizellatisat a Mez6foldi Regiondlis Vizikézmi Kft.-hez (Mezéfoldviz Kft)
tartozé Paksi Fémérnokség iizemelteti. A teriiletre hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben
rogzitésre keriilt, hogy a vdaros ellaté rendszerének vizbazisa kell6 tartalékokkal rendelkezik, igy
avizsgalt tomb teriiletén tervezett egészségiigyi kozpont vizellatasanak bazis oldali kielégitésénél
nem varhaté akaddly, kilonds tekintettel a szomszédos tombben tlizemel6 Borsdlépcsd
vizmitelepre, amelynek kutjai a varhaté igények kielégitésére - a sziikséges fejlesztések
megvalodsitasa esetén - rendelkezésre allnak.

A vizmikutak kijelélt és a tervezett egészségiigyi kozpont telkét is érinté hidrogeoldgiai
védéteriileteit azonban szigorian figyelembe kell venni.

Avaros tertiletén a koziizem ivoviz ellatasra egységes vizeloszto halozati rendszert épitettek ki,
amelynek egyes szakaszai a vizsgalt tombd&t hatarold utak, kozteriiletek savjaban is elhelyezésre
kertiltek, biztositva az egyes telkek vizellatasanak lehetoségét.

A mariizemeld vizvezetékekre, az el6irasoknak megfelel6 siiriiségben a tlizcsapok is felszerelésre
kertiltek, alapjat adva az egyes telkek tiiziviz ellatdsdra.

Szennyvizelvezetés

A telepiiléesen elvalasztott rendszerl vizelvezetést épitettek ki, amellyel &sszegytjtott
szennyvizeket a varos szennyviztisztito telepére szallitjak. A telepiilés szennyvizelvezetését és a
tisztitd telep tizemeltetésétis a Mez6f61di Regionalis Vizikozm Kft.-hez (Mezéfoldviz Kft.) tartozé
Paksi Fémérnokség tizemelteti.
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A kiépitett szennyvizgytijté halézat az E kézm nyilvantartasa alapjan a vizsgalt tomboét hatarolo
utcdkban halad. Elézménytervbél atvéve a tervezett egészségiligyi kozpont eldtt a
szennyviztisztito telep felé vezetd tton halad a szolgaltatd egyik fégytijté vezetéke csatlakozasi
lehetdséget kindlva. A részletes tervezésnél azonban ezt a szennyvizcsatorna nyomvonalat feliil
kell vizsgdlni, mivel nem egyezik meg az E kézmf nyilvantartasban szereplével.

A terilet, kedvezd, dél-keleti irdnyd lejtése a halézat graviticiés rendszerii csatlakozasi
lehetdségét biztositja.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy a teriilet hidroldégiai és hidrogeolégiai adottsigai és az azok
védelmét szolgdl6 elSirdsok a tervezett fejlesztés megvalositdsat csak a teljes kozmiellatas
megoldasaval teszi lehetdvé.

Csapadékviz elvezetés

A telepiilésen a vizsgdlt tdmb térségében nyilt drkos csapadékviz elvezetést alakitottak ki. A
csapadékviz elvezetés dnkormdnyzati feladat. A varos 6nkorményzata a teljes Déli iparteriilet is
magaba foglalva elkészittette a csapadékviz elvezetési tervet, amelynek egyes szakaszai mar
megvaldsultak. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a nyilt arkos vizelvezetés f6ként gazdasagi
hasznositasu tertileten nem kedvezd, a varhaté teherjarmi forgalom és telek-behajtds biztositasi
igénye mellett. Az 0j szakaszok kiépitésekor célszer(i a zart csapadékviz elvezetés lehetdségét
megfontolni.

1.7.2 Energiaellatas

A vizsgalt tdmb energiaellitdsara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetéséggel a villamosenergia, a
termikus energiaellitisra a vezetékes energiahordozok kozill a féldgaz és a tavhdellatas
lehetdsége dll rendelkezésre. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo elsédlegesen
vilagitasra és eréatviteli célq, vagy technoldgiai célt energiaigények kielégitésére hasznalhatd.
Villamosenergia ellatis

A véros villamosenergia halézatok izemeltetdje az E.ON Dél-dunantidli Aramhalézati Zrt.

Az E-kozmi nyilvantartdsa szerint, a médositassal érintett telkek északi oldalan, a tervezett
kereskedelmi hasznositasu telek északi hatardn halad keresztiil egy 22 kV-os kozépfesziiltségi
foldkdbel, amely egyrészt tipldlja a szennyviztisztité telep felé vezetd ut ellentétes oldaldan
lizemeld vizmi transzformadtort, masrészt ledgazassal, a szennyviztisztité telep felé vezetd Ut
nyugati oldaldan a médositdssal érintett telkek, igy a tervezett egészségiigyi kézpont telke hataran
halad végig déli iranyba.

Foldgazellatas

A véaros foldgazellatisanak lizemetetéje az E.ON Dél-dunantili Gazhalézati Zrt. Az E-kézmi
nyilvantartasa alapjan a vizsgalt témbdt nyugatrdl hatdrold 6. sz. féutat keresztezve mar kiépiilt a
kozépnyomas foldgaz elosztovezeték halézata (Errdl kertilt kiépitésre a 8802 /7 hrsz.-0 ingatlan
bekotovezetéke, innen a teriilet elosztéhalézata is kiépitheto).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., Tel - 24/-1/30 /;fx
FIDIC E-mail kasib@kasib hu, titkarsag@kasio hu e
waw Kasib hu

39



PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT

TELEPITESI TANULMANYTERV 2021
Tavhoellatas

Pakson a tavhészolgdltatis hilézatat Duna Center Therm Kft. izemelteti. A tavhdszolgaltatas
hébazisa a Paksi Atomerdmd, onnét részben fold alatt, részben fold felett kiépitett tivho
vezetéken keresztiil érkezik a forréviz a fogyasztok ellatasra.

A vizsgalt témb keleti oldalat hatarold szennyviztisztité telep felé vezeté (it nyomvonala mentén,
igy kozvetlen a tervezett egészségligyi kozpont telke mellett halad a tavhéellatis gerincének
nyomvonala, oszlopokra fektetve.

Vizsgalando, hogy a tavhoellatas szabad-, illetve bévithetd kapacitassal - sziikség esetén megfelel
fejlesztésekkel - igénybe vehetd-e a késébbiekben.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazdialkodas
lehetéségei

Ma mar a megijulé energiaforrdsok hasznositisa nélkil energiagazdilkodasi és
koérnyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki, Paks teriiletén a megijulé energiahordozék koziil
aleghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. Paks térségében a 2000 koriili napos 6rak
hasznositasi lehetdségének igénybe vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat.

1.7.3 Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és miisorelosztd) elldtasat a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellatis bazisa a pécsi
szekunderkézponthoz tartozé, primer koézpont. Paks a 75-0s kérzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisorelosztd
halézattal is rendelkezik.

Az E-kézmi nyilvantartasa szerint a vizsgalt témbot hatdrol6 utcdkban foldalatti elhelyezéssel
kiépitésre keriilt és szolgaltatisra rendelkezésre all a Telekom és a MVM Net Zrt. orszigos
jelentdsegl optikai gerinchaldzata.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes szolgdltatast a vezeték nélkiili szolgaltatds széleskordl igénybevételi lehetdséggel
egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség biztositisahoz sziikséges antenndk kelld lefedettség
biztositasara tagabb térséghdl rendelkezésre dllnak, a megfelelé vételi lehetéséget biztositani
tudjak. A vizsgalt tombon belil jelenleg a vezeték nélkiili szolgaltatashoz szitkséges épitmény nem
tizemel.
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A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, HELYZETERTEKELES

1. Telepiilésrendezési szemponti vizsgalatok osszefoglalasa és értékelése

A vizsgalt terilet Paks déli részén talalhaté a Paksi Ipari Parkban, a 6. sz. féut és az attol keletre
kiszabalyozott, PAKS II. beruhazast kiszolgald, E-D-i irdnyt feltiré Gt kozétt fekszik. Magaba
foglalja a kb. 1 hektdr nagysag, részben a 8802/22, részben pedig a 8802 /19 hrsz.-li ingatlanon
kijelolt fejlesztéssel érintett teriiletet, melyen ,Egészségiigyi Kozpont” létesitése tervezett a
Paksi Atomerdmil bovitését célzd beruhazdsra érkezdé munkavdllalék és hozzatartozoik
egeszségligyi ellatasanak biztositasa érdekében. A fejlesztés céljara lehatarolt teriilet jelenlegi Gip
jelli épitési dvezeti besoroldsa erre nem alkalmas. A tervezett beruhazas megval6sitisa érdekében
a fejlesztéssel érintett teriilet épitési ovezetének mddositisa sziikséges, mely a TSZT és a
HESZ/SZT moédositasat igényli.

A kb. 1 hektar nagysdgu fejlesztéssel érintett teriilet besoroldsa jelenleg Gip - Ipari gazdasagi
terilet, azonban északi irdnyban Gksz jel kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi tertiletbe sorolt,
mdr beépitett ingatlan is taldlhaté. A keleti hatdra mentén, a 026/2 hrsz.-u 1t tiloldalan szintén
Gksz teriiletfelhasznaldsba sorolt, jelenleg még beépitetlen tertiletek hatdroljdk, valamint a
kilonleges ovezetbe sorolt vizmitelep. Ezek szomszédsaga lehetéséget biztosit a telek ipari
épitési ovezetbdl vald kivondsara és a tervezett hasznositasnak megfelel6 besorolasra.

Annak érdekében, hogy a mar kijeldlt ipari gazdasdgi teriiletek ne ékel6djenek a tervezett uj,
egészseégligyl kozpont részére létrehozott kildnleges épitési dvezet és az északi részen mar
meglévd Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet kozé, javasolt a koztes teriilet
atsoroldsa is a csatlakozd kereskedelmi, szolgadltaté gazdasigi ovezetbe (mddositdssal érintett
tertilet). Az érintett teriileten konny(lszerkezetes irodahdaz tervezett, igy ipari tevékenység a
jévében nem varhato.

A fejlesztési tertileten tervezett beruhdzasok - a hatdlyos telepiilesrendezési tervek vizsgdlata
alapjan - sem nyilvantartott miemléket, sem helyi védett értéket, sem régészeti lel6helyet nem
érintenek.

2 Zoldfeliiletek, taji adottsagok és a kornyezeti allapot értékelése

A teriiletegység jelentds része a hatilyos telepiilésrendezési eszkozdk szerint ipari gazdasdgi
teriiletbe és dvezetbe, mig a témb északi része kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletbe és
épitési dvezetbe sorolt. A vizsgalt telkek milvelés alol kivett teriiletek az ingatlan nyilvantartas
alapjan.

A vizsgdlt teriilet nem érintett nemzetkozi, orszagos illetve helyi jelentdségl természetvédelmi
teriilet és emlék Altal, illetve az Orszagos Okoldgiai Halozat elemei is tavol helyezkednek el a
terilettol.

A vizsgalt tdmb hatarolé utjai zdldfeliileti szemponthdl kevéshé viltozatosak. A 6. sz. f6Ut ezen
szakaszan ut menti egységes, homogén fasor vagy cserjetelepités nem taldlhatd, fGként
gyeptertiletek hizédnak az it kétoldalan. A tertiletet hatdrold utak mentén gyalogos titvonal nem
kerilt kialakitasra, a 6. sz. f61t nyomvonala mellett ijonnan kiépitett kerékpdarat halad. A feltaré
Gt északkeleti oldalan nyilt arok fut természetes mederben.

A vizsgdlt tertlet zoldfeliileteinek mindségét meghatiarozza, hogy a teriilet nagy része jelenleg
beépitetlen, féként fas szarit névényzet nélkiili gyepfeliiletek jelenléte meghatirozo. A vizsgalt
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teriileten kiemelkedd természetes névénytarsuldsok, vagy botanikai értéket képvisels egyedek
nem talalhatéak. A vizsgalt tomb 8802/7 hrsz.-i telkén jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozéi
Informdciés Pontjianak irodaja mikoédik. A telek kevés zildfeliilettel rendelkezik, féként
nagyaranyu burkolt felilletek és parkoldk keriiltek kialakitasra.

Avizsgalt tertilet északi fele az Orszagos vizminéség-védelmi teriilet 6vezetének részét képezi,
tovabba nitratérzékeny terileten fekszik. Emellett érinti vizbdzis belsé- és kiilsé véddidom,
valamint vizbazis hidrogeoldgiai B védézéna, melyek a vizsgalt teriilettd] északkeletre taldlhaté
vizmiitelep miatt keriiltek kijeldlésre. Elévizfolyas a fejlesztési teriileten és kdérnyezetében nem
ebbdl fakaddan talaj- és talajvizszennyezés nem varhatd a teriileten.

Levegémindségi, zaj- és rezgésterhelési szemponthdl Pakson a kozlekedési eredetii terhelés a
meghatdrozo, melynek elsédleges forrasa az M6 autdpalya és a telepiilés belteriiletének keleti
oldalan haladé 6. szamu féut. Utébbi a vizsgalt teriilet nyugati hatarvonalat képezi, tovabba a
PAKS 1. beruhdzést kiszolgalé, E-D-i irany feltdro tt is a vizsgalt teriilet mellett halad, melynek
forgalmabol adodhat kézlekedési eredetii szennyezés. A vizsgilt teriilet nagy része jelenleg
beépitetlen, meglévd ttjai burkoltak, igy ebbél szdrmazé diffiz porszennyezés nem keletkezik. A
vizsgalt terlileten nem taldlhato bejelentett légszennyezé pontforras, illetve az OKIR adatai
szerint zajkibocsatdsi hatarérték megallapitas, vagy tullépés sem tortént elmult években.

A 8802/7 hrsz.-a telken jelenleg a PIP Nonprofit Kft. Vallalkozéi Informdciés Pontjanak iroddja
talalhato, veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten.

3. Kozlekedési helyzet értékelése

A fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg még beépitetlen, koziti kapcsolatait tekintve a fizikai
valosiagban még szintén kialakulatlan, ugyanakkor telepiilésrendezési tervi szinten jelentés
fejlesztési potencidllal/beruhazasi célokkal rendelkezé témb része. Paks tervezett orszagos
uthalozat fejlesztési terve szerint az Egészségiigyi Koézpont kornyezetében a kozlekedési
viszonyok a jovében teljesen megvaltoznak.

Ateriilet jelenleg az M6 autopdlya fel6l a Kélesdi tit (6232 jelli sszekotd tit) - Biztonsagi elkeriilé
ut iranyabdl kozelitheté meg.

A kozvetlen kapcsolatot a 6. szamu féut - biztonsagi elkeriils 1t jelz6lampds csomépontjdhoz
csatlakozd, szennyviztisztitéhoz és kikotéhoz vezeté ut fogja biztositani.

A teriilet jelenleg kozosségi kozlekedéssel ellatatlan, az Ipari parkhoz a varoskézpont felsl
kozlekedd helyi jarat megalléja a 6. szamu féut nyugati oldaldn, a teriilettdl mintegy 500 méterre
talalhaté.

A 6.szamu f6éut melletti kerékpdnit a teriilet fel6li oldalon kiépiilt.
A teriiletet érintd kozutak kiilteriileti jellegliek, gyalogos kozlekedés nincs.

4. Kozmiiellatottsag értékelése

A mar jelenleg beltertiletbe vont Gip-1.4 teriileti besorolasi telkek jelenleg még beépitetlenek,
kiépitett kozmdellatassal, kozmiibekotésekkel nem rendelkeznek, de a telkek elétt, a tombét
hatarold utcakban a kérnyezo és tagabb térség ellatasat is szolgalé kézmivezetékek haladnak.

A térségben a mar beépitett telkek szamadra a teljes kézmellatas biztositott.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KF 1.
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A teriiletre hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben rogzitésre keriilt, hogy a varos ellatd
rendszerének vizbazisa kellé tartalékokkal rendelkezik, igy a vizsgalt tomb teriiletén tervezett
egészségligyi kozpont vizelldtasanak bazis oldali kielégitésénél nem varhaté akadaly, kiilénos
tekintettel a szomszédos témbben izemel6 Borsélépcesd vizmiitelepre, amelynek kitjai a varhaté
igények kielégitésére rendelkezésre allnak.

A vizmiikutak kijeldlt és a tervezett egészségiigyi kozpont telkét is érinté hidrogeoldgiai
védadteriileteit azonban szigorian figyelembe kell venni.

A Kkiépitett szennyvizgy(ijté halézat az E kozm nyilvantartdsa alapjan a vizsgalt tombot hatarold
utcikban halad. El6zménytervbol atvéve a tervezett egészségligyi kozpont elétt a
szennyviztisztité telep felé vezetd tton halad a szolgdltatd egyik fogytijté vezetéke csatlakozasi
lehetdséget kinalva. A részletes tervezésnél azonban ezt a szennyvizcsatorna nyomvonalat feliil
kell vizsgalni, mivel nem egyezik meg az E kdzm( nyilvantartisban szereplével.

A teriilet, kedvezd, dél-keleti irdnyd lejtése a haldézat graviticidés rendszerd csatlakozasi
lehetdségét biztositja.

A teleptilésen a vizsgdlt tomb térségében nyilt drkos csapadékviz elvezetést alakitottak ki, A
csapadékviz elvezetés onkormdanyzati feladat. A varos 6nkormanyzata a teljes Déli iparteriilet is
magaba foglalva elkészittette a csapadékviz elvezetési tervet, amelynek egyes szakaszai mar
megvalosultak. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a nyilt arkos vizelvezetés foként gazdasdgi
hasznositasu teriileten nem kedvezd, a varhatd teherjarm forgalom és telek-behajtas biztositdsi
igénye mellett. Az 0j szakaszok kiépitésekor célszerl a zart csapadékviz elvezetés lehetdségét
megfontolni.

A vizsgalt tomb energiaellatdsara jelenleg kiépitett kapcsolati lehetoséggel a villamosenergia, a
termikus energiaellatisra a vezetékes energiahordozék koziil a foldgaz és a tavhoellatas
lehetdsége dll rendelkezésre.

A modositassal érintett telkek északi oldalan, a tervezett iroda hasznositasa telek északi hataran
halad keresztill egy 22 kV-os kozépfesziltségli foldkdbel, amely egyrészt taplilja a
szennyviztisztito telep felé vezetd ut ellentétes oldalan {izemeld vizmi transzformatort, masrészt
ledgazassal, a szennyviztisztitd telep felé vezet6 Gt nyugati oldaldn a médositissal érintett telkek,
igy a tervezett egészségiigyi kozpont telke hataran halad végig déli iranyba.

A vizsgalt tombot nyugatrdl hatarold 6. sz. féutat keresztezve, az északon meglévd villalkozas
elldtasra mdr kiepiilt a kézépnyomdsu f6ldgaz elosztovezeték haldzata.

A vizsgdlt tomb keleti oldalat hatdrol6 szennyviztisztité telep felé vezeté it nyomvonala mentén,
igy koézvetlen a tervezett egészségiigyi kdozpont telke mellett halad a tavhdellatids gerincének
nyomvonala, oszlopokra fektetve.

Vizsgalandd, hogy a tavhéellatds szabad-, illetve bovithetd kapacitassal - sziikség esetén megfelel 6
fejlesztésekkel - igénybe vehet6-e a késébbiekben.

A targyi tombot hatdrold utcdkban foldalatti elhelyezéssel kiépitésre keriilt és szolgdltatisra
rendelkezésre all a Telekom, és a MVM Net Zrt. orszigos jelentdségii optikai gerinchilozata.

A vizsgalt tombon belil jelenleg a vezeték nélkiili szolgdltatishoz sziikséges épitmény nem
lizemel.

A megfelel6 vételi lehetdség biztositasdhoz szlikséges antenndk kell6 lefedettség biztositisara
tagabb térséghol rendelkezésre allnak, a megfeleld vételi lehetdséget biztositani tudjak.
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AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Paks déli részén, a Paksi Ipari Parkban, - a Paksi Atomerémiivel kapcsolatos infrastruktira-
fejlesztési feladatai korében - Egészségiigyi Kozpont létesitését tervezi.

A Paksi eromi két j blokkjanak megvalésitisa soran a telepiilés lakossdgszama tébb ezer f&vel
megemelkedik. Az egészségiigyben jelenleg rendelkezésre allé kapacitiasok az Gjonnan jelentkezé
igényeket varhatéan nem tudjak mar kiszolgdlni, igy mindenképp fejlesztések sziikségesek a
varosi egészségiligyben. Ennek megolddsara az Emberi Erdforrasok Minisztériuma és a
Miniszterelnokség egy egészségiigyi fejlesztési koncepcidt dllitott 6ssze, melynek elsé eleme a
SITE melletti egészségligyi ellat6 helyiség kialakitasa.

Az \j egészségiigyi kozpont létrehozasa a vizsgalt tertilet fejlesztéssel érintett részén tervezett.

A létesitmény elhelyezése érdekében a telepiilésrendezési eszkézok moédositisa - a késziild
telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjn - az aldbbiak szerint javasolt:

- Az Egészsegiigyi Kozpont elhelyezésére kijelolt telek teriilete atsoroldsra keriil ipari
teriiletbdl (Gip) kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgals (K-EU) teriiletbe,

- A tervezett K-EU teriilethez északrdl kapcsolédé teriilet ipari teriiletbdl (Gip) 4tsoroldsra
keriil kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriiletbe, a tdle északra szomszédos

s rer

- Avizsgalt tomb belsé feltarasdra szolgdlo kiszolgald ut az egészségiligyi kozpont déli oldalan
keril kivezetésre a szerkezeti jelentdségi észak-déli gydjtitra. lly médos a specidlis
rendeltetés dltal igényelt tobb irdnyt megkozelités/elkiloniilt behajtisi pont biztosithato.

Fentiek eredményeként a tervezett Egészségiigyi Kozpont telke egyik oldalrdl sem lesz
hatdros ipari teriilettel, igy az objektum szamdra az esetleges zavardé hatdsoktél mar
onmagaban a teriiletfelhasznalasi/évezeti rendszer is védelmet biztosit, melyet tovabb
erosit majd a feltdaro ut mentén javasolt 10 méter széles zold sav elvdlaszto hatdsa
(tobbszintes novényallomannyal eléirt beiiltetési kotelezettség).

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A beruhdazas Paks déli részén, a Paksi Ipari Parkban a SITE-hoz kozel, a 6. sz. f6it mentén
valdsulhat meg. A fejlesztéssel érintett tertileten (ij egészségiigyi kozpont létrehozdsa tervezett,
melyet a Paksi atomerdmii bévitése indokol. A két Gij blokk l1étesitése varhatdan tobb ezer fével
megemeli a telepiilés lakossagszamat, igy a varos komplex fejlesztése mindenképp sziikségessé
valik. A fejlesztések magaba foglaljdk az egészségiligyi ellaté rendszer kapacitasainak a bovitését
is.

A fejlesztési tertilet részben a 8802/22, részben pedig a 8802/19 hrsz.-u ingatlanon keriilt
kijel6lésre egy kb. 1 hektar nagysagu teriileten. A telekalakitas soran figyelemmel kell lenni, hogy
az egészsegiigyi funkcionak a megfelelé védelem biztositva legyen a hatirold, még
beépitetlen ipari gazdasagi teriiletektdl.

A teriilet jelenleg Gip - Ipari gazdasagi teriiletbe sorolt, mely a médositas soran K-EU Kiilénleges
egészségligyi k6zpont dvezetre valtozik. Annak érdekében, hogy az esetleges kedvezétlen hatdsok
ne érvenyesiilhessenek, az egészségligyi kozpont épiiletét a csatlakozé ipari tertiletektél minél
tivolabb, minél szepardltabban javasolt elhelyezni. Eszakon, a csatlakozé teriileten
kénnytiszerkezetes irodahaz tervezett, melynek teriillete a médositds soran Gip - Ipari gazdasagi
tertiletb&l atkerl Gksz jeld kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletbe, igy elmondhaté, hogy
ebbél az iranybol a védelem biztositott. Keletrdl a tervezett EU kozpont hatdra a PAKS 11
beruhazast kiszolgdls, E-D-i irdnyt feltard ut, tiloldaldn szintén kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi, még beépitetlen teriletekkel. Kijelolt Gip - Ipari gazdasagi tertiletek a fejlesztéssel
érintett teriilettdl nyugatra és délre talalhatéak, ebbdl az irdnybdl a teriilet mindenképpen
tdbbszintd védelmet igényel. Ennek megoldasara javasolt a vizsgdlt témb feltdrdsa oly médon,
hogy a kialakitand6 bels6 ithalézat altal is elvalasztasra keriiljon az egészségiigyi kozpont az ipari
teriiletektSl. Ugyanezen telekhatirok mentén védoézoldsav létesitése javasolt haromszintes
névényallomannyal, legaldbb 1 sor fa telepitésével, 10 m szélességben, melyrél a HESZ
eléirdsaiban is gondoskodni kell.

A fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitése a belsd feltard atrél tervezett. A kialakitandé telek
keleti hataran fut a tavlatban fold ala telepitend6, de jelenleg még foldfelszinen futé tivhévezeték.
Ha sziikséges, ebbél az iranybdl is biztosithaté bejarat az EU kézpont épiiletéhez, azonban ez a
tavhovezeték megemelésével jar egylitt (melynek koltségvonzata magasabb). A beépitési terv a
telek korbejarhatésdgit a vizsgalt teriiletet feltiré uthdlézatrdl javasolja, két bejarat
kialakitdsaval, egy a telek nyugati, egy pedig a déli telekhatira mentén.

Az Egészségiigyi Kozpont épiiletének telepitése:

Az egészségligyi kozpont megvalositasa litemezetten tervezett.

Az I. litemben az épiiletbe tervezett egészségligyi ellatd egységek, funkcidk: ¢ Csalddorvosi
rendel6k e Uzemorvosi rendelés  Fogorvosi rendelés e Diagnosztika ¢ SiirgGsségi fogaddhely
(Sokktalanito, belgydgydszati és sebészeti vizsgald, gipszeld) » Fektetd, izolald (2 db 3 agyas szoba,
kiszolgalé helyiségek) » Mentési pont (gépkocsi tarold, ligyeleti szobak, raktarak - a mentési pont
a Paksi Mentdszolgalat kihelyezett egysége) » Adminisztricio, intézetvezetés o Kiszolgdld teriilet.

AL iitemben az EU kézpont csalddorvosi és tizemorvosi rendeldje boviil 2-2 rendelével, valamint
(j személyzeti 6ltozok létestilnek.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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AIIL iitemben a csalddorvosi és iizemorvosi rendeld tovabbi 2-2 rendelével, a fogorvosi rendelés
plusz 1 rendelével bévill. Kétszeresére béviilnek az aldbbi ellité egységek: e siirgdsségi
fogadohely o fektetd e személyzeti és raktdrozdsi teriiletek. Amennyiben a Paksi Gydgydszati
Kézpont nem tudja biztositani a szakrendelési ellatast, a szakrendel6k kialakitisa is ebben az
ltemben tervezett.

Az épiilet kialakitdsa sordan szempont, hogy kénnyen alakithaté, bévitheté legyen, gyors és
egyszeru Kivitelezésii, modularis (részben el6regyarthatd), igy az épiilet tervezése és kivitelezése
soran a konnyftiszerkezetes vagy a modularis (konténeres) megoldds preferalt. Mindezek mellett
tovabba - az épiilet ideiglenes mivolta kovetkeztében - sziikséges figyelembe venni az
utéhasznositds lehetdségének a biztositasat is.

A tervezett EU kézpont az I litemben egy megkézelitéleg 1 500 m?2 alapteriiletd, foldszintes
épiiletként valésul meg, megépitése 15%-os beépitettséget eredményez. Az épiilet esetében
elvdlasztasra keriil a dolgozdi illetve ment@s bejarat, valamint a jarébeteg bejarat. A terv alapjan,
az északi oldalon lesz a jarobeteg bejarat 33 db vendégparkoldval, délen pedig a mentds bejarat
26 db dolgozdi parkoléhellyel. A beépitési terv szerint a kialakitandd telken biztosithaté a
sziikseges parkold féréhely és a zoldfeltleti mértékis (40%).

A vizsgalt teriilet tervezett beépitése:

A vizsgalt terlilet a mddositdssal érintett teriilet és a PIP Vallalkoz6i Informaciés Pont kivételével
tovabbra is Gip - Ipari gazdasdagi teriilet teriiletfelhaszndlasi egységben marad. A kézel 9 hektarnyi
teriileten ipari csarnokok és telephelyek kialakitdsa a cél. A telephelyek megkozelitése részben a
bels 6 feltard Gtrol biztositott, részben pedig a PAKS I1. beruhazast kiszolgalé, E-D-i iranyu feltaré
utrol. Mivel ezen a szakaszon a tavhévezeték mar foldalatti kivitelezés(, a telkek kiszolgalasa nem
okoz nehézséget.

A 6. sz. f6at 2x2 savra bévitése, valamint a teriilet északi és déli hataran tervezett kérforgalma
csomoépont teriletigénye is érinti a vizsgdlt teriiletet. A tervezett telekhatirok igy ennek
figyelembevételével keriiltek kialakitdsra. Az (ij északi korforgalom kiépitése utdn a jelenleg f61ti
kapcsolatot biztosité 8802 /9 hrsz.-u ut funkcidjat veszti, és a szabdlyozdsi tervnek megfeleléen a
Gksz épitési dvezet részévé valik. A tervezett csomoéponttdl leszakadod rész énalld telekké nem
alakithato, telephelyként nem hasznosithatd, igy a beépitési terven a 8802 /7 hrsz.-i ingatlanhoz
kapcsolva, annak zoldfeliileteként kerilt abrdzoldsra. A telek megkézelitése tovibbra is
biztosithaté a mar kiépitett 8802/9 hrsz.-1 (itrél, azonban az mar nem 6nallg, hanem telken beltli
utként jelenik meg. A vizsgdlt teriilet nyugati, 6. sz. fout feléli részén fasor telepitése javasolt.

Lasd: J-2 Beépitési terv
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A vizsgalt teriilet az északi rész kivételével - mely Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe
sorolt — kijeldlt Gip - Ipari gazdasdgi teriilet. A vizsgdlt tertilet fejlesztéssel érintett részén uj
egészségligyi kozpont létrehozdsa tervezett, mely funkciénak a jelenleg hatalyos
tertiletfelhaszndlas és épitési dvezet nem megfelels, igy mindenképp sziikséges Paks varos
Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak a médositasa.

A tervezett beruhdzas megval6sitasa érdekében az EU kdzpont telkének kiilonleges teriilethe vald
atsoroldsa javasolt egy 10j 6vezet létrehozasaval. Az djonnan kialakitandé K-EU - Kiilénleges
egészseégligyi kozpont dvezete lehet6vé teszi a tervezett funkcid elhelyezését, és emellett 40%-o0s
mimimum zoldfeliileti ardnyt is el&ir a jelenlegi gazdasagi Gvezetben eléirt hatilyos 25%-o0s érték
helyett. Az dtsorolassal mérséklédik a teriilet beépithetésége is, ez az érték 50%-r61 40%-ra
csokken.

Az Gj K-EU épitési vezet paramétereit az aldbbi tablazat foglalja dssze:

A telek megengedett az épiilet
. i ; megengedett
bl atelek legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb

Azépitbsi | ooiési | kialakithaté | kislakithaté | beépftési | zoldfeluler | 12Bn28yobb

Gyezeticle madja teriilete szélessége mértéke mértéke heepitesi
J 68 i magassaga

Gip-1.4 SZ 3000 m2 50 50% 25% 140m

K-EU SZ 3 000 m2 - 40% 40% 14,0 m

Mindezek mellett, tébbek kdzott az egészségligyi létesitmény megfelelé védelme érdekében
tovabbi modositisok is sziikségesek. A mddositassal érintett terillet északi részén egy
kénnytszerkezetes irodahdz tervezett. Az iroda funkci6 alapjan a teriilet Gip - Ipari gazdasagi
tertiletbdl atkertl Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe. Az d&tsorolas
eredményeként a jelenlegi Gksz teriilet hatira egészen az egészségiigyi kdzpontig tart majd,
mellyel biztosithatd, hogy az ipari évezet ne ékel6djon az Gjonnan kijeldlt kiilonleges és a
kereskedelmi, szolgaltaté tertilet kézé, azokra ne fejthessen ki kedvezétlen hatést.

A tervezett egészségligyi funkciotdl délre és nyugatra a vizsgalt teriilet besoroldsa tovabbra is
Gip-1.4 marad. Az EU kézpont ebbél az iranyb6l tébbszintd védelmet igényel, ezért javasolt a
vizsgalt tomb feltdrdsa oly médon, hogy a kialakitandé belsé dthalézat altal is elvilasztdsra
keriiljon az egészségligyi kozpont az ipari teriiletektdl.

A vizsgalt tertilet belsé feltardsdra szolgalé kiszolgald Ut az egészségligyl kozpont déli oldalan
keriil kivezetésre a szerkezeti jelentéségli észak-déli gydjtdutra. lly médos a specialis rendeltetés
altal igényelt tébb irdnyt megkozelités/elkiiloniilt behajtasi pont biztosithatd.

A vizsgdlt teriilet bels6 uthal6ézatanak szabdlyozdsa tekintetében két féle megoldads is széba johet
(kozatként vagy magutként is kialakithaté), melyek kozotti valasztis lehetdségét a HESZ-ben
célszeri biztositani.

Fentiek eredményeként a tervezett Egészségligyi Koézpont telke egyik oldalrdl sem lesz hataros
ipari tertilettel, igy az objektum szamdra az esetleges zavaré hatdsoktél mar énmagdban a
teriiletfelhaszndldsi/ovezeti rendszer is védelmet biztosit, melyet tovibb erdsit a feltiré ut
mentén javasolt 10 méter széles zold sav elvalasztd hatdsa (tobbszintes névényallomannyal el6irt
betiltetési kotelezettség).

Ldsd: J-3 Szabdlyozdsi koncepcid
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AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
1. K6zlekedésfejlesztési javaslat
Kozuti kozlekedés

Paks tervezett orszagos uthalézat fejlesztési terve szerint az Egészségligyi Koézpont
kérnyezetében a kozlekedési viszonyok teljesen megvaltoznak:

- A beltertiletet nyugat feldl elkeriilé 6238 jelli 6sszekoto Ut és az M6 és az Atomerdmi
kozotti 6237 jeld it megvaldsitdsa utdn a biztonsagi elkerild 1t funkcidja megvaltozik,
atmend forgalom helyett az Ipari teriilet varosi féuti kapcsolata lesz.

- A 6.szamu f6atnak a Biztonsagi elkeriil6 Gt és az Atomerém kézotti szakasza 2x2 sdvra
béviil, csomdpontjai kérforgalma kialakitasaval, kapacitisa jelentésen névekszik.

- A 6.szamu fout és a 6238 jeld Gt csomdpontjatdl a kikotdig Gj kapesolat épiil, a jelenlegi
kikétéhoz vezetd Gt a kornyezd teriiletek gytjtéutjava valik.

Ajelenlegi szennyviztisztitohoz és a kik6t6hoz vezetd it nyomvonala jelent6s szakaszon médosul
és a csatlakozo tervezett uthalézattal korforgalmi csomépontja épiil az egészségligyi Kézpont
teriiletétol keletre.

Alétesitmény tombjét kelet feldl, a 6. szamu f6éattal kozel parhuzamos Gt hatarolja. A tervezett Gt
2x1 sdvos, belteriileti jellegi teleptilési gytjtout.

A témbben elhelyezendd telephelyek 6. szamu féit menti savjanak megkozelitését belsé ut
biztositja. Szabalyozasi szélessége 16 m, tervezési osztilya B.V1.d.B.

Kozosségi kozlekedés

A tervezett Egészségligyl Kozpont és a kornyez6 telephelyek utasforgalmi kiszolgdlasat autébusz
kapcsolattal kell biztositani. Erre lehetéség van a Déli iparteriiletet ellatdé varosi autébuszjarat
meghosszabbitasaval.

Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

Aterilet keleti oldalan tervezett gytjtéut mentén, a gépjarmu forgalmi terheléstol fiiggéen lehet
indokolt kerékpartt kiépitése.

A teriilet telepiilési ttjai belteriileti jellegtliek, egyoldali jarda kiépitése sziikséges.

2. Kozmiifejlesztési javaslat

Paks varos 6nkormanyzata a Déli iparteriilet tertiletén, a Kolesdi it - Biztonsagi elkerilé Gt
saroktémbjében levo 8802/19 és 8802/22 hrsz-U, jelenleg beépitetlen telkek j atosztasaval,
kialakitasra keriil6 telken egészségiigyi kézpont létesitését tervezi., A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben a jelenleg ipari gazdasagi (Gip) besorolas tertilet beépitésre szdant kiilonleges
egészségiigyi teriiletbe (K-EU) kell dtsorolni, amelyhez a telepiilésrendezési eszkozék médositasa
sziikséges. Az Uj egészségligyi kdzpont megvaldsitdsara dontés-el6készité tervek-tanulmanyok
késziiltek. El6szor a helykivalasztdsara készilt tanulmdny, majd a kivalasztott teriileten az Uj
hasznositds megvaldsitasat szolgdld tervek késziiltek, amelyeket a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat el6készito telepitési tanulmanyterv készitéséhez rendelkezésre adtik.
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Az egészségiigyi kozpont szamdra kialakitott telek beépitetlen és jelenleg kozmellatassal nem
rendelkezik. A vizsgdlt telek tervezett beépitésének megvaldsitisdhoz a helyzetfeltaro
vizsgdlatokban részletezett koézmiivesitést érinté természeti adottsagokat, kiemelten a
hidrogeoldgiai védéidommal valé érintettséget és a vizmindség védelmi tertileten valé fekvést,
figyelembe kell venni, amelyek a telek tervezett funkcidji hasznositasat nem akadalyozzdk meg,
csak a kézmiiellatast érintéen szigoriabb feltételek teljesitését teszik sziikségesse.

A dontés-eldkészitd tanulmany alapjan a telken 14-15000 f6 vendégmunkas és csaladja ellatasat
biztositoé egészségiigyi kdzpontot szeretnének kialakitani. A kialakitott telken az egészségligyi

ellité egységet kb. 700 m?2 alapteriiletli 2 szintes épiiletegyiittessel, tébb iitemben tervezik
megvaldsitani.

A javasolt 0j beépités kozmiellatdsdra a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben eldirtaknak
megfeleléen, valamint a teriilet kiemelt vizmindség védelmi teriileten valé fekvése, hidrogeoldgiai
érintettsége, tovabbd a teriilet geoldgiai adottsdga miatt, a teljes kdzmielldtdis megoldasa
sziikséges. A teljes kozmf(ellatashoz biztositani kell a koézlizemd ivévizellatast, a kdzcsatornds
szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia
ellatast és az elektronikus hirkozlést.

A javasolt Uj beépités teljes kozmiellatdsiara a dontés el6készité tanulmdanyban rogzitettek
alapjan a kovetkez6 kézmuigények prognosztizalhaték:

.. . |keletk villamosenergia , =
vizigény lln termikus energia igény
szennyviz | igény

kézhalozat | megtjuld | tavhé | megtjuld | foldgaz

m3/nap |m3/nap |kW kw kW kw nmi/h

50 50 400 100 140 35 19;5

Az épliletegyiittes teljes megvaldsitasat kovetden varhato, prognosztizalt igények csak el6zetes
tijékoztatisul szolgilnak a kézmiszolgaltatok szamara, hogy az ellatas lehetdsegére fel tudjanak
késziilni. A tényleges kozmdigény bejelentés a szolgaltaték felé csak a tovabbtervezés sordn
konkrétan meghatarozott igényekkel sziikséges.

A varhatd igények kielégitésének elsddleges feltétele kézmilivenként a kozhdldzati kapesolatok
kiépitésének megoldasa, amely a megvaldsitasi iitemeihez is igazodhat, iitemenként kiépitendd
kozhdlozati csatlakozdsokkal, de lehet kézmivenként egy-egy bekotéssel kivitelezetten, telken
beliili elosztassal. Ezt a szolgaltatokkal egyeztetve, a tovabbtervezés soran kell majd elddnteni.

A kézmielldtashoz sziikséges kozhdlézati kapcsolatok tényleges kiépitésén kivil, a
szolgdltatékkal vizi kézmiivekre ugyanigy, mint energiakdzmiivekre és elektronikus hirkézlésre
is szolgaltatdsi megallapodast kell kétni, amelyben az egyes szolgaltaték az ellatas biztositasanak
miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfelel6en, 4j épiilet épitése esetén
az épiiletegytittest kozel passziv haznak megfelel$ energiafogyasztasinak kell kivitelezni és az
adott épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiséghen, helyben termelt megtijuld energiaforrashdl kell biztositani. Erre
a napenergia hasznositasa kinal kedvezo lehetéséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését
is biztositani kell.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Bar az energiaigények 25 %-4t megtjulé energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositasi
lehet8ségénekidéjaras fliggdségét. gy a hagyomanyos vezetékes energiahordozékkal ki kell tudni
elégiteni a cstics energiaigényeket.

Vizellatas

Az el6készitd vizsgalatok soran, a varos kozilizem( vizellatasit szolgdltaté Mezdfoldi Regiondlis
Vizikézmii Kft.-vel tortént egyeztetés alapjan, a varos vizellaté rendszerének vizbazisa kell§
tartalékokkal rendelkezik. Az el6zetes tervekbdl vett adatszolgéltatds szerint prognosztizalt
varhato vizigény 50 m3/nap, amelynek bazis oldali kielégitésénél nem varhato akadaly, kiilonos
tekintettel a szomszédos témbben iizemeld Borsolépes vizmii telepre, amelynek kitjai a varhaté
igények kielégitésére - a sziikséges fejlesztésekkel megvaldsitisa esetén - rendelkezésre dllnak.

A tervezett beruhdazas telke el6tt haladé vizvezeték a viaros egységes vizelosztdé hélézati
rendszeréhez tartozik, amelyrél a varhaté vizigény halozatfejlesztés nélkiil kielégitheto.

A tervezett 0j beépités ivoviz ellaitasdra a sziikséges csatlakozast a fejlesztéssel érintett telek elétt
a szennyviztisztité telep felé halado NA 90 KMPVC vezetékrdl lehet kiépiteni. A csatlakozasi
helyet, helyeket, a szolgaltatéval egyeztetve lehet kijel6lni. A Mezd6foldviz elozetes tajékoztatasa
szerint megfeleld keresztmetszet( és kapacitdst vizhalézatrol az ellatast biztositani tudjak, igény
esetén a kétoldali vizbetdpldlds is kiépitheté. A médositassal érintett tomb északi részén tervezett
csomdpont kiépitése miatt ivévizvezeték atépitése sziikséges, valamint a tervezett telekalakitas
miatt ivovizvezeték kivaltasaval kell szamolni,

Tiiziviz ellatas

Az elbzetesen prognosztizalt 1600 1/perc kiilsé tiiziviz igényt a szolgdltato ki tudja elégiteni. A
tovabbtervezés sordn azonban az épiiletegylittes kiviteli tervezésekor meghatarozott pontos
tiiziviz igény ismeretében lehet a biztonsdgos tiiziviz ellatist megtervezni. A kdzhalézatrél
vételezhetd mennyiséget esetleg meghalad6 tiziviz igény kielégitésére helyben, az adott
beruhdzas telkén beliil kell tliziviz tirolét létesiteni. Ez mar az adott beruhazds tovibbtervezési
feladata.

Locsoloviz ellatas

A javasolt Gj beépitéssel érintett tertileten kialakitandd zoldfelillet és a burkolt felilletek
fokozottabb tisztan tartdsa jelentdsebb locsoléviz igényd. A teriilet fenntarthatésaga meghatarozé
szempont, igy vizellatdsnal a nem ivéviz mindségl vizigény kielégitésére helyi vizbeszerzés
kiépitése javasolhato.

Szennyvizelvezetés

Az el6keszitd vizsgalatok sordn, a varos koziizemi szennyvizelvezetd rendszerét lizemeltetd
Mez6foldi Regiondlis Vizikézmi Kft.-vel tortént egyeztetés alapjan, a vdros a szennyvizek
fogadasara rendelkezésre 4ll. Az elbzetes tervekbdl vett adatszolgaltatas szerint prognosztizalt
varhato elvezetendé szennyviz 50 m3/nap.

Az E-kozm( nyilvantartdsa szerint a vizsgalt témbben tervezett egészségiigyi kozpont el6tt haladd
Biztonsagi elkeriilé uton a mdr kiépiilt a graviticiés elvalasztott rendszer( szennyvizgyijté
halozat tizemel ©30 (cm) KG-PVC paraméterrel. (Amennyiben a nyilvantartashan atvezetésre
keril, hogy ez mar nyomdvezeték, akkor helyesen @ 300 (mm) jeldléssel kell majd szerepeltetni.
Atervezett Uj beépitéssel varhatoan keletkezd szennyvizek befogaddsa a Biztonsagi elkeriils titon

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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lizemel6 csatornara valé csatlakozdssal biztosithatd, amelyen keresztiil a szennyviz a varos
gyujtéhalézatba jut, amely a szennyvizet a tisztité telepig tovabbitja.

A vizellatasnal leirtakkal azonosan, a kozhdlézati csatlakozasi helyet, helyeket, a szolgaltatoval
egyeztetve lehet kijel6lni.

A modositassal érintett tomb északi részén tervezett csomdpont Kiépitése miatt a
szennyvizcsatorna hdlézat érintett szakaszanak atépitése sziikséges.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt tomb térségeben elvalasztott rendszerd csapadékviz elvezetést alakitottak ki. Az uj
beépitésre tervezett telek enyhén dél-keleti lejtésti, a teriiletrsl elfolyé vizek befogaddja
Biztonsagi tton Kiépitett nyilt drok, amely a vizeket atereszeken keresztiil a befogadé Dundig
szallitja.

A telekt6l a csapadékviz tovabbszallitisdnak Gtjan a beépitett tertileten athalad6 arok nyilt-zart
szelvényének csapadékviz befogadd képessége korlatozott, varhatéan a javasolt Gj beépitéssel a
jelenleg beépitetlen teriilettél elfolyd vizekhez képest tébblet csapadékviz elszallitisdt kell
megoldani, amelyhez az arok szallitoképessé gét feliil kell vizsgalni.

A tervezett (j beépités megvalédsitasaval, a jelenleg beépitetlen teriilethez képest a burkoltsag
novelésének hatdsara megné az elvezetendd csapadékviz mennyisége, amelynek mértékét a
szélsbséges csapadékesemények tovabb névelik. A hirtelen lezidulé és felgyiilemlett csapadékviz
zavarmentes elvezetésére a helyi épitési szabalyzatban is elirt telkenkénti helyi vizvisszatartas
kiépitése ad megoldast. A vizszdllitds dtjdn a zavarmentes elvezetés igényére telken beliil
zdportarozo kialakitasa javasolt, amelybdl késleltetve és fékezetten vezethetd tovabb a viz a
kozteriileti vizelvezet6 rendszerbe, a telek el6tt mar meglévé nyilt drokba. A helyi vizvisszatartast
szolgaldé zaportarozé méretezésének alapja, hogy a véltozott elvezetendd vizmennyiség, az
elszallitas tjdn, annak tilterhelése nélkiil érjen a befogadéba.

Energiaellatas

A vizsgdlt témb teriiletén tervezett egészségiigyi kozpont energiaellitisara jelenleg kiépitett
kapcsolati lehetdséggel a vezetékes energiahordozok koziil a foldgaz és a tavhé ellatis lehetdsége
all rendelkezésre. A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitisra és
er6atviteli celq, vagy technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznalhato. Az (j beépités
termikus célt energiaellatisdra a kozhdalozat lehetéségeket figyelembe véve, a fdldgaz és a tavhé
is és a villamosenergia is hasznosithatd, tovabba badrmelyik vezetékes energiahordozé
hasznositasdnak gazdasigossdgat a megutjulé energiahordozé kiegészité hasznositisa javitana.

Atermikus energiaellatas miiszaki megolddsdnak tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a nyéri
hiitési igény meghaladja a téli fiitési energia igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére jelenleg
a villamosenergia hasznositisa a kedvezébb, kiillondsen meguijulé energiahordozo
hasznositasaval kiegészitve. A dontés elkészits tervben a tivhdellatas lehetdsége nem meriilt fel,
az elézetes egyeztetéssel a foldgaz szolgdltatot keresték meg, amely jelzi a beruhazaéi szandékot,
hogy a tervezett épiiletegytittes termikus energiaellatasat féldgaz igénybevételével tervezik.

A tovabbtervezés soran azonban még elddénthetd, hogy a beruhazas energiaellatasi struktirijata
foldgazra, vagy tavhére, vagy villamosenergidra alapozza-e. Barmelyiket valasztjdk is, annak
kiegészitésére a meguijuld energiahordozé hasznositisa javasolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az OTEK lehetdséget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatist megdjulé energiahordozé
hasznositasaval oldand meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kdzmiiellatas” kovetelménye, ezért az
egyéb vezetékes energiahordoz6 ellatas kiépitése a termikus energiaellatdsra akar feleslegessé is
valhatna.

Tervezdi javaslat a termikus energiaigények mind nagyobb hanyadat megujuld energiahordozd
hasznositasaval, villamosenergiaval kiegészitéssel megoldani, a csics téli termikus igénvek
ellitasahoz célszerd akar a tavhé, akar a foldgaz igénybe vétele is.

Villamosenergia ellatas
A véros villamosenergia hilozatok iizemeltetdje az E.ON Dél-dunantuli Aramhaélézati Zrt.

Az E-kozmi nyilvantartasa szerint, az 0j beépitésre tervezett telken jelenleg villamosenergia
ellatds nincs, csak eldtte, a feltard aton halad 22 kV-os fdldkdbel nyomvonal, valamint a vele
szemben fekvo vizmi telken tizemel transzformator dllomdst. A szennyviztisztitd telke felé vezetd
Biztonsagi elkerilé titon a kozvilagitas is mar kiépiilt.

Az el6készitd vizsgalatok sordn, a varos villamosenergia ellté rendszerét iizemelteté E.ON Dél-
dunantili Aramhdlézati Zrt.-vel tortént egyeztetés alapjan, a szolgaltaté a tervezett egészseéglgyi
koézpont villamosenergia ellatdsdt biztositani tudja, a kiépitett halézati rendszerérol. Az el6zetes
tervekbdl vett adatszolgdltatds szerint prognosztizalt varhatd villamosenergia igény 400 kW.

A szolgdltatd elbzetes tdjékoztatdsa alapjan, a tervezett beruhdzds helyszinéhez kozel
folyamatban van Gj 630 kVA-es transzformator dllomas telepitése 400 kV-os transzformatorral. A
tervezett beruhdzas elsé {litemének iizembe helyezéséhez varhatéan 250 kVA kapacitis
biztositasara lesz sziikség, amelyet a szolgdltaté a transzformator cseréjével, kapacitis
novelésével az épiild transzformator dllomdasradl biztositani tud. A teljes beruhdzas megvaldsitasat
kovetden varhatdé 400 kVA-es igény kielegitésehez azonban a transzformdtor dllomds atépitésére
lesz sziikség.

A tervezett (j beruhazas tovabbtervezése soran, az iitemezett megvaldsitids sordn ténylegesen
meghatarozott villamosenergia igénnyel kell majd a szolgdltatot megkeresni. A szolgdltatd erre a
tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellitis lehetdségérol. A ténylegesen jelentkezd
villamosenergia igények kielégitésére a koziizemii villamosenergia halézati rendszert iizemeltetd
szolgdltatéval szolgdltatasi megallapoddst kell kotni, amelyben a szolgaltatds miiszaki-gazdasagi
feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A vele kotendé megallapodasban rogzitettek teljesitését
kovetden a szolgdltatod biztositani tudja a kiépitett haldzati rendszerén keresztiil az ellatdst.

Atranszformator allomasrél inditva kell a kisfesziiltség(i elosztéhalézati csatlakozast kiépiteni. Uj
halozatfektetést teriileten beliil is és a koztertileten is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

Meg kell emliteni, ha a tervezett 0j beépités termikus energiaellitisaban, a flités-hiités
megolddsdban a beruhdzé nagyobb szerepet igényel villamosenergia ellatastél, akkor felmeriilhet
0j Allomdshely kialakitasanak igénye is, de errdl a tovabbtervezés soran lehet dénteni.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Termikus energiaellatas

A tervezett egészségligyi kdzpont termikus energiaellatisara a térségében a villamosenergia, a
foldgazellatas és a tavhoellatas lehetésége is rendelkezésre all. A beruhazd az elokészitd
tervekben a foldgaz igénybe vételét preferilta, de a tervezés soran még eldontheti, hogy termikus
energiaigényét a fenntarthatésag javitasat szolgalé megujulé energiahordozé alkalmazdsdnak
igényével mely energiahordozok kiegészitésével szeretné megoldani.

A fejlesztésre vizsgalt tomb teriiletére tervezett egészségiligyi kézpont iitemezetten megvaldsuléd
beépitése esetén a termikus energiaellatdsara el6zetesen prognosztizilt 140 kKW energiaigénye
alapjan, kell a villamosenergia-, a foldgaz- és a tavhoészolgaltatot megkeresni, mivel a megujuld
energiahordozoként a napenergia hasznositisa javasolt, amely nem hasznositasi lehetdsége
id6jaras fliggd, tehat a "hagyomanyos” vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a
cstics héigényt.

Foldgazellatas

A varos foldgazellatasanak iizemeltet6je az E.ON Dél-dundntuli Gazhalézati Zrt. Az E-kozmii
nyilvantartdsa alapjan a vizsgalt tombdt nyugatrél hatdrold 6. sz. féutat keresztezve, az északon
meglévo vallalkozas ellatisara mar kiépiilt a kozépnyomasu foldgaz elosztévezeték haldzata.

Ha a termikus energiaellatisra a beruhdz6 a foldgazellatas kiépitését valasztja, akkor az
elézetesen prognosztizalt 19,5 nm?3/h foldgazigény kielégitését kell megoldani. A tervezett
egészsegiigyl kozpont féldgazellatasa varhatéan az északon meglévo vallalkozds ellatdsara mar
kiépilt a kozépnyomasa foldgdz elosztdvezeték tovabbépitésével oldhaté meg. A kozhaldzati
csatlakozdsi helyet, a tovabbtervezés sordn, a szolgaltatéval egyeztetve lehet kijel6lni.

A kozhaldzati csatlakozasra kiépitend6 bekotévezeték kézépnyomdson szallitja a gazt, ezért a
telken beliil hazi nyomdscsékkento allomads 1étesitése sziikséges.

Tavhéelliatas

Pakson a tavhdszolgaltatis halézatit Duna Center Therm Kft. Gizemelteti. A tivhészolgaltatas
hébazisa a Paksi Atomerdm, ahonnan részben fold felett, egyes szakaszain viszont mar f6ld alatti
elhelyezéssel kiépitett tavhovezetéken keresztiil érkezik a forréviz a varosi fogyaszték ellatasara.

A vizsgalt tomb keleti oldalat hatarold szennyviztisztité telep felé vezetd it nyomvonala mentén,
igy kozvetlen a tervezett egészségiigyi kozpont telke mellett halad a tavhdellatds gerincének
nyomvonala, az E-kdzmil nyilvantartisa alapjan oszlopokra fektetve. Az oszlopokon haladé
nyomvonal a telekre torténd bejards lehetdséget korlatozza, célszerl az érintett, a bejardssal
litkoz6 szakasz fold ala torténd atépitését megoldani.

Vizsgalandd, hogy a tavhéellatds szabad-, illetve bovithetd kapacitdssal - sziikség esetén megfelel 6
fejlesztésekkel - igénybe vehetd-e a kés6bbiekben.

A modositassal érintett tomb északi részén tervezett csomdpont kiépitése miatt az oszlopokon
haladé tavhoégerinc vezeték érintett szakaszanak atépitése sziikséges.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Meguijulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetéségei

Ma mar a megijulé energiaforrdsok hasznositisa nélkiill energiagazddlkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki. Paks teriiletén a megujulé energiahordozok koziil
aleghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas, Paks térségében a 2000 kérili napos érak
hasznositasi lehetéségének igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazdilkodds megvaldsitiasat.
Az 0j hasznositasu telken a napenergia aktiv és passziv hasznositasilehet&sége is biztositott. Aktiv
hasznositdsira a naperémd panelek alkalmazhaték. A napenergia passziv hasznositisa az
épuletek tajolasaval, novénytelepitéssel, fasitdssal, drnyékoldssal, szélhatist csokkent6
beruhdzasokkal érhetd el. Az aktiv hasznositast szolgalé naperémi panelek legegyszeri(ibben az
épllet tetoszerkezetére helyezhetdk el.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Paks telepiilésen a vezetékes hirkozlési (tavkozlési és mlsorelosztd) ellatisat a Magyar Telekom
Tavkézlési Nyrt, illetve a Tarr Kft. biztositja. A vezetékes telefon ellitis bazisa a pécsi
szekunderkozponthoz tartozo, primer kézpont. Paks a 75-8s korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé halézathoz. A varos kiépitett vezetékes miisorelosztd
halézattal is rendelkezik.

Az E-kézmi nyilvantartdsa szerint az 0j beépitésre tervezett telek tombjét hataroldé utcikban
foldalatti elhelyezéssel kiépitésre keriilt a Telekom, és az MVM Net Zrt. orszagos jelentéségl
optikai gerinchdalozata. Az Gj beépitésre tervezett telken beliil vezetékes hirkozlési halézat nem
tzemel, csak a térség mar beépitett teriiletek ellatasara éptlt ki a hdldzat.

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatds, igy a vezetékes tavkozlési és milisorelosztasi igény
egyéni szerzédés alapjan, a szolgdltaté beruhazasaval oldhaté meg. Uj hdlézatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség
biztositasdhoz szitkséges antenndak kell6 lefedettség biztositisara tigabb térséghdl rendelkezésre
allnak, a megfelel6 vételi lehet6séget biztositani tudjak. A vizsgalt teriileten beliil jelenleg a
vezeték nélkiili szolgdltatishoz szlikséges épitmény nem tizemel.

Uj vezeték nélkiili 1étesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités lehetdségét a
teleptilés TKR-je szabalyozza.

KASIB MERNOKI MANAGER [RODA KFT.
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AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI
1. Zoldfeliiletekre gyakorolt hatisok

A fejlesztési teriileten javasolt K-EU jeld egészségiigyi kdzpont teriiletén vizsgalé- és fekvibeteg
ellatdst biztosité helyiségek, diagnosztikai laborok, pihenéhelyiségek, teakonyhak, olt6zok,
iroddk, raktdrozas céljat szolgalé helyiségek, valamint parkoldk 1étesitése tervezett. A fejlesztés a
zoldfeltiletek mindségi atalakitasat is maga utan vonja.

Avizsgalt teriilet nagy része jelenleg beépitetlen, f6ként fas szari novényzet nélkiili gyepfeliletek
jelenléte a meghatdrozé, ahol kiemelked6 természetes novénytarsulasok, vagy botanikai értéket
képvisel6 egyedek nem talalhatéak, ennek kovetkeztében zoldfelilleti szemponthdl értéket
képviseld megtartando részletek a tovabbi tervezést nem befolyasoljak.

Beiiltetési kotelezettség
A szabalyozasban javasoltan régzitésre keril betiltetési kitelezettségként, hogy a szabalyozasi
terven jelolt teriiletsavban, a nyugati és déli telekhataron, az ipari gazdasagi 6vezettel
szomszédosan, 10 m szélességben tobbszintes novényallomany létesitése eldirt. A javaslat célja
egyrészt a kornyezetmindség javitisa, mdasrészt vizudlis szempontbdl is kedvezébb az ipari
gazdasagi tertiletek felé torténd izolacio.
A hatédlyos HESZ is megfogalmaz telken beliili kételezd zoldsavokra elirasokat, melynek
mintdjdra javasolt kialakitani a beiiltetési kiotelezettség el6irasait is.
~Telken beliili kételezd zoldsdv: az épitési teleknek a Szabdlyozdsi Terven jeldlt része, melyet legaldbh két
sorban diszfikkal fdsitani kell a részletes eléirasok szerint
(4b)  Egyes épitési dvezetekre eldirt ,telken beliili kételezd zoldsav” létesitési elSirdsai, ha a rendelet
mdsként nem rendelkezik:

a)] afdk té- és sortdvolsdga nem lehet nagyobb, mint a fafaj 15 éves kori lombkorona-dtmérdje,

b) aszélsé fasor tirzse a telekhatdrhoz nem kertilhet kézelebb, mint 2,5 m,

c) atdvek soronként eqymdshoz képest feles eltoldssal kell, hogy dlljanak,

d) 1 m magassdghan mért minimum 6 cm-es térzsdtmérdvel
kell a rendelet 3.2 fiiggelékében szerepld fajok kéziil telepiteni.
Gip-M/PII” JELU EPITESI OVEZET ELOIRASAI
fdsitani kell:

a) afdkat 8 m-es td- és 8 m-es sortdvolsdggal - 3 sorban - kell telepiteni,

b) aszélsé fasor a telekhatdrtdl 6 m-re kell, hogy legyen,

c) atdvek soronként eqymdashoz képest 4 m-rel eltolva kell, hogy dlljanak,

d) atelepitéskori térzsdtmérd minimum 6 em kell, hogy legyen,
Sajdtos jogintézményként meghatdrozott a TSZT, HESZ/SZT mddositdsa sordn javasoltan a
Szabalyozasi Tervlapon is jelolt beiiltetési kitelezettség az Etv. - ben foglaltak alapjan vélik
kételezové.
A beliltetési kotelezettség javasoltan az alabbiak szerint alakitandé ki:

= legaldbb két sorban kotésben telepitett fasorral

= soronként 8 m-es tétavolsiggal telepitett faegyedekkel,

* atovek soronként egymdshoz képest feles eltoldssal kell, hogy alljanak,

* 2,0 méter tétavolsagt kozépmagas, magas fajokbol 4116 cserjetelepitéssel,

* az dkologiai igényeknek megfelel6 névényanyag haszndlataval.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre it 32-40., Tel - 24/-1/30 A
FIDIC E-mail kasib@kasib hu, ttkarsag@kasib hu i
www kasib hu




PAKS VAROS, EGESZSEGUGYI KOZPONT

TELEPITESI TANULMANYTERYV 2021

A takarofasitasok kialakitiasakor az okolégiai- és talajadottsigoknak megfelel6 fajokat kell
alkalmazni, tovabba azon taxonok telepitése timogatott, melyek nagy lombkoronit névelnek,
magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy levegGtisztito- sziird és takard szerepiikben is
hatékonyabbak.

A fejlesztéssel érintett telek nyugati és déli szélén javasolt 10 m széles z6ldsav védelmet biztosit
a csatlakozé ipari funkci6k fel6l. Eszakrdl a teriilet nem szorul védelemre, a teriilet kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasagi dvezetbe Kerill atsoroldsra, ahol kénny(szerkezetes irodahaz létesitése
tervezett, ipari tevékenység, ezaltal terhelés a jovében nem varhaté.

Zoldfeliileti arany

A hatélyos szabalyozasi terv a fejlesztési teriiletet Gip-1.4 - Ipari gazdasagi 6vezetbe sorolja, ahol
a minimdlisan el6irt zoldfeliileti arany 25 %-ban meghatérozott.

A fejlesztési teriileten K-EU jelii beépitésre szantkiilonleges egészségiigyi kozpont 6vezet javasolt,
ahol az OTEK minimélisan 40 % zoldfeliilet biztositasat irja el. Pozitiv iranyu valtozas, hogy az uj
kiilonleges 6vezetben a telek legkisebb zéldfeliileti mértéke 25%-1r61 40%-ra névekszik, ezaltal
mérséklodik a tertilet beépithetdsége és novekszik a mindségi zoldfelilletek ardnya, mely
okologiai és esztétikai szempontbél is kedvezd, emellett a klimatikus viszonyokra is pozitiv
hatdssal bir.

Parkoldk fasitiasa
Az egészségligyi kozpont teriletén két parkolé kialakitasa tervezett. Az épiilet északi oldalan, a
fébejarat fel6l, vendég parkold, mig az épiilet déli oldalan, a mentds bejarat felél dolgozéi parkold
tervezett.
A parkolék fasitdsdra vonatkozéan a HESZ altal meghatdrozott szabalyok az alabbiak:
a) .minden megkezdett 4 db parkoléhelyenként legaldabb 1 db - 15 éves korra minimum 5,0 m
lombkorona-dtmérdjiire névé (3.2 fiiggelék) - lomblevelii diszfa telepitése sziikséges, mely
a telepitéskor 1 m magassdgban minimum 18-20 cm térzskertiletd (minimum 6 cm
torzsdtmérdjii), és legaldbb kétszer iskoldzott (2xi) szabvdny mindségii sorfa,
b) az a) pont minimum lombkorona dtmérére vonatkozd eldirdsdt nem kell alkalmazni abban
az esetben, ha a fa térzse és az épitmény homlokzata kdzitti tavolsdg kisebb, mint 3,0 m,
¢) ha adiszfa parkold szigetben dll, akkor annak minimum 1,44 m2/fa (legkisebb oldalméret:
1,2 m) szabad talajfeliiletet kell biztositani,
d) ha adiszfa a parkoldteriileten kiviil dll, a fatérzs kézéppontja a burkolat szegélyétdl 1,0-2,0
m kozott kell, hogy legyen,
e) a fak totavolsdga nem lehet tobb, mint a 15 éves kori lombkorona-dtméré (3.2 fiiggelék).2
A szabélyozas a jellemz6en nagyardnyt parkold feliiletekkel rendelkezd gazdasagi teriileteken és
kiilénleges tertileten, a meghatarozott fasitasi kovetelményekkel, jelentésen javitja a kérnyezet
mindséget az osszefliggd burkolt feliiletek negativ hatasait. A kondicionalé hatds szempontjibdl
is kedvezé.

Egyéb zoldfeliileti javaslatok
A gazdasagi teriileteken a funkciébél adédéan a telken beliili kozlekedési feliilletekbél, parkolasi
igényhdl és a burkolatigényes rakodasi tevékenységekbél adéddan dltaldnosan is nagy a burkolt
feliiletek aranya és alacsony a zéldfeliileti fedettség. Ez a telken beliili zoldfelilletek minéségi
kialakitasaval javithatd, cél a meghatarozott minimdlis zéldfeliileti fedettség biztositasan tul a
kérnyezetmindség javitasa.
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A telkek zoldfelliletei a védelmi céla beiiltetési kotelezettségnek, és a parkoldk fasitdsara szant
zoldfeliileti savoknak kdszonhetSen jellemzdéen a telekhatirok mentén valik biztosithatéva.
Ezaltal csokkentheték a kérnyezetbdl szarmazd esetleges negativ kornyezeti hatisok. A
telekhatar menti siir novényzet kornyezetvédelmi szerepén feliil takaré hatdsa révén esztétikai
szemponthol is kedvezo.

A telekhatarok mellett a bels6 athalézat és a gyalogos feliiletek mentén javasolt fasorok telepitése,
mely egyrészt noveli a zoldfelillet mindségét, biologiai aktivitisat, masrészt arnyékold és
latvanyelem egyben.

A vegyes, tobbszintes novénytelepités okoldgiai és kondiciondld értéke jéval magasabb a csak
gyepszintbél all6 zéldfeliletekhez képest. A tobbszintes fa- és cserjeszintbdl allé névénysav
tovabb oldhatja a miivi beavatkozds nyomait, védelmet biztosit a kdrnyezetvédelmi szemponthél
is védendd terilethasznalatoknak. Ahhoz hogy a véddfasitas elérje a kivant hatast a fasorok
totavolsiga esetében 6-8 métert, mig a cserjék telepitési tétivolsiga esetében 1,5-2,0 métert
javaslunk. A siird noévénytelepitéssel elérheté a kornyezeti terhelés, zavaris tényleges
csokkentése, igy a védendo teriiletek megévdsa. A véddfasitasok kialakitasakor az okoldgiai- és
talajadottsagoknak megfeleld fajokat kell alkalmazni, tovabba azon taxonok telepitése timogatott,
melyek nagy lombkorondt névelnek, magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy levegdtisztito-
sz(ird és takaro szerepiikben is hatékonyabbak.

2. Kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok
2.1. Levegotisztasag-védelem, zaj-és rezgésterhelés

A fejlesztési terilleten K-EU jeld beépitésre szant kiilénleges egészségiigyi kozpont
teriiletfelhasznalas tervezett, mely a kérnyezeti kézegek szempontjabol kedvezdobb a jelenlegi
gazdasagi tertilet kijelolésnel. Az egészségligyi kdzpont részeként vizsgald- és fekvibeteg ellatast
biztositd helyiségek, diagnosztikai laborok, pihendhelyiségek, teakonyhdk, o6ltézék, irodak,
valamint raktarozas céljat szolgdlé helyiségek keriilnek kivitelezésre. A tervezett funkcidk a
szomszédos gazdasagi teriiletekre nem gyakorolnak negativ hatdst,

A kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szélé 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 2.§ p) értelmében védendd (védett) teriilet a telepiilésrendezési terv szerinti a
kiilonleges teriletek koziil az oktatdsi létesitmények teriiletei, az egészségiigyi teriiletek és
temetok tertiletei. Kiilonleges teriiletek kozil az egészséegiigyi teriiletekre vonatkozik a
legszigorubb zajterhelési hatarérték megallapitas, igy szigortbb értékek vonatkoznak ra, mint
a gazdasagi teriiletfelhasznalds esetében.

Kozlekedési eredetii zaj- és levegoterhelés

Levegdtisztasag-védelmi, zaj-és rezgésterhelési szempontbdl legjelentésebh forrds Pakson a
kozuti kozlekedés, mely a fejlesztési teriilet esetében f6ként a 6. sz. f6ut forgalmabdl adodik.
Levegotisztasag-védelmi szempontbél Pakson a kornyezeti levegd mindsége S02, CO
légszennyez6 anyagok esetében kivdls, NO2, PM10 és 03 tekintetében jé, az tlepedd por
vonatkozdsdban pedig megfeleld. Levegtterhelés esetében a 6. sz. féut kozlekedésébdl eredd
emisszié jelentds, melyet jellemzden szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotnak, utébbiak kozvetleniil az utak kérnyezetében rakédnak le. A fejlesztési
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teriilet 100-150 méterre helyezkedik el a 6. sz. f6uttdl, igy a kiilsé kozlekedésébdl szarmazo
hatas jelentkezhet a teriileten.

A leveg6 védelmérol sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 29. § (1) értelmében az egy- és
kétszamjegyll orszdgos kozit, valamint vasit vonalforras létesitése esetén a kozlekedési
létesitmény tengelyétdl szamitott 25 méteren beliil nem lehet és nem helyezhetd el lakéépiilet,
tduléépiilet, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocidlis és igazgatdsi épiilet. A fejlesztési teriilet az
atépuld 6. sz. fouttol megfeleld tavolsagra helyezkedik el.

Afejlesztési teriileten a tervezett funkciok varhatéan forgalomnévekedést generalnak, mellyel
egylitt az ingatlan kérnyezetében néni fog a kozlekedési eredetii légszennyezés és zajterhelés is a
jelenlegi allapothoz képest. Ugyanakkor a tervezett kiilénleges teriiletfelhasznalas kedvezobb
a korabbi Gip jeli ipari teriilet kijelolésnél, meghatiarozé mértéki tehergépjarmii forgalom
novekedése nem varhatd. Az ipari gazdasagi teriileten a koérnyezd teriilethasznalatok nem
érzékenyek a megnovekedd jellemzden személygépjarm forgalombdl szarmazoé leveg6-, zaj- és
rezgésterhelésre, igy ebbdl fakado konfliktus nem varhato.

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévd védendsd teriileten, illetve meglévd utak
esetén 0j védendd teriilet kijeldlésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM - a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megdllapitisardl szolé egyiittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeit kell figyelembe venni.
A 6. szamu f6at a Biztonsagi elkeriilé Gt és az Atomerém kozotti szakasza 2x2 savra béviil,
csomépontjai kérforgalmu kialakitdsdval, kapacitasa novekszik.
Meglévé kozlekedési itvonal vagy létesitmény (zajforrds) korszeriisitése, ttkapacitds bévitése
utani allapotra
a 3. melléklet hatarértékei érvényesek, ha a valtozast kozvetleniil megel6z6 allapotra
vonatkozd szamitdsok és mérések a hatarérték teljesiiléset igazoljak;
legalabb a valtozast megel6z6 zajterhelést kell kovetelménynek tekinteni, ha a véltozast
megel6z6 allapotra vonatkozo6 szamitasok vagy mérések a hatarérték tillépését igazoljak.

Jelen specidlis kiilonleges tertiletfelhasznalasra szigorubb zajterhelési hatirérték megallapitas
vonatkozik, mint a gazdasagi teriiletfelhasznalas esetében.

Hatarérték (LTH) az LAM'k6 megitélési szintre* (dB)

aZ orszagos az orszagos kozuthalézatba
kézuthaldzatba tartozd | tartozé gyorsforgalmi utaktél
mellékutaktdl, a és foutaktol, a telepiilési
Zajtél védendo tertilet kiszolgdld Gttdl, teleptlési 6nkormanyzat tulajdonaban
lakéttol szarmazé dnkormdanyzat 1év6 beltertileti
zajra tulajdonaban 1évo gvorsforgalmi utaktél,
gyujtoutaktol és beltertileti elsérend
kiilteriileti kézutaktdl, a foutaktdl és beltertileti
masodrend( foutaktél
nappal 0|  éjjel nappal | éjel | nappal éijel
6-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-066ra | 06-22 éra 22-06 éra

1. | Udiiléterilet, kilénleges t. kéziil 50 ‘ 40 55 |

45 60 50

65 55

55

|
az egészséglgyl teriilet | !
|
|
|

|

|

4. | Gazdasagi tertilet 65 ’ 55 65 !
| | |

A fenti rendelet 5. §-a értelmében a zajtél védendd teriileteken meghatarozott zajterhelési

hatarértékeknek az idildterileteken, az egészségligyl terilleten a zajtél védendd épiiletek

elhelyezésére szolgald ingatlanok hatdran kell teljesiilnitik. A hévitésre keriil6 6. sz. f6ut 120 m
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tavolsagra helyezkedik el a fejlesztéssel és tervezett atsoroldssal érintett védendo egészségligyi
teriilet ingatlanhatdratol. Féutak esetén a kordbbi Kijelolt gazdasagi teriiletre vonatkozd
hatarértékeknél a kiilonleges egészségiigyi teriiletekre vonatkozé hatarérték 5-5 dB-el jelent
szigorubb hatarertéket, igy nappal 60 dB, éjjel 50 dB zajterhelési érték vonatkozik ra. A féuttol
vald 120 m tdvolsag, a fé6ut mentén még fejlesztés alatt 4ll6 tertiletek tervezett zajarnyékolo
beépitései biztositani képesek a zaj hatarérték ala torténd csokkenését a védendo ingatlanon.

Uzemi eredetii zaj- és leveg6terhelés

A Gip jeldi ipari gazdasagi teriiletbd]l K-EU jel(i beépitésre szant killénleges egészségiigyi kézpont,
illetve Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasba atsorolt teriiletek
kérnyezetre gyakorolt hatdsaiban negativ valtozas nem varhatoé. A tervezési teriileten (j
tzemi eredetti zajforrasnak helyt add dvezet Gjonnan nem keril kijeldlésre. A fejlesztési teriilet
kérnyezetében meglévd teriilethaszndlatok nem érzékenyek a levegéterhelésre, és nem
szamitanak zaj szempontjabol védendo terilethasznalatoknak, igy ebb6l fakadd konfliktus nem
varhato.

A vizsgdlt tombben nem taldlhatd jelenleg is m(ikodd, bejelentett légszennyezd pontforrds, igy
ebbdl ered6 konfliktus nem keletkezik a tertileten. A gazdasagi ipari teriiletbe sorolt, &m terhelé
funkciét nem tartalmazé kornyezete az Gjonnan telepitendé egészségiigyi kozpontra nem
gyakorol kedvezotlen hatast.

Alevegd védelmérdl szolo 306/2010. (XI1. 23.) Korm. rendelet 5. §. (6) értelmében a bizforrasra
vonatkozé (3)-(5) bekezdés szerinti védeli dvezetet gy kell kijeldlni, hogy abban nem lehet
lakéépiilet, Gdiléépiilet, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi épiilet, kivéve a
telepitésre kertils, illetve a mas mikodo légszennyezd forrasok miikodésével Gsszefiiggd
épitményt.

A tervezési tertileten a jovoben is kizarélag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény
létesithetd és tlizemeltethets, melynek légszennyezdanyag-kibocsitisa a mindenkor hatdlyos
jogszabdlyokban el6irt hatarértékeket nem 1épi tul.

27/2008. (XIL 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet 1. melléklete szerint az lizemi eredeti zajtél
védendd teriletekre az alabbi hatarértékek vonatkoznak:

A B C
Hatdrérték (LTH) az LAM | Hatdrérték (LTH) az LAM
Zajtol védendé tertilet megitélési szintre (dB) megitélési szintre (dB)
nappal 06-22 éra éjjel 22-06 éra
Udulétertilet, kilonleges teriiletek kozil az egészséeiiovi
1 " = e e 45 35
tertiletek
4, | Gazdasagi tertilet 60 50

A meghatarozott specialis kilonleges teriiletfelhasznalasra szigortibb zajterhelési hatarértékek
vonatkoznak, mint a korabbi gazdasagi teriiletfelhasznalds esetén, 60 dB helyett 45 dB a
hatarérték a nappali 6rdkban, mig éjjel 50 dB helyett 35 dB.

A Kortermek és betegszobat tartalmazd egészségiigyi létesitmények védendd épiiletnek
mindsiilnek a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
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megdllapitdsardl szold egyiittes rendelet 4. melléklete alapjan, melyre az aldbbi beltéri
hatarértékek vonatkoznak.

A zaj terhelési hatarértékei az épiiletek zajtél védendé helyiségeiben

Sor- Hatarérték (LTH) az
szam Zajtél védendo helyiség LAM megitélési szintre* (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra 22-06¢6ra
1 Kértermek és betegszobdk 35 30
2 Tantermek, elfadétermek oktatisi intézményekben, foglalkoztatd 40 )
termek, hdlohelyiségek bélcsédékben és 6vodakban
3 Lakészobak lakéépiiletekben 40 30
4, Lakdszobak szélloddkban és sz3lld jellegii épiiletekben 45 35
bi Etkezokonyha, étkezohelyiség lakdépiiletekben 45 -
6. Szélloddk, szdllo jellegl épiiletek, kozosségi lakdépiiletek kozos 50 i
helyiségei
7 Ettermek, eszpresszok 55 -
8. Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek eladéterei, vendéglato helyiségei, a 60 i
varéterem

A tablazat szerint a kértermek és betegszobdk nappali, illetve éjjeli zajterhelési hatarértékei 35
dB és 30 dB-ben meghatirozottak. A tervezett épliletek esetén javasolt a zajtél védendd
helyiségek elhelyezését az ipari teriiletektdl tavolabb esé részekre koncentralni.

Az egészségligyi kozpont épilileteinek kialakitasanal javasolt a passziv akusztikai védelem
alkalmazasa, hogy a belsé terekben megdllapitott hatdrértékek érvényesiiljenek. A passziv
akusztikai védelem els6sorban specidlis épitéanyagokkal és az ablakok megfeleld
hangszigetelésével érhetd el. A legegyszeriibb médszerekkel 4-5 dB-el nagyobb hangszigetelés
biztosithatd, fokozott hanggatlast, harom réteggel livegezett ablakok alkalmazasa esetén azonban
40-45 dB zajcsillapitas is elérhetd.

Eszak felsl a tervezett egészségiigyi kozpont telkéhez egy tGjonnan épilé iroda csatlakozik,
melynek terlilete szintén visszasoroldsra kerdl ipari tertiletbdl, terheld funkciékat nem engedd
Gksz-1.3 jelii kereskedelmi gazdasagi teriiletté. Délr6l és nyugatrél a még beépitetlen ipari
gazdasagi tertiletek maradnak fenn, azonban nem kozvetlen telekhatarral csatlakoznak, hanem
egy belsé feltard ut képez hatart. Az eltéré funkcidk elvilasztisira tovabba a K-EU 6vezetben a
Gip oOvezetekkel szomszédos telekhatirokon beliltetési kotelezettség kertl el6irasra, mely
esztétikai és 6kologiai szempontbdl is kedvezd. A 10 m széles sav zoldfeliileti fejlesztése mind a
levegbterhelés elleni védelem, mind az utcafront és a gazdasdgi tertletek feldli takards
szempontjabol is elényds. A nyugati oldali véd6fasitas szerepet jatszik a 6. sz. f61t okozta levegd-
és zajterhelés mérséklésében. A fejlesztési teriileten a kedvezdébb levegémindség eléréséhez
javasolt a zdldfeliiletek intenziv kialakitdsa, A parkolok HESZ dltal eldirt véddfdsitdsa és a
feltaro utak menti fasor telepitések hatékonyan javitjdk, sziirik a levegét. A facsoportok, fasorok,
tobbszintii novénysavok kialakitasaval a teriilet kondiciondlé hatdsa és mikroklimatikus
viszonyai tovabb javithatok.

A védo- és parkold fasitdsok kialakitisakor az okoldgiai- és talajadottsiagoknak megfeleld
névényanyagot kell alkalmazni, tovdbbad azon fajok telepitése tiamogatott, melyek nagy
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lombkoronat névelnek, magas levélfeliileti index-el rendelkeznek, igy levegétisztito- sziir6 és
takaro szerepiikben is hatékonyabbak. Levegétisztasag-védelmi szempontbhdl a fasorok mellett a
cserjéknek is kiemelkedd kornyezetvédelmi jelentdségiik van a légszennyezés kiros hatdsainak
csokkentésében.

Osszességében a mennyiségi és mindségi zéldfeliiletek kialakitdsdval, az akusztikai védelem
madszereivel és a vonatkoz6 jogszabdlyok betartdsdval az Ujonnan telepitendd egészségiigyi
kozpont védelme és a gazdasdigi teriiletektdl, forgalmas koézlekedési titvonalaktél valé izoldciéja
biztositotta valik. A javaslatoknak készonhetden, a fejlesztési teriilettel szomszédos gazdasagi
ipari tertiletek, és kereskedelmi szolgaltato teriiletek jelenléte nem okoz konfliktust, illetve nem
gyakorol kedvezotlen hatdst az egészségiligyi kozpontra.

A teriileten a jovobeni épitkezések okozta idészakos zajterheléssel is szdmolni kell. Erre
vonatkozéan a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 2. melléklete szerint az alabbi

hatarértékek érvényesek jelenleg:

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre* (dB)

ha az épitési munka idétartama

Zajtél védends terilet 1 hénap vagy kevesebb 1 hénap felett 1 évig 1 évnél tébb

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 éra | 06-22 6ra | 22-066ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra

Udiilétertilet, kiilénleges teriiletek koziil

R e 60 45 55 40 50 35
az egészségiigyi tertilet

Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

2.2. Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabél fontos szempont, hogy a
moédositassal érintett terlilet az orszagos vizmindség védelmi tertilet részét képezi, mely a
teleplilés egészére kiterjed, tovabba a teljes tomb nitratérzékeny teriileten helyezkedik el. Felszin
alatti viz szempontjabél a telepiilés egésze a 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny
vizmindségl. A fejlesztési teriiletet érinti vizbazis belsé- és kiils6é véddidom, valamint vizbazis
hidrogeoldgiai B véd6zona, melyek a vizsgalt tombtdl északkeletre taldlhaté vizmiitelep miatt
keriiltek kijelélésre.

A hidrogeoldgiai véddidom és védézéna érintettségi teriileteken a 123/1997. (VIL 18.) a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl
sz0l6 Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe venni, kiilénos tekintettel a 10. §-ban foglaltakra,
miszerint az egyes veéddidomokban, védéterileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a
kitermelés elott allo vagy a mar kitermelt viz minéségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési
folyamatot nem veszélyezteti.

Az érintett tertiletek fejlesztése sordn vizsgild- és fekvibeteg ellatast biztositd helyiségek,
diagnosztikai laborok, pihendhelyiségek, teakonyhdk, 61t6z6k, iroddk, valamint raktarozas céljat
szolgald helyiségek tervezettek, melyek varhatéan nem befolyasoljdak kedvezitlen iranyban a
talaj és a felszin alatti vizek dallapotat. Tovabbd a tervezett kiilénleges teriiletfelhaszndlas
kevésbé terhelo funkciok megjelenését teszi lehetévé, mely pozitiv valtozds a kirnyezeti
elemek tekintetében.
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A fejlesztési teriiletet keletrsl hatarols, PAKS II. beruhazast kiszolgdld, E-D-i irdnyd feltard Gt
forgalma az Gt menti zoldsdvok véddfisitasanak hidnyaban potencidlis kozlekedési eredeti
talajszennyez6 forrds lehet. A szennyezdanyagok el6szor a levegdbe jutnak, majd a részecskék
llepedése és a csapadék kimosé hatisa kovetkeztében keriilnek a talajra és a talajvizbe. A
fejlesztési teriileten javasolt tobbszintes névényallomany kialakitisa, mely mérsékeli a
kozlekedésbol eredd szennyezést, mikroklima javité hatdst eredményez, valamint telepiilésképi
jelentdséggel is bir.

A jovébeni épitkezések soran fokozott figyelemmel kell lenni a kérnyezeti elemek allapotara. Az
épitkezések okozta teriiletfeltltésekkor szennyezett talaj nem hasznalhaté.
A hatalyos szabdlyozas terv szerint a fejlesztési terilletet nem érinti, de hatiros kézepes és
kedvezétlen foldtani adottsdgui teriilet megjeldléssel, melyre a HESZ 20. § (5) vonatkozik az
aldbbiak szerint:
A rendelet 1. mellékletében az SZT szelvényeken jeldlt ,B” jel(i "kézepes foldtani adottsagh teriiletek” és a
,C" jeld "kedvezétlen foldtani adottsidgi tertletek” lehataroldsidn beliil tovdbbd e rendeletben el8irt
esetekben az épitési munkak végzéséhez:
a miiszaki megoldisok megalapozottsigihoz geotechnikai (illetve magas-drterek esetében
hidrologiai és arvizi) vizsgilatokat is el kell végezni;
liregkutatasi és geotechnikai firasokat kell késziteni, melyeknek alapozdasi javaslatot is kell
tartalmaznia, ahol még nem térténtek meg a pince felmérések, ott a tervezés sordn az érintett
ingatlanokkal szomszédos telkeken a pince felméréseket el kell végezni és ennek fiiggvényében kell
az épliletet elhelyezni, sziikség esetén a pincéket hatdstalanitani (megerdsiteni vagy tomedékelni)
kell;
20°-nal meredekebb lejték esetében részletes talajmechanikai szakvélemény és allékonysagi
vizsgilat végzése sziikséges;
a partfalak kérémvonala, a Dunai hullimtér és a patakvélgyek vélgytalpai kérnyezetében részletes
talajmechanikal szakvéleményt és alapozasi tervet kell késziteni a beépitésekhez és a
kozmiivesitésekhez.”

A talaj és a talajvizek védelme miatt az Gjonnan létesiilé parkoldkat vizzaré burkolattal kell
épiteni. A parkolék burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogé miitargyon keresztiil vezetendék
a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatorndba.

Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizekre és a talaj allapotit veszélyeztetd tevékenységekre
vonatkozé felsébbrendd jogszabdlyok eléirdsainak betartasaval kizarhaté a viz és a talaj
hatarérték feletti karosodasa.

A javasolt telepités vonatkozédsaban a felszin alatti vizek és a talaj védelmére vonatkozd,
mindenkor hatalyos jogszabalyok eléirdsainak, és a fenti javaslatok betartisaval megvalésul a
talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme.

2.3. Hulladékgazdalkodas

A tervezési teriilet fejlesztésével, az egészségligyi funkcidk megjelenésével a keletkezd
kommunalis hulladék mennyisége varhatoan novekedni fog, melynek negativ hatdsai a
vonatkozé hatédlyos jogszabalyok betartasaval mérsékelhetd. Ugyanakkor a tervezett kiilénleges
tertiletfelhaszndlas kevésbé terheld funkciok megjelenését teszi lehetévé, mint a korabbi Gip
jeld ipari teriilet.
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A hulladékok kérnyezetvédelmi szempontbdél is megfelelé gyiijtésérol és elszallitisarol
gondoskodni kell.

A sziikségessé valo feltoltés, tereprendezés, esetlegesen rézsi kialakitds, kizarélag hulladéknak
nem mindsilé anyagok felhasznalasaval torténhet,

A keletkezo veszélyes hulladékot kdzvetleniil a keletkezés helyén, biztonsigosan, a kérnyezet
szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban Kell elszallitisig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIIL 7.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Az értékvédelmi vizsgalat szerint a tervezési teriilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.
Védett, illetve védendd épitett értékek a teriileten nem talalhaték. A hatalyos teleptilésrendezési
eszkodzdk (TSZT, HESZ) a teriiletre vonatkozéan sem épitett, sem régészeti értékeket nem jelélnek.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok (TSZT, HESZ) a teriiletre vonatkozéan nem jeldlnek
természeti értékeket.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY 1191 Budapest, Ady Endre 0t 3240, Tel - 29/-1/30 /A
FIDIC E-mail kasib@kasib hu, titkarsag@kasib hu e
www kasib hu

63



