Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
2021. szeptember 8-i iilésének
A%, napirendi pontja

Targy: A 0323/1, 0342/1, 5347, 5348/4, 5348/6 és 5349 hrsz.-0 ingatlanok értékesitésre
kijeldlése, tovabba a helyi kdzutak kozforgalom eldl el nem zart magan(ttad mindsitésének
kezdeményezése

Eldado: Szabd Péter polgarmester
Véleményezé: Gazdasagi Bizottsag, Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette: dr. Sitor Vera aljegyz6

Az elGterjesztés megtargyalasa nyilvanos/zart iilésen torténhet.
A dontés mindsitett/egyszeru tobbséget igényel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Paksi Ipari Park Nonprofit Kft. vételi szandékat jelezte a 0323/1, 0342/1, 5347, 5348/4,
5348/6 és 5349 hrsz.-0 ingatlanok megvasarldsara a Kozép-Dunamenti térségfejlesztéshez,
tovabba a paksi két (ij blokkhoz kapcsolddo térségfejlesztési, tovabbd a 1499/2019. (VI11.23.)
Korm. hatdrozatban rogzitett feladatainak elldtasahoz.

Az ingatlanok kivett kdzutak, kivéve a 5348/4 és 5348/6 hrsz.-( ingatlant, mely kivett
kozforgalom eldl elzart magandt, de nincs olyan jogszabadly, ami az ingatlanvagyon
kataszterben ezen ingatlanok forgalomképtelen térzsvagyoni besoroldsat alatdmasztana.

Az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkoddsardl sz6lo 3/2013. (Il. 26.) 6nkormanyzati
rendelet 18. § (3) bekezdésének a) pontja értelmében a Képvisels-testiilet dont az lizleti
ingatlanvagyon értékesitésre torténd kijeldlésérdl.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, illetve az 6nkormanyzati vagyonnal valé
gazdalkodasardl sz6l6 3/2013. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelet értelmében a helyi kozutak
és mitargyaik a nemzeti vagyon forgalomképtelen torzsvagyon részét képezik, igy nem
értékesithetbek.

A kozati kozlekedésrdl 1988. évi I. torvény 32. § (1) bekezdése alapjdn az Gthédlézat
kozutakbdl és a kozforgalom eldl el nem zart maganutakbol all. A helyi kdzutak a telepiilési
vagy teriileti 6nkormanyzatok tulajdondban vannak. Magandtnak mindsiilnek a
természetes személyek és a jogi személyek tulajdondban all6 tertileten lévé utak.

Ugyanezen § (3) bekezdése értelmében, ha az (1) bekezdésben megjeldlt utak forgalmi
jellege (az Ut jelentdsége, forgalmi terhelése és a forgalom Osszetétele) megvaltozik, a
kozlekedési hatdsag helyi kozlt esetén a tulajdonos kérelmére a vonatkozd elfogadott




teriilet-, illetve telepiilésrendezési eszk6zok szlikség szerinti modositasat kovetden a helyi
koz(t maganittad mindsitésérdl dont.

Semmilyen akadalyt nem jelent a varosi kozlekedés szempontjabdl az értékesités.
Atmindsités esetén a Helyi Epitési Szabalyzat alapjan is értékesithetd a teriilet, korrekcidra,
HESZ-mddositasra ehhez nincsen szilkség. A kivett kozit megjeldlésli ingatlanok
kozlekedési célii hasznalata a ,kozforgalom eldl el nem zart” jelleggel biztositott, ezért a
hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan lehetdség van arra, hogy Paks Varos Onkormanyzata
a teriiletet kivett, kozforgalom eldl el nem zart maganittd mindsittesse. Ehhez képvisels-
testiileti dontés sziikséges.

Amennyiben az 6nkormanyzat ezt a szandékat fejez ki, egyben az érintett ingatlanokat
értékesitésre kijeloli, akkor az utak dtmindsitése és eladasa a kdvetkezd eljarasrend szerint
torténhet meg:

1. Akozutak esetében a koziti kozlekedésrél szol6 1988. évi l. torvény végrehajtasardl
sz6l6 30/1988. (IV.21.) MT. rendelet 23/A. § (1) bekezdés d) pontja alapjan elézetes
megallapodas megkdtése az dtado és az dtvevo kozltkezeld kozott, az érintett kivett
kozutak atadasanak feltételeirdl, az atmenetiintézkedésekrol és az atadas-atvétellel
kapcsolatos jogokrél és kotelezettségekrdl.

2. ATolna Megyei Kormanyhivatal illetékes szervezeti egysége részére kérelem - ennek
mellékleteként tobbek kozott az elézetes megallapodas - benydjtdsa a hatarozati
javaslat szerinti kivett kozutak atmindsitésére.

3. A 2. pont szerinti eljaras sordan meghozott hatdsagi hatérozat véglegessé valasat
kdvetéen kérelem a Tolna Megyei Kormanyhivatal Paksi Jarési Foldhivatala részére
az atmindsités atvezetésére, kivett kozutrol kivett, kozforgalom eldl el nem zart
maganut mindsités bejegyzésére.

4. Mivel az értékbecslés alapjan az ingatlanok értéke a 25 millié forintot meghaladija:

e az értékesitésre kijelolésrdl szolé hatdrozat 15 napra torténd
kozzététele.

e nyiltlicit lefolytatdsa az 6nkormanyzat vagyongazdélkodasi rendelete
alapjan.

5. Mivel az ingatlanok értéke az 5. pont szerinti 6sszeg 20%-at eléri, az dllamot
megilletS elévasarlasi jog érvényesitéséhez az adasvételi szerzédés tervezetének
kozlése az erre jogosult szervvel.

6. Azértékbecsléssel 6sszhangban adas-vételi szerz6dés megkotése.

7. Tulajdonjog atvezetése az ingatlan nyilvantartasban.

A fenti indokok és jogszabalyi rendelkezések alapjan - a kdzutak esetében az dtmindsitést
kovetoen - javaslom az ingatlanok értékesitését arra tekintettel, hogy a teriiletekre
kozutként, maganuitként nincs sziikség, az atvevd az atmend forgalmat a kdzforgalom eldl
el nem zart utak esetében a tovabbiakban is biztositani kivanja, tovabbad a tulajdon
fenntartasahoz az 6nkormanyzatnak érdeke nem flizédik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el!




Hatarozati javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
...[2021.(........)hatdrozata

A 0323/1, 0342/1, 5347, 5348/4, 5348/6 és 5349 hrsz.-(i ingatlanok értékesitésre
kijelolésérdl, tovabba a helyi kozutak kézforgalom elél el nem zart maganutta
mindsitésének kezdeményezésérol

1. Paks Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a PIP Nonprofit Kft, vételi
szandékara figyelemmel a 0323/1, 0342/1,5347,5348/4,5348/6, 5347 és 5349 hrsz.-(
onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanokat értékesitésre kijeloli.

2. AKépvisel6-testiilet megéllapitja, hogy mivel az érintett ingatlanok térzsvagyonna,
azon beliil forgalomképtelen vagyontdrggyd minGsitésére ©&nkormanyzati
rendelettel nem keriilt sor, azok megjelélése a vagyonkataszterben jelenleg
helytelen, igy felkéri a jegyzdt, hogy a 5348/4 és 5348/6 hrsz.-u kivett kozforgalom eldl
elzdrt magdnutat az ingatlanvagyon-kataszterben az lizleti vagyontargyak kozé
sorolja at.

3. A Képviselé-testiilet az elSterjesztésben megjeldlt kivett kozdat mivelési agu
ingatlanokat azzal a feltétellel kivanja értékesiteni, hogy az illetékes hatdsag azokat
jogszabaly alapjan forgalomképtelennek nem mindsiilé teriiletté atmindsiti és
ennek tényét az ingatlaniigyi hatésdg az ingatlan-nyilvantartdson atvezeti. A
Képviseld-testiilet jelen hatdrozattal az dtvezetés véglegessé valasét kovetden az
érintett ingatlanokat az tizleti vagyontargyak korébe sorolja.

4. Azingatlanok vételdra legalabb az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott
osszeg lehet, azzal, hogy a vagyongazdélkodasi rendelet 24. § (6) bekezdésében
foglaltak szerint eredménytelen versenyeztetési eljards utan a polgarmester jogosult
a vagyontdrgyat a 10. § szerinti érték alkalmanként legfeljebb 15-15%-aval
csokkentett, de legaldbb 50%-at eléré értéken versenyeztetésre ismételten
meghirdetni. A vagyontargy értékének 50%-at el nem éré ellenértéken torténd
ismételt versenyeztetés meghirdetéséhez a Képviselo-testiilet hozzdjaruldsa
sziikséges.

5. A Képviselo-testillet a 6. pontban foglalt kivétellel felhatalmazast ad a
polgdrmesternek az elGterjesztés melléklete szerinti ingatlanok értékesitéséhez
szilkséges jogszabdly altal eldirt eljardsok teljeskord lefolytatdsdra, a nem
onkormanyzati hataskorbe tartozé eljarasok kezdeményezésére, igy kiilonésen az
alabbi intézkedések megtételére:

— felhatalmazza a polgérmestert a liciteljaras lefolytatdsara, annak esetleges
eredménytelensége esetében felkéri az ismételt liciteljaras(ok) sajat hataskarben
torténd lefolytatasara a vagyongazdalkodasi rendeletben foglaltak szerint.




— A 3. pont szerinti ingatlanok vonatkozasaban - a késdbbi értékesités szandékaval -
a kozittorlésére irdnyuld eljaras lefolytatasara kéri a Tolna Megyei Kormanyhivatalt,
tovabba a kozteriilet megjeldlésl ingatlan esetében is kezdeményezi az annak
atmindsitésére irdnyulo eljaras lefolytatasat az illetékes hatdsag elott.

— Az el6z6 francia bekezdés szerinti eljdrdsok meginditdsdhoz sziikséges kérelem
mellékleteként benydjtandd, az dtadd és az atvevo kozitkezeld kozott megkotendd
el6zetes megéllapoddsok megkotését megel6zo targyalasok lefolytatdsara és azok
eredményeként az elozetes megallapoddsok megkdtésére felhatalmazza a
polgarmestert.

— Azingatlan-nyilvantartasi dtvezetéshez sziikséges hatarozatok/okiratok véglegessé
kovetéen felhatalmazza a polgdrmestert a Tolna Megyei Kormanyhivatal Paksi
Jarasi Foldhivatalanal az atmindsitések atvezetésére, tovabba amennyiben
jogszabaly alapjan az adott ingatlanra tekintettel elévasarlasi jog all fenn, a vételi
ajanlatnak az el6vasarlasra jogosult(akk)al valé kozlésére.

6. Az ingatlanok tulajdonjogénak atruhazdsdra - amennyiben az onkormanyzat
vagyongazdalkodasrdl sz616 rendelete masként nem rendelkezik - kiilon képvisel6-
testiileti hataskorben meghozandé hatédrozat alapjan keriil sor.

Hatarido: azonnal, az adasvételi szerzodés elGterjesztésére: 2021. december 31.
Felelds: Szabd Péter polgdrmester, a 2. pontban foglaltakért dr. Blazsek Baldzs cimzetes

fojegyzo —

/&

Paks, 2021. augusztus 4. (. Al

Szabyf Péter
polgarmester

Az elGterjesztés a torvényességi kovetelményeknek megfelel/nem felel meg.
Meg nem felelés indoka: -

Az elGterjesztés torvényességi véleményezését végezte:
Paks, 2021. augusztus 4.

Melléklet:
1. szadm( melléklet: vételi ajanlat
2. szamu melléklet: térkép
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Térqy: Uj vételi ajaniat kézlése

Tisztelt Paks Varos Onkormanyzata!

Alulirott Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda (székhely: 1031 Budapest, Szentendrei (it 208.; eljard igyvéd:
Dr. Somogyi Istvan Zsolt) a PIP Kodzép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 7030 Paks, Ipari Park 4703/39., cégjegyzékszam: 17-09-003039;
addszam: 11293772-2-17; statisztikai szdmjel: 11293772-4110-572-17) képviseletében eljarva-
hivatkozassal az Ondk 2021. janius 21. napjén kelt leveliikben foglaltakra- az aldbbi 4j vételi ajanlatot
kozoljuk.

A PIP Nonprofit KFT. 100%-ban a Magyar Allam tulajdonaban Iévé gazdasdagi tarsasag. A PIP Nonprofit
Kft. a Kozép-Duna Menti térségfejlesztéshez, tovabba a Paksi két (j blokkhoz (5-6. blokkok) kapcsolédé
térségfejlesztési, tovabba a 1499/2019. (VII.23.) szam( Korm. hatdrozatban rogzitett feladatainak
teljesitése érdekében ingatlanokat kivdn megvasarolni.

A PIP Nonprofit KFT. 0j vételi ajanlatot tesz az alabbi Paksi ingatlanokra, amely ingatlanoknak a T.
Onkorményzat az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonosa. Az ingatlanok adatai az alabbiak:

I Kivett kbzit ingatlanok
Ingatlanra
... A tulajdoni lap lIl. része alapjin az
Tulajdoni et - megajaniott
Hrsz. Tulajdonos Mavelési g Ingatlanhoz kapcsolédd jogok, azok
hinyad y vételar
jogosultjai
Paks Véros .
1. 5347 mn kivett kdzut -
Onkormanyzata 10 044 800,-Ft
-Vezetékjog 86m2 teriiletre (E-
210/2018., Jogosult: MVM
Hungarowind Kft.)
Paks Véros " « s m
2. 5349 = n kivett kdzut -Vezetékjog 39m2 teriiletre (E- 19 719 800,-Ft
Onkormanyzata
211/2018., Jogosult: MVM
Hungarowind Kft.)
-Vezetékjog 102 m2 teriiletre
(Jogosult: E. ON Dél Dunantali
" o Paks Viros - T Aramhalézati Zrt.)
. ve - = 2112 ~Ft
Onkormanyzata -Vezetékjog 112 m2 teriiletre SETTEAN
(Jogosult: E. ON Dél Dunantuli
Aramhilézati Zrt.)
688 800,-Ft
Paks Véros =
4. 03421 . n Kivett kézit
Onkormanyzata




n
Kivett kizforgalom els| elzirt magénuiit ingatianok
T . A tulajdoni lap M. része alapjin az :
Hrsz. Tulajdonos Mivelési dg Ingatlanhoz kapcsolddé jogok, azok _—
hényad vétalir
jogosultjai
~Vezelékjog 7m2 teriletre (E-
210/2018,, Jag::;n: MVM
Paks Viros kdzforgalom
5. 5348/4 5 o " oI5t atuiet “Vezetékjog 7m2 teriletre (E- 6914 400,- Ft
211/2018., Jogosult: MVM
maganat 2
Hungarawind Kft)
kivett
Paks Viros kzforgalom
6. 5348/6 Bni mn el6] - 14 628 600,-Ft
magénut

A PIP Nonprofit KFT. az |. csoportiba tartozé kivett kéz(t milvelési 4gu ingatlanokat (a tovabbiakban: 1.
csoportba tartozé ingatlanok) és a Il. csoportba tartozé kivett kézforgalom elbl elzart magédnit
ingatlanokat (a tovabbiakban: |l. csoportba tartozé ingatlanok) 1/1-ed tulajdoni aranyban, tovabba az I.
és Il. csoportba tartozé valamennyi ingatlant - a fent meghatérozott célra, mint Iényeges jogi érdekre
figyelemmel - egydtt, oszthatatlan szolgaltatasként kivanja megvasérolni. A PIP Nonprofit KFT. az
ingatlanokat a tulajdoni lapok lil. részen szerepld a fentiekben bemutatott jogokkal terhelten, egyébként
pedig per-, teher- és igénymentesen vésarolna meg.

A PIP Nonprofit KFT. az I. és Il. csoportba tartozé ingatlanokra egyiitt 6sszesen 84.108.800,- Ft,
azaz nyolcvannégymillié- szaznyolcezer-nyolcszaz forint ésszegben tesz uj vételi ajanlatot.

Figyelemmel arra, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (3) bekezdésének b)
pontja szerint a helyi nkorményzat kizarélagos tulajdonét képezé nemzeti vagyonba tartoznak a helyi
kdzutak, és igy a 6. § (1) bekezdés szerint nem idegenithetk el, ezért az I. csoporiba tartozé ingatlanok
tekintetében az ajdnlat feltétele, hogy elészor a kbzuti kdzlekedésrdl sz616 1988. évi I. térvény 32. § (3)
bekezdése szerint a tulajdonos Paks Véros Onkorményzatanak sajat kéltségére kezdeményezni kell az
illetékes kozlekedési hatésagnal a helyi kdzat maganuttd torténd atmindsitését és a valtozdsok ingatlan-
nyilvéntartdsban torténd végleges dtvezetését. A felek kdzott ezért az I. csoportba tartozé ingatlanok
vonatkozdsaban adédsvételi elészerzbdés, majd az ingatianok miivelési dganak atvezetését kévetben
legkésbb 30 napon belll végleges ingatlan addsvételi szerz6dés keriilne megkétésre.

Amennyiben az illetékes hatésagok a fenti eljarasokat esetleg nem engedélyezik, Ggy az nem min&sil
olyan oknak, amelyért Paks Varos Onkorményzata vagy a PIP Nonprofit KFT. a felelds, az elészerzédés
hatélyat veszti, az eredeti &llapot helyredllitdséra kerll sor, és a felek mentesiilnek a végleges
szerz6dés megkotésének kotelezettsége aldl.

A li. csoportba tartozd ingatlanokra a felek végleges adasvételi szerzddést kotnének azzal, hogy ha az
l. csoportba tartozé kozit ingatlanok &tmindsitését és a valtozdsok ingatlan-nyilvantartdsba térténd
végleges atvezetését az illetékes hatésagok nem engedélyezik, Ggy ezt a korlilményt a felek a Il
csoportba tartozd ingatlanokra megkétott végleges addsvételi szerzédés bonté feltételeként tekintik. A
végleges adasvételi szerz8dés ezen okbdl torténd meghilsuldsa nem mindsul olyan oknak, amelyért

Paks Véros Onkorméanyzata vagy PIP Nonprofit KFT. lenne a felelés és a felek kdzétt az eredeti llapot
helyredllitdsara keril sor.

Az |. és 1l. csoportba tartozé ingatlanok egylttes értékesitésére a Nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCV!. térvény 13. § (1) bekezdése, Magyarorszag 2021, évi koltségvetésérdl szdlé 2020. évi XC.
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torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja és Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete Gnkormanyzati
vagyonnal valé gazdalkodasrél sz6l6 3/2003. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete 24. § 3) bekezdés b)
pontja alapjan versenyezietés utjan kerulhet sor.

A PIP Nonprofit KFT. a versenyeztetési eljaras soran megfizeti a vételar 10%-at, melyet az |. csoportba
tartozé ingatlanokra vonatkozé eldszerzddés, illetve a ll. csoportba tartozé ingatlanokra vonatkozé
végleges adasvételi szerz6dés megkotése esetén a felek foglaldnak tekintenek, a fennmaradé utolsé
vételar-részlet pedig a végleges adasvételi szerz6dések aldirdsa napjan esedékes. Az eladd koteles a
végleges adasvételi szerz6désbe foglaltan a bejegyzési engedélyt megadni. Az ingatlanok birtokénak
atruhazasara legkésobb a tulajdonjog atszallasaval egyidejlleg keriilne sor. Az utolsé vételar-részlet
kifizetésének elbfeltétele, hogy az eladé igazolja, hogy az ingatlanok vonatkozdsaban kozmd, ado,
egyéb az ingatlanokat terheld dij, koltség tartozdsa nem all fenn. Az ajanlat feltétele, hogy az
ingatlanoknak nincsen rejtett hibaja (pl: kérnyezeti szennyezés), amelyért eladd szavatol.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14. §. (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden més jogosultat megeldzd elévasarlasi
jog illeti meg. Az ajanlat feltétele, hogy a végleges adasvételi szerzédések, csak akkor Iépnek hatélyba,
ha a jogosult e jogaval nem kivén élni. A tulajdonos kételes a végleges adasvételi szerzédéseket az
elévaséarlasra jogosult részére megkildeni és a lemondé nyilatkozatokat beszerezni. Amennyiben az
elévasarlasra jogosult él az elévasarlasi jogaval, ugy az adasvételi szerzddések kozte és az eladd kdzott
jon létre, mig a felek kozott az eredeti allapot helyredllitAsara kerQl sor, amely kérlmény egyik félnek
sem felréhato.

Tajékoztatjuk, hogy a jelen vételi ajanlatot a PIP Nonprofit KFT. a levél kézhezvételétsl szamitott
30 napig tartja fenn, ezt kdvetéen nem tartja magara nézve kotelezének. Tajékoztatjuk, hogy a
vételi ajanlat valtozatlan tartalmi elfogadéasa esetén tekinti a PIP Nonprofit KFT. az |. csoportba
tartozo ingatlanok esetében az elGszerzédést, a Il. csoportba tartozé ingatlanok esetében pedig
a végleges adasvételi szerzGdést létrejottnek, azaz a vételi ajanlat valamennyi kikotését Iényeges
kikotésnek mindsiti.

Amennyiben a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil nem érkezik valasz a T. Onkorményzat
részérdl, akkor azt tigy tekintjiik, hogy a vételi ajanlatot nem fogadtak el.

Kérjiik, hogy fontoljdk meg a PIP Nonprofit KFT. (j ajanlatat és bizunk abban, hogy a fentiek

szerint adasvételi el6szerzédést, illetve végleges adasvételi szerzédést tudunk kotni a targyi
ingatlanok értékesitése érdekében.

Budapest, 2021. julius 23.

Tisztelettel:

gmogyi Istvan Zsolt ligyvéd
dapesti 5000. Ugyvédi Iroda
Budapest, Szentendrei ut 208.
KASZ36068533, Telefon: +36 1 430 3870
E-mail: bp5000 @ budapestiS000.hu
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1. sz MELLEKLET

VETELI AJANLATOT ELFOGADO NYILATKOZAT

Alulirott Paks Varos Onkormanyzata, mint a Paks 5349, 5347, 5348/4, 5348/6, 0342/1 és 0323/1
hrsz.-G ingatlanok tulajdonosa kijelentem, hogy- ©Osszesen 84.108.800,- Ft, azaz
nyolcvannégymillié- szdznyolcezer-nyolcszaz forint ajanlati 4ron — 2021. jalius 23. napjdn kelt a
PIP Nonprofit KFT. éltal tett vételi ajanlatot teljes terjedelmében elfogadom.
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Paks Varos Onkorményzata
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