Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2021. oktéber 13-i lilésének

Aaz/napirendi pontja

Targy: Ingatlan tulajdonszerzés (Uj Varoskozpont kialakitasahoz Tancsics park és a volt
Konzervgyari teriiletek II. iitem ill. Pollack Mihaly utcatél északra fekvé teriilet)

Eléadé: Szabd Péter polgarmester

Az elGterjesztést készitette: Misoczki Aniké osztalyvezetd
Véleményez6: Gazdasagi Bizottsag, Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

Az eléterjesztés megtargyalasa nyilvanos/zart iilésen torténhet.
A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Paks varosa az atomerém(i bévitése és az ennek hatasaként varhato fejlesztési potencidl miatt
jelentos fejlédés és ezzel kapcsolatos, ideiglenesen jelentds, de hosszi tavon is szamottevs
népességnovekedés elétt all. Az ezzel kapcsolatban megnévekedett igények (j varosfejlesztési
feladatok elé allitjdk az Onkormanyzatot.

Az Onkormanyzat varosfejlesztési koncepcidja szerint a vérosalakitd fejlesztések nem csak az
eddig kihasznalatlan teriiletek bevonasat, hanem az alulhasznositott teriiletek fejlesztését és
megujitasat is sziikségessé teszik. Ilyen fejlesztési teriiletek az egykori Konzervgyar teriileteit
felolel6 kozponti teriilet, amelyen Uj varoskozpont kialakitdsa a cél, olyan kozfunkcidk
elhelyezésével, amelyek a Pakson lakdk életét, illetve a varos miikodését konnyitik meg
(rendészeti-igazgatasi-katasztréfavédelmi  funkcidkat magaban foglalé integralt kozpont),
valamint a Pollack Mihaly utcatdl északra talalhatd rész (tovabbiakban: Pollack lakéteriilet), mely
Uj lakoteriilet kialakitasara kijelolt teriilet.

Az egykori Konzervgyar teriiletén az Uj Varoskozpont kialakitdsa beruhdzds keretében az
ingatlanszerzések l.iteme 14 db ingatlan tulajdonszerzésével mar lezérult. Az Uj Varoskdzpont
kialakitdsanak folytatasaként a Il. Utemben kijelolt 13 db ingatlan vagy ingatlanrész
tulajdonszerzése - adasvétel vagy amennyiben ez nem lehetséges, kisajatitas Gtjan - jelen projekt
keretében valésulhat meg.

A projekt részét képezi a Pollack lakéteriileten 1évé ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonszerzése is,
amelynek célja 26 db ingatlan vagy ingatlanrész tulajdonszerzése - adasvétel vagy amennyiben ez
nem lehetséges, kisajatitas atjan. Az Uj lakéterileten kozteriiletek, kozosségi funkcidju teriiletek
és lakéépiiletek kerlilnek kialakitasra.

Az érintettingatlanok kapcsan az 6nkorményzat a helyi viszonyokat j6l ismerd, nagy tapasztalattal
rendelkezd igazsaguigyi ingatlanforgalmi szakértéket bizott meg az értékbecslések elkészitésével.




A Projekt-elGkészités masodik kdrében az aldbbi ingatlanok érintettek, az elkésziilt értékbecslések
szerint:

Uj Varoskdzpont kialakitésa (Tancsics park és a volt Konzervgyari teriiletek I1.):
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A tulajdonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezetet a 2019. évben elnyert TKI-KEDV/12-5/2019
azonositészamu Paks Varos fejlesztése elnevezésli projekt keretében az Onkorméanyzat részére
nyujtott tdmogatas biztositja. A tdmogatasi 6sszeg lehivasara Paks Varos Onkorméanyzata részére
a PIP Nonprofit KFT altal, 2019.12.30. napjan tamogatdi okirat keriilt alairasra. Tekintettel arra,
hogy id6kozben a megszerzendd ingatlanok kére mddosult, szilkségessé valt a tdmogatdi okirat
moddositasa is. A forrashoz valé hozzéférés az elbterjesztés id6pontjdban annyiban tekinthetd
feltételesnek, hogy a tamogatdi okirat médositasa aldiras alatt van.

Jelen tulajdonszerzéshez a tdmogatdi okirat médositdsanak aldirdsa esetén a pénziigyi fedezet
rendelkezésre allasa biztositott lesz, és igy a beruhdzas megvalésithaté.




Az Onkorményzat az elkésziilt igazsagiigyi szakértSi értékbecslések (ingatlanonként két
igazsagligyi szakértdi értékbecslés) alapjan, az alacsonyabb értéket meghatarozd igazsagugyi
szakértGi szakvélemény szerint, attél alacsonyabb értéken fogja megtenni vételi ajanlatat, és
legfeljebb ezen szakvéleményben rogzitett vételdron koti meg az érintett ingatlanok
tulajdonosaival az érintett ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzése érdekében az adasvételi
szerz6déseket. Amennyiben azt a tulajdonosok elfogadjak, ugy velik megkotésre keriilhet a
kisajatitast helyettesit6 adasvételi szerz6dés. Ennek hianyaban kisajétitasi eljarasra keriil sor. A
kisajatitas kozérdek( célja a terlilet- és teleplilésrendezés, amely a kisajatitasrél szélé 2007. évi
CXXIIl. torvény 2. § c) pontjan alapul.

Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok kozott olyan is van, melyen gazdasagi
tarsasagok/vallalkozdk folytatjdk tevékenységiiket, a projekt kivitelezésének megkezdéséig az
Onkormanyzat a tulajdonszerzése utan méltdnyos aron lehetGséget kivan biztositani a
visszabérlésre a gazdasagi tarsasdgok részére a koztes idGszakra. Az dnkormanyzati tulajdont
helyiségek visszabérlési lehetdségét az Onkormanyzat tovabbi feltételek mentén kivanja a korébbi
tulajdonosoknak biztositani, igy a helyiségbérleti szerz6dés alaki feltételeként kdzjegyz6i okiratba
foglalast irna eld, tovabba a felmondasi id6t harom hénapban hatarozna meg.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiek alapjan kérem, hogy a képviseld-testiilet az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.
Hatarozati javaslat:

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2021. (X.13.) hatarozata
Az Uj Varoskozpont kialakitasahoz (Tancsics park és a volt Konzervgyari teriiletek Il. iitem),
valamint a Pollack Mihaly utcatol északra fekvé teriilet fejlesztéséhez sziikséges ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzésérol

1. Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert az Uj
Varoskdzpont (Tancsics park és a volt Konzervgyari teriiletek Il. Gtem) kialakitasdhoz
kapcsoléddan a paksi 3537/1, 3499/3, 3499/2, 3499/1, 3500, 3498, 3497, 3496, 3495/1, 3537/40,
3494, 3493, 3492, valamint a Pollack Mihaly utcatdl északra fekvé lakéteriilet kialakitasahoz
sziikséges 3916, 3918, 3919, 3920, 3921, 3922, 3923, 3924, 3925, 3926, 3927/1, 3927/2, 3927/3,
3928, 3929/1, 3929/2, 3930, 3931, 3932, 3933, 3934/1, 3934/2, 3934/3, 5026/48, 5026/49,
5026/55 hrsz-U ingatlanok (érintett ingatlanok) tekintetében a tulajdonszerzéshez sziikséges
intézkedések megtételére (ajanlattétel, adasvételi szerz6dések megkotése, ennek
sikertelensége esetén kisajatitds atjan vald ingatlanszerzés), az ehhez sziikséges
dokumentumok aldirdsdra az elSterjesztés szerint, azzal, hogy a pénziigyi fedezetnek a
tamogatdi okirat médositasanak alairasaval rendelkezésre kell allnia, tovébba:

1.1. amennyiben az ingatlan tulajdonjogédnak megszerzése kisajatitdst helyettesitd
ingatlan addsvételi szerz6déssel torténik, arra legfeljebb az alacsonyabb 6sszegi




igazsagligyi szakért6i értékbecslésben meghatdrozott vételdron és Paks Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az o6nkormanyzati vagyonnal valé
gazdalkodasrol szolé 3/2013. (1I. 26.) onkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: R.)
vonatkozé rendelkezéseivel 6sszhangban;

1.2. amennyiben az ingatlan tulajdonjogat kisajatitasi eljards eredményeként szerzi
meg az oOnkormanyzat, ugy arra a Kkisajatitast elrendelé hatarozatban
meghatdarozott aron

kerilhet sor.

. A KépviselS-testiilet felkéri a Polgdrmestert az érintett ingatlanok tulajdonszerzése esetén
arra, hogy a kordbbi ingatlantulajdonosok részére biztositsa az ingatlanok
visszabérlésének lehetGségét, a Projekt megkezdéséig tartd hatarozottidGszakra, a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIII. térvény , valamint Paks Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének a
lakasok és helyiségek bérletérél szolé 5/2015. (. 13.) onkormanyzati rendelete
helyiségbérletre vonatkozd, tovabba a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény,
valamint a R. irdnyado rendelkezéseivel 6sszhangban.

Felelés: Szabd Péter polgarmester
Hatdridé: azonnal, az adasvételi- szerz6dések alairasara: 2022. 03.31

Paks, 2021. oktdber 1. /\\

Az eldterjesztés a torvényességi kovetelményeknek megfelel/nem felel meg.
Meg nem felelés indoka: -

Az eldterjesztés torvényességi véleményezését
Paks, 2021. oktdber 1.

Melléklet: 1. szam alatt Kisajatitast helyettesitd adasvételi szerz8dés minta



KISAJATITAST HELYETTESITO INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrél

[*] (szuletési név: [¥], an.: [¥], szll.: [*], [*], személyi azonositd jel: [*], személyi igazolvany szama: [¥],
adbazonositd jel: [*], lakcimet igazolé hatoségi igazolvany: [*], allampolgarsaga: [¥], lakcim: [*] /
székhely: [¥], cégjegyzékszam: [*], statisztikai szamjel: [*], adészam: [*]) ,mint Eladd (a tovabbiakban:
+Eladé”),

masrészrol

Paks Varos Onkorményzata (székhely: 7030 Paks, Dézsa Gyérgy Ut 55-61., torzskonyvi azonositd
szam: 733502, statisztikai szamjel: 15733500 8411 321, adészam: 15733500-2-17, képviseli: Szabd
Péter polgarmester, pénziigyi ellenjegyzé: [*]), mint Vevd (a tovabbiakban: ,Vevé™),

(Elad6 és Vevé a tovabbiakban egyittesen: ,Felek”) kézott, az alulirott helyen és napon a kdvetkezd
feltételek szerint:

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy Vevé a kisajatitasrol sz6lo 2007. évi CXXIIl. szdmu térvény (a tovabbiakban:
JKisajatitasi torvény”) 2. § c) és 4. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, kozérdekl célbél, a Paks Uj
Véaroskdzpont kialakitdsa (Tancsics park és a volt Konzervgyari terliletek 1./ Pollack Mihaly utcatél
északra fekvd teriiletek) céljabol kivanja megvasarolni a kisajatitast helyettesité ingatlan adasvételi
szerz6dés (a tovabbiakban: ,Szerzédés”) targyat képezé ingatlant.

Vevd jogi képviseldje utjan, 202[*]-én jelen Szerz6dés megkétéseére iranyuld szandékat egyértelmien
kifejez6 és a lényeges kérdésekre kiterjedd vételi ajanlatot tett, amelyet Eladd elfogadott.

Paks Uj Varoskdzpont kialakitasa egyebekben [¥] helyrajzi szamu ingatlanokat érinti.

Szerzédés megkotését Paks Varos Onkormanyzata a [*] szam( Képviseld-testileti hatarozataval
jovahagyta, és felhatalmazta a polgarmestert a Szerzédés alairasara. Pénzugyi Ellenjegyzé a Vevd
részérdl [*].

1. AZ INGATLAN

1.1. Szerzédés targya az Eladé [*]-ed aranyd tulajdondban allo, [*] altal nyilvantartott [*] hrsz.-a, [*]
m? alapteruletd, [*] megjelolésii ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatian”).

1.2. Felek roégzitik, hogy a [*] hrsz.-U ingatlannak a [*] altal [*] napjan kiallitott tulajdoni lapjat, amely

az ezen Szerzédésben rogzitett adatokat tartalmazza, a Vevé beszerezte, az abban feltintetett
adatok a Szerzédésben rogzitett adatokkal mindenben megegyeznek.

_ Paks Varos
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1.3.

1.4.

2:1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

4.1.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet, elidegenitési és terhelési tilalmat,
valamint bejegyzett terhet nem tartalmaz.

Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a tulajdoni lap masolaton megjelolt adatok a mai napon
is megfelelnek a valdsagnak, a [*] ingatlan jogi helyzetét a tulajdoni lap mésolat a mai napon is
hden tukrozi.

2. AZ ADASVETEL, VETELAR

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé per-, teher és igénymentesen [*] tulajdoni aranyban
eladja, Vevé pedig [*] tulajdoni aranyban megvasarolja a [*] hrsz.-u (ingatlanrész vasarlasa
esetén: kialakitandd) ingatlan tulajdonjogat 2.2. pont szerinti teljes vételarért.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan kdlcsdondsen kialkudott teljes vételara [*],- Ft, azaz [*]
forint (tovabbiakban: ,Vételar”).

Vevé Kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri és koriltekintéen
felmérte.

Felek kijelentik, hogy az Ingatlan forgalmi értékével tisztdban vannak, igy a szolgéaltatas és
ellenszolgaltatas aranytalansaga miatt egyik félnek sincs a masik féllel szemben a
Szerzédésben foglaltakon til semmilyen tovabbi kévetelése.

Felek rogzitik, hogy a vételar magaban foglalja az Eladé teljes korli kartalanitasat. Elado
kijelenti, hogy a vételarral meghaladdan az Ingatlannal dsszefliggésben semmilyen jogcimen
tovabbiakban nem tamaszt igényt a Vevével szemben.

3. AVETELAR MEGFIZETESE
Felek megallapodnak, hogy a 2.2. pont szerinti Vételar a kovetkezéképpen kertl kiegyenlitésre:

Vevd a Vételarat [*] utjan a Szerzédés alairasatél szamitott [¥] napon belll kételes teljesiteni az
Eladé altal megjelolt [*] vezetett [*] szamu( bankszamlajara.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a 3.1.1. pont szerinti bankszamlajara torténé jovairas
napjatél szamitott [*] napon belll a Vételar atvételét elismeri és nyugtazza, egyuttal a Vételar
megfizetését a sajat kezeihez torténé teljesitésnek ismeri el. Eladd kijelenti, hogy a Vételar a
3.1.1. pontban irtak szerinti megfizetésével szamara hianytalanul kiegyenlitést nyer.

4. TULAJDONJOG BEJEGYZESE

Eladé a SzerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy Eladé [*] aranyd tulajdonjoga egyidejd tériésével Vevé [*] tulajdoni hényadu
tulajdonjogat az illetékes Foldhivatal a [*] hrsz.-u ingatlan kisajatitast helyettesité vétel

jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze.

_Paks Véros
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4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

6.1.

Felek rogzitik, hogy a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatosan felmerild
koltségeket, az Ingatlan tulajdonjogédnak megszerzésével kapcsolatos minden kéltséget (az
esetleges igazgatasi szolgaltatasi dijat), a [*] hrsz.-U ingatlan tulajdoni lapjanak koltségeit a
Vevé tartozik viselni.

5. SZAVATOSSAG ES BIRTOKBAADAS

Elado szavatolja az 1.1. pont szerinti Ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint azt,
hogy az Ingatlanon az Eladon kivil mas személynek olyan joga, amely a Szerzddés
érvényesseget, illetve a Vevd tulajdonszerzését és birtokba |épését akadalyozna, nem all fenn.
Eladé tovabba szavatol azért, hogy az Ingatlan nem szolgal székhelyéll, telephelyélil vagy
fiéktelepéll semmilyen vallalkozasnak, gazdasagi tarsasagnak. / Eladé tovabba szavatol azért,
hogy amennyiben az Ingatlan székhelyéiil, telephelyélil vagy fidktelepéiil szolgal vallalkozasnak
vagy gazdasagi tarsasagnak azt a birtokbaadas napjatdl szamitott [*] napon belll a
cégnyilvantartasbal kijelenti.

Felek rogzitik, hogy az Elad6 a Szerzédés alairasanak a napjan a Szerzédés aldirasaval az
Ingatlan birtokat a Vevé részére atadja, mellyel egyidejlileg Vevd 1ép az Ingatlan birtokaba, e
naptdl kezdve szedi annak hasznait és viseli annak terheit, és e napon szall at a
karveszélyviselés is. / Felek rogzitik, hogy Eladd hatarozott idére, [*] napjatdl [*] napjaig,
Ingatlant bérbe veszi Vevétdl, és Vevd azt Eladod részére bérbe adja, Felek altal [*] napjan
megkotott Bérleti Szerzédés (a tovabbiakban: ,Bérleti Szerzédés”) alapjan, a Bérleti
Szerzédésben megallapitott bérleti dij ellenében. Vevdé az Ingatlan birtokaba a Bérleti
Szerzddés lejartanak napjat kévetd napon belép, e naptdl kezdve szedi annak hasznait és viseli
annak terheit, és e napon szall at a karveszélyviselés is.

Elad6 tudomassal bir arrél, hogy a Vevo felé helytalini kételes minden, olyan adéért, birsagért
és minden egyéb, az Ingatlan mindenkori tulajdonosat terhel¢ fizetési koételezettségeért,
amelynek eredete korabbi, mint az Ingatlan birtokanak atruhazasa.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a Szerzédés alairasat kovetéen nem jogosult az
Ingatlant sem megterhelni, sem harmadik személy részére elidegeniteni, vagy biztositékul adni.

6. EGYEB RENDELKEZESEK

Elad6 kijelenti, hogy cselekvoképes, nagykord magyar allampolgar és az Ingatlan feletti
rendelkezési joga korlatozas alatt nem all. / Eladd kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott,
jogszertien miikodé gazdasagi tarsasag, amelynek szerzédéskotési képessége nem all
korldtozas alatt, nem folyik ellene csdd-, végelszamolasi vagy felszamolasi eljaras, és a
képviseletében eljar6 személy kell6 felhatalmazassal bir a Szerz6dés megkodtésére. Vevd
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett onkormanyzat és, hogy az ingatlanszerzési
képessége korlatozas alatt nem all. Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosultak.
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6.2. Felek tudomasul veszik, hogy az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban:
Jtv.”) 26. § (1) bekezdés k) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a
kisajatitas alapjaul szolgald koézérdek(i célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténé
ingatlanvasarias (ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozé mas személyt megilleté jog
megsziinéséért a vételarbdl térténd azonos jog vasarlasat is).

6.3. Felek rogzitik, hogy az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Vevét teljes személyes
illetékmentesség illeti meg.

6.4. Felek kijelentik, hogy eljaré ugyvéd tajékoztatta dket arrél, hogy eljaré Ugyvédet a pénzmoséas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szold 2017. évi LI
torvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasaban. Az azonositds a Felek altal bemutatott személyazonossag igazoldsara
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Felek a Szerz6dés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré Ugyvéd az azonositas alapjaul szolgalé okiratokrdl, illetve
szemelyi okmanyokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat a Szerzédéssel dsszefliggésben
kezelje a személyes adatok védelmérél és a kozérdek(i adatok nyilvanossagarédl szélé
jogszabalyi rendelkezések szerint

6.5. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv rendelkezései és az
egyéb vonatkozé jogszabalyok iranyadok.

6.6. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés magyar nyelven készil.

6.7. Felek a Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint teljes kori foldhivatali
ugyintézésével megbizzak a [*] (székhely: [*], képviseli: [*], KASZ: [*]).

6.8. Felek kijelentik, hogy a Szerz6désben foglaltakat tényvazlatul elfogadjak.
6.9. A Szerzédés [*] szamozott oldalbdl all, [¥] egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban
készult, amelybdl alairas utan [*] példany az Eladét, [*] példany a Vevét, [*] példany a jogi

képviselét illeti meg.

A Szerzédést a Felek figyelmesen elolvastak, azt értelmezték, majd azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezét, helybenhagyolag irtak ala.

Kelt: [*]
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Ellenjegyzem és a Szerz6désben foglalt megbizast és meghataimazast elfogadom [*], [*] napjan: [¥]




