Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2021, december 15-i iilésének
/B napirendi pontja

Targy: Az 5349, 5347, 0342/1, 0323/1, 5348/6 és 5348/4 hrsz.-( ingatlanok értékesitése
Eléadé: Szabd Péter polgdrmester

Véleményezi: Gazdasagi Bizottsag, Jogi, Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

Az eloterjesztést készitette: dr. Sator Vera aljegyzd

Az eloterjesztés megtargyalasa nyilvanos/zart iilésen torténhet.

A dontés mindsitett/egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PIP Nonprofit Kft. vételi szandékat jelezte a paksi 5349, 5347, 0342/1, 0323/1, 5348/6 és
5348/4 hrsz.-( ingatlanok megvasarlasara, mely vételi szandéknyilatkozatra figyelemmel a
képviseld-testiilet a 202/2021. (IX. 8.) hatdrozattal az ingatlanokat értékesitésre kijelolte.

Ezen hatarozat alapjan a kévetkezo intézkedéseket tettem:

1,

Ertékbecslést készittettiink az ingatlan forgalmi értékének megdllapitdséra,
melynek alapjan az ingatlanok becsiilt értéke minddsszesen 97.820.000,- Ft volt.

Mivel az értékbecslés alapjan az ingatlanok tobbségének értéke a 25 millié forintot
meghaladta:
o azértékesitésre kijelolésiikrél szol6 hatarozatot 15 napra kozzétettem
a Polgérmesteri Hivatal hirdetétabldjan és az ©nkormanyzat
honlapjan.
e nyilt licitet folytattunk le az &nkormanyzat vagyongazdalkodasi
rendelete alapjan, melyre ajdnlattevé nem jelentkezett, igy az
eredménytelennek bizonyult.

A 202/2021. (IX.8.) hatarozat 5. pontjanak els6 francia bekezdésében foglaltakra
tekintettel, tovdbba az 6nkorményzati vagyonnal valé gazdélkoddséardl szdlé
3/2013. (II. 26.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (6) bekezdésében foglaltak szerint
eredménytelen versenyeztetési eljards utdn a vagyontargyat versenyeztetésre
ismételten meghirdettem. A licitre egy ajanlattevé jelentkezett, mely az
ingatlanokért 84.108.800,-Ft-ot (az elsé kikialtasi ar 86%-a) ajanlott.

A licit eredményeként az ajanlattevé a mellékelt szerzédéstervezetek alapjin az
ingatlanokat meg kivénja vasarolni.

Mivel az 5348/6 és 5348/4 hrsz.-( sajat haszndlat( Gt kivételével valamennyi érintett
ingatlan, mint helyi kozlt jelenleg a torvény erejénél fogva forgalomképtelen, azok
kozforgalm( maganuttd torténé atmindsitésére eljardst inditottam a Tolna Megyei




Kormanyhivatalndl. Az eljards eredményeként meghozandé hatdrozat ingatlan-
nyilvantartdsi dtvezetését kovetden keriilhet sor az elGterjesztés mellékletét képezo
elészerz8dés szerinti feltételekkel az adasvételi szerz6dés megkotésére, mely adasvételi
szerzddés, tekintettel arra, hogy a vételar a 2. pont szerinti 6sszeg 20%-at eléri, csak abban
az esetben ép hatalyba, ha a Magyar Allam lemond az elévésarlasi jogardl.

A helyi kézutak atmindsitéséhez a leendd atvevével - amely egydttal a licit eljaras nyertes
ajanlattevdje — a 202/2021. (IX.8.) hatdrozatban foglaltak alapjan elézetes megallapodast
kellett kotni a kodzitkezeldi feladatok atadas-atvételéhez, ami szintén csak a leendd
adasvételi szerz6dés hatélybalépésével fog hatélyba lépni.

Az 5348/6 és 5348/4 hrsz.-(i ingatlanok forgalomképesek, igy azok értékesitésére adasvételi
szerzddés kothetd, ami szintén abban az esetben fog hatdlyba lépni, ha a Magyar Allam
lemond az elévasarlasi jogardl.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet az alabbi hatdrozati javaslat
tamogatasara!

Hatarozati javaslat

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
.../2021.(... . ... .)hatarozata
A 0323/1, 0342/1, 5347, 5348/4, 5348/6 és 5349 hrsz.-U ingatlanok értékesitéséral

Paks Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1. a paksi 5349, 5347, 0342/1, 0323/1 hrsz-0 kivett helyi kdz(t, tovabba az 5348/6 és 5348/4
hrsz.-a kivett sajat hasznalatd Gt megnevezésii ingatlanokat a PIP Nonprofit Kft-nek
értékesiti,

2. felhatalmazza a polgdrmestert a csatolt adasvételi szerzédés tervezet, tovabba
adasvételi el6szerz6dés tervezet mellékelt tartalommal torténd aldirasara, valamint az
abban foglalt feltételekkel az ingatlanok forgalomképessé valasat kovetden az
adasvételi szerz6dés aldiraséra, figyelemmel arra, hogy a Magyar Allamot a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvényben foglaltak alapjan az ingatlanokra
el6vasarlasi jog illeti meg.

Hataridd: azonnal, az adasvételi szerz6dés megkotésére az ingatlanok forgalomképessé
valasat kovetden haladéktalanul
Felelds: Szabd Péter polgdrmester P e
(ST /73
Paks, 2021. november 26. i |

Szabo/Péter
polgérmester




Az elGterjesztés a torvényességi kovetelményeknek megfelel/nem felel meg.
Meg nem felelés indoka: -

Az eloterjesztés torvényességi véleményezését végezte:
Paks, 2021. november 26.

Melléklet:
1. szami melléklet: 2 202/2021. (1X.8.) hatarozat ki
2. szaml melléklet: adasvételi szerzédés tervezet :
3. szamu melléklet; adasvételi elészerz6dés tervezet




1. o, MO

PAKS VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

Szam: JT/132-230/2021.

KIVONAT

Késziilt: Paks Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete 2021. szeptember 8-dn
megtartott iilésének jegyz8kdnyvébél

Targy: A 0323/1, 0342/1, 5347, 5348/4, 5348/6 és 5349 hrsz.-(i ingatlanok értékesitésre
kijelolése, tovdbbd a helyi kdzutak kézforgalom elél el nem zirt magdnittd
mindsitésének kezdeményezése

Paks Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
202/2021. (IX. 8.) hatarozata
A 0323/1, 0342/1, 5347, 5348/4, 5348/6 és 5349 hrsz.-li ingatlanok értékesitésre
kijeldlésérdl, tovabba a helyi kdzutak kdzforgalom eldl el nem zirt maganiitta
mindsitésének kezdeményezésérél

1. Paks Viros Onkormdnyzata Képviseld-testillete a PIP Nonprofit Kft. vételi
széndékara figyelemmel a 0323/1, 0342/1, 5347, 5348/4, 5348/6, 5347 és 5349 hrsz.-
G 6nkorményzati tulajdonban 4ll6 ingatlanokat értékesftésre kijeldli.

2. A Képvisel-testiilet megéllapitja, hogy mivel az érintett ingatlanok térzsvagyonnd,
azon beliil forgalomképtelen vagyontdrggyd mindsitésére Onkorményzat
rendelettel nem keriilt sor, azok megjeldlése a vagyonkataszterben jelenleg
helytelen, igy felkéri a jegyz8t, hogy a 5348/4 és 5348/6 hrsz.-( kivett kdzforgalom
eldl elzdrt magénutat az ingatlanvagyon-kataszterben az iizleti vagyontargyak kozé
sorolja at.

3. A KépviselS-testiillet az eldterjesztéshen megjeldit kivett kozlt mdvelési dgi
ingatlanokat azzal a feltétellel kivanja értékesiteni, hogy az illetékes hatésag azokat
jogszabdly alapjén forgalomképtelennek nem mindsiilé teriiletté dtmindsiti és
ennek tényét az ingatlaniigyi hatésdg az ingatlan-nyilvantartdson &dtvezeti. A
Képvisel8-testiilet jelen hatdrozattal az dtvezetés véglegessé valdsat kdvetSen az
érintett ingatlanokat az iizleti vagyontargyak korébe sorolja.

4. Az ingatlanok vételdra legaldbb az ingatlanforgalmi értékbecslésben
meghatarozott dsszeg lehet, azzal, hogy a vagyongazdélkodasi rendelet 24. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint eredménytelen versenyeztetési eljérds utén a
polgérmester jogosult a vagyontdrgyat a 10. § szerinti érték alkalmanként
legfeljebb 15-15%-dval csokkentett, de legaldbb 50%-at elér6 értéken
versenyeztetésre ismételten meghirdetni. A vagyontérgy értékének 50%-4at el nem
éré ellenértéken torténd ismételt versenyeztetés meghirdetéséhez a Képvisel-
testillet hozzajaruldsa szilkséges.



5. A KépviselG-testiilet a 6. pontban foglalt kivétellel felhatalmazist ad a
polgarmesternek az elSterjesztés melléklete szerinti ingatlanok értékesitéséhez
szilkséges jogszabadly altal eldirt eljardsok teljeskorl lefolytatdsdra, a nem
onkormanyzati hatdskorbe tartozo eljarasok kezdeményezésére, igy kiilondsen az
aldbbi intézkedések megtételére:

— felhatalmazza a polgdrmestert a liciteljdras lefolytatdsara, annak esetleges
eredménytelensége esetében felkéri az ismételt liciteljards(ok) sajat hataskérben
torténd lefolytatasara a vagyongazdalkodasi rendeletben foglaltak szerint.

— A 3. pont szerinti ingatlanok vonatkozasaban - a késébbi értékesftés szdndékaval -
a kozGt torlésére iranyuld eljards lefolytatisdra kéri a Tolna Megyei
Kormanyhivatalt, tovabbd a kozteriilet megjelolésl ingatlan esetében Iis
kezdeményezi az annak atmindsitésére irdnyulé eljaras lefolytatasét az illetékes
hatésag elbtt.

— Az el6z6 francia bekezdés szerinti eljdrdsok meginditdsdhoz sziikséges kérelem
mellékleteként benydijtandd, az dtadd és az atvevd koziitkezeld kozott megkStendd
elézetes megallapoddsok megkotését megeldz6 targyalasok lefolytatdsara és azok
eredményeként az elGzetes megéllapodasok megkotésére felhatalmazza a
polgadrmestert.

— Az ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéshez sziikséges hatdrozatok/okiratok véglegessé
kovetden felhatalmazza a polgarmestert a Tolna Megyei Kormanyhivatal Paksi
Jarasi Foldhivataldndl az atmindsitések atvezetésére, tovdbbad amennyiben
jogszabdly alapjén az adott ingatlanra tekintettel elévasarlési jog all fenn, a vételi
ajanlatnak az eldvasarlasra jogosulit(akk)al valé kozlésére.

6. Az ingatlanok tulajdonjogénak &truhdzdsdra - amennyiben az Gnkormanyzat
vagyongazdélkoddsrél sz616 rendelete masként nem rendelkezik - kiildn képviseld-
testiileti hatdskdrben meghozandé hatérozat alapjan keriil sor.

Hataridd: azonnal, az addsvételi szerz6dés elSterjesztésére: 2021, december 31.
Felelds: Szab6 Péter polgdrmester, a 2. pontban foglaltakért dr. Blazsek Baldzs cimzetes
f6jegyz6

Szabé Péter sk.
polgarmester

Dr. Blazsek Baldzs sk.
cimzetes f6jegyz6

A kiadmany hiteléil: < . ‘\""‘--_.:_:_f'_
¥ lﬂhd&ﬁpﬁ




2. szamu melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(1) PAKS VAROS ONKORMANYZATA

mint Eladé

és

(2) a PIP KOZEP-DUNA MENTI TERSEGFEJLESZTESI
NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEG(0 TARSASAG

mint Vevd

kozott

A PAKSI 5348/6 ES 5348/4 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TARGYABAN




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerztdés (a tovabbiakban ,Szerzédés”) Pakson, 2021. december 17-én j6tt
létre az alabbi felek kozott:

(1)

(2)

Paks Viaros Onkormanyzata (székhelye: 7030 Paks, Dbzsa Gyodrgy Gt 55-61., Magyarorszag;
torzskonyvi azonosité szam: 733502; adészam: 15733500-2-17; statisztikai szamjel: 15733500-
8411-321-17; képviseletében eljar: Szabé Péter polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban: ,Eladé”)
és

a PIP Kozép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
(székhelye: 7030 Paks, Ipari Park 4703/39., Magyarorszag; cégjegyzékszama: 17-09-003039;
adészama: 11293772-2-17; statisztikai szamjele: 11293772-4110-572-17; képviseletében eljar:
Gydngyési Csaba igyvezetd), mint ,Vevg” (a tovabbiakban: ,Vevd"), (Eladé és Vevd a tovabbiakban
egyiittesen: ,Felek”).

ELOZMENYEK

(A)

Paks Véros Onkormanyzata | Paks Véros Onkommanyzata PIP K6zép-Duna Menti dr. Somogyi Istvan Zsolt
Szabé Péter polgammester Keresztes Eva pénziigyi Térségfejlesztési agyvéd

A PIP Nonprofit KFT. 100%-ban a Magyar Allam tulajdonaban lévé gazdaséagi tarsasag. A PIP
Nonprofit Kft. a Kézép-Duna Menti térségfejlesztéshez, tovabba a Paksi két (j blokkhoz (5-6.
blokkok) kapcsolodé térségfejlesztési, tovabba a 1499/2019. (VII1.23.) szamu Korm. hatarozatban
rogzitett feladatainak teljesitése érdekében meg kivanja vasarolni az alabbi ingatianokat:

- Paks, belteriilet 5348/6 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kdzforgalom el6l elzart maganut
megnevezésl, 1701 m? alapteriiletl ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban:
Ingatian1),

- Paks, belteriilet 5348/4 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kbzforgalom elél elzart maganut
megnevezésii 804 m? alapteriletld ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban:
Ingatian2),

- Paks, belteriilet 5349 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kézit megnevezésli, 2293 m?
alapteriiletti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan3),

- Paks, belteriilet 5347 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kézit megnevezés(i, 1168 m?
alapteriiletti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan4),

- Paks, kilterulet 0342/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kozit megnevezés(i, 82 m?2
alaptertilett ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatian5s) és

Eladé osztalyvezetd, pénzigyi Nonprofit Korlatoit Budapesti 5000. Ugyvédi
ellenjegyzd Felelésségil Tarsasag Iroda

Eladé Gyongyosi Csaba gyvezetd | 1031 Budapest, Szentendrei
Vevd ut 208.
KASZ36068533




(B)

()

(D)

- Paks, belterllet 0323/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kdztit megnevezésd, 3734 m?
alapter(let( ingatian 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan6) (a tovabbiakban
egyiitt: Ingatian1-6).

Paks Varos Polgarmestere — az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodasroél sz6lé 3/2013.
(11.26.) onkormanyzati rendelet 24. § (3) (4) és (7) bekezdése alapjan a hivatkozott rendelet 24.
§ (6) bekezdésében és Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 202/2021. (1X.8.)
hatarozatanak 4. pontjaban foglaltakra tekintettel — a képviselbtestilettdl kapott atruhazott
hataskérében nyilt versenyeztetési eljarast inditott Paks Varos Onkormanyzata tulajdonat
képezd Ingatlan1-6 egyiittes értékesitése érdekében. Az Eladé altal kozzétett 2021. oktdber 26-
an kelt versenytargyalasi felhivas (a tovabbiakban: Licithirdetmény vagy Licitfelhivas) szerint
az Ingatlan1-6-ra csak egyben lehetett ajanlatot tenni, a kikiéltasi ar - az egyes ingatlanok
kikialtasi aranak egyenkénti megjelolése mellett - egyben 84 108 800,- Ft-ban Kkeriilt
meghatarozasra. Az Ingatlan3, Ingatlan4, Ingatlan5 és Ingatlan6é (a tovabbiakban egyiitt:
Ingatlan3-6) esetében az Eladé a Licitfelhivasban a végleges adasvételi szerzédés
megkotésének feltételeként kototte ki, hogy azok Eladé altal kezdeményezett magandutta torténé
végleges atmindsitését az illetékes kdzlekedési hatésag engedélyezze, és azt az ingatlantgyi
hatésag az ingatlan-nyilvantartadsban atvezesse. A Licithirdetmény tartalmazta, hogy
amennyiben az erre iranyul6 kérelmet barmelyik illetékes hatésag érdemben elutasitja, (gy az
érintett ingatlanok a térvény erejénél fogva tovabbra is forgalomképtelenek, és a rajuk vonatkozd
szerz6dés, mas joglgylet vagy rendelkezés a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
15. §-a alapjan semmis. A Licithirdetmény 9. pontjaban foglaltak szerint az Eladénak a
versenytargyalas eredményének megallapitasatél szamitva legkésébb 30 nap alatt kell a
végleges adasvételi szerz6dést megkotnie a nyertessel. A Licithirdetmény az értékesités
feltételekent tartalmazta azt is, hogy a vevd az adasvételi szerz6dés megkotését megeld6zéen
megkotott elézetes megallapodasban véllalja a tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésétdl (a bejegyzési kérelem ingatlantgyi hatdsagnal torténé iktatasa idépontjatédl) a
kozuti kozlekedésrol szold 1988. évil. térvény és a kapcsolédd jogszabalyok szerinti fenntartasi,
Uzemeltetési és utkezeldi feladatokat.

A 2021. november 11-én tartott versenytargyalasra egyedilli ajanlattevéként a Vevo jelentkezett,
aki a Licitfelhivas szerinti biztositékot hataridben megfizette, a versenytargyalason vald
részvétellel a Licitfelhivas valamennyi feltételét elfogadta, ezek véllalasaval a kikialtasi aron tett
ajanlatot Ingatlan1-6 megvasarlasara, igy Eladé Vevével koti meg kilén-kiilon okiratokba
foglalva az adasveételi szerzédéseket, tovabba a kiiras szerinti megallapodast. A Felek a jelen
végleges adasvételi szerz6désben a Paks 5348/6 és 5348/4 hrsz-( ingatlanok tekintetében
rogzitik az értékesités feltételeit, ezen ingatlanokra vonatokozéan Elad6nak atminésitési
kotelezettsége nincs.

Eladé és Vevd Ingatlan3-6 targyaban a jelen ingatlan adasvételi szerzédés megkotésével
egyidejlileg el6szerzédeést kdtnek (a tovabbiakban: Elészerz6dés), mely alapjan Eladoé vallalta,
hogy azok miivelési agat kivett kozat mivelési agrol kivett kézforgalom elél el nem zart maganut
mivelési agra atmindsitteti és ezt az ingatlan-nyilvantartasban atvezetteti. A Felek jelen
szerzddés megkotését megelézéen megkototték a Licitfelhivas szerinti elézetes megallapodast
is, melyben rogzitették az ingatlanok atadasanak feltételeit.

Paks Varos Onkormanyzata
Szabé Péter polgamester
Eladé

Paks Varos Onkormanyzata
Keresztes Eva pénziigyi
osztalyvezetd, pénzigyi

ellenjegyzd
Eladé

PIP Kdzép-Duna Menti
Térségfejlesztési
Nonprofit Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag
Gybngybsi Csaba (gyvezetd
Vevd

dr. Somogyi Istvan Zsolt

Budapesti 5000. Ugyvédi
Iroda
1031 Budapest, Szentendrei
at 208.
KASZ36068533




(E) A jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlanokat Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete

értékesitésre kijelolte, Paks Véaros Onkormanyzata Képviselé-testillete a .../2021. (.....)
hatérozataval az adasvételi szerzédést jovahagyta.

(F) A Vevo tulajdonosa a 1/2021. (V.26.) szamu Alapitéi Hatarozataval rendelkezett az Ingatlan1-6

megvasarlasarol.

A FENTIEKRE TEKINTETTEL a Felek az alabbiakban allapodnak meg:

1.

1.1

2.1

22

FOGALOMMEGHATAROZASOK

A Szerz6désben hasznalt nagy kezdébetlis alabbi kifejezések, ha a szévegkérnyezet masképp nem
kivanja, az alabbi jelentéssel birnak:

Fél" az Elad6 és a Vevo kulon-kilon.

.Felek” vagy ,,Szerz6dé felek” az Elad6 és a Vevd egyittesen.
Jnytv.” az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény.
»KOzjegyzdi Torvény” a kdzjegyz6krol sz616 1991. évi XLI térvény.
»Nvtv.” a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény.

Pénzmos. tv." a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIl torvény.

.Ptk.” a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. tdrvény.

Szerzédés” az Eladé és a Vevd kézétt megkstott jelen ingatlan adasvételi szerz6dés, annak minden
esetleges mellékletével egyiitt.

JVételar" az Ingatlanért jaré és a Vevd altal az Eladonak fizetendd, a Szerzédés 4.5 pontjaban
meghatarozott vételar.

ALTALANOS RENDELKEZESEK, ALLAMI ELOVASARLASI JOG

Ha a szdvegkdrnyezet masképp nem kivanja, amennyiben a Szerzédés szakaszokra, pontokra,
mellékletekre hivatkozik, az a Szerzédés szakaszaira, pontjaira és mellékleteire valé hivatkozast
jelenti.

A Szerzddés kizarélag irasban, minden fél altal cégszeriien alairt formaban médosithaté.
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3.

Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy az Nvtv, 14. §. (2) bekezdése szerint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban |év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

Az el6vasarlasra jogosult nyilatkozatat az Eladé jogosult és koteles beszerezni. Az Eladé vallalja,
hogy a jelen Szerzédés alairasatél szamitott legkésébb 3 munkanapon belil intézkedik a jelen
Szerz6désnek az MNV Zrt. részére torténd megkildése irdnt és felhivja nyilatkozata megtételére.

Az MNV Zr.t. a jelen Szerz6dés részére torténd megkdldésétél szamitott 35 napon beldl nyilatkozik,
hogy kivan-e éIni az elévasariasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét a Szerz6dés
személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kildemény esetén a kildemény
feladasanak igazolt napjatél kell szamitani. A hatarid6é elmulasztasa jogveszté.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az MNV Zrt. a Magyar Allam nevében é| az elévasariasi
jogaval, gy az adasvételi szerz6dés a Magyar Allam és az Eladé kozott jon létre, amely koriilményt
a Felek a jelen Szerzédés bonté feltételeként szabalyoznak. A jelen pont szerinti bontd feltétel nem
min&sil olyan oknak, amelyért az Elad6 vagy a Vevo felelés. Ebben az esetben a Felek kézott az
eredeti allapot helyreallitasara keriil sor, amely soran az Elad6 koteles a foglalo és a teljesitett
vételar-részlet kamatmentes visszafizetésére legkéstbb 3 munkanapon belil. A Vevé kételes ebben
az esetben az Ingatlanok birtokat visszaruhazni az Eladé részére.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az MNV Zrt. a Magyar Allam nevében (igy nyilatkozik, hogy
a Magyar Allam nem él az el6vasariasi jogaval, gy a nyilatkozat Eladé altali kézhezvételének a
napjan a jelen Szerzédés hatalyba lép.

Amennyiben esetieg az MNV Zrt. a Magyar Allam nevében a megadott hataridén beltl az
eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatban nem nyilatkozik, Ggy a hatariddé mulasztasa
jogvesztéssel jar. A jelen bekezdés szerinti esetben a Szerz6dés a hataridé lejartat kbvetd napon
Iép hatalyba.

Elad6 koteles a Szerz6dés hatalyba Iépésérdl a Vevét a hatalyba Iépés napjan tajékoztatni.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés a hatélyba |épését kovetben nydjthaté be az illetékes
Foldhivatal részére az Elad6 tulajdonjoganak torlése, valamint a Vevo tulajdonjoganak a bejegyzése
céljabol.

A SZERZODES TARGYAI

3.1 A Szerzb6dés targyat az Elad6 tulajdonaban 4ll6 alabbi ingatlanok képezik:

- Paks, belteriilet 5348/6 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kozforgalom el6l elzart maganut
megnevezésii, 1701 m? alapteriletd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (Ingatlan1),
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- Paks, belterlilet 5348/4 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kbzforgalom el6l elzart maganut
megnevezésii 804 m? alapteriletli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (Ingatlan2), melyet
terhel az MVM Hungarowind Kft. javara bejegyzett vezetékjog 7 m? -re, tovabba 7 m? -re
(Ingatlan1-2 a tovabbiakban egyiitt: Ingatianok).

3.2 Az Eladé az Ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatait tulajdoni lap masolattal igazolja.

3.3 A Felek régzitik, hogy a tulajdoni lap az Ingatianok vonatkozasaban széljegyet nem, mig Ingatlan2
tekintetében a 3.1 pontban megjeldlt bejegyzett terhet tartalmazza.

3.4 Az Eladé szavatolja a Vevének, hogy a 3.2-3.3 pont szerinti tulajdoni lap hiteles és pontos, tiikrozi
az Ingatlanok jelen Szerz6dés aldirdsanak napjan meglévé jogi helyzetét, tovabba nem léteznek
olyan, az Eladé altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkoz6 bejegyzési
kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve.

3.5 Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevb pedig megveszi — a
megtekintett és megismert, rendezett allapotban- az Ingatlanok 1/1-ed aranyu kizarélagos
tulajdonjogét a jelen Szerzédésben foglalt Vételarért és feltételek szerint.

4. A VETELAR ES A FIZETES MODJA

4.1 A Felek az Ingatlanok Vételarat kdlcsonosen az alabbiak szerint allapitjak meg:

- Ingatlan1: 14 628 600,- Ft, azaz tizennégymillié-hatszazhuszonnyolcezer-hatszaz forint
- Ingatlan2: 6 914 400,- Ft, azaz hatmillio-kilencszaztizennégyezer-négyszaz forint

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok egyiittes teljes vételara: 21 543 000,- Ft, azaz huszonegymillié-
otszaznegyvenharomezer forint.

4.2 Felek a jelen Szerz6des alairasaval a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas felt(ind értékaranytalansaga miatti megtamadas jogat kizarjak.

4.3 Felek rogziti, hogy a Vételar 10%-at kitevd o©sszeget, 2 154 300,- Ft-ot, azaz kétmillié-
egyszazoétvennégyezer-haromszaz forintot Vevé a Licitfelhivas alapjan biztositékként letétbe helyezett
az Eladé Erste Bank Hungary Zrt. Paksi Fidkjanal vezetett 11992206-07500109-00000000 szamu
bankszamlajara tortént atutalassal. Felek megdllapodnak, hogy a biztositékként letétbe helyezett
osszeget foglalénak minésitik és a kotelezettségvallalas megerésitéseként kertilt teljesitésre.

4.7 A Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik. A foglalé a Vételarba beszamit. A foglalé
kapcsan a Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy
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- a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalas megerdsitéseként kerlil sor, és ez a rendeltetés a szerzédésbdl
egyértelmiien kitlnik,

- ha a szerzbdést teljesitik, a tartozas a foglalé Osszegével csdkken. Ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbdl hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelés, a
foglalé visszajar,

- a teljesités meghitsulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni,

- a foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kdvetkezmeényei alol
nem mentesit. A kotbér és a kartérités 6sszege a foglalé dsszegével csokken,

- a talzott mértékd foglald 6sszegét a kotelezett kérelmére a birésag mérsekelheti.

A Felek rogzitik, hogy a Vételar fennmarado részét, a Vételar 90%-at, azaz 19 388 700,- Ft, azaz
tizenkilencmillio-haromszaznyolcvannyolcezer-hétszaz forint osszeget a Vevd jelen Szerztdés
megkdtése soran az alairas idépontjaig teljesiti az Eladé Erste Bank Hungary Zrt. Paksi Fiékjanal
vezetett 11992206-07500109-00000000 szamU bankszamlajara utaldssal utolsé vételar-résziet
jogcimeén.

Az Elado a teljes Vételar megfizetésére kiallitott szamlajat a jelen Szerzddés alairasaval egyidejiileg
a Vevb kezeihez atadja, a Vevd a Szerz6dés alairasaval a szamla atvételét elismeri.

A Vevd fizetési kotelezettsége akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az az Eladé 4.8 pontban
megjeldlt bankszamlajan jovairasra keriilt. Eladé kételes az utolsd vételar-részlet teljesitését a
teljesitest kdvetd legkésébb 3 munkanapon belal kaldn nyilatkozatban elismerni és nyugtazni.

BIRTOKATRUHAZAS

A Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlanok birtokat a megtekintett és megismert, valamint
rendezett allapotban jelen Szerz6dés megkotésével egyidejlileg atruhazza a Vevére, a Vevd ezzel
az Ingatlanok birtokaba lép. A Vevé a birtokatruhazas napjatédl szedi az Ingatlanok hasznait, viseli
terheit &s a masra at nem harithato kar veszélyét. (Felek rogzitik, hogy a jogszabaly szerinti terheket,
pl.: telekado, épitményadé-, a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével kell teljesiteni.)

A Felek jelen Szerztdéskotéssel egyidejlleg a birtokatruhdzasrél kozésen atadas-atvételi
jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitésre kerll a Felek altal sziikségesnek tartott minden
lényeges tény és kdrliimény.

Eladé kotelezi magat, hogy amennyiben tulajdonlasabol eredéen a birtokba adasig terjedd idészakra
vonatkozéan utébb az Ingatlanok tulajdonosat terhelé barminemdi fizetési vagy egyéb kotelezettség
fennallasarol szerez tudomast, a kdvetelésekért az Ingatlanok (j tulajdonosa helyett helytall.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladé a birtokatruhazassal késlekedik, a Vevd
jogosulita valik arra, hogy az Eladoi késlekedés id6tartamara naponta 100.000,-Ft, azaz szazezer
forint dsszegl késedelmi kotbért koveteljen.
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5.5 Eladé kijelenti, hogy a Vevd részére a szikséges tdjékoztatdast megadta minden |ényeges
kérulmeényrél, az Ingatlanokkal kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrél a Vevét tajékoztatta.

6. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

1 Eladé a jelen Szerz6dés aldirdséaval feltétlen, végleges és visszavonhatatian hozzajaruldsat
adja _ahhoz, hogy Eladé 1/1 ardnyd tulajdonjoga egyideji térlésével, Vevé 1/1 aréanyu
tulajdonjogdt az illetékes ingatlaniigyi hatésdg az Ingatlanokra, azaz a Paks, belteriilet 5348/6
helyrajzi szam alatt felvett, kivett kézforgalom el6l elzart maganut megnevezésd, 1701 m?
alapteriiletd ingatlanra és a Paks, belteriilet 5348/4 helyrajzi szam alatt felvett kivett
kozforgalom el6l elzart magéniut megnevezésid, 804 m? alapteriiletdi ingatlanra adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezze.

6.2 Vevé maga is kéri a Paks, belteriilet 5348/6 1/1 és 5348/4 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1
u!afgoni hénzadéra a tula[donszerzése be[egyzését az Ingaﬂan-nwfvéntartésba addasvétel

7. AZ ELADO KIJELENTESEI ES SZAVATOSSAGVALLALASAI, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

7.1 Az Eladé kijelentései

Az Eladé az alabbi nyilatkozatokat teszi, szavatol e nyilatkozatok tartaimaért, és tudomasul veszi,
hogy a Vevé e kijelentéseket és szavatossagot veszi alapul az Ingatlanok jelen Szerz6déssel torténd
megvasarlasakor:

(a) azElado kijelenti, hogy magyarorszagi helyi nkormanyzat és az ingatlan eladasi képessége
a jelen eljaras soran semmilyen korlatozas ala nem esik, és a képviseletében eljaré személy
kellé felhatalmazassal bir a jelen Szerz6dés megkoétésére;

(b) Elado nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja szerint atlathatoé szervezetnek
mindsl;

(c) jelen Szerzédés Eladod altali megkotése és teljesitése nem sért semmilyen szerzdédést,
kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Elado félként szerepel, vagy amely az
Eladéra nézve kotelezd6 rendelkezést tartalmaz, tovabba nem sért semmilyen olyan
jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladéra vonatkozik;

(d) az Eladé a jelen Szerzédés teljesitésével érvényes, hatalyos és kikényszerithetd jogcimet
biztosit a Vevé részére az Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére;
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(e)

()
(¢)

(h)

(i)

1)

(k)

0

(m)

(n)

(0)

az Ingatlanok — a 3.1 pontban és 7.1 (n) pontban irtakon kiviil - per-, igény-, tehermentesek
— és a Magyar Allamot illet6 elévaséariasi jogon kiviil tovabbi elévasarlasi jogtél és harmadik
személy mas jogatdél mentesek, ezekitdl eltekintve a Vevd a Szerzédés alapjan per-, igény-,
teher és harmadik személy jogatdl mentes tulajdont szerez tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzésével,

az Ingatlanoknak rejtett hibaja nincsen;

az Eladd a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzése idépontjaig
tartézkodik minden olyan magatartastél, amely az Ingatlanok tekintetében a Vevéd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését és/vagy a Vevd tulajdonosi
jogositvanyainak gyakorlasat korlatozna vagy akadalyozna;

az Ingatlanok feltintetett
telekteriilettel,

telekteriilete megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban

az Ingatlanokkal kapcsolatban nincs olyan hatésagi kotelezés, amely birsag megfizetésére
vagy egyéb jogcselekmény végzésére kotelezné az Eladét vagy az Ingatlanok mindenkori
tulajdonosat;

az Eladé a Vevd birtokba lépése napjaig megfizetett minden az Ingatlanokkal kapcsolatos
kozterhet (ideértve, de nem kizarélagosan: helyi adékat, egyéb addkat, illetéket, dijat);

az Ingatlanok vonatkozasaban nincsenek maganszemélyek és jogi személyek hasznal6ként
(vagy székhely, telephely vagy fidktelep hasznaléként) bejelentve, azokat kizardlag az Eladé
hasznalja;

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok mentesek mindenféle kdrnyezeti szennyezéstol,
barmilyen esetleges a birtokba adast megel6z6en keletkezett kbrnyezeti karosodasért az
Elad6 teljeskorii felelésséget vallal, az Eladé a hibatlan teljesitésért kellékszavatossaggal
tartozik; :

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok forgalomképesek, tovabba, hogy azok értékesitése
soran a jogszabalyi, szerzédéses és belsd szabalyzataiban foglalt rendelkezéseket
betartotta;

Eladoé kijelenti, hogy az Ingatianokon — a 3.1 pont szerinti vezetékjogokon kiviil — Ingatlan2
esetében az MVM Zo6ld Generaci6 Kft. kdzépfesziitségl foldkabele hizodik;

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok sajat kdzmlvel nem rendelkeznek, ezért a
vonatkozasukban nullas kézm( igazolasok atadasa nem lehetséges.

7.2 Az Eladé vallalja, hogy:
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7.3

8.1

(a)

(b)

(c)

10

a Szerzédés tartama alatt egylttm(kédik a Szerzédésben meghatarozott feltételek
teljestilése érdekében,

az Ingatlanokan nem adja bérbe, illetve hasznalatba masnak, nem terheli meg és nem alapit
mas javara olyan hasznalati vagy egyéb jogot, ami a jelen Szerzbédeés teljesitését
akadalyozza, kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos lezaratlan szerz6déses jogviszony
nincsen;

Eladé szavatolja, hogy a kézm(i kiadasok és egyéb kiadasok (pl.: ado) jelenleg nem tartoznak
az Ingatlanokhoz, igy nullas igazolasokat nem lehetséges beszerezni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Szerz6dés megkétését kovetben az Elad6 érdekkdrébe
tartoz6an barmilyen jogcimen teher keriil az Ingatlanokra, és az Eladé a tehermentesitésrél
haladéktalanul, de legkésébb a teher ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kéveté 30 napon belll
nem gondoskodik, abban az esetben a Vevé jogosult a Szerzédéstdl azonnali hatallyal elalini,
amely okot a Felek a jelen Szerz6dés — Eladé érdekkdrében felmerlld — meghitsulasanak
tekintenek, és a foglal6 jogkdvetkezményeinek alkalmazasara kerlil sor, valamint az Eladé kételes
a mar megfizetett vételarat haladéktalanul visszafizetni, Vevé pedig kételes az Ingatlanok birtokat
visszaruhazni.

A VEVO KIJELENTESEI ES SZAVATOSSAGVALLALASAI, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Vevd kijelentései

A Vevé a kdvetkezd nyilatkozatokat teszi, szavatol e nyilatkozatok tartalmaért, és tudomasul veszi,
hogy az Eladé e kijelentéseket és szavatossagot veszi alapul a Szerzédés megkdtésekor:

(a)

(b)

(c)

a Vevb Magyarorszagon alapitott, jogszerlien m(ikéd6 gazdasagi tarsasag, amelynek
szerzédéskotési képessége nem all korlatozas alatt, nem folyik ellene cséd-, végelszamolasi
vagy felszamolasi eljaras, és a képviseletében eljaré személy kellé felhatalmazassal bir a
jelen Szerzédés megkotésére;

a Szerztdés Vevo altali megkodtése és teljesitése nem sért semmilyen szerz6dést,
kotelezettseget, itéletet vagy végzést, amelyben a Vevé félként szerepel, vagy amely a
Vevére nézve kotelezé6 rendelkezést tartalmaz, tovabba nem sért semmilyen olyan
jogszabalyt vagy rendelkezést, amely a Vevére vonatkozik;

A Vevb kijelenti hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjat, a koérliményeket, jogi helyzetet
megismerte, tudomassal bir arrél, hogy az Ingatian2-t a 3.1 pontban megjeldlt vezetékjogok
terhelik, tovabba azon a 7.1 (n) pontban megjelélt foldkabel talalhatd, igy azt e
vezetékjogokkal és kdzmiivel terhelten lehet megvasarolni;
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(d) Vevd tajékoztatia az Eladét, hogy a 208/2015. (VII.23.) Korm. rendelet szerint a jelen
jogligylettel érintett ingatlan-nyilvantartasi hatésagi eljaras kiemelt jelentéségl Gggyé
nyilvanitott hatésdagi eljarasnak mindésal;

(e) Vevd kijelenti, hogy a Szerzédés megkotése a kdzbeszerzésekrdl sz6l6 2015. évi CXLIII.

torvény 9. § (8) bekezdés a) pontja alapjan mentes a kdzbeszerzési kotelezettség aldl;

(f)  Vevd nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja szerint atlathat6é szervezetnek
mindsil.

A Vevé vallalja, hogy

a) a Szerzbdés tartalma alatt az Eladéval fokozottan egylttmiikédik a Szerzédésben
meghatarozott feltételek teljesililése érdekében;

b) a Vételarat a Szerzédés szerint, hianytalanul hataridében megfizeti az Eladé részére.

KOLTSEGEK ES ADOK

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatosan
felmerils Ugyvédi koéltség, valamint az Ingatlanok Vevére torténd atruhézasaval kapcsolatban
felmerulé illetékkotelezettségek és kiadasok (azaz a tulajdon-atruhazasi illeték, tovabba a tulajdonos
valtozasanak a Foldhivatal ltali bejegyzésével kapcesolatos koltségek és illetékek) kizardlag a Vevét
terhelik.

A Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok birtokdanak az atruhazasaval kapcsolatos minden
koltség kizarolag az Eladét terheli.

ERTESITESEK

Amennyiben a Szerz6dés masként nem rendelkezik, a Szerzédéssel tsszefiiggésben adott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum irasban magyar nyelven teendé meg és azt (i)
személyesen, (ii) ajanlott-tértivevényes levél Gtjan, (iii) futarral, vagy (iv) a Kézjegyz6i Torvény 142.
§-a szerinti eljaras utjan kell eljuttatni a jelen Szerzédés 10.4 pontjaban meghatarozott cimekre.

Barmilyen értesités vagy dokumentum kézbesitettnek tekintendd:

személyes kézbesités esetén (i) a kézbesités napjan (irasbeli atvételi elismervénnyel) vagy
(i) a kézbesités megkisériésének napjan, ha a cimzett az atvételt megtagadija, vagy

(a)
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futar, ajanlott-tértivevényes levél, illetve a Kézjegyz6i Torvény 142. §-a szerinti eljaras atjan
torténd kézbesités esetén (i) a kézbesités napjan (irasbeli atvételi elismervénnyel) vagy (ii) a
kézbesités megkisériésének napjan, ha a kézbesités sikertelen (ideértve, de nem
kizar6lagosan, azt az esetet, ha a tértivevény a cimrél ,nem kereste”, ,elkoltozott”, ,cimzett
ismeretlen” vagy .nem vette at” vagy mas hasonlo tartalmu jelzéssel érkezik vissza).

(b)

Barmelyik Fél kozolhet id6rél idére a masik Féllel a Szerz6dés 10.4 pontjaban meghatarozottol
eltéré cimet oly médon, hogy az ilyen valtozasrél a 10.1-10.2 pontok el6irasainak megfeleléen
irasban értesiti a masik Felet.

Az Elad6 és a Vevd kozotti értesitéseket az alabbi cimekre kell megkdldeni:

Paks Varos Onkormanyzata részére:
Szabé Péter polgarmester figyelmébe
Cim: 7030 Paks, Dézsa Gyorgy ut 55-61.

a PIP K6zép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag részére:
Gyongyosi Csaba gyvezett figyelmébe

Cim: 7030 Paks, Ipari Park 4703/39.

Tel./Fax: +36 20 586 3627

A fenti értesitési cimekben bekdvetkezett valtozasokrdl a masik Felet irasban 6t (5) munkanapon
bellil értesiteni kell.

TITOKTARTAS

A Felek minden olyan informaciét kételesek bizalmasan kezelni, amelyrél a Szerz6dés megkotése
vagy végrehajtasa soran szereznek tudomast, kivéve a magyar jogszabalyok szerint kételez6en
nyilvanossagra hozandé informaciokat. Bizalmas informacionak minésul ktlénésen a Felek minden
olyan informéacidja vagy dokumentuma és egyéb adathordozéja, amelyet az adott Fél irasban vagy
egyéb modon bizalmasnak minésitett, vagy amelynek bizalmas jellege az adott informacio,
dokumentum vagy adathordozé természetébdl kovetkezik, ideértve tébbek kdzott a Felek zleti
titkait.

Valamennyi Fél a masik Fél minden bizalmas informéaciojat és dokumentumat bizalmasan kezeli, és
biztositja, hogy azokhoz illetéktelen személyek ne férjenek hozza. Felek olyan gondossaggal kezelik
a masik Fél bizalmas informacioit, amellyel a sajat, hasonld6 jellegti bizalmas informacioit kezelik, de
minden esetben kotelesek a Felek a kériltekinté Gzletember gondossagaval eljamni. A Felek
titoktartasi kotelezettsége a Szerz6dés megsz(inése utan sem szlinik meg.

Amennyiben barmelyik Felet valamelyik illetékes birésag vagy kézigazgatasi szerv altal hozott itélet
vagy dontés arra kotelezi, hogy a bizalmas informaciét teljes mértékben vagy részben fedje fel, az
adott Fél vallalja, hogy:
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(a) atobbi Felet barmely ilyen hatarozatr6l és annak kérliményeirdl értesiti;

a tobbi Féllel konzultal annak indokoltsagarél, hogy az adott hatarozat ellen vagy hatarozat
korlatozasa végett jogorvoslatot kezdeményezzen;

(b)

(c) ha a bizalmas informaci6é felfedését szilkségesnek és célravezetének taldljak, megtesz
minden lehetséges erbfeszitést annak érdekében, hogy hitelt érdemlid garanciat kapjon arrdl,
hogy a bizalmas informaciét a tovabbiakban is bizalmasan kezelik.

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

A Felek megbizzak és meghatalmazzak a Budapesti 5000. Ugyvédi Irodat (székhely: 1031
Budapest, Szentendrei Gt 208., KASZ36068533, dr. Somogyi Istvan Zsolt ligyvéd ligyintézése
mellett), hogy a jelen Szerzédést elkészitse és ellenjegyzésével lassa el, és azzal, hogy a jelen
Ugylettel kapcsolatban a Feleket barmely hatdsaggal vagy harmadik személyekkel szemben az
Ugyvédi Térvényben meghatarozott teljes jogkdrrel képviselje. A megbizast és a meghatalmazast
az eljaro Ugyvéd a jelen okirat alairasaval elfogadja.

ZARO RENDELKEZESEK
A Szerzbdés érvényessége és hatalyossaga

13.1.1 A jelen szerz6dés — amennyiben a Magyar Allam a megadott hataridében nemlegesen
nyilatkozik az elévasarlasi joggal kapcsolatban — Ggy a nyilatkozat Eladé altali
kézhezvételének napjan lép hatdlyba. Ha esetleg az MNV Zrt. a Magyar Allam nevében a
megadott hataridén beltl az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatban nem nyilatkozik, a
hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. Ebben az esetben a Szerzédés a hataridé leteltét
kovetd napon lép hatalyba.

13.1.2 Ha az elévasarlasra jogosult él az elévasarlasi jogaval, Ugy a jelen Szerzédés nem lép
hatalyba, a Felek ezt a kérlilményt a Szerzédés bonté feltételeként szabalyozzak.

13.1.3 A Felek a jelen Szerzédés bontd feltételeként szabalyozzdk azt a kérGiményt, ha az
Ingatlan3-6 maganutta atmindsitését az illetékes kozlekedési hatdsag, illetve az atmindsités
atvezetését az ingatlan-nyilvantartasban az illetékes ingatlantigyi hatdsag nem engedélyezi.

A Felek tudomasul veszik azt, hogy a 13.1.2, illetve a 13.1.3 pont esetében a jelen Szerz6dés a
megkotése idépontjara visszamendbleges hatallyal minden tovabbi jogcselekmény nélkil megsz(inik.

A Szerz6dés megsziinése esetén a Felek kozott az eredeti allapot helyreallitasara kertil sor. Felek
rogzitik, hogy a 13.1.2 és a 13.1.3 pontokban irt barmelyik bonté feltétel bekovetkezése nem
mindsil olyan oknak, amelyért a Vevé vagy az Elado felelds, igy barmelyik bontd feltétel

Paks Varos Onkomanyzata
Szabo Péter polgarmester
Eladé

Paks Varos Onkomanyzata
Keresztes Eva pénziigyi
osztalyvezetd, pénzigyi

ellenjegyzé
Eladé

PIP Kézép-Duna Menti
Térségfejlesztési
Nonprofit Korlatolt

Felel6sségii Tarsasag

Gydngyosi Csaba (gyvezetd
Vevd

dr. Somogyi Istvan Zsolt

ugyvéd
Budapesti 5000. Ugyvédi
Iroda
1031 Budapest, Szentendrei
at 208.
KASZ36068533




13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Paks Varos Onkormanyzata | Paks Varos Onkormanyzata PIP Kézép-Duna Menti dr. Somogyi Istvan Zsolt
Szab6 Péter polgarmester Keresztes Eva pénziigyi Térségfejlesztési ¥

14

bekdvetkezése esetén az Eladd koteles a foglalé 6sszegének — kamatmentes — visszafizetésére,
tovabba a Felek kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

Teljes Szerz6dés és modositasok

A Szerz6dés a Felek teljes megallapodasat tartaimazza, és hatalytalanit valamennyi a Felek k6zott
az Ingatlanokkal kapcsolatosan széban vagy irasban létrej6tt valamennyi korabbi megallapodast és
megegyezést. A Felek a Szerz6dés tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat
kifejezetten kizarjak.

Joglemondas kizarasa

Valamely Fél részér6l a masik Félnek a Szerz6désben foglalt kotelezettségei megszegésével
kapcsolatban megnyilvanulé barmely tlrése, fliggetlentl annak gyakorisagatol és iddtartamatol,
nem jogositia fel a szerz6désszegd Felet annak vélelmezésére, hogy ez a tlirés barmely
kotelezettségeinek modositasat vagy torlését jelenti, €s nem biztosit tovabbé ez a tlires semmiféle
jogot a szerz6désszegt Fél szamara, és a tlir6 Fél barmikor jogosult véget vetni a tlirésnek.

Részleges érvénytelenség

Ha a Szerz6dés barmely rendelkezése semmisnek vagy érvénytelennek bizonyul, ez a Szerz6dés
fennmaradé rendelkezéseinek érvényességét nem érinti. A Felek megéllapodnak, hogy barmely
semmisnek vagy érvénytelennek bizonyult rendelkezést helyettesitenek egy olyan érvényes
rendelkezéssel, amely gazdasagi hatasait tekintve a lehetd leginkabb megfelel a helyettesitendt
rendelkezésnek és a Felek abban kifejezett szandékanak.

Azonositasi kitelezettség

A Felek kijelentik, hogy eljar6 Ggyvéd tajékoztatta 6ket arr6l, hogy eljaré gyvédet a Pénzmos. tv.
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. Az azonositas a Vevo
harminc (30) naptari napnal nem régebbi cégkivonata, a Vevd képviselbjének alairasi cimpéldanya
(vagy lgyvéd éltal készitett alairas mintaja), valamint a Vevé és az Eladé képviseldje altal
bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pénzmos. tv.
szabalyai szerint. A Felek és a Felek képviseldi a Szerz6dés alairasaval hozzéjarulnak ahhoz, hogy
eliar6 Ugyvéd az azonositds alapjaul szolgalé okiratokrol, illetve személyi okmanyokrél
fénymasolatot készitsen, és adataikat a Szerzédéssel tsszefiiggésben kezelje a személyes adatok
védelmérdl és a kézérdek( adatok nyilvanossagaréd! szél6 jogszabalyi rendelkezések szerint. A
Felek képviselbi a Pénzmos. tv. 8. § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy a tényleges tulajdonos
képviseletében jarnak el.

Eléviilés

A Felek megaéllapodnak, hogy a Szerz6dés alapjan, vagy azzal osszefiiggésben keletkez6
kovetelések eléviilését a Ptk. 6:25. § (1) bekezdésében meghatarozott kériilményeken felll a

ugyved
Eladé osztalyvezet, pénzigyi Nonprofit Korlatolt Budapesti 5000. Ugyvédi
ellenjegyzé Felelésségii Tarsasag Iroda
Eladé Gydngybsi Csaba ligyvezetd | 1031 Budapest, Szentendrei
Vevb at 208.
KASZ36068533




13.7

13.8

13.9

15

jogosult Fél altal a masik Féllel a Szerz6dés 10. fejezetének rendelkezései szerint kozolt irasbeli
felszélitas is megszakitja.

Szerzbdésatruhazas
Sem az Eladd, sem a Vev6 nem jogosult a Szerzédést harmadik személyre atruhazni.
Hozzajarulasok, kozos nyilatkozatok

Eladé és a Vevd hozzéjarulnak ahhoz, hogy az Eladé és a Vevb kozzétegye a Szerzédésnek az
informaciés onrendelkezési jogrél és az informéaciészabadsagrél szélé 2011. évi CXII. torvény 1.
melléklete szerinti, illetve a kdztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb mikédésérsl
sz0l6 2009. évi CXXII. torvény 2. § (3) bekezdésében meghatarozott adatait, amennyiben a
Szerzbdés értéke, vagy a szerzbdéses partnerrel egy koltségvetési évben kotott azonos targyu
szerzédések egylttes értéke eléri a fenti jogszabalyi rendelkezésekben meghatarozott értékhatart.

A Felek kijelentik, hogy minden, a Szerz6dés megkotéséhez szikséges adatot, informaciot
tisztaztak, megismertek, a Szerzédés megkotése soran johiszemlien jartak el, nincs tudomasuk
olyan tényrél és korlilményrél, melynek ismeretében a Szerzédést egyaltaldan nem, vagy maskeént
kototték volna meg.

Adatkezelés

A Felek az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2018. majus 25-én hatalyba lépett 2016/679
rendelete (GDPR) rendelkezéseire figyelemmel kijelentik, hogy a Szerzédésben és a Szerztdés
teljesitéséhez kotédéen kapcsolattartoként megjelolt maganszemélyek adatainak atadasahoz
megfelelé jogalappal rendelkeznek, az adattovabbitas jogszerii, tovabba az érintett személyeket
tajékoztattak az adatok atadasardl és azok masik Fél altal torténd felhasznaldsanak modjardl. A
SzerzO6désben feltintetett adatok a Felek altal tarolhatok, és a Felek kozti Ozleti céla
kapcsolattartasra felhasznalhatéak. Felek megallapodnak abban, hogy fentieken fellill a Szerzédés
teljesitéséhez sziikséges, minden tovabbi adatkezelést a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen
teljesithet barmelyik Fél adatkezel6ként és adatfeldolgozoként egyarant. Felek ezen megéllapodasa
az esetlegesen igénybe vett kdzremikddére is kiterjed.

13.10 Iranyadé jog és vitarendezés

A Szerz6désre a magyar jog az iranyado, az azzal dsszhangban értelmezendd. A Szerzédésben
nem szabalyozott kérdések tekintetében az Inytv. és a Ptk. — kilonosen, de nem kizarélagosan a
szerzbdésre, elészerzédésre és adasvételi szerzédésre vonatkozé — rendelkezései az iranyadoéak.

A Felek megallapodnak abban, hogy megkisérlik a Szerz6désbél ered6 jogvitaik, igényeik békés,
targyalésos (ton tortén6 rendezését. Ha ezen targyaldsok nem vezetnek eredményre, Gigy a jogvita
eldontésére a Felek kikotik a Polgari Perrendtartasrél sz6l6 torvény szerint altalanos illetékességgel
biré birdsag kizarélagos illetékességét
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13.11 Példanyok
A jelen Szerz6dés tiz (10) db egymassal megegyez6 eredeti példanyban készuit, melybol kettd (2)
peldany az Eladét, kett6 (2) példany a Vevét, hat (6) példany az ellenjegyz6 tigyvédet illeti meg, akik
a Szerz6dés alairasaval a Szerztdés részikre torténé atadasat elismerik.

MINDEZEK TANUSAGAUL a Felek a Szerzédést — elolvasas és értelmezés utan —, mint a Felek
ugyleti akarataval mindenben megegyezét, jbvahagyolag irtak ala.

Paks, 2021. december 17.

Paks Varos Onkormanyzata Paks Varos Onkormanyzata
Szabé Péter polgarmester Keresztes Eva pénziigyi
Eladé osztalyvezetd, pénziigyi
ellenjegyzé
Elado

PIP K6zép-Duna Menti Térségfejlesztési
Nonprofit Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
Gyodngydsi Csaba iligyvezetd
Vevé

dr. Somogyi Istvan Zsolt, a Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda (székhely: 1031 Budapest, Szentendrei qt
208.) tagja az altalam szerkesztett jelen okiratot 2021. december 17-én Pakson ellenjegyzem, és az
abban foglalt ligyvédi meghatalmazast elfogadom.

dr. Somogyi Istvan Zsolt
ugyvéd
Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda
1031 Budapest, Szentendrei Gt 208.
KASZ36068533




3. szamu melléklet

INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

(1) PAKS VAROS ONKORMANYZATA

mint Elado

és

(2) a PIP KOZEP-DUNA MENTI TERSEGFEJLESZTESI
NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

mint Vevo

kozott

A PAKSI 5349, 5347, 0342/1 ES 0323/1 HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK TARGYABAN




INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

A jelen Ingatlan Adasvételi Elészerzédés (a tovabbiakban ,Szerzédés”) Pakson, 2021. december 17-
€én jott létre az alabbi felek kozott:

(1)

(2)

Paks Varos Onkormanyzata (székhelye: 7030 Paks, Dézsa Gyorgy Gt 55-61., Magyarorszag;
torzskonyvi azonosité szam: 733502; adészam: 15733500-2-17; statisztikai szamjel: 15733500-
8411-321-17; képviseletében eljar: Szabd Péter polgarmester), mint elado (a tovabbiakban:
.Eladé”) és

a PIP Kozép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt Felelosségili Tarsasag
(székhelye: 7030 Paks, Ipari Park 4703/39., Magyarorszag; cégjegyzékszama: 17-09-003039;
adészama: 11293772-2-17; statisztikai szamjele: 11293772-4110-572-17; képviseletében eljar:
Gyongytsi Csaba Ugyvezet6), mint ,Vevé” (a tovabbiakban: ,Vevé”), (Eladé és Vevd a
tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”).

ELOZMENYEK

(A)

Paks Véros Onkorméanyzata | Paks Véros C}nkonnényzata PIP Kézép-Duna Menti dr. Somogyi Istvan Zsolt
Szabo Péter polgamester Keresztes Eva pénzigyi Térségfejlesztési ligyved

A PIP Nonprofit KFT. 100%-ban a Magyar Allam tulajdonéban lévé gazdaségi tarsasag. A PIP
Nonprofit Kft. a K6zép-Duna Menti térségfejlesztéshez, tovabba a Paksi két (j blokkhoz (5-6.
blokkok) kapcsolodo térségfejlesztési, tovabba a 1499/2019. (VII1.23.) szami Korm. hatarozatban
rogzitett feladatainak teljesitése érdekében meg kivanja vasarolni az alabbi ingatlanokat:

- Paks, belterlilet 5348/6 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kdzforgalom eldl elzart
maganut megnevezésl, 1701 m? alapteruletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a
tovabbiakban: Ingatlan1),

- Paks, belterllet 5348/4 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kézforgalom eldl elzart
maganit megnevezésli 804 m? alapterilleti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a
tovabbiakban: Ingatlan2),

- Paks, belteriilet 5349 helyrajzi szam alatt felvett, kivett k6zit megnevezési, 2293 m?
alapteriiletti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan3),

- Paks, belteriilet 5347 helyrajzi szam alatt felvett, kivett k6zut megnevezésii, 1168 m?
alapteriletd ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban: Ingatian4),

- Paks, kiilterlilet 0342/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kozut megnevezésii, 82 m?2
alapteriiletd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan5) és
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(B)

(©)

(D)

- Paks, belteriilet 0323/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kdzut megnevezés(, 3734 m?
alapteriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan6) (a
tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok).

Paks Varos Polgarmestere — az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodasrol sz6l6 3/2013.
(11.26.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (3) (4) és (7) bekezdése alapjan a hivatkozott rendelet
24. § (6) bekezdésében és Paks Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 202/2021. (1X.8.)
hatarozatanak 4. pontjaban foglaltakra tekintettel — a képvisel6-testilettél kapott atruhazott
hataskorében nyilt versenyeztetési eljarast inditott Paks Varos Onkormanyzata tulajdonat
képez6 fenti ingatlanok egyiittes értékesitése érdekében. Az Eladé altal kozzétett 2021.
oktober 26-an kelt versenytargyalasi felhivas (a tovabbiakban: Licithirdetmény vagy
Licitfelhivas) szerint az Ingatlanokra csak egyben lehetett ajanlatot tenni, a kikialtasi ar - az
Ingatlanok kikialtasi aranak egyenkénti megjeltlése mellett - egyben 84 108 800,- Ft-ban
kerllt meghatarozasra. Az Ingatlan3, Ingatland, Ingatlan5 és Ingatlané (a tovabbiakban
egyltt: Ingatlan3-6) esetében az Eladod a Licitfelhivasban a végleges adasvételi szerzédés
megkotésének feltételeként kototte ki, hogy azok Eladé altal kezdeményezett maganditta
torténd végleges atmindsitését az illetékes kozlekedési hatésag engedélyezze, és azt az
ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartasban atvezesse. A Licithirdetmény tartalmazta,
hogy amennyiben az erre iranyulé kérelmet barmelyik illetékes hatosag érdemben elutasitja,
gy az érintett ingatlanok a torvény erejénél fogva tovabbra is forgalomképtelenek, és a rajuk
vonatkoz6 szerz6dés, mas jogligylet vagy rendelkezés a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi
CXCVI. torvény 15. §-a alapjan semmis. A Licithirdetmény 9. pontjaban foglaltak szerint az
Eladénak a versenytargyalas eredményének megallapitasatél szamitva legkésdbb 30 nap
alatt kell a végleges adasveteli szerz6dést megkétnie a nyertessel. A Licithirdetmény az
értékesités feltételeként tartalmazta azt is, hogy a Vevé az adasvételi szerz6dés megkotését
megel6z6en megkotott elézetes megallapodasban vallalja a tulajdonjog-valtozas ingatian-
nyilvantartasi atvezetésétdl (a bejegyzési kérelem ingatiantigyi hatésagnal torténd iktatasa
idépontjatdl) a kdzuti kdzlekedésrol szold 1988. évi l. térvény és a kapcsoldédd jogszabalyok
szerinti fenntartasi, tzemeltetési és Utkezelsi feladatokat.

A 2021. november 11-én tartott versenytargyaldsra egyedili ajanlattevéként a Vevd
jelentkezett, aki a Licitfelhivas szerinti biztositékot hataridében megfizette, a
versenytargyaldson valé részvétellel a Licitfelhivas valamennyi feltételét elfogadta, ezek
vallalasaval a kikialtasi aron tett ajanlatot az (A) pont szerinti ingatlanok megvasarlasara, igy
Eladé Vevével koti meg kalén-kiilon okiratokba foglalva az adasvételi szerzédéseket, tovabba
a Licithirdetmény szerinti elézetes megallapodast. A Felek a jelen el6szerz6désben a Paks,
5349, 5347, 0342/1 és 0323/1 hrsz-u ingatlanok értékesitési feltételeit rogzitik figyelemmel
arra, hogy a Licitfelhivasban foglaltak alapjan ezen ingatlanok tekintetében a végleges
adasvételi szerz6dés megkotésére az Ingatlan3-6 maganuitta tortént atmindsitését és a
valtozasok ingatlan-nyilvantartasban térténé végleges atvezetését kévetéen kerlhet sor.

Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi
CXCVI. torvény 14. §. (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan
ertékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
Felek megallapodnak, hogy a jelen elészerzédés alapjan megkétésre kerild végleges
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adasvételi szerzédés ezért csak akkor lép hatalyba, ha a jogosult e jogaval nem kivan élni.
Felek az elévasarlasi jog gyakoridasa érdekében szilkséges eljaras részletes feltételeit a
végleges adasvételi szerz6désben rogzitik. Felek rogzitik, hogy a végleges adasvételi
szerzédés csak a hatalyba lépését kovetden nyujthatéd be az illetékes Foldhivatal részére.

(E) A jelen szerz6dés megkotését Paks Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a .../2021.
(.....) hatarozataval hagyta jova.

(F) A Vevd tulajdonosa a 1/2021. (V.26.) szamu Alapitéi Hatarozataval rendelkezett az
Ingatlanok megvasarlasarol.

A FENTIEKRE TEKINTETTEL a Felek az alabbiakban allapodnak meg:

1. FOGALOMMEGHATAROZASOK

1.1 A Szerzédésben hasznalt nagy kezdbbetiis alabbi kifejezések, ha a szbévegkdrnyezet masképp
nem kivanja, az alabbi jelentéssel birnak:

Fél" az Elado és a Vevé kalon-kiilon.

.Felek” vagy ,,Szerz6dé felek” az Elado és a Vevo egyittesen.

Jnytv." az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi CXLI. torvény.

»KOzjegyz6i Torvény” a kozjegyzokrol sz6l6 1991. évi XLI torvény.

»Nvtv.” a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény.

JPénzmos. tv.”

a pénzmosas és a

terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIII. torvény.

.Ptk." a Polgari Térvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. torvény.

.Szerzédés” az Elado és a Vevo kdzott megkotdtt jelen ingatlan adasvételi elészerzédés, annak
minden esetleges mellékletével egyiitt.

.Vételar" az Ingatlanért jar6 és a Vevd altal az Eladonak fizetendd, a Szerzédés 4.5 pontjaban
meghatarozott vételar.

2. ALTALANOS RENDELKEZESEK
2.1 Ha a szbvegkornyezet masképp nem kivanja, amennyiben a Szerz6dés szakaszokra, pontokra,
mellékletekre hivatkozik, az a Szerzédés szakaszaira, pontjaira és mellékleteire valé hivatkozast
jelenti.
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3

A Szerzb6dés kizarblag irasban médosithaté.

A SZERZODES TARGYAI

3.1 A Szerzbdés targyat az Eladé tulajdonaban allé alabbi ingatlanok képezik:

- Paks, belterilet 5349 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kozat megnevezés(, 2293 m?
alapteriilett ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, melyet terhel az MVM Hungarowind Kift,
javara bejegyzett vezetékjog 86 m? és 39 m? teriiletre (Ingatlan3),

- Paks, beltertilet 5347 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kézut megnevezésii, 1168 m?
alapterilet(i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (Ingatian4),

- Paks, kulterilet 0342/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett kdziut megnevezés(, 82 m?
alapterilett ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (Ingatlan5) és

- Paks, belterilet 0323/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett k6zit megnevezés(, 3734 m?
alaptertletti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, melyet terhel az E-on Dél-dunantli
Aramhalézati Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog 102 m2, tovabba 112 m?2 teriiletre
(Ingatlan6) (Ingatlan3-6 a tovabbiakban egyiitt: Kiindulé ingatlanok).

3.2 Az Eladé a Kiindulé ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatait tulajdoni lap masolattal igazolja.

3.3

3.4

3.5

A Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap a Kiindulé ingatlanok vonatkozasaban széljegyet nem, mig
Ingatlan3 és Ingatlan6 tekintetében a 3.1 pontban megjeldlt bejegyzett terheket tartalmazza.

Az Elad6 szavatolja a Vevének, hogy a 3.2-3.3 pont szerinti tulajdoni lap hiteles és pontos, tiikr6zi
a Kiindulé ingatlanok jelen Szerzédés alairasanak napjan meglévé jogi helyzetét, tovabba nem
léteznek olyan, az Eladé altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozd
bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve.

Felek rogzitik, hogy az Nvtv. 5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a helyi nkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képezé nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kézutak, igy a 6.§ (1) bekezdés szerint
nem idegenithet&ek el, ezért a Kiindulé ingatianok vonatkozasaban — a kézuti kézlekedésrél sz616
1988. évi |. torvény 32. § (3) bekezdése szerint - a tulajdonos Paks Varos Onkormanyzatanak
kezdeményeznie kell a illetékes kozlekedési hatésagnal a helyi kézat maganatta torténd
atmindsitését és miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetését ahhoz, hogy a Felek az igy
forgalomképessé valo ingatlanokra (a tovabbiakban: Kialakulé ingatlanok) végleges ingatian
adasveteli szerzédést tudjanak kotni. Felek megallapodnak, hogy a Kiindulé ingatlanok
maganutta torténd atmindsitése és a mivelési 4ganak atvezetése érdekében Eladé jogosult és
koteles eljarni.
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3.6 Vevo végleges adasvételi szerzédéssel szeretné a Kialakulé ingatlanokat megvasarolni azok
Eladé altal kezdeményezett maganutta torténé végleges atminositésének az illetékes kozlekedési
hatésag altali engedélyezését és ennek az ingatlan-nyilvantartasban valo atvezetését kévetben.

3.7 Annak érdekében, hogy a Felek a Licithirdetmény 9. pontjaban megjeldit hataridében végleges
adasveteli szerz6dést tudjanak kotni, a Felek megallapodnak a kovetkezGkben:

- az Elado sajat kdltségére koteles eljarni a Kiindulé ingatlanok maganutta torténé atmindsitése
és a valtozasok ingatlan-nyilvantartasban torténé végleges atvezetése érdekében, koteles a
fenti eljarasokat megindité kérelmeket az irAnyadé hatalyos jogszabalyok szerint az illetékes
hatésagokhoz benyuijtani, az atmindsités iranti kérelmet az illetékes kdzlekedési hatosaghoz a
jelen adasvételi elészerz6dés megkotésétdl szamitott 15 napon belll, a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése iranti kérelmet az ingatlanligyi hatésaghoz a kozlekedési hatésag
hatarozata véglegessé valasatdl szamitott 15 napon belil;

- aFelek a Kiindulé ingatlanok tekintetében — a koz(ti kézlekedésrél szolé 1988. évi . térvény és
a kapcsolddé jogszabalyok szerinti - fenntartasi, izemeltetési és ttkezeldi feladatok Vevé éltali
vallalasara vonatkoz6 elézetes megallapodast 2021. szeptember 10. napjan megkototték;

- aVevb ateljes vételdrat a 4.4, 4.6 és 4.8 és 4.9 pontokban foglaltak szerint megfizeti.

4. A VEGLEGES INGATLAN ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESENEK IDOPONTJA, A
VETELAR ES A FIZETES MODJA

4.1 Fentiek ismeretében a Felek a jelen Szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul és egybehangzoéan
megallapodnak abban, hogy a Kiindulé ingatlanoknak az illetékes kozlekedési hatdésagnal
maganutta torténd atmindsitését és a valtozasok ingatlan-nyilvantartasban torténé végleges
atvezetését kévetden az ingatlaniigyi hatésag hatarozata véglegessé valasat kéveté 15. napig
megkotik a végleges ingatlan adasvételi szerzédést a jelen Szerzédésben irt feltételekkel.

4.2 Felek megallapodnak, hogy a végleges adasvételi szerzodéssel az Elado eladja a Kialakuld
ingatlanokat, Ingatlan3-t 1/1 tulajdoni aranyban, Ingatlan4-t 1/1 tulajdoni aranyban, Ingatlan5-t 1/1
tulajdoni aranyban és Ingatlan6-ot 1/1 tulajdoni aranyban a Vevd részére, a Vevd pedig
megvasarolja azokat — a megtekintett és megismert, rendezett allapotban — a jelen Szerzédésben
foglaltak szerint.

4.3 A Felek rogzitik, hogy a Licithirdetményben foglalt feltételekkel és annak 9. pontjaban
meghatarozott hatariddben végleges adasvételi szerzédést kétnek a jelen Szerzédés targyat nem
képez6 Ingatlan1 és Ingatlan2 adasvétele targyaban is.

4.4 A Felek a Kialakuld ingatlanok vételarat kdlcsonosen az alabbiak szerint allapitjak meg:

- Ingatlan3: 19 719 800,- Ft, azaz tizenkilencmillio-hétszaztizenkilencezer-nyolcszaz forint,
- Ingatlan4: 10 044 800.- Ft, azaz tizmillio-negyvennégyezer-nyolcszaz forint,
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- Ingatian5: 697 000.- Ft, azaz hatszazkilencvenhétezer forint,
- Ingatlan6: 32 104 200.- Ft, azaz harminckétmillio-egyszaznégyezer-kettészaz forint.

Felek rogzitik, hogy a kialakulé ingatlanok egyiittes teljes vételara: 62 565 800.- Ft, azaz
hatvankétmilli6-Otszazhatvanotezer-nyolcszaz forint.

4.5 Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas feltliné értékaranytalansaga miatti megtamadas jogat kizarjak.

4.6 Felek rogziti hogy a Vételar 10%-at kitevd Osszeget, 6256 580,- Ft-ot, azaz hatmillio-
kettészazotvenhatezer-6tszaznyolcvan forintot Vevé a Licitfelhivas alapjan biztositékként letétbe
helyezett az Eladé Erste Bank Hungary Zrt. Paksi Fidkjanal vezetett 11992206-07500109-
00000000 szdmu bankszamlajara térténé atutalassal. Felek megallapodnak, hogy a biztositékként
letétbe helyezett Gsszeget foglalonak minésitik, és a kotelezettségvallalas megerdsitéseként kerilt
teljesitésre.

4.7 A Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetét ismerik. A végleges adasvételi szerz6dés

megkotése és teljesitése esetén a foglald a Vételarba beszamit. A foglalé kapcsan a Felek
kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy

- a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalas megerdsitéseként kertl sor, és ez a rendeltetés a szerzédésbo|
egyeértelmten kitdnik,

- ha a szerzb6dést teljesitik, a tartozas a foglalé osszegével cstkken. Ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds,
a foglalé visszajar,

- a teljesités meghitsulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni,

- a foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei
alél nem mentesit. A kotbér és a kartérités Osszege a foglaldé 6sszegével csokken,

- a talzott mértéka foglald 6sszegeét a kotelezett kérelmére a birésag mérsékelheti.

48 A Felek megéllapodnak abban, hogy a Vételar fennmaradé részét, a Vételar 90%-at, azaz

56 309 220,- Ft, azaz otvenhatmillié-haromszazkilencezer-kettészazhusz forint 6sszeget a Vevs
a Kiindulé ingatlanoknak maganutta torténé atmindsitését és a véltozasok ingatlan-
nyilvantartdsban torténé végleges atvezetését kovetben a végleges adasvételi szerzbdés
alairasa soran az alairas id6pontjaig teljesiti az Eladé Erste Bank Hungary Zrt. Paksi Fiokjanal
vezetett 11992206-07500109-00000000 szaml bankszamlajara utalassal utolsé vételar-részlet

jogcimeén.

Az Eladé a teljes Vételar megfizetésére kiallitott szamlajat a végleges adasvételi szerzédés
megkotésével egyidejlleg a Vevd kezeihez atadja.
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4.9

5.1

5.2

5.3.

6.1

A Vevd fizetési kotelezettsége akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az Eladé fenti
bankszamlajan jovairasra keriilt. Az Elado koteles a vételar-résziet teljesitését legkésébb a
teljesitéstél szamitott 3 munkanapon beltl kildn nyilatkozatban elismerni €s nyugtazni.

BIRTOKATRUHAZAS

A Felek megallapodnak, hogy az Elado a Kialakulé ingatlanok birtokat legkésébb a végleges
adasvételi szerzédés megkotésével egyidejlleg koteles atruhazni a Vevére. A Vevé a
birtokatruhazas napjan a Kialakulé ingatlanok birtokaba Iép. A Vevé a birtokatruhazas napjatol
szedi a Kialakul6 ingatlanok hasznait, viseli terheit és a méasra at nem harithaté kar veszélyét.
(Felek rogzitik, hogy a jogszabaly szerinti terheket, pl.: telekad6, épitményadé-, a vonatkozo
jogszabalyok figyelembevételével kell teljesiteni.)

A Kialakul6 ingatlanok birtokba adasakor a Felek kozosen atadas-atvételi jegyzékdnyvet vesznek
fel, amelyben rogzitésre keriil a Felek altal sziikségesnek tartott minden lényeges tény és
korilmény.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Eladé a Kialakulé ingatlanok birtokanak
atruhazasaval késlekedik, igy Vevé jogosultta valik arra, hogy az Eladéi késlekedés id6tartamara
napi 100.000,-Ft, azaz szazezer forint késedelmi kotbért kdveteljen.

A TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges adasvételi szerzédésben feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Kialakuldé ingatlanok tekintetében — Eladé
tulajdonjoganak egyidej torlése mellett - Vevé 1/1 aranya tulajdonjoga adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (Bejegyzési engedély).

7. AZ ELADO KIJELENTESEI ES SZAVATOSSAGVALLALASAI, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

7.4

Az Eladé kijelentései

Az Elado6 az alébbi nyilatkozatokat teszi, szavatol e nyilatkozatok tartaimaért, és tudomasul veszi,
hogy a Vevb e kijelentéseket és szavatossagot veszi alapul a Szerz6dés megkétésekor és a
Kialakul6 ingatlanok végleges adasvételi szerzédéssel torténd megvasarlasakor:

(@) az Eladé kijelenti hogy magyarorszagi helyi dnkormanyzat és az ingatlan eladasi
képessége a jelen eljaras soran semmilyen korlatozas ala nem esik, és a képviseletében
eljaré személy kellé felhatalmazassal bir a jelen Szerzédés és a végleges adasvételi
szerzédés megkétésére;

(b) Eladdé nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja szerint atlathatéd
szervezetnek mindsiil;
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(c)

(d)

(e)

®)

(9)

(h)

)

(k)

U

jelen Szerz6dés és a végleges adasvételi szerzédés Elado altali megkétése és teljesitése
nem sért semmilyen szerz6dést, kdtelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Elad6
félként szerepel, vagy amely az Eladéra nézve kotelezé rendelkezést tartalmaz, tovabba
nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladéra vonatkozik;

az Elad6 a jelen Szerz6dés és a végleges adasvételi szerz6dés teljesitésével érvényes,
hatalyos és kikényszeritheté jogcimet biztosit a Vevé részére a Kialakulé ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzésére;

a Kiindulé ingatlanok — a 3.1 pontban és a 7.1 n) pontban irtakon kiviil — per-, igény-,
tehermentesek, és az allamot illeté elévasarlasi jogon kivil harmadik személy jogatol
mentesek, ezektdl eltekintve a Vevd a végleges adasvételi szerzédés alapjan a Kialakulo
ingatlanokon per-, igény-, teher (kivéve a 3.1 pontban és 7.1 (n) pontban foglalt terhek) és
harmadik személy jogatél mentes tulajdont szerez tulajdonjoganak ingatian-
nyilvantartasba térténo bejegyzésével;

az Elad6 a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése idépontjaig
tartézkodik minden olyan magatartastél, amely a Kialakul6 ingatlanok tekintetében a Vevé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését és/vagy a Vevé tulajdonosi
jogositvanyainak gyakorlasat korlatozna vagy akadalyozna;

a Kiindulé ingatlanok telekteriilete megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett
telekteriilettel,

a Kiindulé ingatlanokkal kapcsolatban nincs olyan hatésagi kotelezés, amely birsag
megfizetésére vagy egyéb jogcselekmény végzésére kotelezné az Eladét vagy a Kiindulé
ingatlanok mindenkori tulajdonosat;

az Elad6 hataridében megfizetett és a Vevé birtokba Iépése napjaig meg fog fizetni minden
a Kialakul6é ingatlanokkal kapcsolatos kozterhet (ideértve, de nem kizarélagosan: helyi
addkat, egyéb adokat, illetéket, dijat);

a Kialakulé ingatlanok vonatkozasaban nincsenek maganszemélyek és jogi személyek
hasznaloként (vagy székhely, telephely vagy fidktelep hasznaloként) bejelentve, azokat
kizarélag az Elad6 haszndlja;

Eladé szavatolja, hogy Kiindulé ingatlanok mentesek mindenféle kérnyezeti szennyezéstdl,
barmilyen esetleges a birtokba adast megelézéen keletkezett kbrnyezeti karosodasért az
Eladé teljeskort felelésséget vallal, az Eladd a hibatlan teljesitésért kellékszavatossaggal
tartozik;

nincs folyamatban, és az Eladé tudomasa szerint nem fenyeget sem a Kiindulé
ingatlanokra, sem a Kialakulé ingatlanokra vonatkozéan semmilyen kisajatitast elrendelé
hatarozat, illetéleg ilyen hatarozat kibocsatasa érdekében megindult eljaras;
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Eladé szavatolja, hogy a Kiindulé ingatlanok az atminésités és a miivelési ag atvezetését
kévetden forgalomképes ingatianok;

Eladé kijelenti, hogy a Kiindulé ingatlanokon — a 3.1 pont szerinti vezetékjogokon kivil —

- Ingatlan3 esetében az E.ON Dél-Dunantili Gazhalézati Zrt. 200-as eloszté vezetéke
hizadik az ingatlan teljes hosszaban mintegy 572 m hosszan, valamint az MVM Zéld
Generacio Kft. kdzépfeszultségl foldkabele keresztezi az Gtingatlant;

- Ingatlan5-t az E.ON Dél-Dunantili Gazhalézati Zrt. 200-as eloszté vezetéke keresztezi;
- Ingatlan6-n az E.ON Dél-Dunantuli Gazhaldzati Zrt. 200-as eloszté vezetéke huzédik az
utingatlan teljes hosszaban mintegy 932 m hosszan, tovabba az ingatlant keresztezi a

Tarr Kft. fold feletti optikai vezetéke és az E.ON Aramhal6zati Zrt. két szabadvezetéke:;

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok sajat kézmivel nem rendelkeznek, ezért a
vonatkozasukban nullas kézmii igazolasok atadasa nem lehetséges.

7.2 Az Eladé vallalja, hogy:

7.3

(a)

(b)

a Szerzbdés és a végleges adasvételi szerz6dés tartama alatt egylttmikodik a
Szerz6désben, illetve a végleges adasvételi szerzédésben meghatarozott feltételek
teljeslilése érdekében,

a Kiindul6 ingatlanokan nem adja bérbe masnak, nem terheli meg és nem alapit mas javara
olyan hasznalati vagy egyéb jogot, ami a jelen Szerz6dés, illetve a végleges adasvételi
szerzbdés teljesitését akadalyozza, és a végleges adasvételi szerz6dés megkotéseéig
intézkedik a hatélyban I1év6 esetleges szerzédések alapjan fennallé jogviszonyok
megsziintetése irant.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Szerz6dés megkotését koévetben az Elado

érdekkorébe tartozéan barmilyen jogcimen teher keriil a Kiindulé ingatlanokra vagy a
Kialakulé ingatlanokra, és az Eladé a tehermentesitésrél haladéktalanul, de legkés6bb a teher

ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését koveté 30 napon beltl nem gondoskodik, abban az

esetben a Vevd jogosult a Szerzédéstél azonnali hatallyal elallni, amely okot a Felek a jelen

Szerz6dés — Elad6 érdekkorében felmeruld — meghitsulasanak tekintenek, és a foglalé

jogkovetkezményeinek alkalmazasara kertil sor.

8. A VEVO KIJELENTESEI ES SZAVATOSSAGVALLALASAI,
KOTELEZETTSEGVALLALASOK
8.1 A\Vevoé kijelentései
A Vevd a kovetkezé nyilatkozatokat teszi, szavatol e nyilatkozatok tartalmaért, és tudomasul
veszi, hogy az Eladé e kijelentéseket és szavatossagot veszi alapul a Szerzédés megkodtésekor
és a Kialakulo ingatlanok végleges adasveételi szerzédéssel torténd eladasakor:
Paks Varos Onkormanyzata | Paks Varos Onkormanyzata PIP Kézép-Duna Menti dr. Somogyi Istvan Zsolt
Szabé Péter polgarmester Keresztes Eva pénziigyi Térségfejlesztési tgyvéd
Eladé osztalyvezetd, pénzigyi Nonprofit Korlatolt Budapesti 5000. Ugyvédi
ellenjegyz6 Feleldsségl Tarsasag Iroda
Eladd Gydngyosi Csaba (gyvezeté | 1031 Budapest, Szentendrei
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)
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a Vevd Magyarorszagon alapitott, jogszertien miikédé gazdasagi tarsasag, amelynek
szerz6déskotési képessége nem a&ll korlatozas alatt, nem folyik ellene cséd-,
végelszamolasi vagy felszamolasi eljaras, és a képviseletében eljar6 személy kelld
felhatalimazassal bir a jelen Szerz6dés és a végleges adasvételi szerzédés megkotésére;

a Szerzbdés és a végleges adasvételi szerzédés Vevd altali megkotése és teljesitése nem
sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben a Vevé félként
szerepel, vagy amely a Vevbre nézve kotelez6 rendelkezést tartalmaz, tovabba nem sért
semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely a Vevére vonatkozik;

A Vevd kijelenti, hogy a Kiinduld ingatlanok tulajdoni lapjat, a kériilményeket, jogi helyzetet
megismerte, tudomassal bir arrél, hogy az Ingatlan3-t és Ingatlan6-t a 3.1 pontban
megjelolt vezetékjogok terhelik, tovabba Ingatlan3-n, Ingatlan5-n és Ingatlan6é-n a 7.1 (n)
pontban megjelolt kdzmivek talalhatdk, igy azt e vezetékjogokkal és kozmiivekkel
terhelten lehet megvasarolni;

Vevd tajékoztatia az Elad6t, hogy a 208/2015. (VII.23.) Korm. rendelet szerint a jelen
jogugylettel érintett ingatlan-nyilvantartasi hatésagi eljarasok kiemelt jelenttségti tggyé
nyilvanitott hatésagi eljarasoknak mindstilnek.

Vevd nyilatkozik, hogy az Nvitv. 3. § (1) bekezdés 1.§ a) pontja szerint atlathato
szervezetnek mingsiil;

A Vevb kijelenti, hogy a Szerzédés megkottése és a végleges adasvételi szerzédés
megkétése a kdzbeszerzésekrél sz616 2015. évi CXLIIL. térvény 9. § (8) bekezdés a) pontja
alapjan mentes a kozbeszerzési kotelezettség alol.

8.2 AVevd véllalja, hogy:

(a)

a Szerz6dés és a végleges adasvételi szerz6dés tartalma alatt az Eladéval fokozottan
egylttmikodik;

(b) a jelen Szerz6dés alapjan a Vevét terhel6 vételar-részlet megfizetése iranti
kotelezettségének hataridében eleget tesz;

(c) Vevd kultn megallapodasba foglalva vallalta — tekintettel arra, hogy a kiiras szerint ezek
az ingatlanok értékesitési feltételei voltak -, hogy a Kialakulé ingatlanok tulajdonjoganak
megszerzésétdl a Kialakul6 ingatlanokat fenntartja, izemelteti és a maganutak kezel6it
illetd és terheld feladatokat a vonatkozé jogszabalyok szerint ellatja, valamint vallalta az
utak szabvany szerinti feldjitasat.

Paks Varos Onkormanyzata | Paks Varos Onkormanyzata PIP Kézép-Duna Menti dr. Somogyi Istvan Zsolt
Szabé Péter polgarmester Keresztes Eva pénziigyi Térségfejlesztési Ggyvéd
Eladé osztalyvezet8, pénzagyi Nonprofit Korlatolt Budapesti 5000. Ugyvédi
ellenjegyzd Felelbsségli Tarsasag Iroda
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KOLTSEGEK ES ADOK

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés és a végleges adasvételi szerzbdés
elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatosan felmeriilé Ugyvédi kéltség, valamint a Kialakuld
ingatlanok Vevére térténd atruhazasaval kapcsolatban a végleges adasvételi szerzédés szerint
felmertld illetékkotelezettségek és kiadasok (azaz a tulajdon-atruhazasi illeték, tovabba a
tulajdonos valtozasanak a Foldhivatal altali bejegyzésével kapcsolatos koltségek és illetékek)
kizar6lag a Vevét terhelik.

A Felek megallapodnak, hogy a Kialakulé ingatlanok birtokanak az atruhazasaval kapcsolatos
minden koltség kizarélag az Eladét terheli.

ERTESITESEK

Amennyiben a Szerzédés masként nem rendelkezik, a Szerz6déssel dsszefiggésben adott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum Irdsban magyar nyelven teendé meg és azt (i)
személyesen, (ii) ajanlott-tértivevényes levél atjan, (iii) futarral, vagy (iv) a Kézjegyz6i Toérvény
142, §-a szerinti eljards Gtjan kell eljuttatni a jelen Szerz6dés 10.4 pontjaban meghatarozott
cimekre.

Barmilyen értesités vagy dokumentum kézbesitettnek tekintendé:

személyes kézbesités esetén (i) a kézbesités napjan (irasbeli atvételi elismervénnyel) vagy
(i) a kézbesités megkisériésének napjan, ha a cimzett az atvételt megtagadja, vagy

futar, ajanlott-tértivevényes levél, illetve a Kbzjegyzéi Térvény 142. §-a szerinti eljaras Gtjan
torténo kézbesités esetén (i) a kézbesités napjan (irasbeli atvételi elismervénnyel) vagy (ii)
a kézbesités megkisériésének napjan, ha a kézbesités sikertelen (ideértve, de nem
kizarélagosan, azt az esetet, ha a tértivevény a cimrél ,nem kereste”, ,elkéltézott”, ,cimzett
ismeretlen” vagy ,nem vette at” vagy mas hasonlé tartalmu jelzéssel érkezik vissza).

(a)

(b)

Barmelyik Fél koézoélhet idérél idére a masik Féllel a Szerzédés 10.4 pontjaban meghatérozottdl
eltéré cimet oly médon, hogy az ilyen valtozasrél a 10.1-10.2 pontok eldirasainak megfelelen
irasban értesiti a masik Felet.

Az Eladé és a Vevo kozotti ertesitéseket az alabbi cimekre kell megkildeni:

Paks Varos Onkormanyzata részére:
Szabé Péter polgarmester figyelmébe
Cim: 7030 Paks, Dozsa Gyorgy ut 55-61.

a PIP Kozép-Duna Menti Térségfejlesztési Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag
részére:

Gyongyodsi Csaba tgyvezeto figyelmébe

Cim: 7030 Paks, Ipari Park 4703/39.

Tel./Fax: +36 20 586 3627
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A fenti értesitési cimekben bekovetkezett valtozasokrol a masik Felet irdsban 6t (5) munkanapon
belil értesiteni kell.

TITOKTARTAS

A Felek minden olyan informaciét kotelesek bizalmasan kezelni, amelyrél a Szerzédés és a
végleges adasvételi szerz6dés megkotése vagy végrehajtasa soran szereznek tudomast, kivéve
a magyar jogszabalyok szerint koételezéen nyilvanossagra hozandé informaciokat. Bizalmas
informacionak minéstl kilénésen a Felek minden olyan informaciéja vagy dokumentuma és
egyéb adathordozéja, amelyet az adott Fél irasban vagy egyéb moédon bizalmasnak mindsitett,
vagy amelynek bizalmas jellege az adott informacié, dokumentum vagy adathordozo
természetébdl kévetkezik, ideértve tobbek kozott a Felek Uzleti titkait.

Valamennyi Fél a masik Fél minden bizalmas informaciéjat és dokumentumat bizalmasan kezeli,
és biztositja, hogy azokhoz illetéktelen személyek ne férjenek hozza. Felek olyan gondossaggal
kezelik a masik Fél bizalmas informaciéit, amellyel a sajat, hasonl6 jellegli bizalmas informacioit
kezelik, de minden esetben kotelesek a Felek a korlltekintd Ozletember gondossagaval eljarni. A
Felek titoktartasi kotelezettsége a Szerzédés megsziinése utan sem sziinik meg.

Amennyiben barmelyik Felet valamelyik illetékes birésag vagy kézigazgatasi szerv altal hozott
itélet vagy dontés arra kotelezi, hogy a bizalmas informacict teljes mértékben vagy részben fedje
fel, az adott Fél vallalja, hogy:

(a) atobbi Felet barmely ilyen hatérozatrél és annak kériiményeir6l értesiti;

(b) atobbi Féllel konzultal annak indokoltsagardl, hogy az adott hatarozat ellen vagy hatarozat
korlatozasa végett jogorvoslatot kezdeményezzen;

(c) ha a bizalmas informaci6 felfedését szilkségesnek és célravezetdnek talaljak, megtesz

minden lehetséges eréfeszitést annak érdekében, hogy hitelt érdemlié garanciat kapjon
arrél, hogy a bizalmas informaciét a tovabbiakban is bizalmasan kezelik.

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

A Felek megbizzak és meghatalmazzak a Budapesti 5000. Ugyvédi Irodat (székhely: 1031
Budapest, Szentendrei Gt 208., KASZ36068533, dr. Somogyi Istvan Zsolt Ggyvéd Ugyintézése
mellett), hogy a jelen Szerztdést elkészitse és ellenjegyzésével lassa el és azzal, hogy a jelen
tgylettel kapcsolatban a Feleket barmely hatésaggal, vagy harmadik személyekkel szemben az
Ugyvédi Térvényben meghatérozott teljes jogkérrel képviselie. A megbizast és a meghatalmazast
az eljaré iigyvéd a jelen okirat alairasaval elfogadija.

ZARO RENDELKEZESEK

A Szerzddés érvényessége és hatalyossaga

Paks Varos Onkormanyzata | Paks Varos Onkomanyzata PIP Kézép-Duna Menti dr. Somogyi Istvan Zsolt
Szab6 Péter polgdrmester Keresztes Eva pénziigyi Térségfejlesztési igyvéd _
Eladé osztalyvezetd, pénzigyi Nonprofit Korlatolt Budapesti 5000. Ugyvédi
ellenjegyzd Felelosségl Tarsasédg Iroda
Elado Gyodngydsi Csaba (igyvezets | 1031 Budapest, Szentendrei
Vevd ut 208.
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A Felek a jelen Szerzédés bonto feltételeként szabalyozzak azt a koriilményt, ha a Kiindulé
ingatlanok magandtta atmindsitését az illetékes kozlekedési hatésag vagy az atminésités
atvezetését az ingatlan-nyilvantartasban az illetékes ingatlantigyi hatésag nem engedélyezi.

A Felek tudomasul veszik azt, hogy a 13.1.1 pontban irt bont6 feltétel bekovetkezte esetén a jelen
Szerz6dés a megkotése iddpontjara visszamendleges hatallyal minden tovabbi jogcselekmény
nélkal megsz(nik.

A Szerz6dés megsz(inése esetén a Felek kozott az eredeti allapot helyredllitasara kertil sor.
Felek rogzitik, hogy a 13.1.1 pontban irt bont6 feltétel bekbvetkezése nem minésiil olyan oknak,
amelyért a Vevo vagy az Elado felelds, igy a bont6 feltétel bekovetkezése esetén az Eladé koteles
a foglalé 6sszegének — kamatmentes — visszafizetésére, tovabba a Felek kotelesek az eredeti
allapotot helyreallitani.

Teljes Szerz6dés és modositasok

A Szerzédés a Felek telies megallapodasat tartalmazza, és hatalytalanit valamennyi a Felek
kozott a Kozut ingatlannal kapcsolatosan széban vagy irasban létrejott valamennyi korabbi
megallapodast és megegyezést. A Felek a Szerz6dés tekintetében a Ptk. 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

Joglemondas kizarasa

Valamely Fél részér6l a masik Félnek a Szerz6désben foglalt kotelezettségei megszegésével
kapcsolatban megnyilvanulé barmely tlirése, fiiggetleniil annak gyakorisagatél és idétartamatol,
nem jogositia fel a szerzédésszegté Felet annak vélelmezésére, hogy ez a tlirés barmely
kotelezettségeinek modositasat vagy torlését jelenti, €s nem biztosit tovabba ez a tlirés
semmiféle jogot a szerz6désszegd Fél szamara, és a tliré Fél barmikor jogosult véget vetni a
tiirésnek.

Részleges érvénytelenség

Ha a Szerz6dés barmely rendelkezése semmisnek vagy érvénytelennek bizonyul, ez a
Szerz6dés fennmaradd rendelkezéseinek érvényességét nem érinti. A Felek megallapodnak,
hogy barmely semmisnek vagy érvénytelennek bizonyult rendelkezést helyettesitenek egy olyan
érvényes rendelkezéssel, amely gazdasagi hatasait tekintve a leheté leginkabb megfelel a
helyettesitend® rendelkezésnek és a Felek abban kifejezett szandékanak.

Azonositasi kotelezettség

A Felek kijelentik, hogy eljaré ugyvéd tajékoztatta tket arrél, hogy eljaré ligyvédet a Pénzmos. tv.
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. Az azonositas a Felek
harminc (30) naptari napnal nem régebbi cégkivonata, a Vevd és az Eladé kepviseldjének alairasi
cimpéldanya (vagy Ugyvéd altal készitett alairds mintaja), valamint a Vevd és az Elado
képviselje altal bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan térténik a
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Pénzmos. tv. szabdlyai szerint. A Felek és a Felek képviseldi a Szerzédés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd az azonositas alapjaul szolgalé okiratokrdl, illetve
személyi okmanyokrél fénymasolatot készitsen, és adataikat a Szerzédéssel tsszefuggésben
kezelje a személyes adatok védelmérdl és a kbzérdek(i adatok nyilvanossagarol sz6l6 jogszabalyi
rendelkezések szerint. A Felek képviseléi a Pénzmos. tv. 8. § (1) bekezdése alapjan kijelentik,
hogy a tényleges tulajdonos képviseletében jarnak el.

Eléviilés

A Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dés alapjan, vagy azzal dsszefliggésben keletkezd
kovetelések eléviilését a Ptk. 6:25. § (1) bekezdésében meghatarozott kériiiményeken felll a
jogosult Fél altal a masik Féllel a Szerzédés 11. fejezetének rendelkezései szerint kdzélt Irasbeli
felszdlitas is megszakitja.

Hatalybalépés

A Szerz6dés a Felek altali alairas napjan Iép hatalyba.

Szerz6désatruhazas

Sem az Elado, sem a Vev6 nem jogosult a Szerzédést harmadik személyre atruhazni.
Hozzajarulasok, kdzés nyilatkozatok

Eladé és a Vevé hozzajarulnak ahhoz, hogy az Eladé és a Vevé kbézzétegye a Szerz6désnek az
informaciés onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvény 1.
melléklete szerinti, illetve a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarékosabb mlkodésérol
sz6l6 2009. évi CXXIL. torvény 2. § (3) bekezdésében meghatarozott adatait, amennyiben a
Szerz6dés értéke, vagy a szerzbdéses partnerrel egy koltségvetési évben koétdtt azonos targyd
szerzbdések egylttes értéke eléri a fenti jogszabalyi rendelkezésekben meghatarozott
értékhatart.

A Felek kijelentik, hogy minden, a Szerz6dés megkétéséhez szlkséges adatot, informaciot
tisztaztak, megismertek, a Szerzédés megkoétése soran johiszem(en jartak el, nincs tudomasuk
olyan tényrél és kortiményrdl, melynek ismeretében a Szerzédést egyaltalan nem, vagy maskeént
kototték volna meg.

13.10 Adatkezelés

A Felek az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2018. majus 25-én hatalyba |épett 2016/679
rendelete (GDPR) rendelkezéseire figyelemmel kijelentik, hogy a Szerzédésben és a Szerz6deés
teljesitéséhez kotdédbéen kapcsolattartoként megjeldlt maganszemélyek adatainak atadasahoz
megfelel6 jogalappal rendelkeznek, az adattovabbitas jogszerii, tovabba az érintett személyeket
tajékoztattak az adatok atadasarél és azok masik Fél altal torténd felhasznalasanak modjarél. A
Szerzbdésben feltintetett adatok a Felek altal tarolhatdék, és a Felek kozti Gzleti céld
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kapcsolattartasra felhaszndlhatéak. Felek megallapodnak abban, hogy fentieken felll a
Szerz6dés teljesitéséhez szilkséges, minden tovabbi adatkezelést a vonatkoz6 jogszabalyoknak
megfeleléen teljesithet barmelyik Fél adatkezel6ként és adatfeldolgozéként egyarant. Felek ezen
megallapodéasa az esetlegesen igénybe vett kdzremiikddore is kiterjed.

13.11 Irdnyadé jog és vitarendezés

A Szerzédésre a magyar jog az iranyado, az azzal 6sszhangban értelmezendd. A Szerz6désben
nem szabalyozott kérdések tekintetében az Inytv. és a Ptk. — killonosen, de nem kizardlagosan
az elészerzbdésre és adasvételi szerzédésre vonatkozo — rendelkezései az iranyaddak.

A Felek megallapodnak abban, hogy megkisérlik a Szerz6désbol ered6 jogvitaik, igényeik békeés,
targyalasos uton torténé rendezését. Ha ezen targyalasok nem vezetnek eredményre, gy a
jogvita eldontésére a Felek kikotik a Polgari Perrendtartasrél sz6lo térvény szerint altalanos
illetékességgel bird birésag kizardlagos illetékességét.

13.12 Példanyok
A jelen Szerz6dés ot (5) db egymassal megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melybél kettd (2)

példany az Eladét, kett6 (2) példany a Vevét, egy (1) példany az ellenjegyz6 tigyvédet illeti meg,
akik a Szerz6dés alairasaval a Szerzddés résziikre torténd atadasat elismerik.
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MINDEZEK TANUSAGAUL a Felek a Szerzdést — elolvasas és értelmezés utan — mint a Felek
Ugyleti akarataval mindenben megegyezét, jovahagyolag irtak ala.

Paks, 2021. december 17.

Paks Varos Onkormanyzata Paks Varos Onkormanyzata
Szabo Péter polgarmester Keresztes Eva pénziigyi
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PIP K6zép-Duna Menti Térségfejlesztési
Nonprofit Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
Gyongyodsi Csaba iigyvezetd
Vevé

dr. Somogyi Istvan Zsolt, a Budapesti 5000. Ugyvédi Iroda (székhely: 1031 Budapest, Szentendrei
ut 208.) tagja az altalam szerkesztett jelen okiratot 2021. december 17-én Pakson ellenjegyzem,
és az abban foglalt ligyvédi meghatalmazast elfogadom.
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